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ROMANIA Munieo g o
JUDETUL BOTOSANI PROIECT DE HOTARARE
MUNICIPIUL BOTOSANI v &2 e DY,03.00
CONSILIUL LOCAL B
PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea unui schimb de terenuri, proprietate privati a municipiului  sj proprictate a
Fundatiei Hand of Help

CONSILIUL LOCAL

analizand propunerea domnului Cosmin lonut Andrej privind aprobarea unui schimb de terenurj
intre un teren proprietatea municipiului si un teren proprietatea Fundatiei Hand of Help,

vazand raportul de specialitate al Serviciului Patrimoniu, precum si rapoartele de avizarea ale
comisiilor de specialitate ale Consiliului Local,

in baza dispozitiilor art. 129 alin. (2) lit. ¢), art. 354 alin. (1) si (2) si art.355 din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului Romaniei nr. 57/2019 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu modificirile
si completirile ulterioare;

in temeiul prevederilor art.196, alin.(1), lit.a) coroborate cu prevederile art. 139, alin.(2) si alin. (3)
lit. g) din Ordonanta de Urgenti a Guvernului Romaniei nr. 57/2019 din 3 iulie 2019 privind Codul
administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1. (1) Se insuseste raportul de evaluare elaborat de evaluator autorizat ANEVAR Males Citilin George
si procesul verbal de negociere al schimbului nr. 1 care are ca obiect terenul proprietatea privatd a Fundatiei
»» Hand of Help”, situat in str. Bucovina, nr. 85 E, in suprafatd de 500 mp, identificat cadastral cu nr. 67947
din Cartea funciari nr. 67947 si terenul proprietatea privatd a municipiului, situat in str. Pacea, nr. 118, in
suprafatd de 431 mp., identificat cadastral cu nr. 68413 din Cartea funciard 68413 ce constituie Anexele
nr. 1 si 2 la prezenta hotirare.
Art. 2. (1) Se aproba schimbul intre terenul proprietatea privati a Fundatiei ,, Hand of Help”, situat in str.
Bucovina, nr. 85 E, in suprafatd de 500 mp, identificat cadastral cu nr. 67947 din Cartea funciari nr. 67947
$i terenul proprietatea privati a municipiului Botosani, situat in str. Pacea, nr. 118, in suprafati de 431 mp.,
identificat cadastral cu nr. 68413 din Cartea funciari 68413, terenuri identificate in anexele nr. 3 si 4 |a
prezenta hotéarire,

(2) Toate costurile aferente documentatiei de autentificare a contractului de schimb, vor fi
suportate de catre Fundatiei ,, Hand of Help”.
Art. 3. Se imputerniceste Primarul municipiului Botosani si semneze contractul de schimb in formj
autenticd la notarul public
Art. 4. Primarul municipiului Botosani, prin aparatul de specialitate vor lua masuri de ducere la indeplinire
a prevederilor prezentei hotirari.

INITIATOR, AVIZAT PENTRU LEGALITATE,

Primar, Cosmin onut Andrei, Secretar general, [oan Apostu

[
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Primaria Romdnia
Municipiului Judetul Botosani
Botosani Municipiul Botogani

CF: 3372882

Nr.INT 1194 din 05.03.2021

Serviciul Patrimoniu

-—_—

probat,
rimar,
Cosmin Iffnut Andrei

RAPORT DE SPECIALITATE
La proiectul de hotirare privind aprobarea unui schimb de terenuri, proprietate privati a
municipiului si proprietate a Fundatiei Hand of Help

Proiectul de hotdrére supus atentiei Consiliulu local propune aprobarea unui schimb intre terenul
proprietatea privati a Fundatiei ,, Hand of Help”, situat in str. Bucovina , ir. 85 E, In suprafata de 500 mp,
identificat cadastral cu nr. 67947 din Cartea funciara nr. 67947 si terenul proprietatea privati a municipiului
Botosani, situat in str. Pacea, nr. 118, in suprafatd de 431 mp., identificat cadastral cunr. 68413 din Cartea
funciari 68413.

Pentru aprobarea acestui schimb de terenuri intre UAT Botosani si Fundatia ,, Hand of Help” este
necesar aprobarea proiectului de hotirire de citre Consiliul local al Municipiului Botosani, intrucat
Consiliul local al Municipiului Botosani, are, potrivit art. 129 alin. (2) lit. ¢), din Ordonanta de Urgenti a
Guvernului Roméniei nr. 57/2019 din 3 julie 2019 privind Codul administrativ, ,, atributii privind
administrarea domeniului public si privat al municipiului”.

Procedura schimbului de terenuri este guvernata si de citre dispozitiile art. 139, alin.(2) din
Ordonanta de Urgenti a Guvernului Romaéniei nr. 57/2019 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ
care stipuleaza la alin.(4) ci: > prin exceptie de la prevederile alin. (1), hotararile privind dobandirea sau
instrainarea dreptului de proprietate in cazul bunurilor imobile se adoptd de consiliul local cu majoritatea
calificata definitd la art. 5 lit. dd), de doud treimi din numirul consilierilor locali in functie” .

Intrucat schimbul de terenuri se poate realiza doar intre proprietari, potrivit dispozitiilor legale
stipulate de art. 1763-1764 Noul Cod civil, respectiv este obligatorie forma autentici in cazul contractului
de schimb de bunuri imobile.

Prin realizarea acestui schimb de terenuri, respectiv preluarea de citre municipiu a terenului in
suprafata de 500 m.p. din str. Bucovina, nr. 85 E, se va putea proceda la reglementarea din punct de vedere
juridic a terenului, ocupat partial de un drum pietruit, mai mult este edificati conducta de canalizare ce
duce la statia de epurare, proprietatea Municipiului Botosani.

In schimbul acestui teren in suprafata totala 500 m.p, Fundatia Hand of Help solicita un teren in
suprafata de 431 m.p. dintr-un teren in suprafatd totala de 8643 m.p., situat in str. Pacea, nr. 118,
concesionat catre Fundatia Hand of Help pe care este edificati o constructie proprietatea asociatiei.

Conform Raportului de evaluare intocmit de catre expert evaluator ANEVAR-P.F.A. Males Citalin
George, terenurile propuse pentru schimb au urmatorile valori:

- Valoarea de piatd pentru 1 mp pentru terenul din str. Bucovina, nr. 85 E, este de 322.7 lei/mp
echivalent 66.2 Euro/mp; valoarea totald a terenului este de 161.300 lei;
- Valoarea de piati pentru 1 mp pentru terenul din str. Pacea, nr. 118 este de 373,9 lei/mp echivalent

76.7 Euro/mp; valoarea totali a terenului in suprafatd de 431 m.p. este de 161.151 lei;

- Raportul de schimb fiind de 322.7/3 73.9=0,86



Ulterior studierii raportului de evaluare, s-au purtat negocieri cu Fundatia Hand of Help de citre
Comisia de negociere constituiti special in acest scop prin H.C.L. nr. 77 din 25.02.2021, care a stabilit ca
Municipiul Botosani si ofere la schimb un teren in suprafata de 431 mp in str. str. Pacea, nr. 118, iar
Fundatia Hand of Help si ofere la schimb terenul in suprafata de 500 m.p., situat in str. Bucovina, nr. 85
E, teren pe care este edificatd conducta de canalizare ce duce la statia de epurare, proprietatea Municipiului
Botosani.

Luand in considerare ci existi o diferenta de valoare dintre cele 2 terenuri, 161.300 lei pentru
terenul oferit de Fundatia Hand Of Help, respectiv 161.151 lei pentru terenul oferit de catre Municipiul
Botosani, dar si necesitatea cit si interesul Municipiuluj Botosani pentru reglementarea situatiei juridice a
terenului proprietatea Fundatiei Hand Of Help, pe care a fost amenajat partial de un drum de acces pietruit,
mai mult a fost edificata conducta de canalizare ce duce la statia de epurare, ambele constructii proprietatea
municipiului, Comisia de negociere a hotarat ca schimbul si se perfecteze fira plata diferentei de valoare,
urménd ca aceasta diferenta de valoare ( terenul municipiului are valoare mai mare) sd se compenseze cu
cheltuielile suportate de citre Fundatia Hand of Help cu intabularea terenuluj Municipiului Botosani,
dezmembrarea acestuia, onorariile pentru evaluarea terenurilor cat si cu cheltuielile necesare cu perfectarea
actului notarial de dezmembrare pentru terenul municipiului si cu perfectarea contractului autentic notarial
de schimb.

Avéand in vedere faptul ci sunt indeplinite cerintele de oportunitate, necesitate si legalitate
propunem adoptarea proiectului de hotirére in forma prezentatd.

Sef Serviciu Patrimoniu, Consilier Jyridic,

Sebastian\Iulius Gherase Cical An ella Claudia

r/

v




Nr. INT 1195 din 05.03.2021

Referat de aprobare

La proiectul de hotirare privind aprobarea unui schimb de tet progrjetate privati a

municipiului si proprietate a Fundatiei Hand of Help

Prin realizarea acestui schimb de terenuri, respectiv preluarea de citre municipiu a terenului in
suprafata de 500 m.p. din str. Bucovina, nr. 85 E, se va putea proceda la reglementarea din punct de vedere
juridic a terenului, ocupat partial de un drum pietruit, mai mult este edificatd conducta de canalizare ce
duce la statia de epurare, proprietatea Municipiului Botosani.

Propun dezbaterea si aprobarea unui proiect de hotardre privind aprobarea privind aprobarea unui
schimb de terenuri, proprietate privati a municipiului si proprietate a Fundatiei Hand of Help.

ey

intocmit,

Sef Serviciu Pafrimoniu
Consilier Juridic
Gherase ITul s\ Sebastian




George Catalin Males — evaluator autorizat ANEVAR
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Raportnr, 1

Nr. de inregistrare:1 / 15.02.2021

T DE EVALUARE

PROPRIETATE IMOBILIARA : DE TIP TEREN INTRAVILAN

Adresa proprietate:
Client:
Proptlelar;

Utilizatori desemnati:

-500.00mp din teren cu nr. cad. 67947-

Mun. Botosani, jud. Botosani — Str. Bucovina nr. 85E
FUNDATIA ,,HAND OF HELP”
FUNDATIA ,HAND OF HELP” /J}

,FUNDATIA HAND OF HELP”; MUN{CIPJ&

A

15.02.2021
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1 INTRODUCERE

1.1 Rezumat si concluzii

Stumate doamne/Stimati domni

In conformitate cu contractul/comanda/instructiunile de evaluare ce au stabilit teremenil de referinta ai prezentului
raport, evaluatorul a inspectat In teren, a descris, a analizat s1 a realizat evaluarea unei proprietati imobiliare. Prezentul
raport de evaluare se refern la:

PROPRIETATEA EVALUATA

Tipul proprietatii:

Adresa proprietatii:

Descrieres proprietatii:

Identificare cadascrala:
® 1

proprietate imobitiard de tip teren intravilan
mun. BotoSani, jud. BotoSani, stt. Bucovina nr. 85E

proprietatea imobiliara formara din reren in suprafata de500m?, identificatd conform
planului de amplasament scara 1:300 anexat. Tnscrisd In CF 67947 a UAT Botosani,
avand nr. cad. 67947. Informati detaliate despre proprictatea cvalvata au fost
prezentate in capitolul “Prezentarea datelor” din mport.

Drepturile evaluate:

Sarcini inscrise in C.F.:

informatii detaliate privind dreprurile de proprietate evaluare sunt descrise I pet.
“Identificare proprietati: analizate. Descriere juridica”.

informatii detaliate referitoare la sarcinile inscrise in cartea funciara a proprietatil evaluate
sunt descrise la pee. “Identificare proprietatii analizate. Descriere juridica”. Proprietatea
imobilara a fost evaluata ea fiind libera de sarcini.

UTILIZATORII DESEMNATI

Proprietas:
Client:

Utilizatori desemnati:

FUNDATIA ,,HAND OF HELP”,
FUNDATIA ,,HAND OF HELP?>

FUNDATIA ,,HAND OF HELP”si MUNICIPIUL BOTOSANTI: vtilizatorul poate

extnde dreptal de uvrilizare a raportatui de evaluare ciitre orice alte entititi implicate in
scopul evaludsi (respectiv schimb imobiliar)




George Catalin Males — evaluator autorizat ANEVAR
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Raport nr. 1
TERMENII DE REFERINTA AT EVALUARII

Evaluator:

s membru titular

| MALES GEORGE - CATALIN 13796

Inspectiaproprietatii:

e realizata de: Males George - Catalin;
s in prezenta: inspectia proprietiitii a fost realizatd de evaluator in data de 15.02.2021, Impreuni
cu proptietarul terenului
o la data: 15.02.2021
Data evaluarii: 15.02.2021
Moneda raportului: valoarea opinata a fost exprimata in EURO si convertita in LEI I cursul de

referiniaanunrat de BNR si valabil Ia data evaluarit,

Curs referinta: 4,8743lct pentru | euro, valabil la data evaluarif si udlizat Ia conversia in LEI a valorii
exprimate in EURO.

Scopul evaluarii: schimb imobiliar — se doreste realizarea unui schimb imobiliar incwe MUNICIPIUL
BOTOSANI si FUNDATIA ,HAND OF HELP", terenul supus evaluarii fiind parte
din contract

Tipul valorii estimate:  ludnd in considerare scopul prezentei evaluari (idensificat la pet. “Scopul evaluarii”) §i
instructiunile clientalui, tipul valorii adecvate este “valoarea de piafd”.

Descrierea raportului: raportul de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit in conformitate cu “SEV 103 —
Raportare” si cuprinde, pe langa termenii de referinta, descrierea tuturor datelor, faptelor,
analizelor, calculelor si judecatilor relevante pe care s-a bazat opinia privitoare la indicatia
asupra valorii raportate. Acolo unde au fost necesare excluderi sau abateri de I
respectivul standard, s-au enuniar ipoteze speciale.

Ipoteze speciale: in claborarea prezentului rapors de evaluare au fost enuntate ipoteze speciale; acestea
sunt descrise la pet. *Ipoteze speciale”.

METODOILOGIA EVALUARII ST ANALIZA REZULTATELOR

Metodologia de evaluare: este prezentata in cadrul raportului de evaluare la capitolul “Analiza datelos”si inciude:

¢ metoda comparatiilor directe pentru estimarea valorii de piad a terenului;
Rezultatul aboradrilor:  aplicarea metodologiei de evaluare prezentate 2 condus la obtinere a uvrmatoarelor

iy

indicatii asupra “valotii de piati” a proprietarii:
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Raport nr. 1

Analiza rezultatelos:

Raportarea valorii:

EComn.rnti.i directe -~ | 33.100 161.300

teren 500 mp

i

presupune o apreciere asupra relevantel, preciziel si credibilitatii rezultatelor obtnute,

EE]

analiza ce a stat la baza selectariiindicatiei asupra “valorii de piatd” este:

Comparafil directe : buna buna buna ;

in baza analizei de mai sus si avand in vedere scopul evaluacii, precum si celelalte aspecre

mentionate in raport refeditor la tipul de proprietate si caracteriticilepietei imobiliare

specifice de la data evaluasii, evaluatorul considera ca indicatia asupra “valorii de pialil™ a

amplasamentulul analizac, la data cevaluarii, obtinura in cadrul metodel comparatitlor

direcre, este relevanta pentru tipul de propeietate analizat, adecvata cerintelorutilizatorului

desempar si conditilor actuale ale pietel, bazata pe fapte piata relevante si suficiente.
3%

Astfel, indicatia asupra “valorii de piafa” a terenului in suprafatd de 500mp cu ar. cad.
67947 este

33.100 euro
(echivalent a 161.300 lei)

Note referitoare la valod: referitor la aceste valorl precizam urmatoarele:

Cu stima,

v valorle nu sunt influentate de TVA;

o valogile opinate au fost exprimate tinand seama exclusiv de ipotezele si aprecierile
exprimate in prezentul raport de evaluare si sunt valabile in conditiile generale st
specifice aferente perioadel analizate;

Males George Catalin
Evaluator autorizat — membru titular ANEVAR
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1.2 Certificarea evaluarii

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, cettificam urmatoarele:

e afirmatiile prezentate si sustinute in acest rapott sunt adeviirate si corecte;
. Cded le considerate (inclusiv cele speciale)

»  analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate (inclusiv cele speciale)
descrise si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind nepirtinitoare din punct de vedere
profesional;

® nu avem nici un interes prezent saw de perspectiva in proprictatea care face obiectul prezentului raport de
evaluare si nici un interes sau influenta legata de partile implicate;

¢ in derularea intregului proces 2l evaluarii care a dus la opinia raportata, evaluatorul nu a fost constrins sau
mnfluentat in nici un fel;

® suma cc ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport au are nici o legatura cu declararea in

raport a unei anwmite valori {din evaluare) sau interval de valosi care sa favorizeze clientul si nu este
influentata de aparitia unui eveniment ulterior;

¢ analizele si opiniile noastre au fost bazace si dezvoliate conform cerinselor din Standardele de Tvaluare a
Bunurilor in vignare la data evaluarii;

° prezentul raport de evaluare poate fi verificar, in conformitate cu Standardele ANEVAR in vigoare In data
evaluaril, in spetaSEV 400 , Verificarea evaluarii™

e evaluatorul a respecrat codul de etica al ANEVAR;

®  pentru realizarea raportului nu am primit asistenta din partea altor persoane nesemnatare ale certificarii,

Males George Catalin
Membrm titslar ANEVAR
Evaluator autorizat ANEVAR; EPI
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2 TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

21 Identificarea si competenta evaluatorului

Prezenta evaluare este realizata de catre Males George Catalin, evaluator autorizar membru titular ANEVAR, avind
legitimatie 13796 valabili pentru anul 2021 — specializarea EPL

In elaborarea prezentului raport de evaluare nu s-a primit asistenta semnificativa din partea nicinnei alte persoane; la
data cleboratii prezentubui raport e evaluare evaluatorul este autorizat, a indeplinit cerintele programului de pregatire
profesionala continua si are comperenta necesara intocmirii raportului.

Prestatia evaluatorului este limdtata strict la clanzele contraceului incheiat; acestea nu inciud obligativitatea de a oferi in
continuare consultanta sau marturi in instanta relativ la proprietatea in chestiunc.

2.2 Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati

In conformitate cu contractul si datele inregistrate in baza de date proprie a Evaluatorului, prezentul raport de
evaluare se adreseaza exclusiv uillizatorilor desemnati mentionati in cadrul subeapitolului “1.1. Rezumat st concluzi”
din cadeul capitolului “L. Introducere™.

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit tinand cont de termenii de referinta ai evaluarii stbiliti in contractul
incheiat intre evaluator si client, teremeni de referinta ce sunt prezentati si in cadrul prezentului raporr de evaluare in
capitolul “Termenii de referinta ai evaluarii™.

Prezenrul raport de evaluare contine informatii adecvate doar utilizatorilor desemnati mentionati.

2.3 Scopul evaluarii

Scopul pentru care a fost realizata prezenta evaluare este schimb imobilias.

Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat pentru nici un alt scop decat cel dcclﬂ_mt; evaluatorul nu-si asuma
responsabilitatea niciodata si in nici o alta circumstanta sau context in care raportul de evaluare ar putea fi utilizat.
Raportul de evaluare nu poate f1 felosit de catre utilizarorul desemnat, Udlizatorul desemnat poate extinde dreptul de
utilizare a gaportului de evaluare citee orice altd endtate implicatd in scopul declarat al evaluiri (respectiv schimb
imobiliar).

2.4 Identificarea activului/datoriei supuse evaluarii

Prezenta evalvare se refeta la o propeietate imobiliaa descisa succdne in cadeul subeapitolului “1.1. Reaumat i
congluzil” din cadrul capitolului “1. Introducere™ situata la adresa mentionata in cadrul aceluiasi subcapitol.

Din puncril de vedere al idendficarii cadastrale a proprictatii analizate, aceasta a fost prezentata in cadruol
P L pIop . . :
subcapitolului “1.1. Rezumar si concluzii” din cadrul capicolului “1. Introducere”.

Din punctul de vedere al deepturilor asupra proprietatii imobiliare analizate aceastea au fost, deasemnen, descrise in
cadral subeapitolului “L1 Rezumat st concluzii” din cadrul capitoluiui “1. Introducere™.
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2.5 Tipul valorii

Luand in considerare scopul prezentei evaluari (identificat la pet. “Scopul evaluarii™), dpul valeri adecvat este
VALOARE DE PIATA, definita de “SEV 100 — Cadme General” si de “SEV 104 - Tipur ale valoril™ ca Hind:

“suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data cvaluarii,
intre un cumpatator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa vn
marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si
fara cosntrangere”

Aceasta valoare, de regula, datorita volatilitatii conditiilor de piata, are valabilitate limitata la data evaluarii si exista
posibiliratea de a nu £ atinsa in cazul unel eventuale incapacitati de plata viltoare cand, alal condititle pictet cal st
situatiile de vanzare pot diferi fata de acesc moment,

Valoarca opinata in prezentul raport de evaluare a fost determinata in conditiile economice, fiscale, juridice si politice
de la data intocmirii sale; daca aceste conditii se vor modifica atunci valoate opinata ar putea sa nu fie atnsa dupa
modificarea acestor conditil

Valoarea opinata a fost determinata pe baza ipotezelor si a evetualelor ipoteze speciale enuntate in cadml per.
“Ipoteze si ipoteze speciale”; mentionam ca valoare opinata ar putea sa nu fie atinsa ln o data viitoare in cazul in care
ln acea data viitoare situatia de fapt cste alta decat cea descrisa in ipoteze si in eventualele ipoteze speciale enuntate Ia
data elaboravii prezentului raport de evaluare.

Orice valoare cstimata in raport sc aplica intregii proprictati si orice divizarc sau distribuire a valovii pe interese
fractionate va invalida valoarea estimata, in afata cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuta in raport.

2.6 Data evaluarii

Concluzia asupra valorii opinate in prezentul raport de evaluare a fost determinata in conextul conditilor pictei
imobiliare specifice din perioada analizara, data evaluaril fiind cea mentionata in cadrul subeapitolului “1.1. Rezumat
si concluzil” din cadrul capitolulsi “1. Introducere”.

Valoarca opinata a fost exprmata in EURO. Conform nivelului de inczedere al evaluatorului in precizia rezultatelor,
expresia numerica a indicatiei finale asupra valorii de piafi a fost rotunjira la suta de EURO intreaga. Suplimentar, s-a
Facut conversia valoii opinate din EURO in LEI, la cursul de referinta anuntat de BNR si valabil la data evaluarii; in
functie de instructiunile primire de la client si de la utilizatoril desemnati rezulratul conversiel in T.ET a fost sau nu
rotunjit la suta de LET intreaga. Valabilitatea exprimarii valori in cele doua monede, precum si echilibru] intre acestea,
sunt valabile [a data evaluardi iar evolutia ulterioara a raportului dintre valosile opinate exprimate in ccle doua monezi
putand sa varieze in functic de evolutia cursului de schimb dintre EURO si LEL Cursul de referinta anuntat de BNR
si valabil la data evaluarii este cel mentionat in cadrul subcapitolului “1.1. Rezumat si concluzii™ din cadrul capitolului
“1. Introducere”.

2.7 Inspectia proprietatii

Proprietatea a fost inspectata personal de catre evaluatorul mentionat in cadrul subcapitolului “1L.1. Rezumat si
concluzii” din cadrul capitolului “1. Introducere”. Informatiile refetitoare la data realizarii inspectici precum si
persoana/ele ce au insotit evaluatorul/ii la inspectic au fost prezenrate de ascmenea in cadrul subcapirolulud “1.1.
Rezumat si concluzii” din cadrul capitolului “1, Introducere”.
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Eventualele restrictit sau limitari intampinate in colectarea datelor cu ocazia inspectiel sunt prezentate la pet.
“Documentarea necesara peatsu efectuarea evaluarii”.

2.8 Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii

In vederea documentarii 51 colectarii datelor referitoare ln proprietate, mentionam ca:
e cu ocaxia inspectiel proprictatii cvaluate a fost asigurat aceesul evaluatornlui si au fost vizuvalizate toate
componentele acesteia.

¢ evaluatorul a avut acces la toate documentele necesare elaboriirii raportului de evaluare.

In vederea documentarii si colecrarii datelor despre aria de piata {localitate, vecinatate si zona), evaluatorul a avut
acces ln toate informatiile relevante; totodara, evaluatorul a4 avut acces la toate datele de pinta relevante (eranzacti,
oferte, chird, erc.).

2.9 Natura si sursa informatiilor pe care se bazeaza evaluarea

Investigatilie efecruate de evaluator in procesul de evaluare se limiteaza la urmatoarele informarii:
o informadi privind descrierea situatiel juridice a proprietatii evaluate;
e informatii privind sepeafetete utilizate in cadrul raportului de evaloare;

¢ informatii privind gradut de utilizare si modul de exploatare al bunulai evaluat precum si informatii privind
tstoricul juridic al proprietati;

e informati despre vecinatatea proprietatil evaluate, despre zona si localitate;
¢ informatii privind piata imobiliara locala;
e informatii privind standardele de evaluare;

o informadi privind metodologia de evaluare.

Sursele de informatii utilizate au fost:

o informatile privind situatia juridica a proprietatii au fost preluate din documentele privitoare la bunul evaluar
si care atesta situatia juridica a acestuia; lista documentclor disponibile la data evaluaril este prezentata in
cadrul raportului  de evaluare in  cadrul pet-lui “ldennficarea  proprietadi  analizate. Descriere
juridica”. Documentele privitoare la bunul evaluat au fost puse la dispoziria evaluatorului de catre client s1/sau
de utilizatorii desemnati iar copii ale documentelor avute la dispozitie sunt atasate rapormalul de evaluare in
cadrul anexelor;

s informatiile privind suprafetele utilizate in cadrul raportului de evaluare au fost preluate din docomentele
puse la disporitia evalvatorului de catre client

e informartille priviad gradul de udlizare si modul de exploatare al bunutui evaluat precum si informatii privind
istoricul juridic al proprietatii au fost preluate de la client cu ocazia inspectiei,

o se considera ca documentele puse la dispozitie sunt veridice iar informatiile transmise de client si utilizatorii
desemnati se considera a fi corvecte iar evaluarea bunului analizat s-a realizar fara a efectua verificari
suplimentare, siteatit particulare constatate de evalnator sunt specificate in cadrol raportului; responsabilitares
pentru veridicitatea documentelor disponibile st pentru corectitudinea informatiilor primite de la client si de
la atilizarorit desemnati revine integral acestora;

o informadile despre vecinatatea proprietatii evaluate, despre zonasi localitate au fost culesene
mspecticd; - '
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o informatiile privind pmt't imobiliara locala cunoscute la data evaluarti includ elemente deja existente in baza
de date a evaluatorului si care au fost actualizate cu informadi publice de la participantii pe pmt’l specifica;
actualizarea informatiilor din baza de date a evaleatorului s-a realizat din informati publice existente pe site-
utile de specialitate referitoare fa oferte si cereri de proprietad imobiliare din aria de piata in care se afla
proprictatea supusa evaluarii;

o informatiile privind standardele de evaluare au fost preluate din colectia de standarde de evaluare a bunurilor
in vigoare la data evaluarii;

o informatile privind metodologia de evaluare au fost preluate din bibliografia de specialitare;
2.10 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Acest raport de evaluare este destinat numai pentra uzul cliencului si al utilizatorilor desemnati mentionad la pet.
“Identificarea clientului si 2 oticaror alii utilizatori desemnati”, Responsabilitatea evaluatorului este doar fata de client
si fata de utilizatorii desemnati si nu poate fi extinsa fata de nici un tert, cu exceplia cazurilor mentionate in raport.

Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat pentru nici un alt scop decat cel declarat ka pet. “Scopul evaluard”;
evaluatorul nu-si asuma responsabilitatea niciodata si in nici o alta circumstanta sau context in care raportul de
evalvare ar putea fi utilizat. Raportul de evaluare nu poate fi folosit de catre utilizatorul desemnat iatr-o eventuala
procedura de executare silita.

Raportul de evaluare, in totalitate sau part ale acestuia, sau orice alta referire la acesta, nu poate fi publicat, nict inclus
intr-un document destinat publicitatii fara acordul sctis si prealabil al evaluatorului cu specificarea former si
contextului in care urmeaza sa apara. Publicarea, partiala sau mmgmh precum si utlizarea lul de catre alte persoane
decat cele la care s-au facut referiri anteror nu atrage dupa sine implicarea raspunderii evaluatorului fam de
persoanele ce ar suferi prejudicii cawzate de o astfel de utilizare a raportului de evaluare (utilizare fara acordul scris al
evaluatorufui). De asemenea, daca o copic a prezentulul raport intra in posesia unui tert {(nementionat ca flind
utilizator desemnat sau client) acest fapt nu implica dreptul de publicarc integrala sau partiala a raportulut de evaluare.

Beneficiarul nu va transmite copii ale prezentului raport sau parti din acesta, niciunci terte parti, daca aceasta nu a fost
desemnata in scris ca udlizator, iar evaluatorul nu poate £i facut responsabil pentra eventuale prejudicit produse
partifor in drept in cazul in care un tert ar intra in pO\'CSi"l unei copii a raportului si utlizeaza o astfel copie.
Responsabilitatea evaluatorului este doar fata de client si fata de udlizatorii desemnati si nu poate fi extinsa fata de
nici un tert, cu excepia cazurilor menfionate in raport,

2.11 Declaratia de conformitate cu SEV

Raportul de evaluare a fost intocmit cu respectarca prevederilor Standardelor de Evaluare a Bunurilor — editia 2018
impreuna cu ghidurile de evaluare adecvate tipului proprietatii si a scopului declarat la pet. “Scopul evaluarii™.

Asttel, tnand cont de tipul proprictatii evaluate si de scopul declarat din colectla de standarde de evaluare 2 bunurilor
mai sus mentionata au fost utilizate urmatoarele standarde si ghidi de evaluare:

s Standarde generale:
- SEV 100 - Cadrul general;
«  SEV 1{1 - Tetmenii de referinta ai evaluarii;
- SEV 102 - Documentate si conformare;
- SEV {03 ~ Raportate:
- SEV 104 — Tipuai ale valorii
- SEV 105 — Abordazri s1 metode de evaluare
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o  Standarde si ghiduri pentru active:

- SEV 230 ~ Drepturi asupta proprietatii imobiliare;
« GEV 630 « Evaluares bunurilor imaebile;

Conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor in vigoare la data evaluarii prezentul raport de evaluare poate fi
verificat in conformitate cu prevederile Standardului de evaluare a bunusilor “SEV 400 — Verificarea evaluarii”,

Conform preveclefilnr contractuale si a instructinnilor evaluatii, acolo unde a fost necesara abaterea de la standardele
etumerate mai sus, s-au enuntat ipoteze speciale, care au fost asumate de catre uiilizatotii desemnati i raportului de
evaluare, si au devenit parte integranta din instrucriunile evaluarii, repectiv termenii de referinta ai evaluarii (conform
prevederilor “SEV 101-Termenii de referinta ai evaluarii™).

2.12 Ipoteze si ipoteze speciale

Valoarea opinata in raportul de evaluare este estimata in conditiile realizarii ipotezelor care urmeaza si in mod special
in ipoteza in care situatiile la care se face referire mai jos nu genetenza niciun fel de restrictii in afara celor aratate
expres pe parcursul raportului si a caror impact este expres scris ca a fost luat in considerare. Daca se va demonsten ca
cel putin una din ipotezele sub care este realizat raportul si care sunt detaliate in cele ce vrmeaza nu este valabila,
valoarea estimata este invalidata.

2121 Ipoteze

Prezentul raport de evaluare a fost intocmir in baza urmatoarelor ipoteze:

e prezenta evaluare a fost intocmita pentru scopul declarat in cadrul raporwlui si asumat prin contracrul de
prestari servicil intoceit intre evaluator si client s1 in conformitate cu cerintele utilizatotilor desemnad. Acest
raport de evaluare nu va putea fi utilizat penteu niciun alt scop decat cel declarar;

e evaluatorul nu a facur nicio masuratoare a proprietatii. Dimensiunile proprietatii au fost preluate din
descrierea sa legala (contracrul de vanzare comparare, extras de carte funciara, documentatie cadastrala etc.);
evaluarorul nu are calificarea de a valida aceste documentatii. Toate planusile, schitele, planurile de situatie
puse la dispozitia evaluatorului se considera a fi corecte dar nu se asuma nicio responsabilitate in aceasea
privinta;

e evaluatorul a obdnut informatil, opinii, estimart din surse considerate a A corecte si de incredere dar nu se
asuma nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte;

e opinia evaluatorului este cu referire la proprietate asa cum reiese din documentele si dilutile de proprietate
puse la dispozitie de client/utilizatori desemnati, fiind limirata exclusiv la acestea;

® propriceatea a fost evaluata in ipoteza ca este libera de sarcini; conform scopului prezentat, obiectul evaluari
este considerat in situatia dinaintea instituiri oricarel potentiale ipoteci inscrise in cartea funciara;

o aspectele Juridice (descrierea legala si aspectele privind dreprul de proprietate) se bazeaxa exclusiv pe
informamle s1 documentele furnizate de catre client si au fost prezentate fara 2 se intreprinde verificarn sau
investigatii suplimentare. chptul de propretate este considerat valabil si transferabil (in cireuitul civil).
Afirmatiile facute de evaluator privitoare la descrierea legala a proprietatii nu se substituie avizelor juridice
exprimate de specialists,

o se presupune o detinere esponsabila 2 proprietatii;
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e nu am realizat niciun fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se presupune ca nu
existac onditii ascunse sau ne-aparente ale proprietatii care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu fsi asuma
nicio Lprqubﬁtmtc pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le ClLbCOpLI‘I
cu ocazia mspecnm nu am fost informati despre existenta pe qmphsqmcnt 2 unot confaninantl; nu am
realizat niciun fel de investigatie suplimentara pentru stabilirea existentei altor contaminanti;

e orice referinta in acest raport de evaluare la rasa, etnie, credinta, varsta sau sex sau orice alt grup individual a
fost facuta in scop informativ. Aceste date prezentate s-a considerat ca nu au niciun efect asupra valogi de
piati a proprietatii evaluate sau a oticarel proprictati in zona studiata;

e evaluatorul nu are cunostnes de posibilele litigii generate de elemente ascunse san vecinatati care sa afecteze
proprietatea evaluata;

o raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmiril sale.
Daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui rapott isi pot pierde valabilitatea;

o valoarea opinata a fost exprimata in EURO. Conform nivelului de incredere al evaluatomului in precizia
rezultatelor, expresia numerica a indicatiei finale asupra valorii de piafii a fost rotunjita la suta de EURO
intreaga. Suplimentar, s-a facut conversia valorii opinate din EURO in LEL la cursul de referinta anuntat de
BNR si valabil la data evaluari; in Functie de instructiunile primite de la client si de la utilizatorii desemnati
rezultatul conversiel in LET a fost sau nu rotunjit la suta de LEI intreaga. Valabilitatea exprimarii valorii in
cele doua monede, precum si echilibrul intre acesten, sunt valabile Ia data evaluarit iar evolutda ulterioara a
raportulul dintre valorile opinate exprimate in cele doua monezi putand sa varicze in functic de evolutia
cursului de schimb dintre EURO si LEL Cursul de referinra anuntat de BNR si valabil Ia data evaluarii este
cel mentionat in cadrut subcapitolului “1.1. Rezumar si concluzii” din cadrul capitolului “1. Introducere”.

@ orice valori estimate in raport se aplica intregil proprietati si orice divizare sau distribuire a valorii pe interese
fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazulut in care o astfel de diszribuire a fost prevazuta in
raport;

e prestata evaluatorului este limitara strict Ia clauzele contractubud incheiag; acestea nu includ obligativitatea de
a oferi in continuare consultanta sau marturia in instanta relativ Ia proprietatea in chestiune;

2.12.2 lpoteze speciale

In claborarea prezentlul raport de evaluate au fost enuntate ipoteze speciale, respectiv:
- Este supus evaludrii dreptul de proprietate asupra a 500mp teren, inscris in CF 67947 2 UAT
Botosani, avand ng. cad. 67947, identificarea terenului s-a realizat pe baza planulul de amplasament
scara 1:500 Intocmit de 5.C. General Topocad Proiect S.R.L., respectiv:
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- La data evaludrii terenul supus evaluitii (300mp) este ocupar partial de un deum pietruit, amenajat de
Mun. Botogani, aga cum a fost indicat la inspectie de ciwe clientul lucririi si dupd cum reiese
analizdnd localizarea proprietitii (pe baza coordonatelor STEREQ 70), pe care se afla amplasata o
conducta de canalizare ce duce la stata de epurare proprictatea Municipiului Botosani; evaluarea se
realizeazd astfel in ipoteza terenului liber, ce urmeazi a fi dezlipit §i are in vedere inclusiv costurile
ocazionate de operatiunile cadastrale ce se impun

2.13 Descrierea raportului

Raportul de evaluare este unul narativ, detaliat, intoemitin conformitate cu “SEV 103 — Raportare” si cuprinde, pe
langa termenii de referinta, deserierea uturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor si judecatilor relevante pe care s-a
bazat opinia privitoare la indicatia asupra valori raportate. Fiecare pagini scrisd a raportulei de evaluate este semnati
$i stampilati de evaluator.

Acolo unde au fost necesare excluderi sau abateri de la respectivul standard, s-au enunrat ipoteze speciate.
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3 PREZENTAREA DATELOR

3.1 Identificarea proprietatii analizate. Descriere juridica
3.11 Identificarca fizicasi legala a proprictatii imobiliare

Prezenta evaluare se refera la o proptietate imobiliara descrisa astfel:

Tipul proprietatii: proprietate imobiliard de tip teren intravilan

Adresa proprietatii: mun. Botosani, jud. BotoSani, Str. Bucovina nr. 85E

Descrierea proptictatii:  proptictatea imobiliara formata din teren in suprafata de 500 m?, identificati conform
planului de amplasament scara 1:500 anexat, Inscrisd in CF 67947 a UAT Botosani,
avand nr. cad. 67947. Informatii detaliate despre proptictatea evaluata au fost
prezentate in capitolul “Prezeniarea datelor” din raport.

Identificare cadaserala:
s terem:

8L/ 19 ingravilan curli constructii

3.1.2 Identificarea componentelor non-imobiliare atasate proprietatii imobiliare

Referitor la eventralele componentele non-imobiliare precizam ca nu exista componente non-imobiliare incluse
in valoarea opinata.

3.1.3  Proprietar si sarcini insctise in Cartea Funciara a proprietatii analizate

Conform documentelor puse la dispozifia evaluatotului, drepil de proprietate asupra terenului subiect aparfine
FUNDATIEIL L, HAND OF HELP”. Terenul este liber de sarcini

Dreptul de proprictate asupra terenului a fost dobindit in baza Contractului de vanzare cumparare autentiticar sub
nr. 475/10.02.2021. In baza acestui acy, terenul In suprafati rotald de 500 mp avind nr. cad. 67947 a revenir in
propeietatea FUNDATIEL | FIAND OF HELP”.

Subiectn] prezenmivi raport de evaluare il constimie suprafara de 500 00 mp teren, identificar cacastral asrfel:
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proprietdtii (pe baza coordonatelor STEREQ 70), pe care se afla amplasata o conducta de
canalizare ce duce la statia de epurare proprietatea Municipiului Botosani

Identificarea suprafetei de 500mp, pe baza coordonatelor STEREQ 70, este urmiitoarea:

0TM

!

In prezentul raport de evaluare se evalueazi suprafata de 500mp teren ocupat de drum pietruit, care va
face obiectul unui schimb imobiliar intre Mun. Botogani si FUNDATIA ,HAND QF HELP”.

314 Drepturi evaluate

Din punctul de vedere al dreprurilor asupra proprietatii imobiliare, sintetic proprictatea evaluata este structurata astfel:
e terenul este detinut de citre FUNDATIA ,HAND OF HELP” cu drept de proprietate, exchusiv dobandit
prin cumpdrare in baza Contractului de vanzare cumparare autentificat sub nr. 475/10.02.2021.
¢ eventuale componente non-imobiliare: nu exista componente non-imobiliare incluse in valoarea
opinata,

3.1.5 Documente puse la dispozitia evaluatorului

Aspectele juridice (descrierea legala si a dreptului de proprietate) se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele
lutnizate de caue dient/utilizatosii desemnati of au fost prezentate fara 2 se intreprindeverificai sau investigatii
suplimentare. In vederea documentarii corespunzatoare cu privire la aspectele juridice al proprictatii evaluate,
evaluatorul & avut la dispozideurmatorul set de documente:

. Contract de vanzare-cumpdrare nr. 475/10.02.2021 |
fncheierea OCPI Botogani nr. 26078,/06.02.2007 ) |

- inchejerea OCPI Botosani nr. 9016/10.02.2021
Plan de amplasament si delimitare a bunului imobil
Extras CI pt. informare - pt. nr. cad. 67947 — cerere nr. 9016/10.02.2021

Aceite docuinmente sunt-atasasate prezeminint rabont de evalnare o sidsl aneselor
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Pentru documentele care nu au fost puse la dispozitia evaluatorului, se presupune ca cle exista iar informatiile
continutein acestea sunt conforme cu instructiunile evaluariisi coerente cu datele colectate de evaluator, utilizate in
procesul cvaluagii. Afirmatiile facute de evaluator privitoare la descrierea legala 2 proprictatii au fost facute asa cum
reiese din documentele si dtlurile de proprietate puse la dispozitie de proprietar/utilizator, fiind limitata exclusiv la
acestea; aspectele juridice (descrierea legala si a drepwului de proprictatc) se bazeaza exclusiv pe informatile si
documentele farnizate siau fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare.

3.2 Date despre localitate, zona si vecinatati
3.21 Descrierea localitatii

Proprietatea evaluata se afla in localitatea Boto$ani fiind o localitare tip urban din judetul Botogani. Localitatea in
care se afla proprictate este resedinta judetului.

Localitatea in care se afla proprietatea este traversata de urmatoatele drumuri europene/nationale/judetene ce fac
legaturalocalitati cu alte localitati: E58 — ce face legiitura cu municipiul Iagi si cu municipiul Suceava, DIN29D
ce face legitura cu oragul Stefanest, DN29 ce face legitura cu oragul Saveni, DIN29B ce face legitura cu
mun. Dorohoi si DN29C ce face legdtusa cu oragul Siret..

La nivelul localitati infrastractura rutiera este bine dezvolvat avand o calitare buna.

Principalele mijloace de transport in comun al petsoanelor ce circula pe raza localitatii sunt:

W aatobuze i woleibuze {7 tramvaic W microbuze
™ metrou

Pe langa mijloacele de transpost in cormun a persoanelor loealitatea in care este amplasata proprietatea beneficiaza de
urmatoarele tpuri de transport (persoane si macfurd) intre localitati:

M feroviar I aerian T naval

Din punct de vedere al dezvoltarii economice a localitatii precizam ca, raportat la nivel national, localitatea arve o
economic mediu dezvoltata, populatia ocupata activand preponderent i

¥ comert W servicii ¥ industrie ¥ mica industrie
. e . e :
M agriculura/zootehnie W activitati agro-industriale % instituti publice I alrele

Prin gradul de dezvoltare economica st prin numarul operatoritor economici de pe raza localitatii putem concluziona
ca, in ceea ce priveste capacitatea de atragere a fortel de munca si din alte localitati/ regiuni, localitatea prezinta pentru
forta de munca un interes:

I foarte ridicat [™ ridicat ¥ mediu I scazut
™ foarte scazut ™ nu prezinta nici un interes

Din punce de vedere demografic localitatea in care este amplasata proprietatea este o localitate ce are aproximativ
115.000 locuitori, cu venituri la nivelul mediei pe tara si cu un nivel medin de pregatire generat de existenta la nivelul
tocalitatii 2 urmatoarelor tipuri de institui de invatamane;

W prescolar ¥ ptimar W gimnazial W liceal

I universiear " post univesitar/doctorat I formare profesionala alrernativa
g s




George Catalin Males — evaluator autorizat ANEVAR
Speciolizarea: EPI; Legitimatie nr. 13796

E-mail: males catalin2007@yahoo.com

Telefon: 0744.764.747
Raport ng. 1

Institutiile de invatamant existente pe raza localitatii sunt administrace/ finantate:

W public ¥ privat ™ partencriat public-privat

Prin oferta educationala reprezentata de tipurile de institutii de invatamant existente precum si de numarul acestora,
putem concluziona ca, in ceea ce priveste capacitatea de atragere a cursantilor si din alte localirati/regiuni, localitatea
prezinta pentru acestia un Interes:

[ foarte ridicat i ridicat ¥ mediu {7 scara

[™ foarte scazut 7 mu prezinta nici un interes

In cadrul anexclor de la raport sunt prezentate imagini cu privire la amplasarea localitatii in cadrul judetului/regiunii.

3.2.2 Descrierea zonei

Zona in cate se afla amplasata proprietatea evaluata este o zona periferica a localitatii fiind o zona cu o atractivitate
medie,

Zona in care este amplasata proprietatea se afla in partea de S al localitatii si este o zona puternic dezvolrara din
punct de vedere imobilar neexistand posibilitatea dezvoliarii de not proprietati similare.

Din punctul de vedere al tipului proprietatilor existente in zona,aceasta este 0 zona In care se intalnesc proprietati
avand urmatoarele utilizark:

W rezidentala " comerciala I administrativs ™ industriala
™ mica induseie ™ logistica {7 agro-industriala I agricola
™ institutii publice i instituti de cultura {7 instirutil de invatamant {7 alte dpurd

si nu exista tendinte de conversie ale proprietatilor din zona pentru alte wtilizar,

In zona in care este amplasata proprictatea sunt prezente urmatoarele retelele urbane de utilitaw:

W energie clecttica W apa W canalizare ¥ gaze natutale
™ termoficare (public) W retele comunicatii (fixe) W retele comunicati (mobile)

In cadrul anexelor de la raport sunt prezentate imagini cu privire la amplasarea zonei in cadrul localivail,

3.2.3  Descricrea vecinatatilor, localizare amplasament si acces

Amplasamentul analizat este situat in mun. Botogani, str. Bucovina nr. 851, jud. Botosani, in zona ANL Bucovina..
Accesul la proprietate se face direct din strada Bucovina, drum public asfaltat.

Din punctul de vedere al tlpuhu proprietatilor din imediata vecinatate, acestea prezintaurmatoareleutilizari:
W reddentiaa I comerciala ™ administeativa ™ industriala

{™ mica industrie " logistica ™ agro-indusiriala

" insdtuti publice I institudi de cultura {7 instdnadi de invatamant
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Aspectul general al proprietatilorinvecinate este unul ingrijit

In cadrul anexelor de la raport sunt prezentate itnagini de ansamblu cu privire la localizare proprietatii analizate si 2
vecinatatilor.

3.3 Date despre amplasament

Prezenta evaluare se refera la o proprietate imobiliara descrisa succint in cadmil subcapitolului “1.1. Rezumat si
concluzii” din cadml capitolubui “1. Introducerc™ situata la adresa mentionata in cadreul aceludas subeapitol.
Proprietatea imobiliara evalvata este formata din teren liber, In cele ce urmeaza vom face o prezeatare a terenului.

I

3.3.1  Descrierea tetenului aferent proprietatii analizate

Conform documentelor puse la dispozitia cvaluatorului, dreptul de proprietate asupra terenului subiect apartine

FUNDATTET ,,HAND OF HELP”. Terenul este liber de sarcini.

Dreptul de proprietate asupra terenului a fost dobindit in baza Contractului de vinzare-cumpirare autentificat sub
nr. 475/10.02.2021. In baza acestui act, terenul in suprafatd totald de 500 mp avind nr. cad. 67947 a trecut in
proprietatea FUNDATIEL ,HAND OF HELP”,

Subiectul prezentului raport de evaluare 1l constituie suprafata de 500.00 mp, identificat cadastral astfel;

Conform situatiei din teren, parte din acest lot este ocupati de ciitre terti, astfel:

- teren ocupat de cdtre un drum de acces pietruit, amenajat de Mun. Botosani, asa cum a fost
indicat la inspectie de citre clientul lucririi si dupd cum reiese analizind localizarea
proprietd(ii (pe baza coordenatelor STEREO 70), pe care se afla amplasata o conducta de
canalizare ce duce la statia de epurare proprietatea Municipiului Botosani

Identificarea suprafetel de 500mp, pe baza coordanatelor STEREQ 70, este urmitoarea:
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in prezentul raport de evaluare se evalueazd suprafata de 500.00 mp teren, care va face obiectul unui
schimb imobiliar intre Mun. Botosani si FUNDATIA ,HAND OF HELP”.

In cele ce urmenza prezentam caracteristicile terenului in suprafatd de 500.00 mp, Inscris In CF 67947 a UAT
Botosani, cu nr. cad. 67947:

* Suprafata teren: 500

! Forma: [™ rectangulara

; 17 aprox. rectangulara

. W poligonala

g ™ neregulata

. Front stradal totak 712,33 ml I ste. Bucovina
- Topografie: Planeitate:

W fara denivelarl
™ usor denivelat
i~ denivelat
' Todinace,
W orizontal

i usor inclinac
™ inclinat

i p’mt’l accunmr'l

Impre]mmn / e

™ nuexista W exista ,()

&
‘s‘gatere ultt i
LErT

Gl B
pRss

" Plasforme beronate:

: &7
- descriere: imprejmuire laterale exccutatc/ ditre‘
ks
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ma exista WV exista

- descriere: drum de acces pietruit creat de catre Municipiul
Botosani

| Terasari:
| - \ . .
! f W nuexista 17 exista

] K

- descriere:
. | Ziduri de sprijin:
\ . )

W nuexista ¥ exista

!
3
:
1

- descriere: 7 o
Utilitati  racordate pe - T energie electrica i~ apa ™ canalizare

: teren: :
| I gaze paturale I™ termoficare (public) I retele comunicatii (fixe)

- Riscuri de mediu: i W onuexista [ existm ;
1 .
; - descriere: ...

. Riscuri de alunecare: T omaexista 17 oexista

: - descriere: ... _ ;
i Retele  ce tranziteaza [~ g evista W exista |
i terenul si care impun :
| restrictii de consiruire o
| Alte restrictii de 7 nuexista I~ exista
i construire identificate ‘

- descriere: reteaua de canalizare 2 Municipiuiui Botosani

- descriere: ..,
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3.4 Date privind impozitele si taxele

Tvaluatorul analizand zona si piata locala, mentioneaza ca impozirul si taxele pentru acest tip de proprietate este la
nivelul pictei si ca nu exista nicl un avantaj sau dezavantaj in ceea ce priveste taxele si impozitele locale, prin urmare
valoarea de piati opinata in cadrul raportului nu este influentaca de nivelut acestora,

3.5 Istoricul proprietatii

Terenul este detinur de citre FUNDATIA ,JHAND OF HELP” cu drept de proprietate, exclusiv dobandir prin
cumpdrare in baza Actului de vanzare cumparare autentificat sub nr. 475/10.02.2021.

Iivatuatoral nu-i sunt cunoscute alte informatii privind istoricul sau vanzaiile anterioare in afara informatiilor
mentionate mai sus. Evaluatorul nu poate fi facut raspunzator de eventualele prejudicii ce se pot produce in cazul in
care nu i-au fost puse la dispozitie toate documentele legate de istoricul propretatii.

3.6 Concluzia analizei datelor

Analiza datelor prezentate mai sus au evidentiat urmatoarele:

Tipul localitatii (urban/rural) Flavantai [ dezavanma fara avantaie/ dezavantaje

S e T T T T -
#lavantaj [ dezavantaj | fara avantaje/dezavan

!

© Rangul localitarit (resedintajudet/ oras/sat) !

i

© lavantaj | dezavantaj

Dimensiunen localitati fara avaniaje/ dezavantaje 7

Infrastructura rutiera a localifatii © Flavannj [ dezavantaj {7 fara avantaje/ dezavantaje

| Transpostul public din localitate #lavant] [~ dezavantaj © fara avanmie/dezavantaje

i
|
;
{
;

Dezvoltares economica 4 Jocalirati #lavantaj T dezavantaj | fara avantaje/ dezavantaie

* Numarul de locuitori ai localitatii | Plavantaj [ dezavanmj [ fara avantaje/dezavanmie ;
[ N T . i i . - . . ]
| Nivelul de pregatire al populatiei din localirate CTlavanai T dezavanti ™ fara avanwie/ dezavantaie 1
* Oferta educationala a localitatii | Mlavantaj T dezavantaj W fara avantaje/dezavantaije 5

© Alte avantaje
Alte dezavantaje

1. | Caracteristicile loealitatii au o influenta

" POZITIVA asupra valorii

Amplasare zonel in cadrol boealiatii ¢ Flavanai T desvanmi T fara avanuie/ dezavanaaic
© Atractia zonel - W avanta';_m_m_mlrj dezavantaj | fara avantaje/ dezavantaje
i Deavoltazea imobiliana 2 2oned &) avanta) 7 dezavastaj 1 [ara avaneje/ dezavantaje
Tendintele de conversie a ;onei - o Ulavantaj | dezavantaj W fara avantaje/ dezavantaje
Posibilitatile de parcare in zona T lavantai | dezavanmj ™ fara avantaje/ dezavantajc

! Utilitatile existente in zona “|avantai | dezavantaj [ fara avantaje/ dezavantaie

Al avane

2. Caracteristicile zonei au o influenta | POZITIVA asupra valorii

/

Flavanmi | dezavanmj T fara avantaj

- Accesul catre drumuri publice
- Flavantaj [ dezavantj

! Coerenra utilizard actuale cu udlizarilevecinailor

¢ Aspectul vecinatatilor - Tlavantj T dezavant
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Alte avanraie o

Alte dezavanmje » B o
3. | Caracteristicile vecinatatilor au o influenta | POZITIVA asupra valosii 5
Dimeniunea terenvlui #lavantmi {7 dezavantaj [ fara avantaic/dezavantaie ‘
Forma terenutui Flavanmi {7 dezavantai [~ fara avantaie/ dezavantaie
Deschiderea Ia strada a terenului #lavantaj {7 dezavanmi [ fara avantaic/ dezavantaie
Topografia terenului lavanaj T dezavanti 1 fara avanuie/ desavantaje
Amenajarile existente pe teren Mavanrai |7 dezavantai W fara avantaje/ dezavantaie ,
Utilitatile existente pe teren P Ulavantaj 77 dexavantaj W fara avantaje/ dezavantaie '
Expunerea la pericole (riscurd) a terenului * Flavantaj |7 dezavantsj 1 fara avantaje/ dezavannaje :

Restrictit de construire Mavantai 7 dezavantai ™ fara avantaje/ dezavantaje

Existenta terenului in CXCCS/’iﬂ surplus i“E a‘v‘ﬂntai i d(:zavﬂntai {V fara avanmie/ dCZﬂVﬂ_ﬂtﬂiC ¥
Alte avaniaje
Alte dezmivanje

4. : Caractegisticile terenului av o influenta POZITIVA asupra valorii

Avand i vedere cele evidentiate anterior se poate concluziona ca proprietatea evaluata este una atractiva in
comparatie cu proprietatile similare din aria de piata analizata.

3.7 Analiza pietei imobiliare specifice

In acceptiunea SEV 100 — Cadrul general, "Piata imobiliara” este mediul in care proprietatile imobiliare se pot
comercializa, fara restricti, intre cumparatori si vanzatori, prin mecanismul pretului. Partile reactioneaza la raporturile
dintre cerere si oferta dar si la alt factori de stabilire a pretului, dupa propria lor intelegere & utilitatii relative a
imobilului respectiv, raportata la nevoile si dotintele personale, in contextul puterii de cumparare,

In functic de tipul proprictatii, anatiza incepe cu identificaren segmentului de piata adecvar si 2 areatului in care se
regaseste acesta, continuand cu evidentierea principalelor fapte semnificative, prezente si istorice de pe acest segment.
Identificarea calitativa si candrativa a “grapului tintm” de cumparatori si a “stocului” de proprietati cornpetitive,
impreuna cu aprecierea modului in care cele doua aspecte se “satisfac” reciproc sunt, de asemenen, demersuri care
vor conduce la concluziile analizei.

Piara imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intta in contact in scopul de a efectua tranzactii
imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor bunusi, cum sunt banii. O serie
de caracteristici speciale deasebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor. Fiecare proprictate imobiliara
este unica lar amplasamentul san este fix.Pictele imobiliare nu sunt picte eficiente: numarul de vanzatori si
cumparaiori care actioneaza este telativ limitat, proprietatite imobiliare au valori relativ ridicate care necesita o putere
mare de cumparate, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului
satariilor, numaral de locuri de munca precum si sa fie influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care
poate fi dobandir, matimea avansului de plata, dobanzile, etc. Tn general, proprietatile imebiliare nu se cumpara cu
banii jos iar daca nu exista conditii favorabile de finantare tranzactia este periclitara.

Spre deoscbire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza i este deseori influentata de v gie::n{gmm:/i],c
guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprictati imobiliare pot dnde catre un punct mecll%l;b}’i}, dar acest

. . - . . . - .o . " N co M S
punct este teoretic si rareot: atns, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta. Oferta:petiten. i
) . . . e 7 T LY
de cerere se dezvolta greu jar cereren poate sa se maodifice bruse, fiind posibil astfcflgi;’ca de pgnlfe o
e
o=

Gk
;uifi’%;‘g; tp
a1 }s te
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supraoferma sau exces de cerere si nu echilibru. Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intordeauna bine informati iar
actele de vanzare-comparare au au loc in mod freevent, Pe multe ori) informadile despre preturi de tranzactionare
sau nivelul ofertei nu sunt imediar disponibile. Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii, Sunt
putin Jichide si de obicei procesul de vanzate este lung,

Datorita tuturor acestor factori comportamentul pictelor imabiliare este dificll de previzional. Sunt importanie
motivatiile, interactiunca participantiior pe piata si masura in care acestia sunt afectati de factori endogeni si exogeni
proprietatii. In functe de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata pe de o parte
st dpul, amplasarea, design si restrictii privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creeat tipuri diferite de picte
imobiliare (rezidentiale, comerctale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lot, pot fi impartite in piete mai
mici, specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentarea a picteisi dezagregare a proprictatii.

3.71 Identificarea pietei specifice

Caracterisricile naturale ale terenului, impreuna cu reate elementele care au fost atasate acestuia, asa cum au fost
prezentate si analizate in capitolele precedente, fac din proprietatea evaluata una de tdp rezidential.Analizand
vecinatatile, zona, localitatea si regiunea, am constatat ca piata acestel proprierati este una zonala, find
reprezentata de limitele zonele ANL Bucovina din mun. Betosani.

3.7.2 Fapte curente

In ceea ce priveste piata imobiliara din aria de piafd definitd, terenurile amplasate similar cu proprictatea evaluata,
peatru dezvolrari similare-rezidentiale, ofertele suat cuprinse intre 47.5 — 69.1 Euro/ mp. Preturile difera in funcde de
localizare, deschidere, uilitati existente si topografie. Analizand piata specifica, au fost identificate urmatoarele oferte

de vanzare de terenuri similare:

G0.00mT | T2TC/mE  1X00€ * | E1E/m 114,000 €
6500 an* TMSEHT | R000€ i G53€/a¢ | sa30¢

EREER N 36,2 €/me BO0OE B3AC 114,000 €
000 ¥ 300€/n 2000¢ HE TI¢me 300¢
200000087 6508 mE 1e.000E H 2 Dises e

Pret ajustat pr
negociere tersd

Supeaizty

3.7.3  Analiza cererii solvabile

Cererca potentinla pentru astfel de proprictati este reprezentata in principal de persoanc fizice intercsat de
cumpararea de proptictati similare celei analizate.

Luand in considetare influenta factorilor sociali, economici, guvernamentali, fizici si de mediu, deja analizate in
capitolele precedente, precum si factorii care afecteaza atractivitatea proprietarii evaluate, apreciem ca:

e proflul potentalului cumparator este, cel mai probabil, "persoana fizica cu putere medie de cumparare”,
astfel de potentiali cumparatori exista sau pot fi atrasi in aria de piata definita in numar mediu.

e in cazul in care proprietatea ar fi expusa pe piata in vederea vanzarii ei, cu respectarea conditiilor din definitia

valoxii de piata, aceasta ar suscira un interes mediu din partea potentialilor cumparatori

Aceste aspecte trebuiesc privite in contextul economic general si al specificitatit tipulyiidt; p P
care genereaza un nivel global mediu al ceverii. o
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3.7.4  Analiza ofertei competitive

Pe baza faptelor de piata cunoscute, in mare parte prezentate la pet. “Fapte curente” de mai sus, pentru aria de piata
in care se afla proprietatea evaluata, putem concliziona:

e Exista suficient teren liber in zona in care se afli proprietatea subiect
¢ Exista la vanzare proprietat similare calitativ cu cea evaluata. volumul acestora (ca numar) fiind mediu;
e nu exista la inchiricre proprietati similare calitativ cu cea evaluata

Analizand aspectele mai sus prezentate aprecicm ca nivelul global al ofestei este mediu.

3.7.5  Analiza echilibrului

Trecand in revista datele prezentate mai sus, se desprinde clar concluzia ca avem de-a face cu o piata relativ activa in
cate nivelul cererii este mai mic decat nivelul ofertei si avern astfel de-aface cu o piata a cumparatorului, cu premur
care tind sa sc stabilizeze; estimam ca accasta tendinta se va pastra, cel putin pe termen scurt st mediu.
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4 AWNALIZA DATELOR

4.1 Metodologia de evaluare

Conform Standardelos de Iwvaluare a Bunurilor, evaluarea unei proprictati imobiliace presupune parcurgerea
urmatoarelor etape:

e analiza Celei Mai Bune Utilizari (C.M.B.U.) - in cadril analizel CMB.U. trebuie realizate cele trei teste
(posibila fizic, permisa legal si fezabila financiar) dupa care se determinata utilizarea care maximizeaza
valoarea porprietatii. Analiza CM.B.UL trebuie sa fic realizata distinct pentru terenvl consideras liber si
pentru proprietatea construita;

e evaluarea terenului - valoarea de piati 2 terenului webuie considerata in termeni de cea mai buna udlizare; asa
cum este specificat in GEV 630 — Evaluarea bunuritor imobile, evaluarea unui teren liber (sau considerar
astfel) se poate face prin sase metode (numite uncori si tehnici sau analize): comparatia directa, alocarea,
extractin, telinica reziduala, capitalizarea rentei funciare, tehniea parcelant si dezvoltarii.

Dupa realizarea analizei C.M.B.U.metodologia de evaluare aplicata in cadrul rapormilui de evaluare a inclus:

o metoda comparatiilor divecte pentru estimarea valorii de piaff a terenului;
Metoda comparatiilor directe a fost aplicata pentru estimarea valorii terenului in suprafatd totala de 500
mp (nr cad 67947). Rationamentul evalufrii este urmétorul:

- s-a evaluat suprafata de 500 mp, care va face obiectul schimbului imobiliar, intrucdt pe aceasta
suprafata la ora actuala, Municipiul Botosani a construit o cale de acces catre statia de epurarea a
Municipiubui Botosani, precum si reteaua de canalizare ce face legatura cu aceasta statie..

- Prinurmare, s-a estimat valoarea de piatd a lotului de 500.00mp (nr cad 67947};

4.2 Analiza celei mai bune utilizari (C.M.B.U.)
421 Considerente generale privind C.M.B.U.

Conceptul de Cea mai Buna Utilizare (CMBU) este uzilizarea care, din perspectiva unui participant pe piata, are ca
rezuliat cea mai mare valoare a unui actv. Astfel, CMBU reprezinta alternagva de ntilizare 2 proprietatii selectara din
diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor
de evaluare in capitolele urmatoare ale rapostului de evaluare.

In viziunea Standardelor de evaluare a bunuzilor- editia 2018, valoarea de piafd, reflecta cen mai buna utilizare a sa
{CMBU)si o definiste ca fiind:

Hutilizarea unui activ care ii maximizeaza potentiaiul si care este posibila, petmisa legal si
ferahila financias”

Cea mai buna utilizare poate i continuarea utilizarii curente a activului sau poate fi o alta udlizare. Aceasta este
determinata de utilizarea pe care un participant de pe piata ar Intentiona sa o dea unui activ, atunci cand stabileste
preml pe care ar fi dispus sa il ofere.

Determinarea celei mai bune wtilizari presupune luarea in considerare a urmatoarelor cerinter
o uiilizarea sa fie posibila prin prisma a ceea ce ar fi considerat rezonabil de catre participanrii de pe piata;
s utilizarea sa fie permisa legal. fiind necesar sa se ia in considerare orice restrictii 1n utilizarea activului, de
exemply, specificatiile din planul urbanistic:
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» urtlizarea sa fic fozabila financiar, avand in vedere daca o utilizare diferita, care este posibila fizic si permisa
legal, va genera profit suficient pentru un participant tipic de pe piata, mai mare decat profitul generat de
utilizarea existenta, dupa ce au fost luate in caleul costurile conversiei la acea utilizare.

Proprietatea evaluata este situatd intr-o zond periferici a municipiului Botogani, in dezvoltare, Iy care s-au construit
numeroase locuinte unifamiliale noi. In apropiere se gisesc $i blocuri de locuinfe ANL, precum si mijloace de
transport in comun,

Avind in vedere cele expuse anterior, considerim ci terenul in suprafatd de 500 mp (nr cad 67947) are cea mai
bund uilizare de teren destinat dezvoltirii rezidentiale si va fi evaluat in contextul faprelor curente din piata
proprictatilor imobiliare avand aceeasi CMBU intrucat valoarea de piata, a unui activ va reflecta C.MB.U. a acestuia
(conform SEV 100 — Cadrul General, paragraful 32).

De mentionat cd pentru terenul de 500 mp cea mai bund utilizare va fi cea actuala, respectiv cale de acces,
la statia de epurare amenajatd de mun. Botogani, care va asigura furnizarea utilitatilor la numeroase
proprietdti rezidentiale similare din zona.

4.3 Evaluarea terenului
4.3.1  Descrierea metodologiei de evaluare a terenului

Valoarea terenului trebuie considerata in termeni de cea mai buna utilizare. Chiar daca amplasamentul are amenajari
functonale, valoarea acestuta este bazata pe cea mal buna utilizare a sa, considerat ca fiind liber si disponibil pentru
dezvoltare fa utilizarea cea mai eficienta.

Asa cum este specificat in GEV 030 ~ Evaluarea bunurilor imobile, evaluaren wnui teren liber (san considerar astfel)
se poate face prin sase metode (numite uneor si tehaict sau analize):

s comparatin directa~In aplicarea acestel metode sunt analizate sl comparate informardile privind
tranzactiile/oferrele si alte date privind loturi similaze, in scopul evalvari proprietatii subiect

o alocares — se bazeasa pe prncipiul echilibrulsi §i pe cel al conteibutiet (exista un raport procentual
"normal”intre valoarea terenului 1 cea a proprietati mtegeale, raport specific flecaret categorii de proprietati
imobiliare aflare in locau: specifice)

e exteactin- valoarea terenului este extrasa din pretul de vanzare al unel proprietati construite, prin scaderea
valorii constructiel, estimata prin metoda costului de inlocuire net; valoarea ramasa reprezinta valoares
tetenul

s rehnica reziduala —~ aloca venitul din exploatare generat de intreaga proprietare, pe componentele sale
(teren/cladiri) si capitalizeaza partea alocata terenulbul cu o rata adecvata bazata pe datele de piata curente

o capitalizarea rentel funciare — capitalizeaza venitul obtinut din cedarea deeprului de folosinta asupra terenului
cu o rara de capitalizare adecvata

e tehnica parcelarii si dezvoltarii- se aplica atuncd cand CMBU a terenului este parcelarea si dezvoltarea,
valoarea terenului rezultand prin insumaren valozii de piata 2 flecarei unitat obtinure prin parcelare, din care
se deduc toate costrile prilejuite de respectiva dezvoltare; de regula se tan in considerare si pierderile de
valoare rezultate pe perioada necesara pietei sa”absoarba™ integral unitatile create prin parcelare

Caracterisricile terenului ce compune amplasamentul analizat au fost prezentate in cadrul capito[ulu}/;:ﬁ:;? ,:\93].1231
datelor despre amplasament si teren”. N SO

e /
Vi
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4.3.2

Alegerea si aplicarea metodei de evaluare a terenului

Avand in vedere CMBU a terenulni analizat, caracteristicile acestuia si datele de piata disponibile, terenul proprietatii
studiate va fi evaluat ptin metoda comparatiei directe aceasta fiind considerara cea mai adecvata.

In aplicarea acestel metode sunt analizate, comparate si ajustate informatile privind tranzactiile sifsau ofertele si alte
date privind teresud similare, in scopul evaluarit terenului subiect.

In procesul de comparare sunt Juate In considerare asemanarile si deosebirile dintre loturi, acesten fiind analizate in

functe de elementele de comparatie.

Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, condidile de finantare, conditiile de vanzare,
cheltuielile efectuate imediat dupacumparare, conditiile de piata, localizarea, calizarea, caracteristicile fizice, utilitarile

disponibile s1 zonarea.

Pentru aplicarea metodei s-a utilizat o varianra a tehnicit canrirative, analiza comparatiilor pe perechi de dare, care

reflecta cel mai bine natura imperfecta a pietel imobiliare si tipul datetor de piata.

Sursele de informatit pentre imobilele de comparatie au tost de la agentiite imobiliare si persoancle direct implicate in

ofereare.

Din datele de piata prezentate la pet. “Fapte curente™ din cadrul subcapitolului “Analiza pietel imobiliare specifice”
atn selectat comparabilile prezentate mai jos:
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osand, 2614
:-_Bucovm'l mﬂh'm- A
S :mel't:,nt shnihr_ e

: Mumclpmlutnzg plan
2—:1mpl'hat mmat slab

; ji;ﬁfsf?,-oa o

BCICT o AT mE
zO,GOQ:.e o _ 5:: 000G = 1.2(5,090 €
- 71.9e/n; S 2
¢ TIPUL COMPARARBILEI
Tip comparabila i ofcrta oferta oferta
: Ajustare pentru marcja de negoticre | -5% 3% -3%
1 (%)
Ajustare pentru nueja de negociere 26E/m? 3.6 6/ m? 228 €/ m?
{eura/m?
Pret de vanzare ajustat pént 69.1€/m*: " i 683 €/m* 534 €/mt

i DREPTURIDE
PROPRIETATE TRANSMISE

Drcpm.ri de proprictate ; integral ; integral integral integral
transnuse: ] i

: i
Ajustace unitara sau procentuala o ! % (IR ; (4359
Ajustare total penew dreprurd de (3.0 €/m* 0.6 €/ m?* 0.0 €¢/m*
proprietale
Pret ajustat (euro/m?) GoTETme W e 55 €/1n: R

2  RESTRICTH LEGALE

Restrictii legale - eoeficienti | fara - intravilan, similar : similar similar
urbanistici i
I
Ajustare unitara gan procentuala ' (%% 0% i T
i :
Ajustare rotala pentru resteicti L0 €/ m? 006/ m? 0.0 £/m* ;
. legale e
z . ; :
: Pret ajustat {euro/m*) 69.1 €/m? 68.3 €/m? 534 €/m?

3 CONDITI DE FINANTARE
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Conditii de finantare ! normalce similare similare simtlare
Ajustare unimra sau procentuata ' 7 0%y %%
Ajustare fotala pentru condinii de 0.0 €/m® 0.0 €/m? 0.0 £/m?
finantare
Pret ajustat {euro/m?) 69.1 €/m? G8.3€/m? 534 €/m?
: 4 CONDITII DE VANZARE
! Condidi de vanzare l normale normale normale normale
; Ajustare unitara sau procentuata | 0% 0% 0%
: Ajustare totala pentru condiii de 0.0 &/ m* (.0 6/ m? 0.0 €/m?
vanzare
{ Pret ajustat {euro/ n) ‘ 69.1 €/ m* 68.3€/m° 53.4 €/m?
5 CHELTUIELI EFECTUATE IMEDIAT DUPA.
CUMPARARE
Cheltuieli efectuate imediat farp chelmieli demolare | fara fara
dupa cumparare
Ajusnare unitara ; 1.21 €/m? 3.00 €/ m* 0.08 £/m?
Ajustare procentuals 2% 0% o
i Pret ajustat (curo/m?) 703 €£/m? 68.3 €/m* 534 €/m?
6 2 CONDITII DE PIATA
Conditii de piata prezent prezent prezent prezent
Ajustare procentuala 0% 0% 1%
Ajustare unirars 0.0 €E/m? 0.0 €/m? 0.0 €/ m?
Pret ajustat {(enro/m?) 70.3 €/m* 68.3€/m?* 834 €/ m*

7 LOCALIZARE

; Localizare Botogani, str,

‘ Bucovina nr. §5E

Botosani, Bucovina,
Ia str. principald-
amplasat ;i bine

Borosani, zona ANL
Bucovina, median-
amplasat similar

Curtest, str.
Municipiulut ar 9,
plan 2-amplasat mai

sfab
Ajustare procentuala -5.0% 0.0% 500
Ajustare unirtara pentro localizace i 35 6/ m? 0.0 £/ m? 276/ mt
Pret ajustat (euro/m?) 66.8 €/m? 68.3 €/m® 56.1€/m*
8 CARACTERISTICI FIZICE
Marime 1 500.00 m?* 1,650.00 m* 765.00 m* y :’f -----
Forma | rectangulara rectangulara rectangulars ;};,g%‘/i‘
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t

Ajustare procentuaia

Ajustare unitaca penteu mardme s
forma

Eront gtradal

Raport dintre front stradal si
adancime

Ajustare procentuala

Ajustare unitara pentru frone
steachal si raportul dintse lareri

5% (0% ‘ 10%%
I
3.36/m? 0.0 €/m? 3.6 €/m?
12,3 ml 30.0 ral 20.5 mli 30.0 ml
30/100 55/100 55/100 42/100
-3% -3% 0%
206/m* 206/ m? 0.0 £/ m?

Tapografic fara denivelari / fara denivelari / fara denivelari / fara denivelar /
orizontal orizontal orizontal orizontal
Ajustare procentuala 0% 0% 0%
Ajustare unitara penfru fopografic 0.0 €/m? 0.0 €/ m* 0.6 €/ m?
1
! Ajustare procentuala torala penten 2% ~3% 10%
caractertstici fizice
Ajustare unisara totala peneru 1.3 €/m? 206/ m? 5.6 £/m*
; caracteristici {izice
Pret ajustat (curo/m?) 68.2 €/m? 66.2€/m* 61.7 €/m? :
9 UTILITATI DISPONIBILE ‘
i
; Utilitati (en el / apa / Ia limitd/ la fa limitl/ la limitd/ Ia In limitd/ Ia limiti/ la 1a limitd/ Ia Limitd/
i canalizare / gaz metan / altele) | limitd/ fa limitd/ | limitd/ Ia limitd/ nu limiti/ 1z imiti/ nu mu/ la limitd/ nu
! Inlimiti/ nu
{
Ajustare unitaa pentra atilitati 0.00 €/m* 0.00 C/m* (.00 €/m?
Pret ajustat (curo/m™) 68.2€/m* 66.2 €/m? G6L7 €/
[ 10 ZONAREA
ZLonarea rezidential rezidential rezidential rezidential
;
Ajustare procencuala 0% 0% i % :
% Mustare unitara 0.0 6/m? 0.0 £/m? 0.0 €/ m*
Pret ajustat (eure/m®) 68.2€/m*° 66.2 £/ m* 61.7 £/m*
i Ptct ajuq;:é:t' (eurg/_'_:::_n“)' ; 682€/m* L 6628 mE T
(absolut-ncta 0.97 €/m? 205 6/
Ajustare torala neta
(procentual}-neta 1A% 3.0% 15.5%
X " Ajustare (otala brota i {absolug)-bruta 10,07 £/m* F

205 £/m
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| | |
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austad

3 Conditii de finantare

normale

similare

similare

simélare

Lixplicadi ajuscart:

nu aw fost aplicate ajustars

s fost aplicate

i fost aplicate

dupa cumparare

ajustart Ajustac
4 Caonditii de vanzare normale normale nomale normale
Lixplicasii ajustas: tu au fostaphivate agistan nel aplicaic 3z Fost apilicats:
ajustart : ajustari
5 Cheltuieli cfectuite imediat i fara cheltuicli demolare fara fara

Explicati austar:

a Fost ajustata pozitiv cu
1,21 cur/mp mizucat
accasta comparabila

necesita cheltuicl

suplimentase pentrua b

adusa fa un stadiu similae
proprictatit analizate

nu au fost aplicate
ajustari

nu au fose aplicate
Auskan

6 Conditii de pinta

prezent

prezeat

prezent

])TEZEﬂt

tixplicati ajustaric

n au Fost apliciate ajustac

au i fost aplicate
ajuskar

1 au fost aphicate
ajustaz

7 Locualizare

Botogani, str. Bucovina
nr, §5E

Bowsani, Bucovina, i
str. prineipali-amplasat
mai bine

Botosani, zona ANL
Bucovina, median-
amplasae similar

Curtesti, str.
Municipiului ar 9, plan
Z-amplasat mai shab

Tixphcarit ajustars;

2 fost sustata negasy cu
5%o intrucat aceasta
compuarabila este
amplasata inte-o zona
considerara de piate ¢a
Gk i atraetiva decat
proprictaten sulueet e
preturle terenurifor din
zomt de amplasare a
commgacabihd sung v
aprax. 5% mai man deca
pres serenutilor div zona
in care este prmplsata
praprictates subicer

nu s fost aplicate
ajuskarn

a fost gjustita pozne cu
3% intrucat aceasta
comparabila este
armplasata mtr-o zuna
considerata de plats ca
frindd emai putin acctiva
decat propriciazen
subiject iar preluriie
rerenuritor din zona de
asplisice 9 wompsialbiled
st cu aprox, 3% mat
mict deear pretul
terenagitor din zosa in
care este amplasata
proprigtatea subicet

8 CARACTERISTICI FIZICE

Narime

Formia

reetungulin

630,00 m?

rectangulio

76500 m?
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Front stradal

Raport dintre front stradal si
adancime

Topogmfic

Lixplicatii ajustar:

iuv cu
5% intrucat marimen s
ferma comprsabile
confiera acestent un
dezavamay faka de
prepretates subiget,
preturile unor astlel de
tesenurd fined oo aprox. 3%
mas et Jeeat presul
terenurilor similie
propricuii subiecr

e au
ajustari

Osl apicate

usta pozy cu
10" mtrucar manmen st
Formm comparabiled
confera acestein un
dezavanta; fata de
propriciatea subicet,
preturile unor agtfel Jde
tecenur find cu aprox,
L mni mici deent
prenul terenurilor simitare
proprictatii subject

i1 fost

12,3 ml

30/100

30,0 ml

55/100

20.5 ml

35,/100

300 ml

42/100

[Zxplicari ajusta:

a fost ajustata negaliv cu
3% o intracar raportul dingre
fromwl stradal st adancime
este semnificacy superios

proprictarii subiecr,
pretusile unor astiel de
rerenun: find cuaprox. 3*
ot mark decat presul
weyenurilor simifaxe
proprctat subica

a Fost ajustata negativ cu
3% mrrucat raporiul
dintee fronl sceadal st
adancime cite
semnificaliv superior
proprieati subiect,
preturile unor astfed de
terenur fiind cu apros,
3% mat mari decar
prerul rerenurbor similare
propriceatii subieet

ru an tost apheare
ajustari

fara denivelasi [ orizontal

farz denivelari /
orizontal

fara denivelari /
orizontal

fara denivelari /
orizontal

Lixplicatii ajustas:

s1u au Fost aplicare ajustan

nu au fost aplicare
ajustan

nu au fast aplicate

ajustari

9 Utilitati (en b / apn /
canakizare / gax metan /

Ta limitd/ la limitd/ la
limitdi/ 1 Hmitd/ nua

Ia limiti:/ fa limiti/ Ia
Hmiti/ la limiti/ no

o lrmitd/ I Hmitd/ fa
limiti/ Ia limitd/ su

fa Hmitd/ Ia limitd/
nu/ I Hmitd/ nue

! altele) i
Explicati apustari: o au fost aplicite ajustan A fost aplicate m au fost aplicate
i Ajustari austar
Zonarea rezidential i rexidential rezidengial rezidential

o

Fixpheatii ajustari:

nu au fost aplicate austan

nu au fost aplicate
austan

u au [ost
ajust

aplicate
ari
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Fuasd i considerare canactensticle analizate pentru terenul supus evaluari, acestuia a fost asmilata valoares austata a comparabiler ce -au fost advse gele |
mai putine ajusiari (justarca brula procentoala cen mai micay respeetiv: Comparabila 2 :

upraftd teren projpeietate de baga |

i

{

G626/ m? ;
i

1322 7 lei/ o2

I
|
]
i
i
i
J

Rezultarul aplicarii metodei de evaluare utilizate in determinarea valordl de piafi a terenulul de 500mp ce va face
obiecral unud schimb imobiliar ntre FUNDATIA [ HAND OF HELP” si Mun. Botosani, identificat conform
anexelor la raport, este:

: Valoare de piatd weren ’ 33.100,00 : 161.300,00
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4.4 Analiza rezultatelor si concluziile evaluarii

Metodologia de evaluare aplicata in cadrul rapertulut de evaluare a inclus:
¢ metoda comparatilor directe pentru estimarea valorii de piafd a teremmului;

Aplicarea metodologiel de evaluare mai sus descrise a condus la obtinerea unmatoarclor indicatil asupra valorii de
piatia terenului de 500mp ce va face obiectul unui schimb imobiliar intre FUNDATIA JHAND OF HELP” 51 Mun.
Botogani, identificat conform anexelor la raport, este:

REZULTATELE EVALUARII

o Indicatia valotii de piatd a propnetaﬁl T
Comparatii directe EUR ‘ RON
TEREN ! 33.100 _ 161.300

Analiza rezultatelor presupune o apreciere asupra relevantes, preciziei si credibilitatii rezultatelor obtinute, iar analiza
ce a stat la baza selectasii indicatiei asupra “valorii de piafd” este:

Tip abotdare . Adecvare Precizie i Calitatea informatiilor -

. Comparatii directe buna buna ; bura

In baza analizei de mai sus si avand in vedere scopul evaluari, precum si celelalte aspecte mentionate in rapost
refericor la tipul de proprictate si caracteriticile pietel imobiliare specifice de la data evaluarii, findnd cont de scopul
raportului si de situatia juridici si de fapt a suprafetei de 500 mp supuse evaludrii, evaluatorul considera ca
indicatia ¢ asupra “valotii de piafd” 2 amplasamentului analizat, la data evaluarii, obtinuta prin 1p1§c11:c1 metodologici
descrise mal sus, este relevanta pentra upul de proprietate analizat, adecvata scopului evalwirii s1 conditiilor actuale ale
pietel, bazala pe fapte piata relevante si suficiente.

Astfel, indicatia asupra “valorii de piafd” a a terenului de 500 mp ce va face obiectul unui schimb imobiliar intre
FUNDATIA JHAND OF FIELP” si Mun. Botosani, identificat conform anexelor la raport, este:

33.100 euro
(echivalent a 161.300 lei)

Note referitoare la valogi: referitor la aceste valori precizam urmaroarele:
o valorle nu sunt miluentate de TV.A:
o valorile opinate au fost exprimate tinand seama exclusiv de ipotezcle si aprecietile exprimate in prezentul
raport de evaluare si sunt valabile in conditiile generale si specifice aferente pexioadet analizate;
e valorile estimate sunt valabile strict pentru proprletmm sublect, aga cum a fost aceasta descrisd si
exclusiv pt. scopud raporoidui - schlmbl 1mob1ﬁ/;1) w;,:\\‘1

!L_

O

i
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5 ANEXE

5.1 Fotografii ale proprietatii
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5.2 Identificarea si localizarea proprietatii

Identificare pe baza coordonatelor STEREQ 70

s L yagdg

G
SclridoiSy]
/

https://www.totalsurvey.eu/localizare-imobile/

Identificare pe baza numéarului cadastral — pt. teren 500mp, nr. cad. 67947
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5.3 Date de piata

In cele ce urmeara prezentam datele de piata referitoare la oferte de vanzare de terenurh:

Qferta 1

Teren drept, la strada, zona Bucovina

TLoferiae

. ora4 530303

120 000 £

TiE T

Prezentare generala

SevETE teren ntravilan PeprtEr e plat

gt
sk "‘j;

RN
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Siguranta

Localizare

- wrhaeIwaTE

EIE - R

Particalaritati

Caomaoditati

v oItdatia s

infrastrucrura

2T TR

hitps://www.storia.ro/rofoferta/teren-drept-la-strada-zona-bucavina- DkIBS.htm]

Oferta 2

55 000 EUR nagocialit

Loc de casa zona anl bucovina

FoRLsan EDlln . uRrae

Florasiu Mareelz

[V




S

George Catalin Males — evaluator autorizat ANFVAR
Specializarea: EP; Legitimatie nr. 13796

E-muail: males catalin2007 @vahoo.com

Telefon: 0744.764.747

Raport nr. 1

Specificat

1}

£
A

natggre Cytent.Gas

az
[

Supralata terenukui PAEame Utilitate genarale &pa

Alle caracten s ATe8s autn Terenimnre i

Cescriere Imobiliare
Loc de caza mosurealals de T853me mpramtwd azoes la toats ulitalie 27 53av deapludars Carthizal e uanon panyrd P+2 2ona g8 ¢332
1D - 331

Ve detal pe v oy

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/a nunt/loc-de-casa-zona-anl-
bucovina/29878957117e7g0i223dei0h6i44f637.htm]

Oferta 3
‘ Vanzator
*-'x- aon 31K At 82 ¢ et 3T F 0
# S R g ol atru 95 P fane TangtiBier i MEFTOA ABE
iﬁa}‘; 3] T Bt Uk arte g Bus it e S hiters Brtas

y

7 PVORNIC SERGHE]
s

Mot muite anururt afe acestul vanzator
‘ 077 339 4017 E

Lexalizare

@ Botosa,
borssent
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vand teren Bariera Curtesti intravilan

120000 €. ...

L PREOQMOVEAZA . BEACTUALIZEAZA

BB ituas Teoss Mo oy B ocy

@I sana lr rEeen 08

TS avim Dot prepmingias v e
FIATDLINE IE T I od o

htips://www.olx.ro/d/oferta/vand-teren-bariera-curtesti-intravilan-

[DetaQp.htmi7isPreviewActive=0&sliderindex=0

localizare oferta 3:

Deschidere oferta 3:
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- L

Oferta 4

TEREN LOC CASA BUCOVINA, ZONA ANL

@ Botosand - 7ot Buroena

1D Oferta: 2348

Juget Bolosar: > Boiotam > Bugoving 2 Teran mraviian

Prei: 24.050 €
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CARACTERISTICI
1D cterta 2348
Prat 210302
zona BLsng
Sugratata ome
Agent Moruca
Actudlizatia VLI CL 2T
Nr afisar 1141
Curent g
Apo 43
Gaz az
Canahizare da

2rzn cu sufpralata g 4375 s, 2ona ANL Bucswusa nilf2 0252 12318 uiinalle fa wmita Z0N2 b cRIVORENS uSCr M panta

esciutiarea o¢ 20 man lintan Frét 0o e

https://moncasaimobiliare.ro/teren-loc-casa-bucovina-zona-anl-12349 . html
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5.4 Documente avute la dispozitie

DUPLICAT
.~ CONTRACT DE VANZARE

e 4
g

) ( fos
rire subscy
= semmﬂs&

S,

Y

=
o

~ e

A
T loRil Brtopdnlit
mu F‘y”éﬁ%€$$ .

trada Cuza Voda numarul 13, judetul Botosaal, Identifical prin
cartes al Bl ol : ’ il cliberata de SPCLEP Botogani s
BOLRE, _‘hl%g?g:." L] glwcy damicliiul tn munleiplul Botogani,
strada™yra | ?ﬁ}n‘umﬁrul 13, judelul Botoganl, Wenufcat prin cane de (dentilate
gserla XT ri:878787/01.04.2019, elberats de SPCLEP Sotogani, in nuime propriu si in
calltate de mandatar al numiilor, BOLDEA DANIEL - CNP 1820430320241, cu
domiciliul In S.0.A. 1012 5. IRD ST WATERTOWN, WI 53084, in baza procusi
autenlificald sub nr FB54/19,12.2017, la Socletatea Profesionald Nofanald “Ange: st
Asaciatii®, din Botogar: 5 BOLDEA M. MIRCEA — ChiEsrEo8MES0ERED, cu domicliul tn
S.U.A, regiunea Wisconsin, localitatea Oconomowoe, strada Surrey Ct, numdr
NSTWIE?ET, Tn bazae procurft autentificatd sub nr.38-19-786/07.03 2018, 1z Consulatul
Generat al Romantel ta Chisage, in caltzle de vanzaton, gi;
FUNDATIA « HAND OF HELP », cu sediut Tn municiplu! Botoganl, strada

Pacoa nwndrel 118, Judetul Botogank, Cod de Inregisfrare fiscald 3792045,
meprezenlatd de URSULCA CORNELIU - CNP 1770109070021, cu domicifiul in
municlpial Bologam, Alees Constanin lorddchescu. pumaru] 34, judeiul Botogani,
identificat prin carle de idenbtale sera ; eliberatd de SPCLER
Botogan, in baza pracesulw verbai &t Consiliulur Director nr,113/08.02 2021, in calitale
de cumpdraloare, 5-a Incheiat prezentul contract
Moy, BOLDEA SERGIU-DUNITRU 3i BOLBEA MIRCEA, In numa propiu 51 in
calitate de mandatar al numitilor, BOLDEA DAMIEL si BOLDEA M. MIRCEA, vindem
FUNDATIE! &« HAND OF HELP », reprezentatd de URSULICA CORMELIU, terenud
arablh, fn suprafald de 590 {cinct sute) m.p, siuat in Intravilanul municipivlui
Botoganl, Judejul Betogani, in p.c484/18, in prezent racenzal pe strada Bucovina
. numarul 85E, conform adresel nr4B24/18,02 2019, emisd de Prrmdria muneipuius
Bolosanl, Idenlifical cu numar cadasiral 67247, inscns In CF 67947 a municiplului
Betogani
Eu, BOLDEA MIRCEA, declar ci sunt vaduy i am dobangt feranul prin
cumpdrare, In fimpul casatoriel, in baza contracteler de vinzare-cumpdrare aulentificate
sub nr.8718/03 12 2004 $i nir BBIA/09.12.2004. s Biroul Notaruiui Publie *Rata Aniter” din
Bolagani, 1ar la decesui sotiel, Boldea Virginiz. am mostenit masa succescrala Imprayund
cu fill tnel, Boldea M. Mircea, Beldea Daniel §i Boldea Sergiu-Dumitry, situatie confirmald
de cedificatul de mosgtenitor nr.04/08,01 2008, dezmembrat in baza acluli aulentificat
sub ar 2352714 09.2007, fa Biroul Nolarulur Public *Elena Roman® din Botagani, intabulat
la Gficiul de Cadastiu gl Publicilzte imoblfiard sub nrS4997721.6%,2020,
Nor, BOLDEA SERGIU-BUMITRU 5t BOLDEA MIRCEA, in nume propriu §1 In
caliate da mandatar al numijilor, BOLREA DANIEL gt BOLDEA M, MIRCEA, declarim
<& am pradat tllul §i dacuraentele privitoare la propratate cumparitoarel, Tndaplinindu.na
astlel obligalia prevdzutd de arl. 1886 alin.2 Cod civit De asemenes, declarm ¢& ni s-au
eyt cunoscute pravedenle Legy nr 1512013 privind prozedura insolvenlel perseaneior
fizice g1 precizdm c¥ nu suntern in slare de insvlvenid st nu sunlem Inscrigl in Buletinul
pracecunlor de inscivenid - sechunes Debiten — persoane fizice cu obligalii ce nu
desury din exploatarea unet Infregninderi®,
VYanzarea se face In baza cerdificatulul de atesiare fiscald nr.2600/6, eliberat la

date de 08 februans 2021, de Primdria municipivlyl Boiogani — Direclia Impozite 51 Taxe
Lecale

Nol, BOLDEA SERGIU-DUMITRU gi BOLOEA MIRCEA, in nume propriu s in
calilale de mandalar al numifiler, BOLDEA DANIEL st BOLDEA . MIRCEA, mar
decfariim ci terenui descris mal sus, se afid in circuital eivil, nu a frecut In proprietalea
statulu in baza vreunuwt act notmaliv, nu este Instrainal, find In mad legal 51 continuu in
proprintpten gt posenin noastrd, de fa data dobdindidl i pand iy prezenl, I3 nicis
iufburare, nu face obleclul vieunu proces aftat pe rotul inslanielor judeciterest, nu a fost
adus aport la capitatul sociat al una sceiatal, ascciatt, fundafi sau societall civile, cu sau
fisd perscnaltala jurigica, nu este inchiial gi nu am promis Inchunerea, vinzarea on

EE!‘GIU-EUMITRU - CHP 1800527330203, cu  domiciliyl ll?'.h;:f'
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constituirea vieunun drept asupra sa, nu este grevat de sareim, conform extrasului de
cane funcrard nr.8112, din data de 08 februane 2021, eitberat de Oficlul de Cadastry $t
Publicitate (mobiliars, garantand pe cumpiriteare contra  evieluni previzutd de
art. 1895-1706 din Codul civil §i 2 viciilor imobilylyi, prevazule de arl 1707-1714 din Codul
civil, precum si de faptul ¢a nu a mai fost Instréinal, donat, schimbat sau ipotecat s—-—

Garanlia de evicliune reprezinta obiigalia legald a vanzéalorior de a o garanta ge
cumpariloare fmpotriva oricdror tulburdn ds fapt sNsau de drept care ar proveni fie din
parea lor, fle din partea unul ter}, in acest din urma caz cauza iburdni frebuind sa fie
anterward Inchelerii contractuluw de vanzare si s4 nu fi fost cunoscuts de cumpiratcare...

Garantia conlea viciilor lucrului vandut reprezintd obligatia legaid a vanzitorilor de
a asigura ytila folesintd a bunului transmis, cu condifia ea lipsa, deficienta sau defeotul s
fle ascuns, grav §i existent fa data contractant.

PRETUL vénzém este de $8.000 {nouazeci gi opt mii) lei, echivalentul a 20 006
EUR, sumd pe care noi, BOLDEA SERGIU-DUMITRYU §| BOLDEA MIRCEA, n nume
propru si In calitate de mandatar al numilor, BOLDEA DANIEL st BOLDEA M.
MIRCEA, am pnmit-o integral de 1a cumpariloare, asidz), data autenlilicarii contractuiu,
prin virament bancar, it contul ar ROBSBTRLRONCRT0337101502, deschis pe numele
Boidea Sergiu-Dumitry, la Bance Transilvana S.A + conform QP nrd6/10.02.2021,
pracesat de UniCredit Bank 5 A.

Noy, pirile, declaram & prejul canvenil este sincer (real) si series, noterul public
acucandu-ne 12 cuneghinid dispoziiile art 1860 din Cadu) oivil

Transmisiunea proprietatii cu toate atnbutele sale §i predarea terenului, Impreuna
cu lot caea ca este nacesar pantru exerciarea hbera §1 neingraditd a poseainy, se face
astdzy, data aulenifican contraclului Cumparitoarea are obligatia de a verifica starea in
care se afld bunul imobil la momeniul predari, penir @ descaped viclile aparents, pa
care vanzalent au obligalia sa le remedieze de Indaty, precumn si eveniualele v
ascunse.

Subseatnatl, URSULICA CORNELIU, 1n calitate de reprezentant al FUNDATIE!
« HAND OF HELP », am |uat cunogiintd de sduatia faplicd si juridics a terenulul ce
sumpdr, ghiu cd acesta nu este grevat de sarcin 1 servituti. dobAndind in aceste conddiii -

Sunt de acord cu actul de faty, am plétt, in remele fundatiei, prefut vanzarl in
suma de 98,600 (noudzeci §i opt mil) lel, echivalentul a 20 000 EUR, astfel curm a fost
prevdzul mal sus §i am suporiat cheltuielle ocazionate de Incheiersa prezentulus
confract

Eu, BOLDEA MIRCEA, cunosc dispozifife Legh nr 17/2000 S nu am cerut g4 fiv
asistat de un reprezentant al actordéii tulelare fa incheierea prezentulur zct, In condiile
articolidul 30 din Lege. De asemensa, nu am Juat cunostin{ si existe, in ceea ce ma
privegte, cerere pentru asisientd sociald fHeutd de mstania judecatoreascd, Consiliul
Lacal, Polifie sau altd arganizaje neguvernamentals care sa aib# ca obiect de actwitats
asistenfa soc:ala a perscanelor varstnice .

Eu, BOLGEA MIRCEA, Tn calitate de manadatar al nurnifilor, BOLDEA DANIEL si
BCLDEA M. MIRGEA, declar ¢a acesha sunt in vials, mandatels aserdate nu mi-au fost
retrass si nici nu a interventt o cauzé de tneatare a lor, conform art 1305 §f urmétoarele st
art.2030 $i urmatoarele din Codul civil.

Eu, URSULICA CORNELIUY, In calitate de repiazentant al FUNDATIElI « HAND
OF HELP», eunosc dispozifile Legii nr50/1981 prvind  autonzaren EXecutan
constructilor @ unele masurd penire realizarea locuinielar & staru la Intacrmirea
sonteactului, {Erd o objine sostiicatul ds urbanlam, azceptind riscul rozuliat din moeat fapt
¢ anume imposibilitatea tolald sau parfiald a obfinerii autorizafiei de construre,
necesitatea Intacmini unor doctmentafil suplimentare, ou costur: suplimantare, o durata
mal mare de timp necesard, #nposisilllatea totald sau partald a vaiorificirii uierioare a
terenului

Subsermnatu! URSULICA CORNELIU, in calitate de feprezentant al FUNGATIE!
« HAND OF HELP », declar ca mi s-a adus la sunoghinid obligatia prevazuld de Codul
fiscal de a depune o declarajie privind achizifia bunulul, la comparimentul de speclalitate
al autortafi administratiet publice locale, in a cirel raza da competenta se afla acesta, in
termen de 30 ce 2lle de |a data autentificar prezeniulul Contract.

Nai, parjile coniractante, consimiim la Inscrierea in cartea funiciard a proprietatii
pe numele dobinditoarel §i cerem notarului public efectuarea operatiunii de publicitate
imnbilara

-
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De asemenea, ni s-au pus in vedere dispozije Legii nr70/2015 pavind
operafunile de incass i plap in numerar, ale Legit nr.241/2005 pentru prevenirea §
combalerea evaziuni fiscaie, in sensut ci este nuld vanzarea prin care périle se Injeleg
printr-un act secret s4 se piiteascd un pret mai mare decs! cel care se declard in aclul
aulentic, Tnlrucal preful vanzani trebule s fie seros gl delerminat de piri conform
art. 1660 §i ummatoarele din Codut civil, precum st dispozilile Legii nr.856 republicatd, din
7 decembre 2002, peniru prevenirea §i sancjionarea spalasl banlor, precum § pentru
institurea vnor masurl de prevenire §i combatere a finaniarn terorismuiul.———esmr—en-ae

Subsemnatele parti, declarim ci avern cunostinty de dispozifile Regulamentului
general privind proteclia datelor si legislalia de punere In aplicare a acesiuia §l de
Regulamentul U E. 2016679 a! Pariamentulu: Eurcpean § ai Consilivtui privind protecila
persoaneler fizice, In ceea ce prveste prelucrarea datelor cu cacacter personal si privind
libera circulatie a acestor date gl de asemenea, c& am consiniit ca Operatorut,
Societates Profesionald Notanald “Anitel si Asocialii®, s8 prefucreze dalele noastre cu
caracter persenal, In vederea perfectdr actului de mat sus.

Subsemnatele pérli, declardm ci inainle de semnarea sctului, am c¢itit personal
cuprinsul acestuia, ci am Inteles §i negociat de comun acord toate clauzele, termenit §i
condifiile acesin act, constatand ci acestea corespund voinjel noastre neviciate, drept
pentry care semndm mai jos. De asemenea, deciardm pe rdspunderea noastra cd
afirmafiite ficute In prezentul act sunt conforme cu adevarul {an.328 g art 327 Cod
penal) si ¢l notarul public ne-a oferit consiierea necesard incheierii prezentului act ——-

Redactaf, editat gi autentificat la Soclelatea Profesionaid Notanala “Ander §
Asacialn”, cu sadiul Ta municipiul Botogani, Bulevardul Mihai Eminescu auménl 63,
judetul Botegani, Int-un sngur exemplar original, care se pastreaza in athiva notardi
public, iar partde vor primi cate un duplicat de pe actuf onginal, care are forja probantd
prevazutd de lege ca gt originalul acluiu

VANZATORI, CUMPARATOARE,
5.5, BOLDEA MIRCEA FUNDATIA ,HAND OF HELP™
in nume propriu st In cahtate de mandatar al numiilor, reprezentats de,
BOLDEA DANIEL st BOLDEA M. MIRCEA S 5. URSULICA CORNELIL

5.5. BOLDEA SERGIU-RUMITRU
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ROMANIA

UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICGE
CAMERA NOTARILOR PUBLICI SUCEAVA
SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA
“ANITEl si ASOCIATI™

SEDIUL: municipiul Botesani,

Bulevardul Mihai Eminescu nr.63, judetul Botogani
Licenii de functionare nr.200/1788/21.07.2018

Tel. 0231533525 / Fax 0231506214

Adresd e-mail: bnp.anitei_vatavu@yahoo.com

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR, 475
Anul 2021, luna februarie, ziua 10.

In fata mea, ANITE] RETA, notar public, la sediul biroult, s-auy prezeniat’

1. BOLDEA SERGIV-DUMITRU - GNP 1800627330203, cu domiciliul in
munlclpiul Botogani, strada Cuza Vada numirul 13, judetul Botosani, identificat ptin
cana de identitate sera % nr EAGLORUGRGINBRelboratl de SPCLEP Botosani, In
nume proprig,

2, BOLDEA MIRCEA ~ CNP 1490201335049, ¢u domiciliul i minicipiol
Botosanl, strada Cuza Voda numdarit 13, judetul Batosani, identificat prin carte de
identitale sera X nr SREHETOMIHEIE cliberats de SPCLEP Botasan, in nume
prepriu i in calitate de mandatar af nuriplor, BOLDEA DANIEL, — ClupMee Gl
cu domiciliuf In S.ULA. 1042 &, 3RD ST WATERTOWN, WI 53094 in baza procurn
autentificatd sub nr7854/13 12 2017, la Societatea Profesionala Nolanalg “Anitei si
Ascalaty”, din Bolosan: st BOLDEA M. MIRCEA - CNP 1750317335067, cu domictliul in
S.UA., regiunea Wisconsin, localitates Qconemewoe, strada Surrey CE numar
NETW3SETET, In baza procur aulentificatsd sub nr 38-18-786/07.03.2019, 1a Consulatul
General al Romantel la Chicago,

3. URSULICA CORNELIL - CNP 1770102070021, cu domnciliul in mumeipiul
Betogani, Aleea Constanti Jardéichescu numar 34, judefui Botosani, identifieat prin
carte de ienttate seria 36T nr A ellberatd de SPCLEP Bologani, in
caltate de reprezentant al FUNDATIEI « HAND OF HELP », cu sedivl in munleipiul
Batoganl, strada Pacea numirul 118, judetul Botasan], Cod de Inregisirare fiscald
3792045, in baza procesulu: verbal al Consilfului Direclor n7 113/08 02 2021, care, dupa
ce au cillt actul, au declarat ca tau infeles confiutul §i consecinisle juridice, £a cels
cuprinse in act reprezinta vointa lor, aur consimiit ia autentificarea prezentudui Tnscris §f au
semnat uricul exarnplar, precurm gt cererea

Constatandu-se indephnirea candifilor de fond § de forma, previzute de lege, in
temaiul ant 12 Ltb) din Legea nolanior pubfici st a aclivitall notanale nr 361995,
rapublicatd, cu modificinle ullencara, SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS,

5-3 achitat onorariu, in sumé de 1.428.57 lel § TVA, Tn sumd de 271,43 lgi, cu
CP/2021. Seutit mpozit conform art 111 alin.1 din Codu fiscal. S-a achitat taxd ANCP,
Tn sumd de 490 fei, cu chitanta nr C_ANGPI_BT/2021 S-a achilat taxa CNARNYN, Inclusiy
TVA, uu Lo fizcal e 845472021

GP

NGTAR PUBLIG,
5.5, ANITEI RETA

PREZENTUL DUPLICAT 3-A INTCCMIT IN
RETA, NOTAR PUBLIC, ASTAZI, DATA AUTENTIFICARYL AGH!
FORTA PROBANTA CA ORIGINALLIL, (e}
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(]JE Incheiere Nr, 8016 / 10-02-2021
i

i

iy

LANGEL  oficiul de Cadastru si Publicitate tmobiliara BOTOSAN]
N Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliarad 8otosani

Dosarul nr, 9016/ 10-02-2021

INCHEIERE Mr. 9016

Registraton I0ANA SAVU
Asiskent: NECULAI TERTIS

Asupra cererii introduse de FUNDATIA HAND OF HELP domiciliat in Loc. Botesani, Str Pacea
, Nr. 118, Jud. Botosani privind Intabulare sau inscriere provizorie in cartea funciara, in baza:
Act Netarial nr.475/10-02-2021 emis de SPN ANITEI si ASOCIATI;

fiind indeplinite conditiile pravazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7715986, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare. tariful achitat in suma de 565 lei, cu

documentul de plata:
~Chitanta interna nr.2021000405/10-02-2021 in suma de 565

pentru serviciul avand codul 231, 2518, 241
Vazand referatul asistentuiui registrator in sensul ca nu exisia impedimente ja inscriere

DISPFUNE

Admiterea cererii cu privire la:

_imobitul cu nr. cadastral 67947, inscris in cartea funciara 67947 UAT Botosani avand proprigtarii:
BOLDEA MIRCEA in cota de 4/8 de sub B,2, BOLDEA MIRCEA in cota de 1/8 de sub B.3, BOLDEA
MIRCEA )R in cota de 1/8 de sub B.4, BOLDEA DANIEL in cota de 1/8 de sub B.5, BOLDEA SERGIU
DUMITRU in cota de 1/8 de sub B.6;

- se intabuteaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire conventie in cota de 1/1 asupra Al in
favoarea FUNDATIA HAND OF HELP, sub B.13 din cartea funciara 67947 UAT Betosani;

Prezenta se va comunica partiior:
ANITEI RETA

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zite de la comunicare, cate se depune la Biroul de Cadastru si
publicitate Imaobiliare Botasani, se inscrie in cartea tunciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data selutiondrii, Registrator, Asistent Registrator,
18.02-2021 I0ANA SAVY NECULAI TERTIS
IoanNa mom s : ?::nu&diqi‘.ai:!nﬂrcum
Dar Neculai Tertis humzozionersa.
Savu ;‘;:3‘!"!:0:51-12?“ E‘DZ'U{;‘G LorreS R

*) Cu exceptia situatiilor previzute Ja Art, 62 afin. (1) din Regulamentul de avizare, receptie §i inscriers in
evidentele de cadastru si carte funciard, aprobat prin ODG Nr, 700/2014,

&

Bocimint core EEREne datg €6 coratter parional BIotl dr prévadeols Reguiamentikn (UEY Ar. 670,201 5 Legu 1502018 " Pagina L"&G;}E}
§ 1K

/ f{ &

~ i




George Catalin Males — evaluator autorizat ANEVAR
Specializarea: EPI; Legitimatie nr. 13796

E-mail: males_catalin2007@vahoo.com

Telefon: 0744.764.747
Rapart nr. 1
/ Plan de amplasament 5i delimitare @ imobilului
_Scara i: 500
/| Nr. cadastral | Suprafata mésuratd a imobilului (mp) Adresa imobilulul
500,00 Extravilan Mun. Botosani, PC 484719,
' Jud, BOTOSANI
Nr. Carteq Funciaré Unitatea Administrativ Teritoriald (U4 I

6 7 9 4 7 BOTOSANY

fl

“lrnobll afiat sub Incidenta art. 3 alin, {1) din Legea nr, 17/2014"
A 43419
BUTNARIU MARIUS-  Ssmeatdgmldetiminy
BOGDAN mﬁummw
g
A, Dute reforitogre lg teren
Nr, Categorie

_parceld | de folosinig Suprafata (mp) Mengiuni

Teren partiad imprejmuit cu gord de metal, Imobil
484719 A 300,60 inregistrat in planul cadastral fara localizare certa
datorita fipsed planudud parcelas,

Total 500,00 -
B, Date referitoars Ia consiructii .
Cod | Destinaria | Suprafata conseruitd Ia sol (mp) Mentiuni
Total - B
e o .stj‘r;;af&}'a.{a!ald mdsuratd o inobiluluf = 500,00 mp
Kn,m RTINS Suprafaa din act = 500,00 mp
A i3 Exectiany. T Inspector
5§  AUTSTIEARERALYTOPOCAN PROIECT SRL,

Confirms introduceren imobilulol i baza de date in!eﬁrg!ﬁ 5
]

erifuivea murdndul cSeganmat digita :
BQDQC%E%Q #iggdan-Paul Dughifa-|:. ;>

SedatanarenrarEn ohinvedioriloy foteren, zavedtitudineg

ntocmiril dogumentatiel Bpdastraleyi coresmondensa Fcestd

GENERAL TOrOCARE ates din fonegy. 2 Ay ; Data; 2020.10.06 5, <
. _".:.a PROIECT S Er‘q:g,,s-i;:ampi.’a o DUQb)ljgm_w‘_'".__15:22:15+03.002§;;?_\ £
& ?‘-ﬂ,-’{-?ﬁf(?%y et Stampila OCPT S
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a Qficiul de Cadastru si Publicitate lmobiliard BOTOSAN: Ni. cerere 2016
g:j’ Birout de Cadastru gi Publicitate imobiliard Botosani Ziva 10
b Luna 92

R - Anul 202%

HIBE EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cou wetligary

U PENTRU INFORMARE ; ﬁ aonaas
Carte Funciard Nr. 67947 Botosani i]lg mﬁmn E"u :

A. Partea 1, Descrierea imobilului
TEREN intravilan

Adresa: Loc, Botosani, Jud, Botosani

2’; h:‘:-;;‘;‘t";r‘;;[: Suprafata* {mp) Observatii f Referinte
Al 87947 500 Imobil aflat sub incidenta art, 3 alin {1} din Legea nr. 17/2014
B. Partea . Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dregtul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
640997 / 21/09/2020
Act DeTmembrare or. 2352, dln 14/09/2007 emis de ¢ B.M.P." "Elena Roman® Sotosani, ;
H TS ST

| B7 Elatxzare irnonil :

I
" OBSERVATII pozitie transcrisa din CF 54813/Cortgst inscrisa prin mche:erea nr. 33305 din 18»’(!!?/2(3{)?§
: (provenita din conversia CF 851}
|‘3015 /10/02/2021
At Notarial nr. 475, din 10702/2021 emis de SPN ANITE! si ASOCIATI

iintabuiare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie,” cotal AL ;
1813 [ !
! lactuala_3/3 e U . :
» SARCINE .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, .
drepturi reale de garantie si sargini Referinte
MY SUNT s e R e e e

1 Ly XN
e i)
Bucument core confine date cw cilracter parsordl, protefate de prevederite Legit Nr. 67772001, Pagina 1 dm:{ig} /" %fk; *é‘ \m:’; { d \:33_‘;
xﬁ“ ﬁ:?
)
I
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Carte Funciard Nr. 67947 Comuna/Qras/Municipiu: Botosani

Teren

Anexa N, 1 La Partea

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinje

67947

500G tmebil aflat sub incidenta art. 3 alin (1} din Legea or, 17/2014

* Suprafata este d

cterminatd in pianui de preiectie stereo 79,

DETALR LINFARE IMOBIL

Date referitoare la teren

Categorie Suprafa - . -
o folosgin'glﬁ ipra ﬁnp] ta Tarla Parceld Nr. topo Observalil / Referinie
1 arabii DA 500 - A04/19 -

Lungime Segments
1} Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan,

_ Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit v {m)
1 2 0.075
4 3 12.252
3 4 34.932
4 5 2251
5 5} 9.075
6 7 5224

Dacyment care candine date cu caracter persendi, protejate de proverfenio Logh Nr, 877/2001.

Py

v A
Pagina 2 din 4z /"
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Carte Funciard Nr. 87847 Comuna/Oras/Municipiu: Botosani

Punct Punet Lungime segment
inceput| sfargit - (m}
7 8 7.985

8 g 8.143

9 1 5.874

¥ Lungimile segmentoior sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 5i sunt retunjite ta 1 millmetru.
1 Distanta dintre puncte pste formatd din segmente cumuiate co sunt mai micl decét valoarea 1 milimetru,

Certific c& prezentul extras corespunde cu pozitiiie in vigoare din cartea funciara originald. pastratd de acest
birgu,

Prezentu! extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelar juridice prin
care ¢e sting drepturile reale precurn i pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptipile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 56% RON, -Chitanta interna nr.2021000465/10-02-2021 in suma de 565, pentru serviciul
de publicitate imaebiliara cu codul nr. 231, 251P, 241.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referant,
17-02-2021 NECHELAI TERTIS
Data eliberaril, Neculai Terkis s e

i Tparafa §i semnatura) {parata i semnatural

Decument caee Lomine date cv taracier persanal, protejate de prevederile Lagil N, 8772001, Pagina 3
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Nr. de inregistrare:2 / 15.02.2021
PROPRIETATE IMOBILIARA : DE TIP TEREN INTRAVILAN
- 500.00 mp din teren cu nr. cad. 68051-
Adresa proprietate: Mun. Botosani, jud. Botosani — Str. Pacea nr. 118
Client: FUNDATIA ,,HAND OF HELP”
Proprietar: MUNICIPIUL BOTOSANI

Utilizatori desemnati:  ,,FUNDATIA HAND OF HELP”; MUNICIPIUL BOTOSANI

15.02.2021
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CUPRINS:

1

INTRODUCERE.......ccceruun T R e i i i msmsass s e mnsme s s e RRES RS A R SR R SRR S SRS BRSO seis B
11 REZUMAT ST CONCLUZIT ottt es s b et e s ese s es et e st ess s basesses b ebesbabseseete b e st eaeenseseemtesennenensenneneene 5
1.2 CERTIFICAREA EVALUARIL stttetteitteteeteeeteetteeesesseesseessasseseessesesaessnsesssesseeeseesseessese s e e s s emssemseemesem s s eee s eee s e ees e e e e 8

TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII ..ccovcttiiivereriresreressessssesssnessessenneas TR AERA e a s nenrn s nmna s esarananses 9
2.1 IDENTIFICAREA SI COMPETENTA EVALUATORULUI 1e.vveivietiettiteesseeeesee st essssessesssesseesesssssessessesesssesssesssesssssesssesssesssessses 9
2.2 IDENTIFICAREA CLIENTULUI I A ORICARORALTT UTILIZATORI DESEMNATT v eeeeeeeeeeeee oo esesse e ts et eeeeeoes 9
2.3 SCOPULEVALUARIT o1ttt ettt ettt s st e st et et s e st es e e e eeeses s ese e s e e se e s e e e e eee e eeeneneseeeseseees s s es e seeees 9
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4.4 ANALIZA REZULTATELOR ST CONCLUZIILE EVALUARII

5.1 FOTOGRAFII ALE PROPRIETATII

5.2 IDENTIFICAREA SI LOCALIZAREA PROPRIETATII

5.3 DATE DE PIATA
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1 INTRODUCERE

1.1 Rezumat si concluzii

Stimate doamne/Stimati domni

In conformitate cu contractul/comanda/instructiunile de evaluare ce au stabilit teremenii de referinta ai prezentului
raport, evaluatorul a inspectat in teren, a descris, a analizat si a realizat evaluarea unei proprietati imobiliare. Prezentul
raport de evaluare se refera la:

PROPRIETATEA EVALUATA

Tipul proprietatii:
Adresa proprietatii:

Descrierea proprietatii:

Identificare cadastrala:
® teren:

. I iNumar
- Funciara | ::udz‘mra:l
Poilinent et e

Drepturile evaluate:

Sarcini inscrise in C.F.:

proprietate imobiliard de tip teren intravilan
mun. Boto$ani, jud. Botogani, str. Pacea nr. 118

proprietatea imobiliara formata din teren in suprafata de 500 m?, identificati conform
planului de amplasament scara 1:1000 anexat,parte din parcela in suprafatd totald de
8643 m?, inscrisa in CF 68051 a UAT Botosani, avind nr. cad. 68051. Informatii
detaliate despre proprietatea evaluata au fost prezentate in capitolul “Prezentarea datelor”
din raport.

i
| 2

428300 m2 | ¢ evalueazi doar o suprafati estimati de min. 400mp
- max. 600mp din total teren; lotul ce va fi
dezmembrat va avea deschidere la str. Pacea de min.

05ml

4,360.00 m?

informatii detaliate privind drepturile de proprietate evaluate sunt descrise la pct.
“Identificare proprietatii analizate. Descriere juridica”.

informatii detaliate referitoare la sarcinile inscrise in cartea funciara a proprietatii evaluate
sunt descrise la pet. “Identificare proprietatii analizate. Descriere juridica”. Proptietatea
tmobiliara a tost evaluata ca fiind libera de sarcini.

UTILIZATORII DESEMNATI

Proprietar:
Client:

Utilizatori desemnati:

MUNICIPIUL BOTOSANI;
FUNDATIA ,,HAND OF HELP”

FUNDATIA ,,HAND OF HELP”si MUNICIPIUL BOTOSA{}H@

extinde dreptul de utilizare a raportului de evaluare citre ori gﬂi@%
scopul evaluirii (respectiv schimb imobiliar) S
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TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII

Evaluator:

Nume evaluator

| MALES GEORGE - CATALIN

Inspectiaproprietatii:
e realizata de:
e in prezenta:

e la data:
Data evaluarii:

Moneda raportului:

Curs referinta:

Scopul evaluarii:

Tipul valorii estimate:

Descrierea raportului:

Ipoteze speciale:

* membru titular

13796 EPI SPRLIGhTT
males_catalin2007{@vahoo.com

Males George - Catalin;

inspectia proprietitii a fost realizatid de evaluator in data de 15.02.2021, impreuni
cu concesionarul terenului

15.02.2021

15.02.2021

valoarea opinata a fost exprimata in EURO si convertita in LEI la cursul de
referintaanuntat de BNR si valabil la data evaluarii.

4,8743lei pentru 1 euro, valabil la data evaluarii si utilizat la conversia in LEI a valorii
exprimate in EURO.

schimb imobiliar — se doreSte realizarea unui schimb imobiliar intre MUNICIPIUL
BOTOSANI si FUNDATIA ,HAND OF HELP”, terenul supus evaluarii fiind parte
din contract

luand in considerare scopul prezentei evaluari (identificat la pct. “Scopul evaluarii”) si
instructiunile clientului, tipul valorii adecvate este “valoarea de piai”.

raportul de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit in conformitate cu “SEV 103 —
Raportare” si cuprinde, pe langa termenii de refetinta, descrierea tuturor datelor, faptelor,
analizelor, calculelor si judecatilor relevante pe care s-a bazat opinia privitoare la indicatia
asupra valorii raportate. Acolo unde au fost necesare excluderi sau abateri de la
respectivul standard, s-au enuntat ipoteze speciale.

in elaborarea prezentului raport de evaluare au fost enuntate ipoteze speciale; acestea
sunt descrise la pct. “Ipoteze speciale.

METODOLOGIA EVALUARII ST ANALIZA REZULTATELOR

Metodoligia de evaluare:

Rezultatul abordarilor:

este prezentata in cadrul raportului de evaluare la capitolul “Analiza datelor”si include:

® metoda comparatiilor directe pentru estimarea valorii de piafi a terenului;

aplicarea metodologiei de evaluare prezentate a condus la obtinere a urmatoarelor
indicatii asupra “valorii de piatd” a proprietatii:
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Analiza rezultatelor:

Raportarea valorii:

e i s : :

teren 500 mp

presupune o apreciere asupra relevantei, preciziei si credibilitatii rezultatelor obtinute,

=

analiza ce a stat la baza selectariiindicatiei asupra “valorii de piati” este:

Compam g e s

in baza analizei de mai sus si avand in vedere scopul evaluarii, precum si celelalte aspecte
mentionate in raport referitor la tipul de proprietate si caracteriticilepietei imobiliare
specifice de la data evaluarii, evaluatorul considera ca indicatia asupra “valorii de piatd” a
amplasamentului analizat, la data evaluarii, obtinuta in cadrul metodei comparatiilor
directe, este relevanta pentru tipul de proprietate analizat, adecvata cerintelorutilizatorului
desemnat si conditiilor actuale ale pietei, bazata pe fapte piata relevante si suficiente.
Astfel, indicatia asupra “valorii de piati” a terenului in suprafatd de 500mp ce urmeazi
a fi dezmembrat din teren cu nr. cad. 68051 este:

38.400 euro
(echivalent a 187.200 lei)

Note referitoare la valori: referitor la aceste valori precizam urmatoarele:

Cu stima,

e valorile nu sunt influentate de TVA;

® valorile opinate au fost exprimate tinand seama exclusiv de ipotezele si aprecierile
exprimate in prezentul raport de evaluare si sunt valabile in conditiile generale si
specifice aferente perioadei analizate;

Males George Catalin
Evaluator autorizat — membru titular ANEVAR
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1.2 Certificarea evaluarii

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam urmatoarele:

afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevirate si corecte;

analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate (inclusiv cele speciale)
desctise si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind nepirtinitoare din punct de vedere
profesional;

nu avem nici un interes prezent sau de perspectiva in proprietatea care face obiectul prezentului raport de
evaluare si nici un interes sau influenta legata de partile implicate;

in derularea intregului proces al evaluarii care a dus la opinia raportata, evaluatorul nu a fost constrins sau
influentat in nici un fel;

suma ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura cu declararea in
raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze clientul si nu este
influentata de aparitia unui eveniment ulterior;

analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din Standardele de Evaluare a
Bunurilor in vigoare la data evaluarii;

prezentul raport de evaluare poate fi verificat, in conformitate cu Standardele ANEVAR in vigoare la data
evaluarii, in spetaSEV 400 , Verificarea evaluarii”;

evaluatorul a respectat codul de etica al ANEVAR;

pentru realizarea raportului nu am primit asistenta din partea altor persoane nesemnatare ale certificarii.

v

G
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¥,




S

George Catalin Males — evaluator autorizat ANEVAR
Specializarea: EPI; Legitimatie nr. 13796

E-mail: males catalin2007@vahoo.com

Telefon: 0744.764.747

Raport nr. 2

2 TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII

2.1 Identificarea si competenta evaluatorului

Prezenta evaluare este realizata de catre Males George Catalin, evaluator autorizat membru titular AN EVAR, avand
legitimatie 13796 valabild pentru anul 2021 — specializarea EPI.

In elaborarea prezentului raport de evaluare nu s-a primit asistenta semnificativa din partea niciunei alte petsoane; la
data eleborarii prezentului raport de evaluare evaluatorul este autorizat, a indeplinit cerintele programului de pregatire
profesionala continua si are competenta necesara intocmirii raportului.

Prestatia evaluatorului este limitata strict la clauzele contractului incheiat; acestea nu includ obligativitatea de a oferi in
continuare consultanta sau marturii in instanta relativ la proprietatea in chestiune,

2.2 Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati

In conformitate cu contractul si datele inregistrate in baza de date proptie a Evaluatorului, prezentul raport de
evaluare se adreseaza exclusiv utilizatotilor desemnati mentionati in cadrul subcapitolului “1.1. Rezumat si concluzii”
din cadrul capitolului “1. Introducere”.

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit tinand cont de termenii de referinta ai evaluarii stabilii in contractul
inchetat intre evaluator si client, teremeni de referinta ce sunt prezentati si in cadrul prezentului raport de evaluare in
capitolul “T'ermenii de referinta ai evaluarii”.

Prezentul raport de evaluare contine informatii adecvate doar utilizatorilor desemnati mentionati.

2.3 Scopul evaluarii

Scopul pentru care a fost realizata prezenta evaluare este schimb imobiliar.

Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat pentru nici un alt scop decat cel declarat; evaluatorul nu-si asuma
responsabilitatea niciodata si in nici o alta citcumstanta sau context in care raportul de evaluare ar putea fi utilizat.
Raportul de evaluare nu poate fi folosit de catre utilizatorul desemnat. Utilizatorul desemmnat poate extinde dreptul de
utilizare a raportului de evaluare ciitre orice alti entitate implicatd in scopul declarat al evaluirii (respectiv schimb

imobiliar).
2.4 Identificarea activului/datoriei supuse evaluarii

Prezenta evaluare se refera la o proprietate imobiliara descrisa succint in cadrul subcapitolului “1.1. Rezumat si
concluzii” din cadrul capitolului “1. Introducere” situata la adresa mentionata in cadrul aceluiasi subcapitol.

Din punctul de vedere al identificarii cadastrale a proprietatii analizate, aceasta a fost prezentata in cadrul
subcapitolului “1.1. Rezumat si concluzii” din cadrul capitolului “1. Introducere”.

Din punctul de vedere al drepturilor asupra proprietatii imobiliare analizate aceastea au fost, deasemnea, descrise in
cadrul subcapitolului “1.1. Rezumat si concluzii” din cadrul capitolului “1. Introducere”. ; g
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2.5 Tipul valorii

Luand in considerare scopul prezentei evaluari (identificat la pct. “Scopul evaluarii”), tipul valorii adecvat este
VALOARE DE PIATA, definita de “SEV 100 — Cadru General” si de “SEV 104 — Tipuri ale valorii” ca fiind:

“suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii,
intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un
marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si
fara cosntrangere”

Aceasta valoare, de regula, datorita volatilitatii conditiilor de piata, are valabilitate limitata la data evaluarii si exista
posibilitatea de a nu fi atinsa in cazul unei eventuale incapacitati de plata viitoare cand, atat conditiile pietel cat si
situatiile de vanzare pot diferi fata de acest moment.

Valoarea opinata in prezentul raport de evaluare a fost determinata in conditiile economice, fiscale, juridice si politice
de la data intocmirii sale; daca aceste conditii se vor modifica atunci valoare opinata ar putea sa nu fie atinsa dupa
modificarea acestor conditii.

Valoarea opinata a fost determinata pe baza ipotezelor si a evetualelor ipoteze speciale enuntate in cadrul pet.
“Ipoteze si ipoteze speciale”; mentionam ca valoare opinata ar putea sa nu fie atinsa la o data viitoare in cazul in care
la acea data viitoare situatia de fapt este alta decat cea descrisa in ipoteze si in eventualele ipoteze speciale enuntate la
data elaborarii prezentului raport de evaluare.

Orice valoare estimata in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a valorii pe interese
fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuta in raport.

2.6 Data evaluarii

Concluzia asupra valorii opinate in prezentul raport de evaluare a fost determinata in contextul conditiilor pietet
imobiliare specifice din perioada analizata, data evaluarii fiind cea mentionata in cadrul subcapitolului “1.1. Rezumat
si concluzii” din cadrul capitolului “1. Introducere”.

Valoarea opinata a fost exprimata in EURO. Conform nivelului de incredere al evaluatorului in precizia rezultatelor,
expresia numetica a indicatiei finale asupra valorii de piafi a fost rotunjita la suta de EURO intreaga. Suplimentar, s-a
facut conversia valorii opinate din EURO in LEI, la cursul de referinta anuntat de BNR si valabil la data evaluarii; in
functie de instructiunile primite de la client si de la utilizatorii desemnati rezultatul conversiei in LEI a fost sau nu
rotunjit la suta de LEI intreaga. Valabilitatea exprimarii valorii in cele doua monede, precum si echilibrul intre acestea,
sunt valabile la data evaluarii iar evolutia ulterioara a raportului dintre valorile opinate exprimate in cele doua monezi
putand sa varieze in functie de evolutia cursului de schimb dintre EURO si LEL Cursul de referinta anuntat de BNR
si valabil la data evaluarii este cel mentionat in cadrul subcapitolului “1.1. Rezumat si concluzii” din cadrul capitolului
“1. Introducere”.

2.7 Inspectia proprietatii

Proprietatea a fost inspectata personal de catre evaluatorul mentionat in cadrul subcapitolului “1.1. Rezumat si
concluzii” din cadrul capitolului “1. Introducere”. Informatiile referitoare la data realizarii inspectiei precum si
persoana/ele ce au insotit evaluatorul/ii la inspectie au fost prezentate de asemenea in cadrul subcapitolului “1.1.
Rezumat si concluzii” din cadrul capitolului “1. Introducere™.

Cu ocazia inspectiei au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluata precum fi,_l e
realizat descrieri, s-a fotografiat proprietatea si vecinatatile. 4 \
8/
W
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Eventualele restrictii sau limitati intampinate in colectarea datelor cu ocazia inspectiei sunt prezentate la pct.
“Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii”.

2.8 Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii

In vederea documentarii si colectatii datelor referitoare la proprietate, mentionam ca:
® cuocazia inspectiei proprietatii evaluate a fost asigurat accesul evaluatorului si au fost vizualizate toate
componentele acesteia.
® evaluatorul a avut acces la toate documentele necesate elaboririi raportului de evaluare.

In vederea documentarii si colectarii datelor despre aria de piata (localitate, vecinatate si zona), evaluatorul a avut
acces la toate informatiile relevante; totodata, evaluatorul a avut acces la toate datele de piata relevante (tranzactii,
oferte, chitrii, etc.).

2.9 Natura si sursa informatiilor pe care se bazeaza evaluarea

Investigatiile efectuate de evaluator in procesul de evaluare se limiteaza la urmatoarele informatii:
e informatii privind descrierea situatiei juridice a proprietatii evaluate;
e informatii privind suprafetele utilizate in cadrul raportului de evaluare;

® informatii privind gradul de utilizare si modul de exploatare al bunului evaluat precum si informatii privind
istoricul juridic al proprietatii;

° informatii despre vecinatatea proprietatii evaluate, despre zona si localitate;
® informatii privind piata imobiliara locala;
® informatii privind standardele de evaluare;

® informatii privind metodologia de evaluare.

Sursele de informatii utilizate au fost:

¢ informatiile privind situatia juridica a proprietatii au fost preluate din documentele privitoare la bunul evaluat
si care atesta situatia juridica a acestuia; lista documentelor disponibile la data evaluarii este prezentata in
cadrul raportului  de evaluare in cadrul pet-lui “Identificarea proprietatii analizate. Descriere
juridica” Documentele privitoare la bunul evaluat au fost puse la dispozitia evaluatorului de catre client si/sau
de utilizatorii desemnati iar copii ale documentelor avute la dispozitie sunt atasate raportului de evaluare in
cadrul anexelor;

e informatiile privind suprafetele utilizate in cadrul raportului de evaluare au fost preluate din documentele
puse la dispozitia evaluatorului de catre client

° informatiile privind gradul de utilizare st modul de exploatare al bunului evaluat precum si informatii privind
istoricul juridic al proprietatii au fost preluate de la client cu ocazia inspectiei;

¢ se considera ca documentele puse la dispozitie sunt veridice iar informatiile transmise de client si utilizatorit
desemnati se considera a fi corecte iar evaluarea bunului analizat s-a realizat fara a efectua verificari
suplimentare, situatii particulare constatate de evaluator sunt specificate in cadrul raportului; responsabilitatea
pentru veridicitatea documentelor disponibile si pentru corectitudinea informatiilor primite de la client si de
la utilizatorii desemnati revine integral acestora; oot A

® informatiile despre vecinatatea proprietatii evaluate, despre zonasi localitate au
inspectiei;
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® informatiile privind piata imobiliara locala cunoscute la data evaluarii includ elemente deja existente in baza
de date a evaluatorului si care au fost actualizate cu informatii publice de la participantii pe piata specifica;
actualizarea informatiilor din baza de date a evaluatorului s-a realizat din informatii publice existente pe site-
urile de specialitate referitoare la oferte si cereri de proprietati imobiliare din aria de piata in care se afla
proprictatea supusa evaluarii;

® informatile privind standardele de evaluare au fost preluate din colectia de standarde de evaluare a bunurilor
in vigoare la data evaluarii;

e informatiile privind metodologia de evaluare au fost preluate din bibliografia de specialitate;
2.10 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Acest raport de evaluare este destinat numai pentru uzul clientului si al utilizatorilor desemnati mentionati la pct.
“Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati”. Responsabilitatea evaluatorului este doar fata de client
si fata de utilizatorii desemnati si nu poate fi extinsa fata de nici un tert, cu exceptia cazurilor mentionate in raport.
Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat pentru nici un alt scop decat cel declarat la pct. “Scopul evaluarii”;
evaluatorul nu-si asuma responsabilitatea niciodata si in nici o alta circumstanta sau context in care raportul de
evaluare ar putea fi utilizat. Raportul de evaluate nu poate fi folosit de catre utilizatorul desemnat intr-o eventuala
procedura de executare silita.

Raportul de evaluare, in totalitate sau parti ale acestuia, sau orice alta referire la acesta, nu poate fi publicat, nici inclus
intr-un document destinat publicitatii fara acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si
contextului in care urmeaza sa apara. Publicarea, partiala sau integrala, precum si utilizarea lui de catre alte persoane
decat cele la care s-au facut referiri anterior nu atrage dupa sine implicarea raspunderii evaluatorului fata de
persoanele ce ar sufeti prejudicii cauzate de o astfel de utilizare a raportului de evaluare (utilizare fara acordul scris al
evaluatorului). De asemenea, daca o copie a prezentului raport intra in posesia unui tert (nementionat ca fiind
utilizator desemnat sau client) acest fapt nu implica dreptul de publicare integrala sau partiala a raportului de evaluare.

Beneficiarul nu va transmite copii ale prezentului raport sau parti din acesta, niciunei terte parti, daca aceasta nu a fost
desemnata in scris ca utilizator, iar evaluatorul nu poate fi facut responsabil pentru eventuale prejudicii produse

, partilor in drept in cazul in care un tert ar intra in posesia unei copii a raportului si utilizeaza o astfel copie.

" Responsabilitatea evaluatorului este doar fata de client si fata de utilizatorii desemnati si nu poate fi extinsa fata de

nici un tert, cu exceptia cazurilor mentionate in raport.
2.11 Declaratia de conformitate cu SEV

Raportul de evaluare a fost intocmit cu respectarea prevederilor Standardelor de Evaluare a Bunurilor — editia 2018
impreuna cu ghidurile de evaluare adecvate tipului proprietatii si a scopului declarat la pct. “Scopul evaluarii”.

Astfel, tinand cont de tipul proprietatii evaluate si de scopul declarat din colectia de standarde de evaluare a bunurilor
mai sus mentionata au fost utilizate urmatoarele standarde si ghiduri de evaluare:

® Standarde generale:

- SEV 100 — Cadrul general;

- SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii;
- SEV 102 — Documentare si conformare;

- SEV 103 — Raportare;

- SEV 104 — Tipuri ale valorii.

- SEV 105 — Abordari si metode de evaluare
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e Standarde si ghiduri pentru active:

- SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare;
- GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile;

Conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor in vigoare la data evaluarii prezentul raport de evaluare poate fi
verificat in conformitate cu prevedetile Standardului de evaluare a bunurilor “SEV 400 — Verificarea evaluarii”.

Conform prevederilor contractuale si a instructiunilor evaluarii, acolo unde a fost necesara abaterea de la standardele
enumerate mat sus, s-au enuntat ipoteze speciale, care au fost asumate de catre utilizatorii desemnati ai raportului de
evaluare, si au devenit parte integranta din instructiunile evaluarii, repectiv termenii de referinta ai evaluarii (conform
prevederilor “SEV 101-Termenii de referinta ai evaluarii”).

2.12 Ipoteze si ipoteze speciale

Valoarea opinata in raportul de evaluare este estimata in conditiile realizarii ipotezelor care urmeaza si in mod special
in ipoteza in care situatiile la care se face referire mai jos nu genereaza niciun fel de restrictii in afara celor aratate
expres pe parcursul raportului si a caror impact este expres sctis ca a fost luat in considerare. Daca se va demonstra ca
cel putin una din ipotezele sub care este realizat raportul si care sunt detaliate in cele ce urmeaza nu este valabila,
valoarea estimata este invalidata.

2121 Ipoteze

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit in baza urmatoarelor ipoteze:

® prezenta evaluare a fost intocmita pentru scopul declarat in cadrul raportului si asumat prin contractul de
prestati servicii intocmit intre evaluator si client si in conformitate cu cerintele utilizatorilor desemnati. Acest
raport de evaluare nu va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decat cel declarat;

® evaluatorul nu a facut nicio masuratoare a proprietatii. Dimensiunile proprietatii au fost preluate din
descrierea sa legala (contractul de vanzare cumparare, extras de carte funciara, documentatie cadastrala etc.);
evaluatorul nu are calificarea de a valida aceste documentatii. Toate planurile, schitele, planurile de situatie
puse la dispozitia evaluatorului se considera a fi corecte dar nu se asuma nicio responsabilitate in aceasta
privinta;

® cvaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte si de incredere dar nu se
asuma nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte;

® opinia evaluatorului este cu referire la proprietate asa cum reiese din documentele si titlurile de proprietate
puse la dispozitie de client/utilizatori desemnati, fiind limitata exclusiv la acestea;

® proprietatea a fost evaluata in ipoteza ca este libera de sarcini; conform scopului prezentat, obiectul evaluarii
este considerat in situatia dinaintea instituirii oricarei potentiale ipoteci inscrise in cartea funciara;

® aspectele juridice (descrierea legala st aspectele privind dreptul de proprictate) se bazeaza exclusiv pe
informatiile si documentele furnizate de catre client si au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau
investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat valabil si transferabil (in circuitul civil).
Afirmatiile facute de evaluator privitoare la descrierea legala a proprietatii nu se substituie avizelor juridice
exprimate de specialisti.

® se presupune o detinere responsabila a proprietatii;

® se presupune ca proprictatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de zo 13t
mediu si utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o neconformitate, descrisa si hifita4
in prezentul rapott;
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® nu am realizat niciun fel de investigatic pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se presupune ca nu
existac onditii ascunse sau ne-aparente ale proprietatii care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu isi asuma
nicio responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descopeti;
cu ocazia inspectiei nu am fost informati despre existenta pe amplasament a unor contaminanti; nu am
realizat niciun fel de investigatie suplimentara pentru stabilirea existentei altor contaminanti;

® orice referinta in acest raport de evaluare la rasa, etnie, credinta, varsta sau sex sau orice alt grup individual a
fost facuta in scop informativ. Aceste date prezentate s-a considerat ca nu au niciun efect asupra valorii de
piatd a proprietatii evaluate sau a oricarei proptietati in zona studiata;

® evaluatorul nu are cunostinta de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecinatati care sa afecteze
proprietatea evaluata;

® raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale.
Daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea;

® valoarea opinata a fost exprimata in EURO. Conform nivelului de incredere al evaluatorului in precizia
rezultatelor, expresia numerica a indicatiei finale asupra valorii de piati a fost rotunjita la suta de EURO
intreaga. Suplimentar, s-a facut conversia valorii opinate din EURO in LEI, la cursul de referinta anuntat de
BNR si valabil la data evaluarii; in functie de instructiunile primite de la client si de la utilizatorii desemnati
rezultatul conversiei in LET a fost sau nu rotunjit la suta de LEI intreaga. Valabilitatea exprimarii valorii in
cele doua monede, precum si echilibrul intre acestea, sunt valabile la data evaluarii iar evolutia ulterioara a
raportului dintre valorile opinate exprimate in cele doua monezi putand sa varieze in functie de evolutia
cursului de schimb dintre EURO si LEL Cursul de referinta anuntat de BNR si valabil la data evaluarii este
cel mentionat in cadrul subcapitolului “1.1. Rezumat si concluzii” din cadrul capitolului “1. Introducere™.

® orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a valorii pe interese
fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuta in
raport;

® prestatia evaluatorului este limitata strict la clauzele contractului incheiat; acestea nu includ obligativitatea de
a oferi in continuare consultanta sau marturia in instanta relativ la proprietatea in chestiune;

2.12.2 Ipoteze speciale
J
~ In elaborarea prezentului raport de evaluare au fost enuntate ipoteze speciale, respectiv:
- Este supus evaluirii dreptul de proprietate asupra a 500mp teren, suprafati ce urmeazi a fi dezlipiti
din terenul in suprafafi totald de 8643 mp, inscris in CF 68051 a UAT Botosani, avand nr. cad.
68051; identificarea terenului s-a realizat pe baza planului de amplasament scara 1:500 intocmit de
P.F.A. Males Daniel Alexandru, respecEiv:

20

Map  Satellite £y e

s
-3
MODERN [XPERT SRt 5:? G

s alimentar -




George Catalin Males — evaluator autorizat ANEVAR
Specializarea: EPI; Legitimatie nr. 13796

E-mail: males catalin2007 @yahoo.com

Telefon: 0744.764.747
Raport nr. 2

- La data evaluirii terenul supus evaluirii (500mp) este ocupat partial de o constructie C2, proprietatea
Fundatiei “Hand of Help” edificata in baza Autorizatiei de construire nr. 300/13.07.1995 si nr.
444/04.08.1998. Pentru suprafata de teren Fundatia “Hand of Help” a primit in folosinta gratuita
suprafata de 3913 mp in baza HCL 301/18.09.2020 diferenta de 4730 mp fiind concesionata in baza
Contractului de concesiune nr. 2/05.02.1992 si a Actului Aditional nr. 2/12.10.2020; evaluarea se
realizeazi astfel in ipoteza terenului liber, ce urmeazi a fi dezlipit $i are in vedere inclusiv costurile
ocazionate de operatiunile cadastrale ce se impun.

2.13 Descrierea raportului

Raportul de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmitin conformitate cu “SEV 103 — Raportare™ si cuptinde, pe
langa termenii de referinta, descrierea tuturor datelot, faptelor, analizelor, calculelor si judecatilor relevante pe care s-a
bazat opinia privitoare la indicatia asupra valorii raportate. Fiecare pagind scrisi a raportului de evaluare este semnatd
si stampilatd de evaluator.

Acolo unde au fost necesare excluderi sau abateri de la respectivul standard, s-au enuntat ipoteze speciale.
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3 PREZENTAREA DATELOR

3.1 Identificarea proprietatii analizate. Descriere juridica
3.1.1 Identificarea fizica si legala a proprietatii imobiliare

Prezenta evaluare se refera la o proprietate imobiliara descrisa astfel:

Tipul proprietatii: proprietate imobiliard de tip teren intravilan

Adresa proprietatii: mun. BotoSani, jud. BotoSani, Str. Pacea nr. 118

Descrierea proprietatii:  proprietatea imobiliara formata din teren in suprafata de 500 m2, din suprafata totala de
8643 mp identificata conform planului de amplasament scara 1:1000 anexat, Inscrisa in
CF 68051 a UAT Botosani, avand nr. cad. 68051. Informatii detaliate despre
proprietatea evaluata au fost prezentate in capitolul “Prezentarea datelor” din raport.

Identificare cadastrala:

680051 - ” - hﬁlz - I Se cvalueazi arut timati de min. 40mp - max. 600mp din total teren; lotul cevafi
(8031 68051 - intravikhe ‘ dezmembrat va aven deschidere | str. Pacea de min. 12,688m

3.1.2  Identificarea componentelor non-imobiliare atasate proprietatii imobiliare

Referitor la eventualele componentele non-imobiliare precizam ca nu exista componente non-imobiliare incluse
in valoarea opinata.

3.1.3  Proprietar si sarcini inscrise in Cartea Funciara a proprietatii analizate

Conform documentelor puse la dispozifia evaluatorului, dreptul de proprietate asupra terenului subiect apartine

MUNICIPIULUI BOTOSANI”. Terenul este grevat de dreptul de concesiune in favoarea FUNDATIEI “HAND
OF HELP”.

Drteptul de proprietate asupra terenului a fost dobandit in baza Hotararii de Consiliu Local nr. 293/18.09.2020. In
baza acestui act, terenul in suprafafi totali de 8643 mp avand nr. cad. 68051 a fost inventariat in proprietatea
MUNICIPIULUI BOTOSANL

Subiectul prezentului raport de evaluare il constituie suprafata de 500.00 mp teren, identificat cadastral astfel:

| Categone de st

curli constructi
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- teren ocupat de citre constructia C2, proprietatea FUNDATIEI HAND OF HELP edificata in
baza Autorizatiei de construire nr. 300/13.07.1995 si nr. 444/04.08.1998

Identificarea suprafetei de 500mp, pe baza coordonatelor STEREO 70, este urmatoarea:
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In prezentul raport de evaluare se evalueaza suprafata de 500mp teren ocupat de constructia C2 edificata

in baza Autorizatiei de construire nr. 300/13.07.1995 si nr. 444,/04.08.1998, care va face obiectul unui
schimb imobiliar intre Mun. Botogani si FUNDATIA ,HAND OF HELP".

3.1.4 Drepturi evaluate

Din punctul de vedete al drepturilor asupra proprietatii imobiliate, sintetic proprietatea evaluata este structurata astfel:
e terenul este detinut de citre MUNICIPIUL BOTOSANI cu drept de proprietate, exclusiv dobandit prin
cumpirare in baza Hotararii de Consiliu Local nr. 293/18.09.2020.

eventuale componente non-imobiliare: nu exista componente non-imobiliare incluse in valoatrea
opinata.

3.1.5 Documente puse la dispozitia evaluatorului

Aspectele juridice (descrierea legala si a dreptului de proprietate) se bazeaza exclusiv pe informatiile st documentele
furnizate de catre client/utilizatorii desemnati si au fost prezentate fara a se intreprindeverificari sau investigatii

suplimentare. In vederea documentarii corespunzatoare cu privire la aspectele juridice al proprietatii evaluate,
evaluatorul a avut la dispozitieurmatorul set de documente:

- Hotarare de Consiliu Local nr. 293/ 18.09.2020
' Hotarare de Consiliu Local nr. 301/ 18.09.2020

- Contract de concesiune nr. 2/05.02.1992
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Act aditional la Contractul de concesiune nr. 6/12.10.2020
Plan de amplasament si delimitare a bunului imobil

Extras CF pt. informare - pt. nr. cad. 68051 - cerere nr. 477/06.01.2021

Pentru documentele cate nu au fost puse la dispozitia evaluatorului, se presupune ca ele exista far informatiile
continutein acestea sunt conforme cu instructiunile evaluariisi coerente cu datele colectate de evaluator, utilizate in
procesul evaluarii. Afirmatiile facute de evaluator privitoare la descrierea legala a proprietatii au fost facute asa cum
reiese din documentele si titlurile de proptietate puse la dispozitie de proprietar/utilizator, fiind limitata exclusiv la
acestea; aspectele juridice (descrierea legala si a dreptului de proprietate) se bazeaza exclusiv pe informatiile si
documentele furnizate si au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare.

3.2 Date despre localitate, zona si vecinatati
3.21 Descrierea localitatii

Proprietatea evaluata se afla in localitatea Botogani fiind o localitate tip urban din judetul Botosani. Localitatea in
care se afla proprietate este resedinta judetului.

Localitatea in care se afla proprietatea este traversata de urmatoarele drumuri europene/ nationale/judetene ce fac
legaturalocalitatii cu alte localitati: E58 — ce face legitura cu municipiul Ia§i §i cu municipiul Suceava, DN29D
ce face legitura cu orasul Stefinesti, DN29 ce face legéitura cu orasul Saveni, DN29B ce face legitura cu
mun. Dorohoi $i DIN29C ce face legitura cu oraSul Siret..

La nivelul localitatii infrastructura rutiera este bine dezvolvata avand o calitate buna.

Principalele mijloace de transpott in comun al persoanelor ce circula pe raza localitatii sunt:

W autobuze I troleibuze I tramwvaic W microbuze

r metrou

Pe langa mijloacele de transport in comun a persoanelor localitatea in care este amplasata proprietatea beneficiaza de
urmatoarele tipuri de transport (persoane si marfuri) intre localitati:

W feroviar I aerfan I naval

Din punct de vedere al dezvoltarii economice a localitatii precizam ca, raportat la nivel national, localitatea are o
economic mediu dezvoltata, populatia ocupata activand preponderent in:

W comert W servicii W industtie W mica industrie

W agricultura/zootchnie W activitati agro-industriale W institutii publice [ altele

Prin gradul de dezvoltare economica si prin numarul operatorilor economici de pe raza localitatii putem concluziona
ca, in ceea ce priveste capacitatea de atragere a fortei de munca si din alte localitati/regiuni, localitatea prezinta pentru

forta de munca un interes:

[ foarte ridicat {7 ridicat ¥ mediu I scazut

I foarte scazut I nu prezinta nici un interes
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Din punct de vedere demografic localitatea in care este amplasata proprietatea este O localitate ce are aproximativ

115.000 locuitori, cu venituri la nivelul mediei pe tara si cu un nivel mediu de pregatire generat de existenta la nivelul
localitatii a urmatoarelor tipuri de institutii de invatamant:

W prescolar ¥ primar W gimnazial W liceal
™ universitar " post univesitar/ doctorat |~ formare profesionala alternativa

Institutiile de invatamant existente pe raza localitatii sunt administrate/ finantate:
¥ public W privat [ parteneriat public-privat
Prin oferta educationala reprezentata de tipurile de institutii de invatamant existente precum si de numarul acestora,

putem concluziona ca, in ceea ce ptiveste capacitatea de atragere a cursantilor si din alte localitati/ regiuni, localitatea
prezinta pentru acestia un interes:

™ foarte ridicat ™ ridicat W mediu [ scazut

[ foarte scazut [ nu prezinta nici un interes

In cadrul anexelor de la raport sunt prezentate imagini cu privire la amplasarea localitatii in cadrul judetului/ regiunii.

3.2.2 Descrierea zonei

Zona in care se afla amplasata proprietatea evaluata este o zona petiferica a localitatii fiind o zona cu o atractivitate
medie.

Z.ona in care este amplasata proprietatea se afla in partea de S al localitatii si este o zona slab dezvoltata din punct de
vedere imobilar neexistand posibilitatea dezvoltarii de noi proprietati similare.

Din punctul de vedere al tipului proprietatilor existente in zonaaceasta este o zona in care se intalnesc proprietati
avand urmatoarele utilizari:

W rezidentiala " comerciala " administrativa " industriala
[™ mica industrie [ logistica I~ agro-industriala I agricola
[ institutii publice [ institutii de cultura [~ institutii de invatamant | alte tipuri

si nu exista tendinte de conversie ale ptoprietatilot din zona pentru alte utilizari.

In zona in care este amplasata proprictatea sunt prezente urmatoarele retelele urbane de utilitati:
W energie electrica W apa ¥ canalizare ¥ gaze naturale
™ termoficare (public) [ retele comunicatii (fixc) ™ retele comunicatii (mobile)

In cadrul anexelor de la raport sunt prezentate imagini cu privire la amplasarea zonei in cadrul localitatii.

323 Descrierea vecinatatilor, localizare amplasament si acces

7 %

Amplasamentul analizat este situat in mun. Botosani, str. Pacea nr. 118, jud. Botosand;, in:zo
Accesul la proprietate se face direct din strada Pacea, drum public asfaltat. ]
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Din punctul de vedere al tipului proprietatilor din imediata vecinatate, acestea prezintaurmatoareleutilizati:

W rezidentiala I comerciala [ administrativa I industriala
™ mica industrie 7 logistica ™ agro-industriala " agticola
I institutii publice [ institutii de cultura [ institutii de invatamant | alte tipuri

Aspectul general al proprietatilorinvecinate este unul ingrijit

In cadrul anexelor de la raport sunt prezentate imagini de ansamblu cu privire la localizare proprietatii analizate sia
vecinatatilor.

3.3 Date despre amplasament

Prezenta evaluare se refera la o proprietate imobiliara descrisa succint in cadrul subcapitolului “1.1. Rezumat si
concluzii” din cadrul capitolului “1. Introducere” situata la adresa mentionata in cadrul aceluiasi subcapitol.
Proprictatea imobiliara evaluata este formata din teren liber. In cele ce urmeaza vom face o prezentare a terenului.

331 Descrierea terenului aferent proprietatii analizate

Conform documentelor puse la dispozifia evaluatorului, dreptul de proprietate asupra terenului subiect apartine
MUNICIPIULUI BOTOSANI. Terenul este liber de sarcini.

Dreptul de proprietate asupra terenului a fost dobandit in baza Hotararii de Consiliu Local nr. 293/18.09.2020. In

baza acestui act, terenul in suprafatd totald de 8643 mp avand nr. cad. 68051 a fost inventariat in proprietatea
private a MUNICIPIULUI BOTOSANL

Subiectul prezentului raport de evaluare il constituie suprafata de 500.00 mp, identificat cadastral astfel:

1 "

Conform situatiei din teren, parte din acest lot este ocupata de citre terti, astfel:

- teren ocupat de catre constructia C2, proprietatea FUNDATIEI HAND OF HELP edificata in
baza Autorizatiei de construire nr. 300/13.07.1995 si nr. 444 /04.08.1998
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Identificarea suprafetei de 500mp, pe baza coordonatelor STEREO 70, este urmatoarea:
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in prezentul raport de evaluare se evalueazd suprafata de 500.00 mp teren, care va face obiectul unui
schimb imobiliar intre Mun. Botosani si FUNDATIA ,HAND OF HELP”.

In cele ce urmeaza prezentam caracteristicile terenului in suprafatd de 500.00 mp, ce urmeaza a fi dezmembrat
din terenul inscris in CF 68051 a UAT Botosani, cu nr. cad. 68051:

Suprafata teren: 500

J

) - Forma: {7 rectangulara
™ aprox. rectangulara
¥ poligonala
" neregulata
- Front stradal total: 7 : 12.33 ml la str. Bucovina
~ Topografie: Planeitate:

W fara denivelari
{7 usor denivelat
I denivelat
Inclinare:
¥ orizontal
[ usor inclinat
{” inclinat
i panta accentuata
Amenajari: - Imprejmuiri:

I™ nuexista W exista




George Catalin Males — evaluator autorizat ANEVAR
Specializarea: EPI; Legitimatie nr. 13796

E-mail: males catalin2007@yahoo.com

Telefon: 0744.764.747

Raport nr. 2

- descriere: imprejmuiri pe intreaga suprafata de 8643 mp
executate de catre concesionar
Platforme betonate:
| ™ nu exista W exista
| - descriere: curte betonata
- Terasari:
W nuexista | exista
| - descriere:
. Ziduri de sprijin:
' W nuexista | exista

. - descriere:
Utilitati racordate pe [ energie electrica W apa 7 coralivare
teren: ;
¥ gaze naturale W termoficare (public) ™ retele comunicatii (fixe)
- Riscuri de mediu: & exista T exista
) - Cleserieret ..
- Riscuri de alunecate: | ¥ nu exista | exista
5 - desctiere: ...

Retele ce tranziteaza §w nyexista | exista
terenul si care impun

 restrictii de construire

“ Alte restrictii de ¥ nuexista | exista
 construire identificate

- descriere: ...

- descriere: ...
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3.4 Date privind impozitele si taxele

Evaluatorul analizand zona si piata locala, mentioneaza ca impozitul si taxele pentru acest tip de proprietate este la
nivelul pietei si ca nu exista nici un avantaj sau dezavantaj in ceea ce priveste taxele si imporzitele locale, ptin urmare
valoarea de piati opinata in cadrul raportului nu este influentata de nivelul acestora.

3.5 Istoricul proprietatii

Terenul este detinut de citre FUNDATIA ,HAND OF HEL ” cu drept de concesiune, exclusiv dobandit prin
concesionare in baza Contractuluui de Concesiune nr. 2/05.02.1992 si a Actului Aditional nr. 6/12.10.2020.

Evaluatorul nu-i sunt cunoscute alte informatii privind istoricul sau vanzarile anterioare in afara informatiilor
mentionate mai sus. Evaluatorul nu poate fi facut raspunzator de eventualele prejudicii ce se pot produce in cazul in
care nu i-au fost puse la dispozitie toate documentele legate de istoricul proprietatii.

3.6 Concluzia analizei datelor

Analiza datelor prezentate mai sus au evidentiat urmatoarele:

Tipul localitatii (urban/rural) ¥lavantaj T dezavantai I™ fara avantaje/ dezavantaie

Rangul localitatii (resedintajudet/ oras/_sat) “lavantaj | dezavantaj [ fara avantaje/dezavantaje
_ Dimensiunea localitaﬁi Mlavantaj | dezavantaj I fara avantaje/ dezavantaje
| Infrast;gctum rutiera a localitatii “|avantaj | dezavantaj 7 fara avantaje/ dezavantaje
| ’_Ttansportul public din localitate “lavantaj | dezavantaj I fara avantaje/ dezavantaje
‘ ‘Dezvo.ltarea.economica a localitatii - Mlavantaj [ dezavantaj I fara avantaje/ dezavantaje
~ Numarul de locuitori ai localitatii “|avantaj | dezavantaj | fara avantaje/dezavantaje
 Nivelul de pregatire al populatiei din localitate | avantaj |~ dezavantaj ™ fara avantaje/dezavantaje
: Oferta educationala a localitatii 7 | avantaj | dezavantaj ™ fara avantaje/dezavantaje

. Alte avantaje
Alte dezavantaje

1.  Caracteristicile localitatii au o influenta i POZITIVA asupra valorii
: Ar_r_lplasare zonf:i in cadrul localitatii M avantaj ™ dezavantaj i fara avantaje/ dezavantaje
Atractia zopei avantaj ™ dezavantaj I fara avantaje/dezavantaje
Dez‘{qltarea imobiliara a zonei ™ avantaj ™ dezavantaj I fara avantaje/ dezavantaje
irTendiu_l_tele de conversie a zonet g'ﬂ avantaj ™ _dezavantai i fara avantaje/ dezavantaje
Posibilitatile de parcare in zona Mavantaj | dezavantaj W fara avantaje/ dezavantaje
Utilitatile existente in zona “lavantaj | dezavantaj I fara avantaje/ dezavantaje

Alte avantaje
~ Alte dezavant_ajg

2. Caracteristicile zonei au o influenta ; POZITIVA asupra valorii P
- Accesul catre drumuri publice [%| avantaj | dezavantaj ™ G avaf}?iﬁz,: e

Coerenta utilizarii actuale cu utilizarilevecinatatilor avantaj | dezavantaj ™ fara ava(é@.?\}e ez

Aspectul vecinatatilor avantaj ™ dezavantaj [ faraav %a'
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Alte vanta}e
Alte dezavantaje

o Catac;g;risg'gileu v ecinatatilor au o influenta POZITIVA asupra valorii
Dimeniunea terenului : lavantaj | dezavantaj W fara avantaje/ dezavantaje
. Forma terenului M avantaj [ dezavantaj W fara avantaje/ dezavantaje
i Deschiderea la strada a terenului lavantaj | dezavantaj W fara avantaje/ dezavantaje
; Topografia terenului #lavantaj | dezavantaj 7 fara avantaje/ dezavantaje
‘ Amenajérile existente pe teren “|avantaj | dezavantaj ™ fara avantaje/ dezavantaje
- Utilitatile existente pe teren “lavantaj | dezavantaj I fara avantaje/ dezavantaje
Expunerea la peticole (riscuti) a terenului [ avantaj | dezavantaj W fara avantaje/ dezavantaje
Restrictii de construire Mavantaj [ dezavantaj W fara avantaje/ dezavantaje
Existenta terenului in exces/in surplus avantaj | dezavantaj W fara avantaje/dezavantaje

| Alte avﬁntajé
~ Alte dezavantaje o ) e .
4.  Caracte risticile terenului au o influenta : POZITIVA asupra valorii

Avand in vedere cele evidentiate anterior se poate concluziona ca proprictatea evaluata este una mediu atractiva in
comparatie cu proprietatile similare din aria de piata analizata.

3.7 Analiza pietei imobiliare specifice

In acceptiunca SEV 100 — Cadrul general, “Piata imobiliara” este mediul in care proprietatile imobiliare se pot
cometcializa, fara restrictii, intre cumparatori si vanzatori, prin mecanismul pretului. Partile treactioneaza la raporturile
dintre cerere si oferta dar si la alti factori de stabilire a pretului, dupa propia lor intelegere a utilitatii relative a
imobilului respectiv, raportata la nevoile si dorintele personale, in contextul puterii de cumparare.

In functie de tipul proprietatii, analiza incepe cu identificarea segmentului de piata adecvat si a arealului in care se
regaseste acesta, continuand cu evidentierea principalelor fapte semnificative, prezente si istorice de pe acest segment.
Identificarea calitativa si cantitativa a “grupului tinta” de cumparatori si a “stocului” de proprietati competitive,
impreuna cu aprecierea modului in care cele doua aspecte se “satisfac” reciproc sunt, de asemenca, demetsuri care
vor conduce la concluziile analizei.

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a efectua tranzactii
imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii. O serie
de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor. Fiecare proprietate imobiliara
¢ste unica iar amplasamentul san este fix Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si
cumparatori care actioneaza este relativ limitat, proprietatile imobiliare au valoti relativ ridicate care necesita o putere
mare de cumparare, ceea ce face ca aceste picte sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbatea nivelului
salariilor, numarul de locuri de munca precum si sa fie influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care
poate fi dobandit, marimea avansului de plata, dobanzile, etc. In general, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu
banii jos iar daca nu exista conditii favorabile de finantare tranzactia este periclitata.

Spre deosebire de pletele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este descori influentata de reglementarile
guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un punct de g;%ililgm, dar acest

punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta. Oferta Eﬁ?g;m anaityfip
i . 5 s e s y b K
de cerere se dezvolta greu lar cererea poate sa s¢ modifice brusc, fiind posibil astfel ca//de $hu
gt P > p 7
10 A
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supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru. Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati iat
actele de vanzare-camparare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de tranzactionare
sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt
putin lichide si de obicei procesul de vanzare este lung.

Datorita tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt importante
motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care acestia sunt afectati de factori endogeni si exogeni
proprietatit. In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata pe de o parte
si tipul, amplasarea, design si restrictii privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creeat tipuri diferite de piete
imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impartite in piete mai

mici, specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentarea a pieteisi dezagregare a proprietatii.

3.7.1 Identificarea pietei specifice

Caracteristicile naturale ale terenului, impreuna cu toate elementele care au fost atasate acestuia, asa cum au fost

prezentate si analizate in capitolele precedente, fac din proprietatea evaluata una de tip industrial. Analizand
vecinatatile, zona, localitatea si regiunea, am constatat ca plata acestel proprietati este una zonala, fiind
reprezentata de limitele zonele str. Pacea din mun. Botosani.

3.7.2 Fapte curente

In ceea ce priveste piata imobiliara din aria de piatd definits, terenurile amplasate similar cu proprietatea evaluata,
pentru dezvoltari similare-rezidentiale, ofertele sunt cuprinse intre 65.0 — 100.0 Euro/mp. Preturile difera in functie
de localizare, deschidere, utilitati existente si topografie. Analizand piata specifica, au fost identificate urmatoarele
oferte de vanzare de terenuri similare:

B 4 (s cam ’ o {HEELE

1 st Fop faped | amplasat sunilar vecmrgulia - 220ml  fordemimbin emzomml i f dsf Al Sl.;tj’m,’ i

L2 czama Faufland aupiazar s bive recumguiza a6 ml  faua denivebin orizontl A ia Hordti/ b dwti/ 1 lowedf 60000 m* 100.0 €/m* 0000 A 50 £/m® 5,000 €
3 str Busovhu anplasat ma shb recanguina omd  faua denelos srizontal o it/ 12 Limdti/ 4 lisdsd/ B/ w0 200000 m* 5.0 €/m" 134,000 £ ¥k L3 €fm* 13,500 € ;
4 Foseana bywbni amplisat sinulx rectngulza Hdml  faa denimbn srizontl It/ T Bt/ i/ bmidd nn 4,000.00 m* 9.5 €/m® 156,000 € Sk 47,0 €fm® 195,100 € ¢
S st SEweniler $1 amplasat mai sk recmrgulia ¢ Mdml fm deniuelan srizontal LNt/ b hmitif b e/ b lenidd an 710,00 m* 1 Limt 35,000 € % 5L5 €6m? 31050 ¢€
6 st bupin Thim 82 amplasat mas s sectnguina 234l foa denslin vor ncluw daf daf b Yewitid bOamid/ s 362.00m* 508 €/m* 22,000 € 5 5.7 £m* 10,500 €
7 st Pod de Pind/ st Lalelelor amplaszt i shib nexegiien cooml  foudewoslni vsorincligr o it/ b limith] b hoviel/ B lowd/ am 451600t 0.0 €/m* 1,300 ¢ % 4.5 €/me %6,735¢

fumitar) PO B0GmM  (308/m G
negociers el 20069 € 22,1006 204556 WPNE
Snpnfin N2somE | 4pepromd | iaddidan?  TECOME

3.7.3 Analiza cererii solvabile

Cererea potentiala pentru astfel de proprietati este reprezentata in principal de persoane fizice interesati de
cumpararea de proprietati similare celei analizate.

Imand in considerare influenta factorilor sociali, economici, guvernamentali, fizici si de mediu, deja analizate in
capitolele precedente, precum si factorii care afecteaza atractivitatea proprietatii evaluate, aprectem ca:
e profilul potentialului cumparator este, cel mai probabil, ”persoana fizica cu putere medie de cumparare”,
astfel de potentiali cumparatori exista sau pot fi atrasi in aria de piata definita in numar mediu.
e in cazul in care proprietatea ar fi expusa pe piata in vederea vanzatii el, cu respectarea conditiilor din definitia
valorii de piata, aceasta ar suscita un interes mediu din partea potentialilor camparatori

Aceste aspecte trebuiesc privite in contextul economic general si al specificitatii tipului de proprietate analizat,
care genereaza un nivel global mediu al cererii.
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3.7.4 Analiza ofertei competitive

Pe baza faptelor de piata cunoscute, in mare parte prezentate la pet. “Fapte curente” de mai sus, pentru aria de piata
in care se afla proprietatea evaluata, putem concluziona:

e Nu exista suficient teren liber in zona in care se afld proprietatea subiect
e Exista la vanzare ptoprietati similare calitativ cu cea evaluata, volumul acestora (ca numar) fiind mic;
e nu exista la inchiriere proprietati similare calitativ cu cea evaluata

Analizand aspectele mai sus prezentate apreciem ca nivelul global al ofertei este mic.

3.7.5 Analiza echilibrului

Trecand in revista datele prezentate mat sus, se desprinde clar concluzia ca avem de-a face cu o piata relativ activa in
care nivelul cererii este mai mic decat nivelul ofertei si avem astfel de-aface cu o piata a cumparatorului, cu preturi
care tind sa se stabilizeze; estimam ca aceasta tendinta se va pastra, cel putin pe termen scurt si mediu.
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4 ANALIZA DATELOR

41 Metodologia de evaluare

Conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor, evaluarea unei proptietati imobiliare presupune parcurgerea
urmatoarelor etape:

e analiza Celei Mai Bune Utilizari (C.M.B.U.) - in cadrul analizei C.M.B.U. trebuie realizate cele tret teste
(posibila fizic, permisa legal si fezabila financiar) dupa care se determinata utilizarea care maximizeaza
valoarea porprietatii. Analiza C.M.B.U. trebuie sa fie realizata distinct pentru terenul considerat liber si
pentru proprietatea construita;

o evaluarea terenului - valoarea de piafi a terenului trebuie considerata in termeni de cea mai buna utilizare; asa
cum este specificat in GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile, evaluarea unut teren liber (sau considerat
astfel) se poate face prin sase metode (numite uneori si tehnici sau analize): comparatia directa, alocarea,
extractia, tehnica reziduala, capitalizarea rentei funciare, tehnica parcelarii si dezvoltarii.

Dupa realizarea analizei C.M.B.U.metodologia de evaluare aplicata in cadrul raportului de evaluare a inclus:
e metoda comparatiilor directe pentru estimarea valorii de piatd a terenului;
Metoda comparatiilor directe a fost aplicatd pentru estimarea valorii terenului in suprafata de aproximativ
de 500 mp (nr cad 68051). Rationamentul evaluarii este urmatorul:
- s-a evaluat suprafata de 500 mp, care va face obiectul schimbului imobiliar, intrucat pe aceasta
suprafata la ora actuala, exista o constructive C2, proprietatea Fundatiei “Hand of Help”.
- Prin urmare, s-a estimat valoarea de piatd a lotului de 500.00mp ce se va desprinde din suprafata totala
de 8643 mp (nr cad 68051);

4.2 Analiza celei mai bune utilizari (C.M.B.U.)

421 Considerente generale privind C.M.B.U.

Conceptul de Cea mai Buna Utilizare (CMBU) este utilizarea care, din perspectiva unui participant pe piata, are ca
rezultat cea mai mare valoare a unui activ. Astfel, CMBU reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii selectata din
diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor
de evaluate in capitolele urmatoare ale raportului de evaluare.

In viziunea Standardelor de evaluare a bunurilor- editia 2018,valoarea de piatd, reflecta cea mai buna utilizare a sa
(CMBU)si o definiste ca fiind:

nutilizarea unui activ care ii maximizeaza potentialul si care este posibila, permisa legal si
fezabila financiar”

Cea mai buna utilizare poate fi continuarea utilizarii curente a activului sau poate fi o alta utilizare. Aceasta este
determinata de utilizarea pe care un participant de pe piata ar intentiona sa o dea unui activ, atunci cand stabileste
pretul pe care ar fi dispus sa il ofere.

Determinarea celei mai bune utilizari presupune luarea in considerare a urmatoatelor cerinte:
e utilizarea sa fie posibila prin prisma a ceea ce ar fi considerat rezonabil de catre participantii de pe piata;

e utilizarea sa fie permisa legal, fiind necesar sa se ia in considerare orice restrictii in utilizare
exemplu, specificatiile din planul urbanistic;

L

_activului, de
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o utilizarea sa fie fezabila financiar, avand in vedere daca o utilizare diferita, care este posibila fizic si permisa
legal, va genera profit suficient pentru un participant tipic de pe piata, mai mare decat profitul generat de
utilizarea existenta, dupa ce au fost luate in calcul costurile conversiei la acea utilizare.

Proprietatea evaluata este situati intr-o zond periferici a municipiului Botogani, in dezvoltare, in care s-au construit
numeroase locuinte unifamiliale noi. In apropiete se gisesc si blocuri de locuinte ANL, precum si mijloace de
transport in comun.

Avind in vedere cele expuse anterior, considerim ci terenul in suprafatd de 500 mp ce urmeaza a fi dezmembrat
din suprafata totala de 8643 mp (nr cad 68051) arc cea mai buni utilizare de teren destinat dezvoltirii
rezidentiale si va fi evaluat in contextul faptelor curente din piata proprietatilor imobiliare avand aceeasi CMBU
intrucat valoarea de piata, a unui activ va reflecta CM.B.U. a acestuia (conform SEV 100 — Cadrul General,
paragraful 32).

De mentionat ci pentru terenul de 500 mp cea mai buna utilizare va fi cea actuald, respectiv centru de zi
pentru desfasurarea activitatilor de asistenta sociala.

4.3 Evaluarea terenului
4.3.1 Descrierea metodologiei de evaluare a terenului

Valoarea terenului trebuie considerata in termeni de cea mai buna utilizare. Chiar daca amplasamentul are amenajart
functionale, valoarea acestuia este bazata pe cea mai buna utilizare a sa, considerat ca fiind liber si disponibil pentru
dezvoltare la utilizarea cea mai eficienta.

Asa cum este specificat in GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile, evaluarea unui teren liber (sau considerat astfel)
se poate face prin sase metode (numite uncori si tehnici sau analize):

e comparatia directa—In aplicarea acestei metode sunt analizate si  comparate informatiile privind
tranzactiile/ofertele si alte date privind loturi similare, in scopul evaluarii proprietatii subiect

o alocarea — se bazeaza pe principiul echilibrului si pe cel al contributiei (exista un raport procentual
"normal”intre valoarea terenului si cea a proprietatii integrale, raport specific fiecarei categorii de proprietati
imobiliare aflate in locatit specifice)

e extractia— valoarea terenului este extrasa din pretul de vanzare al unei proprietati construite, prin scaderea
valotii constructiei, estimata prin metoda costului de inlocuire net; valoarea ramasa reprezinta valoarea
terenului

e tehnica reziduala — aloca venitul din exploatare generat de intreaga proprietate, pe componentele sale
(teren/cladiri) si capitalizeaza partea alocata terenului cu o rata adecvata bazata pe datele de piata curente

e capitalizarea rentei funciare — capitalizeaza venitul obtinut din cedarea dreptului de folosinta asupra terenulu
cu o rata de capitalizare adecvata

e tchnica parcelarii si dezvoltarii- se aplica atunci cand CMBU a terenului este parcelarea si dezvoltarea,
valoarea terenului rezultand prin insumarea valorii de piata a fiecarei unitati obtinute prin parcelare, din care
se deduc toate costurile prilejuite de respectiva dezvoltare; de regula se iau in considerare si pierderile de
valoare rezultate pe perioada necesara pietei sa”absoarba” integral unitatile create prin parcelare

Caracterisricile terenului ce compune amplasamentul analizat au fost prezentate in cadrul capitolu‘;_ .
. R T T
datelor despre amplasament si teren”. D




George Catalin Males — evaluator autorizat ANEVAR
Specializarea: EPI; Legitimatie nr. 13796

E-mail: males catalin2007@yahoo.com

Telefon: 0744.764.747
Raport nr. 2
432 Alegerea si aplicarea metodei de evaluare a terenului

Avand in vedere CMBU a terenului analizat, caracteristicile acestuia si datele de piata disponibile, terenul proprietatii
studiate va fi evaluat prin metoda comparatiei directe aceasta fiind considerata cea mai adecvata.

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind tranzactiile si/sau ofertele si alte
date privind terenuri similare, in scopul evaluarii terenului subiect.

In procesul de comparare sunt luate in considerare asemanarile si deosebirile dintre loturi, acestea fiind analizate in
functie de elementele de comparatie.

FElementele de comparatie includ: drepturile de proptietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de vanzare,
cheltuielile efectuate imediat dupacumparare, conditiile de piata, localizarea, calizarea, caracteristicile fizice, utilitatile
disponibile si zonarea.

Pentru aplicarea metodei s-a utilizat o varianta a tehnicii cantitative, analiza comparatiilor pe perechi de date, care
reflecta cel mai bine natura imperfecta a pietei imobiliare si tipul datelor de piata.

Sursele de informatii pentru imobilele de comparatie au fost de la agentiile imobiliare si persoanele direct implicate in
ofertare.

Din datele de piata prezentate la pct. “Fapte curente din cadrul subcapitolului “Analiza pietei imobiliare specifice”
am selectat comparabilile prezentate mai jos:

0 ul pﬂm dei o o 4 oferta ) . oferta
1 Drepturi de proprictate transmise: T hteand 7 integl integral integral
2 Restrictiilegale T famcniavin Cemilae . similar © 7 similar
57 Conditi de fmantare 77 nommale “smilare | similare C similare
4 Conditi de vanzare " normale normale V E © normale : normale ;
5 | Cheltuieli efectuate imediat dupa cumparare fara fara i fara fara
6 T'Ei')"ridigiilc' pictei: S i prezent * prezent . : prezent 4; prezent E
) '."wy Localizare: T B;,)tf;s;lni: str. Pacea el B(}t()sai-;i,u;lith popa Sa{}cﬁ- VBotlg)szmj, zona | B(;toszmi,rstr. o
H amplasat similar . Kaufland-amplasat ~ Bucovina-amplasat !
. AEE—— L., e bine Lo AEID
8  Caracteristici fizice ‘ 1 | |
Suprafata (mp): 500.00 m? 636.00 m? 600.00 m? 2,000.00 m? E
Forma: | rectangulara rectangulara ! rectangulara ! rectangulara
Front stradal total: 13.0 ml 220 ml | 10.6 ml | 310 ml |
Raportul dintre front stiadal s adandime: 31/100 % 76/100 19/100 48/100
‘Topografic (plancitate): fara denivelari fara denivelari | fara denivelari ‘ fara denivelari
i Topografie (inclinare): orizontal orizontal orizontal orizontal :
9 Utlitati (en ¢l / apa / canalizare / gz da/da/da/da/ou | lalimiti/ da/ da/ © da/labmiti/la 0 lalimi)/ lalimit/ la |
- metan / alte) j limiti/ nu ! limita/ la limiti/ nu  limitd/ la imitd/ nu
10 Zonare: mixt (rezidential/ comercial) , mixt (rezidential/ . mixt (rezidential/  mixt (rezidential/
—_— IS, - . cometcial) | comerca) . comercal)
~ Pret total (eur) 54,000 € 60,000 € i 130,000 € 1
i e o Ll i 2l e
| wmeaw,. 20 e DR et DT
worf AUy TG

/oy
/;/Y" Q“b - ﬁﬁ?_. ,
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Criteriul de comparatie utilizat este €/ mp. Grila de comparatii este urmatoarea:

e de evaluse

a1

hﬁﬁpﬁﬁm

~ Botogan, str. Pacea

o

"‘maﬁﬁf.@;m- f.ma;--_-.wm.ae@;;m e

i tosan, str. Popa f
$a§1cﬁ-ampi:mtsxmém Kauﬂmdampiasatmm {

%Q €/m?

bine

- 600.00 m?

=

0  TIPUL COMPARABILEI

"Tip comparabila
Ajustare pentru marja de negociere (%a)

Ajustare pentru marja de negociere (euro/m?)

~oferta

-5%

42€/me

Pret de vanzare alusta't pcnim upnl
compatabilei :

1 DREPTURI DE PROPRIETATE
_ TRANSMISE

Drepturi de proprictate transmise:
f\jUStm’E unitara sau procem‘uala

Ajustare totala pentru drepturi de proprictate

Pret ajustat (euro/m?)
2 RESTRICTII LEGALE

Restrictii legale - coeficienti urbanistici g

Ajustare unitara sau procentuala

Ajustare totala pentru restrictii lega]e

~ integral

80.7 €/m?

~oferta

i
g
95.0€/m?

' 0%

Covem
rem

fara - intravilan

* Pret ajustat (euro/m?)

'3 CONDITII DEFINANTARE
' Conditii de finantare . ; normale
Ajustare unitara sau procentuala o

Ajustare totala pentru conditii de finantare

similare

j Pret ainstat (eum/ m’)

similar

0%

T
- 807€/m*

T %
0.0€/m>

80.7€/m?

0%

0.0 €/m?

©95.0€/m?

similar

0%

C0.0€/m?
© 95.0 €/m?

" similare
0.0 €/m?
95.0 €/m?

Conditii de vanzare normale
Ajustare unitara sau procentuala

Ajustare totala pentru conditii de vanzare

. Pret ajustat (euro/m?)
5 CHELTUIELI EFECTUATE IMEDIAT DUPA CUMPARARE

" Cheltuieli efectuate imediat dupa cumparare . faa
:

Ajustare unitara

Ajustare procentuala

© Pretajustat (euro/m?)

normale

0%

fara

0.00 € /m-

(]/n

- 80.7€/m?*

' 80.7 €/m?

0%

95.0 €/m?

fara
0.00 €/m?
e e
95.0 €/m?

6 CONDITII DE PIATA. T

* Conditii de plata

~ prezent

normale

Ajustare procentuala

Ajustare unitara

| Pret ajustat (euro/m?)

0%

C00€/m*
80.7€/m*

prezent

e

Y A e

LTS SO O SO

i

- mai ashb

T

similar

0%

" normale
0%
00€/m*

33€/m:

; integvly'alwr T
m
BT/
-

T T

i similare

% i
; T a— ::
CeiTe/m

e

0.00 €/m?>
0%
61.7 €/m?
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7 LOCALIZARE
o Localizare Botosam, str. Pacea .Bofbga.ﬁi, str. Po]&)ﬁ 1 Botosani, zona
! nr. 1 Sapcd-amplasat Kaufland-amplasat
_similar mai bine
Ajustare procentuala 0.0% -15.0%
Ajustare unitara pentru localizare 00€/m* i 143 €/m?
| Pretajustat (curo/m?) 80.7€/m> 80.8€/m?

s s AL T e e i S
Forma rectangulara rectangulara rectangulara
Ajustare procentuala R 0% ' 0o '
Ajustare unitara pentru marime si forma CU00€/m s 0.0 €/m?
Front stradal 13.0 ml ~ 22.0ml ] 10.6 ml
Raport dintre front stradal si adancime 34/100 76,/100 i 19/100
Ajustare procentuala 5% ! 0%

Ajustare unitara pentru front stradal si raportul ' —40€/m2 R 0.0 €/m?
dintre gt L S
Topografie fara denivelari / fara denivelari / fara denivelari /
orizontal = orizontal orizontal
Ajustare procentuala 0% : 0%
Ajustare unitara pentru topografic T 00€/m? ; ) 0.0€/m
Ajustare procentuala totala pentru caracteristici 5% x . e
fizice K R
Ajustare unitara totala pentru caracteristici fizice -4.0 €/m? i 0.0 €/m?
- Pret ajustat (euro/m?) ‘ o C76.7€/m* 80.8 €/m?
9 UTILITATI DISPONIBILE i S
~ Utilitati (en ¢l / apa / canalizare / gaz metan | da/ lalimiti/ la
/ altele) limitd/ nu - limitd/ la limitd/ nu
Ajustare unitara pentru utilitati T 0.00€/m?
. Pret ajustat (euro/m?) 76.7 €/m?
Zonarea * mixt (rezidential/ mixt (rezidential/ mixt (rezidential/ ]
comercial) comercial) comercial)
Ajustare procentuala 0% 0%
Ajustare unitara 0.0 €/m? S 00€/m?
Pret ajustat (eurofﬁ';’) 7677 €/m? 80.8 €/m? i
P e e e e o T
(absolut)—néta 4.04 €/m? 14.25 €/m?
Ajustare totala neta
{procentual)-neta 5.0% 15.0%
(absolut) bruta 1.01 €/m? 11.25 €/ny?
Ajustare totala bruta e

5.0%

15.0%

Botosani, str.
Bucovina-amplasat
mai slab
10.0%

6.2€/m?
67.9€/m>
2,000.00 m?
rectangulara
g
e 4
48/100
o
C0.0€/m?
fara denivelari /
orizontal

0%

la limiti/ la limitd/
la limiti/ la limiti/

LL L AN,
0.00 €/m2

mie/mr

mixt (rezidential/
comercial)
0%

TT00€/mE
713€/m*
713€/m>
9.56 €/m?

15.5%
956 €/m®
15.5%
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Ajustarile cantitative ce fost luate in considerare au fost:

Explicares ajnstarilor aplicate i

-
] i
N i :

N;_t 1ente de comparaging

0 Tip comparabila

Explicatii ajustari

nu au fost :[éﬂcatc T

‘ ixplicatii :ﬁusmri: : a fost ajustata negativ. | a fost ajustata negativ
cu 5% intrucat cu 5% intrucat
comparabila este oferta,  comparabila este oferta,
iar din analiza de piata, | iar din analiza de pata,
din urmarirea in impa | din urmarirea in timp a
ofertelor si din ofertelor si din
informatiile privind informatiile privind
tranzactiile a rezultat ca | tranzactiile a rezultat ca
in medie proprietatii in medie proprictarii
negociaza aprox. 5% negociaza aprox. 5%
fata de pretul afisat in fata de pretul afisat in
oferte oferte
1 Drepturi de proprietate transmise: : integral integral i integral

fu au fost aphcate }

‘a fost ajusfﬁtﬁ negati;f cu

5% intrucat comparabila

' este oferta, tar din analiza

de piata, din urmarirea in
timp a ofertelor st din
informatile privind
tranzactitle a rezultat ca
in medie proprictarii

| negociaza aprox. 5% fata

de pretul afisat in oferte

“it;tegr'a'i\ N

“nu au fost aplicate

B e

"5 Cheltuieli efectuate imediat dl.ipa

cumparare

6  Conditii de piata

7 Localizare

nu au fost aplicate
ajustari

; s i
Explicatii ajustari: nu au fost aplicate
I ajustar

j  prezent . prezent

o Exp]i;:;tﬁ“éiustari:' - nu au fost aplicate
Ajustari

E Botosani, str. Pacea Botos$ani, str. Popa

i

! nr. 1 Sapcii-amplasat

 A—— Soiler

© nu au fost aph'“cate

Syastas

i fara

i
' ! i au fost aplicate
i _gjustad
prezent

i nuau fost aplicate
ajustari

! Botosani, zona

. Eaufland-amplasat
; mai bine

. — L . s sjustsil
2 Restrictii legale - cocficienti § fara - intravilan o E ' gimilar similar
urbanistici SN . g . - o . . o
Lixplicatii ajustari: nuau fostaplicate | nu au fost aplicate nu au fost aplicate
. B ajustari | ajustari ~ ajustari
3 Conditii de finantare normale similare i similare similare
Explicatii ajustari: T auau fost aplicate nu au fost aplicate nu au fost aplicate
ajustari _ajustari | ajustari
4 Conditii de vanzare i ' normale normale " normale ‘normale
|

1w au fost aplicratew
_ ajustari

fara
nu au fost aplicate

ajustari

prezent

nu au fost aplicate
_ ajustari_

‘Botosani, str.
Bucovina amplasat
~maislab

i
§
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Explicatii ajustari:

3 CARACTERISTICI FIZICE

Marime | 500.00 m?

Forma | rectangulara

F.xplicsiﬁi ':i']uéiﬂari:

“13.0ml

Front stradal

Raport dintre front stradal si 34/100
adancime | B )
Lixplicatii ajustart:
Topografie | " fara denivelari /

~ orizontal
Explicatii ajustari:

9 Utilitati (en el / ;tpa / “canalizare /
gaz metan / altele)

I‘:.\Zp].iCﬂt:ﬁ ajustari:

mixt (rezidential/
... comercial)
Explicatii ajustari:

Zonarea i

r R

nu au fost aplicate
ajustar

636.00 m?
rectangulara
“nu au fost ap]ic'a“t'e
ajustari

20m
76/100

a fost ajustata negativ
cu 5% intrucat raportul
dintre frontul stradal si
adancime este
semmnificativ superior
proprictatii subiect,
preturile unor astfel de
terenuri fiind cu aprox.
5% mai mari decat
pretul terenurilor
similare proprictatii
subiect i

i ' 'f'.u..-ra“denivelari“/

orizontal
nu au fost aplicate
ajustan

lalimitd/ da/ da/la |

limiti/ nn i

nu au fost aplicate
ajustari

mixt (rezidential/
~ comercial)
nu au fost aplicate
ajustari

a fost ajustata negativ
cu 15% mntrucat aceasta
comparabila este
amplasata intr-o zona
considerata de prata ca
fiind mai atractiva decat
proprictatea subicct iar
preturile terenurilor din
zona de amplasare a
comparabilet sunt cu
aprox. 15% mai mari
decat pretul terenurilor
din zona in care este
amplasata proprictatea
subiect

600.00 m?
rectangulara

nu au fost aplcate
ajustari

10.6ml
19/100

nu au fost aplicate
ajustari

fara denivelari /
) orizontal
nu au fost aplicate
~ ajustari

“da/ la limit/ la
limita/ l1a limitd/ nu

" 1w au fost aplic:itc
ajustari

mixt (rezidential/

_ comercial) )

nu au fost aplicate
ajustar

a fost ajustata pozitiv cu
10% intrucat aceasta
comparabila este
amplasata intr-0 zona
considerata de piata ca
fiind mai putin atractiva
decat proprictatea
subiect 1ar preturile
terenurilor din zona de
amplasare a comparabilei
sunt cu aprox. 10% mat
mici decat pretul
terenurilor din zona in
care este amplasata
proprictatea subiect

2,000.00 m?
rectangulara

a fost ajustata pozitiv cu
5% intrucat marimea si
forma comparabilet
confera acesteia un
dezavantaj fata de
proprictatea subiect,
preturile unor astfel de
terenuri fiind cu aprox.
5% mai mici decat pretul
terenurilor similare
proprietatit subiect
31.0 ml
48/100

nu au fost aplicate
ajustart

fara denivelari /
orizontal
nu au fost aplicate
ajustari

la limiti/ la limiti/ la

limiti/ la limiti/ nu

nu au fost aplicate
ajustari

mixt (rezidential/
~ comercial)
nu au fost aplicate

ajustari
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' Luand in considerare caracteristicile analizate pentru terenul supus evaluarii, acestuia ia fost asimilata valoarea ajustata a comparabiler ce i-au fost aduse cele mai
| putine ajustari (ajustarea bruta procentuala cea mai mica) respectiv: Comparabila 1

..wﬁfw-mﬂmﬁmﬁe@mﬁ e E00.00 m2
e e
- Opinie (pret ajustat unitag)

Rezultatul aplicarii metodei de evaluare utilizate in determinarea valorii de piafd a terenului de 500 mp ce va face
obiectul unui schimb imobiliar intre FUNDATIA ,,JHJAND OF HELP” si Mun. Botosani, identificat conform
anexelor la raport, este:

lm_e N pt r SR A S AL S A4 BRI .400, 87_200,00
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4.4 Analiza rezultatelor si concluziile evaluarii

Metodologia de evaluare aplicata in cadrul raportului de evaluare a inclus:
e metoda comparatilor directe pentru estimarea valorii de piafi a terenului;

Aplicarea metodologiei de evaluare mai sus descrise a condus la obtinetea urmatoarelor indicatii asupta valorii de
piatda terenului de 500mp ce va face obiectul unui schimb imobiliar intre FUNDATIA , HAND OF HELP” si Mun.
Botosani, identificat conform anexelor la raport, este:

REZULTATELE EVALUARII
Indicatia valorii de piatd a proprietatii
Comparatii directe EUR RON
. TEREN 38.100 187.200

Analiza rezultatelor presupune o apreciere asupta relevantei, preciziei si credibilitatii rezultatelor obtinute, iar analiza
ce a stat la baza selectarii indicatiel asupra “yalorii de piafd” este:

Tip abordare Adecvare Precizie Calitatea informatiilot

. Comparatii directe buna buna buna

In baza analizei de mai sus si avand in vedere scopul evaluarii, precum si celelalte aspecte mentionate in raport
referitor la tipul de proprietate si caracteriticile pietei imobiliare specifice de la data evaluarii, tindnd cont de scopul
raportului si de situatia juridica si de fapt a suprafetei de 500 mp supuse evaluirii, evaluatorul considera ca
indicatia asupra “valotii de piafd” a amplasamentului analizat, la data evaluarii, obtinuta prin aplicarea metodologiel
descrise mai sus, este relevanta pentru tipul de proprietate analizat, adecvata scopului evaluirii si conditiilor actuale ale
pietei, bazata pe fapte piata relevante si suficiente.

Astfel, indicatia asupra “valorii de piati” a a terenului de 500 mp ce va face obiectul unui schimb imobiliar intre
FUNDATIA , HAND OF HELP” si Mun. Botosani, identificat conform anexelor la raport, este:

38.100 euro
(echivalent a 187.200 lei)

Note referitoare la valori: referitor la aceste valoti precizam urmatoarele:
e valorile nu sunt influentate de TVA;
e valorile opinate au fost expiimate tinand scama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in prezentul
raport de evaluare si sunt valabile in conditiile generale si specifice aferente perioadet analizate;
o valorile estimate sunt valabile strict pentru propriettaea subiect, asa cum a fost aceasta descrisa si
exclusiv pt. scopul raportului - schimb imobiliar

Cu stima,
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5 ANEXE

5.1 Fotografii ale proprietatii
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5.2 Identificarea si localizarea proprietatii

Identificare pe baza coordonatelor STEREO 70

o
O

Map  Sateliite % o L+

MODERN EXPERT BRL g Chisge alimentor B

o

£ )

| ()

%
s
t‘f‘%
0
&
ad
N
3
@
Cenlryl de plasan 4
“tiand of @
empuratly Choged
Biserica Penticostaly
Musia Botosan
FABY TF "1"

htt;)s:/!www.totaIsurvev.eufloca!izare-imobiie/

T T R S

https:[lwww.totaEsurvev.eu/iocalizare-%mobilg,{
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Identificare pe baza numarului cadastral — pt. teren 8643 mp, nr. cad. 68051
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5.3 Date de piata

In cele ce urmeaza prezentam datele de piata referitoare la oferte de vanzare de terenuti:
Oferta 1

Teren intravilan, loc drept, cu toate utilitatile, 636 mp 54 000 €

L€

Prezentare generala

Suprafata wren (m’h 636 m? Tip groprietsie: teren intravilan

Descriere anunt

Teren intravilan situat in zona Tudor Viadimirascu-Popa Sapcs, au suprafets de 638 mp, forma perfect dreprunghiulars,
deschiders 22 m i adancime de 28 m ], aps, 5l canalizare pe teren, gazul in fata poryy, curent descnidere i strada
asfaltats, intre Case.

ideal pentry ¢552 53U Orice gen de Cladice. Pret B5 eure/mp

Pret 54000 euro

Pentry informati supiimantare, pertry Programaras unel vizionari 5au pentru 8 &fls oferta noastrs CoMpiets nu eritati
£a ne contactat telefonic 1a 0756370801 sau 0747419059, orin e-mail: sau la sedivl agentiel noastre, pe Bulevardul Minad

Bpunescu, i, £, parier, ong Spllahuiul de copll fnlerseciia cu st Colonel Temargvaanu, fatts Luna}
Preciza <2 81 vazut oferta cu 1D-ul 3654
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Particularitati

s Epacurenia

Comoditati

o congdulta de gaze naturale

Infrastructura

* canalizare s agacurants *  plecyricitate

Tip Oferta

* negociabhit

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-loc-drept-cu-toate-utilitatile-636-mp-1DISAd . html

Oferta 2

Teren intravilan 600 mp 60 000 EUR negociabil

¢ Bolosend Botosanm Sud ¢ Vempehata

Descriere imobiliare

Teren intravilan 800 mp de vanzare 80000 eur in zona Kaufland

Suprafata 600 mp,

Imprejmuit cu gard,

Curent 220 v pe proprietate, iar celelalte utilitati 1a vecini de alaturi
Deschiderea la drum 1063 m

Mai multe informatitia nr

Vezi detalii pe wwawrommo ro

0757182578

Blesai

% Adaugs fisier 7

% Faolerta

@ Yizuakzan 4%

& Raporigaza

mp/gdgi87i128hf7159dg01597i736h886f. himl




o/

George Catalin Males — evaluator autorizat ANEVAR
Specializarea: EPI; Legitimatie nr. 13796

E-mail: males catalin2007@vahoo.com

Telefon: 0744.764.747
Raport nr. 2

Oferta 3

De vanzare teren intravilan botosani G5 FUR 1m2
¢ Botosam Belosane Sud 9 Vew pehatla

Hesaj

: bl
; ¢ i delimitare « bunului im0
- Plan de smplasament § ¥

MW
v R TR R
Voamiighes 2

T 1 e
ey o g TR BOTOMNL : : % Adauga fisier ?

9
rhimaEis ¥ pra ANt

W Faofeda

® Vizuahzat 177

A Raporieaza

Daniel

Vez: tnste anunturds

Descriere imobiliare

Teren intravilan 2000 mp — de vanzare 65 eurimp.
Acces la drum asfallat si toate ulilitatiie 12 limita de proprietate. Front stradal 31 metri.

Impreimuit cu gard. ideal pentru ¢asa ! Momentan nu se parceleazal Relabitanr |

Vezi detalii pe weaw romimo 1o

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/de-vanzare-teren-

intravilan-botosani/758he8shdi9372d2144e50ge170h31ed . html
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Oferta 4

Teren la strada zona circulata 198 000 EUR negociabil
¢ Baolosan: Belosam  § Veuips hatls

Mesa

% Faofera

# Vizuaizan 96

Florariy Marcela

1, Telofo

Ve inale anunhsle

5

Descriere imobiliare

Teren ia sirada, 4000mp. Soseaus lasul, Zona circulata, acces ia toate ulidatile, 40mi deschidere ia asfalt intabulal intravilan, pretabd alacers 1D-
128

Vezi detalii pe v romyme 1o

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-la-strada-zona-
circulata/1h32fee8365d79g5dff4834hgedb672e.html
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Vanzatot

o cristiingetata

Mat muite snunturi ale acestul vanztor

Localtzare

@ fotosan,
Betoseni

o

v

Poret 28 aruere 20U O

Teren, loc de casa

39 000 € Pretul & negociabil

] PROMOVEAZA  ({ REACTUALIZEAZA

{ Perscana fizica H Extraviian / intravian: intavian H Suprafeta vile T2 oy }

Descriere

Yand teren in suprafaid de 720m2 pe stracla Savendor ry 81, Peteren se afld o casd bavaneascs, Temnul are
o deschidere de 1dm 5 are 1oate wilndule [ gaz apd. curent ¢ canalizare]. Tel 0745068447

188 £ ARR0IED RAPORTEAZA

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-loc-de-casa-IDeo31f. html?isPreviewActive=0&sliderindex=5
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Teren 362 mp - str. Imparat Traian, Botosani 22 000 €

¢ Botcsan fuden B

£ Agenta Imobitiard Gloria
§ 25 i
LR 0758368770

E1 Wesauss grimest fete prare

Prezentare generala

Suprafata reren {mi 362 m? Tip proprietate: teren intravitan

Descriere anunt

Agentia imobitiara Gloria va ofera spre vanzare casa « teren in suprafata de 362 mp, qu deschiders & strade printiog’a
gu 28 m,

Situat pe str. Imnparat Traisn

Dispune de curent glectric 5i apa, iar iz fimita proprietati se afla gatul s cangiizares.
£ste pretadi pentru diferite activitdyl comergiale sau constructie Casa.

Se accepta schimb cu apartament sau garsoniers.

Prey 22.000 suro

erita varur!

Relatii in relefor 758 268 770

https://www.storia.ro/rofoferta/teren-362-mp-str-imparat-traian-botosani-iDIrCz _html
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Vanzator

W m_itic_g

Mt medve anunturt ale acestul vanzat
0744 400 952 Trimite mesaj

Localizare

Botosanl,

Botosand

vind teren urgent

50 €

0] PROMOVEAZA (7 REACTUALIZEAZA

i Porsoans fizics H Exravilan 7 invavilan Inuavilen H Suprafata wila 1826 mt

Descriere

Persoana fizica, vind 1eren pe str. Pod de platra S poate parcela in 2 lotwr sau se poate vinde un singur lot,
functie de cerere. Aps, gaze, canslizare, sl curent finga teren . Toate sunt configurate permru doua lotun
Accept schimb cu gasa/apartament in municipiul Botosan, sau in 188

propretates este intabulata. 1cate actele sumt in regula.

ideesl pentru casa. ansambly de locuinte.posibil depozit/service awo sau orice tip de afacers.

Esre intravitan oras BOTORANI

Vimeslizge 773 B Wl RAPORTEAZA
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Vanzatos

o mitica

Mat mihte anunturl ale acestul vanzt
0744 460 952 Trimite mesa)

Localizare

® Botosani,
Borosan

Poat 13 februanie 232 Q?

vind teren urgent

50 €

7] paomoveazh (O REACTUALIZEAZA

{ Persoara fizica i [ Extraviian / intravian Intravilan 1 i Supeafara vaila 1826 ot J

Descriere

Persoana fizica. vind teren pe sir. Pod de piatra Se poate parcslain 2 ioturi sau se poste vinds un singur ot
tunctie de cerere. Apa, gaze, canalizare, st curent linga teren . Toate sunt configurate pentru dova lotwin
Accept schimb cu cata/apartament in municipiul Botosant, sau in [ASE

proprietates este intabulata. 1oste actele suntin requla

Idesal pertru casa. ansamblu de locuinte.posibil depozit/service aute sau ofice tip de afacere

Este intravilan oras BOTOSANL

K etk oy T
Viouatizhn 75 1D Em
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5.4 Documente avute la dispozitie

ROMANIA
JUDETUL BOTOSANI
MUNICIPIUL BOTOSANI
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind misuri de administrare a unni teren proprictatea privati a municipiului Botosani,
situat in strada Pacea nr 118

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BOTOSANI

analiziind propuncrea domnului Primar Catalin Mugurel Flutur privind misuri de administrare
aunui teren proprietatea privati a municipiului Botosani, situat in strada Pacea ne 118,

avind in vedere solicitarea Fundatiei Hand of Help privind privind prelungirea dreptului de
folosin{a gratuitd precum §i prelungirea duratei contractului de concesiune pentru terenul sitwat in strada
Paceanr 118,

vazind raportul comun al Serviciului Patrimoniu §i Biroului Cadastru din cadgul aparatului de
specialitate al Primarului Municipiului Botogani, precum si avizele comisiilor de specialitate

ale
Consiliului Local,

in conformitate cu art. 129, alin. (2} lit. ¢) coroborat cu art. 129, afin, {6) lit. (b) precum si ale
art. 362 alin. (2} din Ordonana de Urgentii a Guvernului Roménici nr 57/2019 din 03 iulie 2019 privind
Codul administrativ, cu modificirile §1 completirile ulterioare,

in temeiul art. 196 alin. (1) hit. a), coroborat cu art. 139 alin. (3) lit. g} si art, 240 alin. (2) din
Ordonania de urgentd a Guvernului Romanici nr. 5772019 din 03 julie 2019 privind Codul
administrativ, republicatd, cu modificiile si completirile ultericare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobi prelungirea duratei de folosint pratuitd pentru tecenul in supralaja de 3913
mp, situat In strada Pacea nr 118 cu 15 ani, fncepdnd cu data intriirii in vigoare a prezentel hotarar,

Art. 2. (1) Se modifics suprafaia concesionati prin contractul de concesiune nr 2/05.02. 1992,
noua suprafafi concesionald fiind 4730 mp.

(2) Se prelungeste durata contractului de concesiune nr. 2 din 05.02.1992, avand ca obicet

terenul in suprafagd de 4730 mp, titlar Fundatia Hand of Help, pe durata Je 15 ani, cu posibilitatea
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prelungirii, Actul aditional la contract se va elabora tindind cont de suprafata si functiunile terenului, cu
renegaocierea redevenjei,
La data intrinii in vigoare a prezentei holddri, orice dispozitie contrara se abrogi.

Art. 3. Primarul Municipiului Botogani, prin serviciile de specialitate va duce la indeplinire
prevederile prezentel hotardri,

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
Consilier, Catilina Camelia Lapascu Seeretar general, loan Apostu

!
!
AN AL
’ w‘/{

Botogani, 18.09,2020
Nr. 301
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ROMANIA
JUDETUL BOTOSANI
MUNICIPIUL BOTOSANI
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE

privind completarea inventarului bunurilor apartinind domeniulyi privat

al municipiutui Botosani

CONSILIUL LOCAL AL M UNICIPIULUI BOTOSANI
analizind propunerea domnului Primar Catdlin Mug
bunurilor apartinind domeniuluj privat al municipiului Botosani,
vazand referatul de aprobare al proiectului de hotird
imobiliar §i edilitar, precum §i raportul de avizare al comis
inbaza art. 129 alin. (2) lit. ¢ ) st art. 357 din Or

privind Codul administrativ, cu modificarile $i completirile ulterioare,

in temeiul art. 196 alin. {1
Codul administrativ, cu modificatile §i completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1 (1) Sc aprobd completarea inventarului bunurilor

municipiului Botosani cu urmitoarele obiective:

urel Flutur privind completarea inventarului
re, raportul de specialitate al Biroulu; Cadastru
iel de specialitate a Consiliuluj Loeal.

donanta de urgengi a Guvernulsi nr. 57/201 9,

) lit. a) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2010 privind

apar{iinind  domeniului privat al

SECTIUNEA I Bunuri imobile
Anul
. dobiindirii [Valoarea de] e ey
NZ‘ \(}:9?:::; Dgﬁi:;:fa Elementele de identificar| sifsauw al | inventar ( Sm"f"lg'a Juridica
privanl diirii in lei ) Retuads
folosinti
0 1 2 3 4 5 Y
Aleea Grivita nr. 18, bl ZL,
G . 5C. A, ap. 2 — adiacenr, . Decret expro Tere
46 ) Teren Ce teren Ce in suprafata de 16 e 233136 nr. 42{}!;1 F)Igl
mp
Calea Nationala nr. 9 - ]
471 Teren Ce | chiose metalic, teren Ce in 1984 1.019,97 Hpteres SARIaPHCE
suprafata de 7,00 mp nr. 423/1984
Aleea Maxim Gerki nr. FN iy P
48] ™% | Teren Ce | ~teren CC in suprafatade | 1977 12.524,40 | Decret expropriere
84,00 mp (platforma gunoi) ur. 239/1977
Str. Pacea nr. 118, teren in
.y | Suprafata totala de 8643,00 v
49 v % mp - din care teren Co 1977 11.215.465,09 Dectet expropriere
" 1% 4283,00 mp si teren A . 396/1977
S 4360,00mp ]
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B-dul George Enescu nr. 26 E————
S0| | TerenCe | ~teren Cein suprafatade | 1977 13.696,74 " 6?;;;7
94,00 mp (terasa) nr. 396
Aleea Maxim Gorki nr. 8C ———
I s Teren A | - teren A in suprafata de 1982 4.025,70 Y (?
27,00 mp nr. 421/1982
; Drumul Tatarilor nr, Fn — Bt eeoreine
52 c_us Teren Ce | teren Ce in suprafata de 1981 36.608,32 ’) Ez.op e
' 277,00 mp nr. 420/1981
(2} Bunurile previzute la alin. (1) se identificd prin plansele anexe nr. 46 - 52 1a prezenta
hotdrére.

Art. 3 Primarul municipiului Botosani, prin serviciile aparatului de specialitate va duce la
indeplinire prevederile prezentei hotdrfri.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
Consilier, Cétilina Camelia Lupagen Secretar general, loan Apostu
PR A
: 5.‘ “3 3, g {
i
f o i& JN AR A

Botosani, 18.09.2020 g
Nr. 293
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BOTOSANI Nr. cererg a1y
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Botosani Ziva 06
Luna 01
& Anul 2021
EXTRAS DE C“RTE FUNCIARA Cod verificare

PENTRU INFORMARE EUUQﬁEEHﬁd
Carte Funciard Nr. 68051 Botosani Imﬁﬁ Eﬂg ﬁ !ﬁmﬁ

A. Partea 1. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Botosani, Str Pacea , Nr. 118, jud. Botosani

g;t :r‘:'ti;‘f;:;;]c Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

a1 68051 §.643 Teren imprgimuit, Constructia C1 inscrisa in CF 68051-Cl: Constructia C2
i inscrisa in CF 68051-C2; Constructia C3 inscrisa in CF 68051-C3; Constructia C4

inscrisa in CF 68051-C4; Constructia €3 inscrisa in CF 68051-C5; Constructia €6

inscrisa in CF 68051-CH; Constructia C7 inserisa in CF 68051-C7;

imobil imprejmuit

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

80443/ 11/11/2020
Act Administrativ nr. 293, din 18/09/2020 emis de Primaria Botosani+ anexa nr. 49;

B1 intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
/. .

1) MUNICIPIUL BOTOSANI, CIF:3372882, domeniu privat

C. Partea [il. SARCINI

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturi reale de garantie si sarcini

80443/ 11/11/2020
AcCt Administrativ. nr. 301, din 18/09/2020 emis de Primaria Botosani; Act Administrativ  nr. contract
concesiune nr. 2. din 05/02/1992 emis de Primaria mun. Botosani; Act Administrativ nr. 6, din 12/10/2020
emis de Primaria Botosani; Act Administrativ _nr. 4756, din 26/10/2020 emis de Primaria Botosani;
/Intabulare, drept de CONCESIUNEIn favoarea imobilului descris in CFE Al
€1 68051-C1, 68051-C2, 68051-C3, 68051-C4, 68051-C5, 68051-C6,
168051-C7 UAT Botosani
1) FUNDATIA HAND OF HELP, CIF:3792045

Referinte

P7ERar

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagin@ dinn H
=

Extrase ponhiy informale o0 tne Ja adiess epay.ancplre Foraalan W
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Carte Funciard Nr. 68051 Comuna/Oras/Municipiu: Botogani

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
68051 8.643 Imobil imprejmuit
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALH LINJARE IMOBIL

67014

68051
:3/: 61607
77 s
v SR
:u-»"o’b i
18 s :
‘/{FJS/L 5‘3‘.5113
1541553045
Date referitoare la teren
nr | Categorie |inwa | Suprafata s .
cre| folosings |vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti ipa| 4.283 - 4 s
constructii
2 arabil DA 4.360 - - -

Lungime Segmente
1} Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput] sfarsit == {m) inceput| sfarsit = {m}
1 2 28.054 2 3 9.581

3 1 0.70? 4 5 3709

5 6 0.719 6 7 1,688

7 8 35.677 8 9 8.654

9 10 51.819 10 11 43.962

Document cars contine date cu caracter persanal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001,

batrase peotany mig

feda epay.anopl.ro

pae DI ng i
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Carte Funciard Nr. 68051 Comuna/Orag/Municipiu: Botosani

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment]
inceput| sfarsit v+ {m) inceput| sfarsit e+ {m)
11 12 24.229 12 13 14.562

13 14 8.465 14 15 16.32

15 16 6.22 16 17 16.61

17 18 2.453 18 19 16.363

19 20 6.075 20 21 11.111

21 22 3.048 22 23 21

23 24 24.837 24 1 51.977

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
=0k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasuf de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generéarii. Acesta este valabil In conditiile prevazute de art, 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv In mediul electronic, pentru activitdti si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare, Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras,

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet, Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Data si ora generdrii,
06/01/2021, 08:52

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederife Legii Nr. 677/2001,

Exirase pontng mformiare oisbao b adress epay.anepl.ro
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ROMANIA
JUDETUL BOTOSANI
MUNICIPIUL BOTOSANI

stai - 710236 Cod Fiscal-2372882
.primdrial

Piaja Revolujieinr. 1 Cod Pa
ite: www.ori Lo e-mail priméria@pnmdriabtro

Teli.Fax: 0231.511.712/0231.531.5

W ® L]
: v v ~ 1 ¥ { E
Act adifiona
Nr.6 din 12.10.2020
la contractul de concesiune nr.2 din 05.02.1992

Incheiat intre,

Unitatea Administrativ Teritoriald Municipiul Botosani, cu sediul in municipiul Botosani,
Piala Revolutiei nr.1, judetul Botosani, cod de inregistrare fiscald nr. 3372882, prin reprezentaniji
legali : Primar Catalin Mugurel Flutur, si Director Executiv al Direciiei Economice Mirela Gheorghi{a,
in calitate de concedent

Si

FUNDATIA HAND OF HELP

Persoand juridica nors profit cu caracter umanitar .conform sentintei civile nr 173 /23.11.1980 a Judecatoriei
Botosani, cu sediul in municipiul Bolosani judei Botosani, str Pacea nr 118 , reprezentatd prin Corneliu Ursulica-
Director Economic | in caiitate de concesionar .

in temeiul : O.U.G nr.57/2019, Legii nr. 50/1981 republicatd cu modificarile si completarile ulterioare,
HCL nr 301 din 18.09.2020, Nota negociere nr 4548 din 12.10.2020 precum si sarcinilor si obligatiifor
asumate prin contractul de concesiune mentionat.

Prezentul act adifional consemneazd modificarea documentelor precizate anterior dupd cum
urmeaza :

Ait.1. (1) Se modifica Cap. Il, art. 1, Obiectul contractului *, In sensul modificarii suprafetei inscrisa

in contractul de concesiune, noua suprafaté fiind 4730 mp.

(2).Se modificd cap. l1l, art.3 "Termenul”, In sensul prelungiri duratei contractului de concesiune cu

15 (cincisprezece ani }.Data de la care devine operant3 prelungirea este 04.08.2023,

Art.2. Redeventa incepand cu data de expirare ,conform notei de negociere, este 20,32 lei/mp/an,

pentru terenul in suprafata de 1579 mp, respectiv 8,15 leifmp/an, pentru terenul in suprafata de 3151

mp, situat In str Pacea nr 118, cu destinatia -centru plasament ~prestar servicii sociale | la nivelul

anului 2020,

Redeverta va fi actualizata la inceputul fiecarui an cu indicele de inflatie stabilit pe anul precedent.

Redeventa se va achita anual, in doud rate egale, dupa cum urmeaza ;

- rata l-a pana la 31 martie .
- rataall a pand fa 30 seplembrie .

Plata redeventei se va face in numerar la Directia de Impozite si Taxe Locale sau prin virament, in

contul Primariei Municipiuiui Botesani nr. ROS3TREZ11621A300530XXXX, deschis la Trezoreria

Municipiuhii Botogani

Neplata redeveniei sau executarea cu intarziere a acestei obligatii conduce la perceperea de

majordri in cuantumul prevAzut de legislatia n vigoare |

Art.3. In termen de (cel mult) 80 de zile de la data la care opereaza prelungirea contractului,

concesionarul e obligat sa depund cu fitiu de garantie o suma de 250,00 lei reprezentand o cotd

parte din suma datoratd concedentulud cu titiv de redeventd la nivelul anului 2020, Din aceastd suma

sunt refinute daca e cazul, penalitatile i alie sume datorate concedentului de catre concesionar, in

baza contractului de concesiune. In aceastd situafie concesionarul se obligh si-si reconstituie

depozitul de garanfie la nivelui redeveniel datorate pentru anul in care s-a modificat (lepogjtﬂf
AP o

Pag. 1din2 Tigi;;}ii?:aa glg

i
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ROMANIA
JUDETUL BOTOSANI
MUNICIPIUL BOTOSAN!

Piaja Revolufiei nr. 1 Caod Poslal -~ 710236 Cod Fiscal -3372882
TeliFax: 0231.511.712/0231.531.595 _site: www .primadabtro e-mail: primdra@primariabiro
constituit initial; In caz contrar, concedentul poate rezilia contractul de concesiune f&rd acordul

concesionarului, urméndu-se procedura de executare silitd in conformitate cu prevederile legisiatiei
in vigoare .

acordul concedentului.

Art.5. Toate celelalte prevederi contractuale ce nu au fost modificate r3man operante in conditiile
asumate prin actele de concesiune anterior Incheiate.

¢

UAT Mumc:pm! Botosam Concesionar ,

Pﬂmﬁf, R
] FUNDATIA HAND OF HELP
Cataiin Muguret Flmp £ S

ki)

s

Director Executiv EE/ec'anl :

g

Mirela Gheorghitg™.___ -

Rl et el ‘i;: :aa ARILOR PUBLIC
] LMIUNEA HATIONALA A& s
\ S GIROU INDIVIDUAL MO TAR ? 5‘?’5’ Jy 42, 2003
Cezar Puju * / il {izenid de o snckanare oe 47 7
SRR T G <3€531r,5: .j?}ﬂé
4z y
i

INCH Fihﬁﬁ BE LFGA‘ !ZARE/C HAE B i i

o e &
Consilier Juridic, ant 00 wng ] rea. 20
M ANA TARANUY, aolar mmiv‘ iegalizeaza aveastl ComR QORED ”"\t\,H prazentalagua
Claudia Annabella Cical st (G v sne 0 J 7 LI, ,9’}
P qngmpa;:;!'i ot g 0 sretan f‘ LS P

tescnsa JLEL (254 m’}/ﬂ; Cilld g .&?ﬁf

Vizat Birou Cadastru, G PRCEEU SNGIANE UE o 128 50 Lt

S AT

Dorin Pataghiu r\\:\;\\ 3EC "A

Elaborat,
Gabriela Arfima{n it ,/)
Vizat,

Control Financiar Preventiv
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%H%aﬂr HE.

Plan de amplasament si delimitare a im2obilului

Scara 7: 500

Nr. cadastral

Suprafata masuratd a imobilulus {mp}

Adresa imobihfui

Extravilan Mun. Botosani, PC 484/19,

)

AUTGTEERERAE,
SeraHIBTETATHCE
n iy

DPOCARPROIECT SRE,
wrdrifor leteren, karkditudinga

ENERAL TO

FOCAPEH;

LY

16

dastraleyi py r,nonden;a’

itea din fevey s L

pagl stampile |~ -
B R T

Stampila OCP]

Dughjla

Confirm introducerea imobitului in baza de date integrotd st

atribuirea numdrlul pSaemat digital de o
BOQ@@QEE;%Qf%daWau! Dughila~| .
Data: 2020.16.06 g

e 1322015 +03’091f:§§“
-

500,00
' Jud BOTOSANT
Nr. Cartea Funciari Unitatea Administratiy Teritorials {UAT)
6 7 9 47 BOTOSANI
ﬁl
"lmobll aflat sub incideata art, 3 alin, (1) din Legea nr. 17/2014"
| _ezm
BUTNARIU MARIUS-  Semacdignl de sy
BOGDAN mms:luamw
é’
A. Date referitoare iy tzren !
Nr, Categorie Mentiumi
parceld | de folosingg Suprafafa {mp) Enfilent
Teren partial imprefmuit cu gard de metal, Imobil
484/1% A 508,00 Inregistrat in plamd cadastral fara facalizare cera
— datorita lipsei planulul parcelar.
Total 500,00 -
B. Date referitoare le cansiructii _
Cod | Destinatia_ | Suprafata constrita la soi {mp) Mentiuni
Total = -
ety T Seprafata fotald misarars o EmabTain = S00.00 mp '
Mr-n’-m C1CA 1?05‘, A e ..Snprafa;a din get = 509,% g
T G\ Lxecdtant,,. 5e Inspectoy :
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5 ANEXE

5.1 Fotografii ale proprietatii

55

Famepysym
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5.2 Identificarea si localizarea proprietatii

tdentificare pe baza coordonatelor STEREQ 70

S Cdn e

fr.’m-‘f

{TRRN )

te

https://www.totaisurvev.eu/loca[izare—imobile/

e L et
0 p
7 Ty o 9\
16 eohwionuait o)
Identificare pe baza numarului cadastral pt. teren 500mp, nr. cad. 67947 S T g e 13593 &




JUDETUL BOTOSANI
MUNICIPIUL BOTOSANI
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea de principiu, a unui schimb de terenuri, proprictate privati a
municipiului si proprietate a Fundatiei Hand of Help

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIUL U} BOTOSANI,

analizind propunerea domnului primar Cosmin lonut Andrei privind aprobarea, In principiu, a unu;
schimb Tntre un teren proprietatea municipiulyi st un teren proprictatea F undatiei Hand of Hel P,

viizind raportul de specialitate al Serviciyluj Patrimoniu, precum s rapoartele de avizarea ale
comisiilor de specialitate ale Consilivlui Local,

in baza dispozitiilor art, 129 atip. (2) lit. ¢), art. 354 alin. (1), (2) si art.355 din Ordonanta de urgen(g
a Guvernului Romaniei nr. 57/2019 din 3 julie 2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si
completirile ulterioare;

in temeiul prevederilor art. | 96, alin.(1), lit.a) coroborate ey prevederile art, |39, alin.(2) si alin, (3)
lit. g) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu
modificirile si completirile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1 (1) Se aprobi, de principiu, efectuarea unui schimb intre terenul proprietatea Fundatiei Hand of
Help, teren situat in str. Bucovina, nr. 85 E in suprafa(d de 500 m.p. si terenul situat in str. Pacea, nr. 118
In suprafati 431 m.p. proprietatea privati a munici piului Botosani, terenuri identificate in plangele anexe
nr.1, 2 5i 3 la prezenta hotdrire, »

(2) Suprafetele exacte si conformatia terenurilor vor fi determinate prin documentaiile specifice si
raporturile de evaluare intoemite de cétre un expert ANEVAR.,

Art. 2 Se aproba constituirea unei comisii de negociere a schimbului cu Fundatiei Hand of Help in
urmdtoare componenia:
Presedinte: Cosmin lonut Andrei, Primar al municipiului Botosani
Membri: [. Alexandiu Agavriloaie — Arhitect Sel-membru

2. Palaghiu Dorin — Sef Birou cadastru - membry

3. Gherase Iulius Sebastian- Serviciul Patrimoniu — membry

4. Gabriela Artimon — Serviciul Patrimoniu —secretar
Arxt.3. Primarul municipiului Botogani, prin serviciile aparatului de specialitate, va lua misuri de ducere
la indeplinire a prevederilor prezentei hotdrari,

E SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
fania Curelariu Seeretar general, Toan Apostu

?
|

PRESEDINTE
Consilicr, Ralfie:

Boftosani, 25.02.2021
Nr. 77




George Catalin Males - evaluator autorizat ANEVAR
Specializarea: EPI; Legitimatie nr. 13796

E-mail: males catalin2007@yvahoo.com

Telefon: 0744.764.747

Stimate doamne/Stimati domni .

In conformitate cu contractul/ comanda/instructiunile de evaluare ce au stabilit teremenii de referinta ai
prezentului raport, evaluatorul a inspectat in teren, a descris, a analizat si a realizat evaluarea unei proprietat
imobiliare. Prezentul raport de evaluate se refera la:

PROPRIETATEA 1 . '
Tipul proprietatii: proprietate imobiliard de tip teren intravilan
Adresa proprietatii: mun. Botogani, jud. Botogani, str. Bucovina nr. 85E

Descrietea proprietatii: proprictatea imobiliara formata din teren in suprafata de500m?, identificati
conform planului de amplasament scara 1:500 anexat, inscrisa in CF 67947 a
UAT Botosani, avind nr. cad. 67947, Informatii detaliate despre proprietatea
evaluata au fost prezentate in capitolul “Prezentarea datelor” din raport.

Metodologia de evaluare: este prezentata in cadrul raportului de evaluare ln capitolul “Analiza datelor”si
include: “ |

* metoda comparatiilor directe pentru estimarea valosii de piati a terenului;
Rezultatul aboradrilor:  aplicarea metodologiei de evaluare prezentate a condus la obtinere a urmatoarelor

indicatii astipra “valotif de piati” a proprietatii:

Comparati  directe — 33.100 161.300

teren 500 mp

PROPRIETATEA 2
Tipul proprietatii: proptietate imobiliatd de tip teten intravilan
Adzresa proprietatii: mun. Botogani, jud. Botogani, str. Pacea nr. 118

Descrierea proprietatii:  proprietatea imobiliara formata din teren in suprafata de 431 m2, identificati
conform planului de amplasament scara 1:1000° anexat,parte _ dirx parcela in
suprafatd totald de 8643 m? inscrisi in CF 68051 a UAT Botogani, dva r. Z\»,

cad. 68051. Informatii detaliate despre proptietatea cvaluat“tf"au“(’fost_ prc : Eig:i?
in capitolul “Prezentarea datelor” din rapott. A ’iff;/l/ '




George Catalin Males — evaluator autorizat ANEVAR

Specializarea: EPI; Legitimatie nr. 13796

E-mail: males catalin2007 @vahoo.com

Telefon: 0744.764.747

Metodologia de evaluare: este prezentata in cadrul

include:

: * metoda comparatiilor directe
Rezultatul abordarilor: aplicarea metodologiei de evaluare

raportului de evaluare la capitolul “Analiza

indicatif asupra “valorii de piatd” a proprietatii:

oparatu directe  —
teren 431 mp '

datelor™si

pentru estimarea valotii de pial a terenului;
prezentate a condus la obtinere a urmatoarelor

33.058 161.151

Astfel,

VALOAREA DE PIATA PENTRU 1 METRU
PATRAT, DETERMINATA PRIN METODA
COMPARATIEI VANZARILOR — TEREN 1

(teren - str. Bucovina nt. 85E)

322.7 LEI/mR ecluvalent 66.2E URO/inp

VALOAREA DE PIATA PENTRU 1 METRU
PATRAT, DETERMINATA PRIN METODA
COMPARATIEI VANZARILOR - TEREN 1

(teren - str. Pacea nr. 118)

373.9 LEI/mp echivalent 76.7 EUR O/mp

VALOAREA DE PIATA A FOST
DETERMINATA PRIN METODA

COMPARATIEI DIRECTE

Valoarea nu contine TVA

Raportul de schimb

322.7 RON / 373.9 RON = 0.86

Males!

Evaluator aut'é)"'fiza‘p '




Priméaria Reminia
Municipiulu Judetul Botosani
Botogani Municipiul Botogani

CF: 3372882

Nr. INT 1209 din 08.03.2021

PROCES - VERBAL
Al sedintei de NEGOCIERE privind un schimb de terenuri intre U.A.T.
Municipiul Botosani si F undatia ,, Hand of Help”

Data: 05.03.2021
Orele: 11%-12%
Sediul:Primaria Municipiului Botosani

La intrunirea grupului de lucru au participat urmétoarele persoane: domnul
Cosmin Ionut Andrei-Primar Municipiul Botosani, dI. Agavriloaie Alexandru -
Arhitect Sef UAT Municipiul Botosani, dl. Tulius Sebastian Gherase - Sef Serviciu
Patrimoniu UAT Municipiul Botosani, dl Palaghiu Dorin-Sef birou Cadastru, d-na
Gabriela Loredana Artimon -consilier Serviciy Patrimoniu UAT Municipiul
Botosani, reprezentand comisia numits prin Hotararea Consiliului local nr. 77 din
25.02.2021, respectiv din partea Fundatiei ,, Hand of Help”, domnul Mircea
Boldea-Director Executiv

Principalele aspecte discutate s-au referit perfectarea unui schimb de terenuri
intre UAT Municipiul Botosani si Fundatia ,, Hand of Help™.
Sintetic, acestea s-au referit la:

- Perfectarea unui schimb de terenuri, proprietatea privatd a Fundatiei
» Hand of Help” , situat in str. Bucovina , nr. 85 E, in suprafata de 500
mp, identificat cadastral cu nr. 67947 din Cartea funciard nr. 67947 si
terenul proprietatea privati a municipiului Botosani, situat in str. Pacea,
nr. 118, in suprafatd de 431 mp., identificat cadastral cu nr. 68413 din
Cartea funciari 68413;

- Conform rapoartelor de evaluare intocmite de evaluator autorizat
ANEVAR Males George Citilin, Valoarea de piatd pentru 1 mp pentru
terenul din str. Bucovina, nr. 85 E, este de 322.7 lei/mp echivalent 66.2
Euro/mp; valoarea totald a terenului este de 161 .300 lei; Valoarea de piati
pentru 1 mp pentru terenul din str. Pacea, nr. 118 este de 373,9 lei/mp
echivalent 76.7 Euro/mp; valoarea totali a terenului in suprafatd de 431
m.p. este de 161.151;

- Raportul de schimb fiind de 322.7/373.9=0,86;

S-a propus schimbul de terenuri intre UAT Municipiul Botosani si Fundatia
,» Hand of Help”.

In urma discutiilor si dezbaterilor avute intre toate pdrtile implicate si ca
urmare a disponibilititii acestora de a ajunge la o solutie amiabild pentru
solutionarea diferendelor legate de amenajarea unei cii de acces, respectiv montarea
unei conducte de api pe terenul proprietatea Fundatiei Hand Of Help, s-a propus
schimbul de terenuri intre UAT Municipiul Botosani si F undatia ,, Hand of Help”,

T:+4(0) 231 502 200/ F; +4 (0) 231 531 595 1i2
W: www.primariabt.ro / E: primaria@primariabt.ro
Piata Revolutiei nr. 1, 710236, Botosani, ROMANIA




e Primdria Roménia
Municipiului Judetul Botogani
/ Botosani Municipivl Botosani

CF: 3372882
urmand ca Fundatia Hand Of Help, pe langd cheltuielile deja suportate cu
intabularea terenului Municipiului Botosani, documentatia de dezmembrarea a
acestuia, evaluarile terenurilor, sa suporte si cheltuielile necesare cu onorariile
pentru perfectarea actului notarial de dezmembrare pentru terenul municipiului si
cu perfectarea contractului autentic notarial de schimb.

U.A.T Municipiul Botosani Fundatia ,, Hand of Help”
Pregedinte: Cosmin lonut Andrei, Mircea Boldez;/Dir ctor Executiv

/
Membri: 1. Alexandru Agavriloaie — Arhitect Sef ‘:F*(
/
2. Palaghiu Dorin — Sef Birou cadastru
3. Gherase lulius Sebastian—Sef Serviciu&'P trimoniu

L

Secretar Gabriela Artimon — Serviciul Patrimoniu
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