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Consiliul Local al Municipiului Botosani
Nr. 340 din 25.07.2022

PROIECT DE RASPUNS

la plangerea prealabili formulati de S.C. BELVEDERE S.R.L. Botosani impotriva H.C.L.
nr. 230/26.05.2022 prin care a fost respinsid documentatia de urbanism ,,Plan Urbanistic
Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent privind imobilul situat in mun. Botosani, B-
dul Mihai Eminescu nr. 36, NC/CF 51491, elaborate in vederea realizdarii obiectivului —
construire ansamblu de locuinte, spatii comerciale la parter si partial etaj 1, corp hotel, parcare
subterand si supraterand, restaurare case memoriale si integrare constructie noud in ansamblul
monumentului istoric — CASA ANTIPA”, prin care_s-a solicitat revocarea HCL nr. 230/2022,
intocmirea proiectului de hotirare pentru aprobarea documentatiei de urbanism sus-
mentionati si aprobarea documentatiei

Avand in vedere pldngerea prealabild formulata de S.C. BELVEDERE S.R.L. Botosani,
impotriva H.C.L. nr. 230/26.05.2021 prin carc a fost respinsd documentatia de urbanism
.,Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism privind imobilul situat in mun.
Botosani, (...) integrare constructie noud in ansamblul monumentului istoric — CASA
ANTIPA.”, prin prezenta, vd comunicdm urmitoarele:

Prin plingerea prealabili formulati, S.C. BELVEDERE S.R.L. Botosani a solicitat
revocarea HCL nr. 230/26.05.2022. intocmirea proiectului de hotirire pentru aprobarea
documentatiei de urbanism si aprobarea documentatiei mentionate.

Fata de cele solicitate de S.C. BELVEDERE S.R.L. Botosani, aceasta a formulat o serie
de critici, in special, referitor la:

..(...) caracteristicile PUZ se stabilesc prin AVIZUL DE OPORTUNITATE. Odata
zndeplzmte conditiile previzute in avizul de oportunitate si odatd obtinute avizele/acordurile
solicitate, documentatia de urbanism indeplineste conditiile legale pentru a fi aprobatd!”(pag. 4
ml_]IOC)

2. ..(..) Avizul nr. 5 al Arhitectului Sef al Judetului Botosani, a cdrui legalitate o
contestdm prin prezenta pldngere.” (pag. 6, primul paragraf)
3.,.(...) Avizul Arhitectului Sef nr. 111/21.07.2021” (pag. 8);
4., Procesul-verbal al sedintei CTATU”. (pag. 8);
5. .Raportul de specialitate al Serviciului Urbanism. Autorizdri in constructii” (pag. 9 —
mijloc);
6. .Proiectul de hotirdre pentru respingerea documentafiei de urbanism” (pag. 11- 12).7
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Fatd de criticile formulate de S.C. BELVEDERE S.R.L. Botosani privind adoptarea
H.C.L. nr. 230/26.05.2022, potrivit relatiilor transmise de Serviciul Urbanism din cadrul
institufiei noastre, prin prezenta, vi comunicim urmitoarele:

1. Referitor la afirmatia - “(...) caracteristicile PUZ se stabilesc prin Avizul de
oportunitate. (...)”, precizim urmitoarele:

Avizul de oportunitate nu reglementeazi o zond, ci stabileste zona de interventie si de
influenti pentrn reglementarea prin PUZ si RLU aferent, fiind o documentatie de
urbanism complexi, intocmiti in concordanti cu studiile de specialitate a cdror concluzii fac
parte din piesele scrise §i desenate ale documentatici, avizele si acordurile obtinute, avizul fiind
intocmit cu respectarea prevederilor legale aplicabile.

Condifiile impuse prin Avizul de Oportunitate nr.7/29.07.2019 subliniazi tocmai faptul ca
variantele propuse de dezvoltare urbanistici prezentate prin documentatia pentru obtinereq
Avizului de Oportunitate, precum si cele prezentate pentru obtinerea avizului emis de citre
Consiliul Judetean, nu sunt corelate integral in contextul social, cultural istoric, urbanistic si
arhitectural.

Astfel, prin avizul de oportunitate nr. 7/29.07.2019 s-au enumerat o serie de conditii si
de recomandiri in vederea stabilirii unei coreliri cu Planul de Mobilitate Urbani Durabili
in Municipiul Botosani si cu tendintele de dezvoltare urbani in contextul conservirii si
valorificirii patrimoniului existent - respectiv imobilul monument istoric Casa Grigore Antipa
cod BT-1I-m-B-01879, amplasamentul studiat aflindu-se in zona de protectie a monumentelor
istorice: Palatul de Justitie - cod BT-II-m-B-01880, Muzeul de Judetean cod -BT-II-m-B-01937,
Casa Prasa (azi Hotelul Belvedere) — cod — II-m-B-01886.

Astfel, indeplinirea partiald sau in totalitate a conditiilor din avizul de oportunitate si
din avizele/acordurile solicitate prin certificatul de urbanism nu reprezinti Indeplinirea
tuturor condifiilor, recomandirilor sau specificatiilor cuprinse in studiile de specialitate, in
adresele de completare/modificare a documentatiei intocmite si transmise de citre Serviciul
Urbanism (nr. 4506/18.02.2020, nr. 4506/28.07.2020), precum si respectarea continutului cadru
privind intocmirea unei documentatii de urbanism PUZ, care si permitd, in conditiile legii,
promovarea spre aprobare.

2. Referitor la Avizul Consiliului Judetean, precizim ci acesta a fost solicitat in
conformitate cu prevederile Anexei 1 la Legea nr. 350/2001, iar potrivit art. 22 al. (2) lit. ¢) din
Legea nr. 350/2001, ,,Consiliul judetean, prin institutia arhitectului-sef al judetului, asigurd
avizarea documentatiilor de urbanism s§i amenajare a teritoriului aparfindnd unititilor
administrativ-teritoriale din componenta judetului, conform anexei nr. 1;”

In consecinti, Municipiul Botosani, ca unitate administrativ-teritoriald din componenta
Jjudetului Botosani, se supune prevederilor legale, iar avizul a fost emis in confomitate cu
aceste prevederi legale.

Avind in vedere continutul acestuia, nu poate fi considerat un aviz favorabil care si
permita promovarea documentatiei sub forma prezentatii, dar s-a oferit posibilitatea de a
prezenta si alte variante/solutii pentru a determina o conceptie in concordanti cu contextul
urbanistic existent, si care si genereze un aviz favorabil In concordanti cu o formi finald a
documentatiei de urbanism PUZ, ce s-ar fi putut promova spre aprobare.
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3. Referitor la Avizul Arhitectului Sef nr. 111/21.07.2021, mentiondm ci potrivit art. 37
din Legea nr. 350/2001, acesta a fost emis pe baza fundamentiirii tehnice, formulata de
Comisia tehnicii de amenajare a teritoriului si urbanism.

4. In conformitate cu prevederile art. 37 din Legea nr. 350/2001, Comisia tehnica de
amenajare a teritoriului si urbanism este un organ consultativ si nu emite avize.

in sedinta CTATU din 20.07.2021 (sedinta tunard) cu nr. 9 pe ordinea de zi s-au exprimat
punctele de vedere ale membrilor prezenti cu urmatorul rezultat al voturilor: 10 voturi din care 6
"Da,, si 4 "Nu,,/”"DA dupa rezolvarea obiectiunilor”, 2 membri absenti.

Potrivit art. 36 al. (5) din Legea nr. 350/2001, in activitatea lor, arhitectii-sefi sunt
sprijiniti de Comisia tehnicii de amenajare a teritoriului si urbanism, comisie cu rol consultativ
care asiguri fundamentarea tehnicéi de specialitate in vederea luirii deciziilor.

in data de 28.10.2021, prin adresa nr. 26151/28.10.2021, SC BELVEDERE S.R.L. a
solicitat inaintarea spre aprobare in Consiliul local a documentatiei PUZ si RLU aferent, cu
avizul nefavorabil al Arhitectului Sef al Municipiului Botosani.

Conform Regulamentului CTATU aprobat prin HCL 454/26.11.2021, potrivit art. 23, in
situatia in care beneficiarul investifiei nu isi insugeste opinia exprimatd in avizul negativ,
aceastid decumentatie de urbanism se supune aprobiirii Consiliului Local al Municipiului
Botosani, la cererea scrisd a initiatorului, insofitd de avizul negativ al Arhitectului Sef
(anterior i s-a comunicat initiatorului aceasta posibilitate prin adresa nr. 4506/2020/27.10.2021).

5. Referitor la Raportul de specialitate al Serviciului Urbanism. Autorizéri in
Constructii, fatd de criticile formulate de S.C. BELVEDERE S.R.L., apreciem cd prezentarea de
extrase din analiza comparativi a propunerilor PUZ raportat la prevederile Regulamentului Local
de Urbanism aferent P.U.G. Botosani, denotd neintelegere a continutului raportului de
specialitate in integralitatea sa precum i a legislatiei in domeniu.

in forma prezentatd, Raportul de specialitate a fost intocmit cu respectarea exigentelor
legislatiei in domeniu, prezentdnd date reale si relevante in temeiul cdrora s-a putut emite o
Hotirare de consiliu local.

6. Referitor la Proiectul de hotdrdre pentru respingerea documentafiei de urbanism,
acesta a fost initiat cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala
in administratia publicd locald, prin publicarea anuntului din data de 11.04.2022, spre consultare
publici in presa locald cu adresa nr. 167/08.04.2022 si pe site-ul Primériei Municipiului Botogani
- https://www.primariabt.ro/index.php?load=L52.

Proiectul de hotirdre pentru respingerea documentatiei de urbanism a fost supus dezbaterii
in Consiliul local si aprobat in forma prezentaté prin H.C.L. nr. 230/2022.

fn procedura de analizd a documentatiei depusa, considerim c# aparatul de specialitate al
Primarului Municipiului Botogani a fost de bund credinta analizand cu celeritate documentatia
depusa, obiectiunile publicului interesat si rispunsurile investitorului, desfisurand in mod
optim informarea gi consultarea publicului.

Apreciem ci in urma procedurii de analizd a documentatiei, problemele rezultate tin de
continutul documentatiei, respectiv de completarea acesteia cu avizele solicitate prin certificatul
de urbanism si de natura modului de redactare a documentatiei de cétre firma elaboratoare sub

observatia investitorului, fapt subliniat prin corespondenta oficiald dintre administratia publica si
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investitor si care nu au fost contestate, ci au fost asumate spre remediere insi nu in totalitatea
lor.

Astfel, au fost reluate solicitarile de completiri si revizuiri necesare pentru ca proiectul sa
poatd fi adus la forma tehnica de redactare si reglementare conform normelor legale, pentru a
putea fi promovat spre aprobare, fapt ce nu s-a realizat in totalitate.

In alta ordine de idei, precizim ci S.C. BELVEDERE S.R.L. Botosani a promovat o
actiune in justitie, cc face obiectul dosarului civil nr. 610/40/2022 — obligatia de a face, prin
care a solicitat in contradictoriu cu Primarul Municipiului Botosani si Consiliul Local al
Municipiului Botosani urmatoarele:

1. 8a obligati Primarul Municipiului Botosani sa elaboreze expunerea de motive si si
inainteze Consiliului Local Botosani documentatia PUZ privind imobilul situat in mun. Botosani,
B-dul MihiSa Eminescu nr. 36, NC/CF 51491, in conformitate cu dispozitiile art. 56 al. (6) si (7)
din Legea nr. 350/2001;

2. Sa obligati Consiliul Local al Municipiului Botosani sd emitd o Hotdrdre privind
documentatia PUZ mentionatd;

3. Sa obligati pdratii sa ne comunice Hotdrdrea Comisiei de Amenajare a Teritoriului si
Urbanism adoptatd in sedinta din 20.07.2021, precum si Raportul Informdrii si Consultirii
Publicului;

4. Sa obligati pardfii la plata sumei de 100.000 Euro cu titlul de daune morale si
materiale produse subscrisei prin refizul indeplinirii obligatiilor legale ce le revin;

5. Sa obligati pdrdtii la plata cheltuielilor de judecatd.”

Momentan, acest dosar se afli pe rolul Tribunalului Botosani pentru judecarea cauzei
la prima instanta, fiind reinregistrat la Sectia I Civila, urmand a fi fixat termen de judecati.

Fata de situatia de fapt si de drept mentionata precum si litigiul ce face obiectul dosarului
civil nr. 610/40/2022, considerim ci H.C.L. nr. 230/26.05.2022 a fost adoptati cu respectarea
prevederilor legale aplicabile, astfel incét, nu se impune revocarea acesteia si nici intocmirea
proiectului de hotiarire pentru aprobarea documentatiei de urbanism sus-mentionati si
aprobarea documentatiei.

Sef Serviciul Juridic, intocmit,f,ons. ir.
Catalin Dolachi-Pelin
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intocmit de: P.L.

Structura: DIRECTIA URBANISM
SERVICIUL URBANISM, AUTORIZARI IN CONSTRUCTII

Catre,
Serviciul Juridic Contencios,

Urmare adresei nr.340/DC/08.07.2022 prin care se solicitd comunicarea unui punct de
vedere motivat si argumentat cu privire la criticile formulate fatd de adoptarea H.C.L.
nr.230/26.05.2022, va comunicam urmétoarele:

1. Referitor la afirmatia - “caracteristicile PUZ se stabilesc prin Avizul de
oportunitate...”

- Conform prevederilor legale, Avizul de oportunitate nu reglementeaza o zona,
ci stabilese zona de interventie si de influenta pentru reglementarea prin PUZ si RLU aferent,
o documentatie de urbanism complexa, intocmita in concordanta cu studiile de specialitate a
ciror concluzii fac parte din piesele scrise si desenate ale documentatiei, avizele si acordurile
obtinute, si in conformitate cu prevederile legislatiei si normativelor specifice in vigoare.

- Cronologia prezentatd de dna. avocat, precum si conditiile impuse prin Avizul de
Oportunitate nr.7/29.07.2019, subliniaza tocmai faptul cd variantele propuse de dezvoltare
urbanisticd prezentate prin documentatia pentru obtinerea Avizului de Oportunitate, precum
si cele prezentate pentru obtinerea avizului emis de cétre Consiliul Judetean, nu sunt corelate
integral in contextul social, cultural istoric, urbanistic si arhitectural. Astfel, prin avizul de
oportunitate nr.7/29.07.2019 s-au enumerat o serie de conditii si de recomandéri in vederea
stabilirii unei corelidri cu Planul de Mobilitate Urband Durabila in Municipiul Botosani si cu
tendintele de dezvoltare urbana in contextul conservarii si valorificarii patrimoniului existent
- respectiv imobilul monument istoric Casa Grigore Antipa cod BT-II-m-B-01879,
amplasamentul studiat aflindu-se in zona de protectie a monumentelor istorice: Palatul de
Justitie - cod BT-II-m-B-01880, Muzeul de Judetean cod -BT-II-m-B-01937, Casa Prasa (azi
Hotelul Belvedere) — cod — II-m-B-01886.

Astfel, indeplinirea partiala sau in totalitate a conditiilor din avizul de
oportunitate si din avizele/acordurile solicitate prin certificatul de urbanism nu
reprezinti indepliniea tuturor conditiilor, recomandarilor sau specificatiilor cuprinse in
studiile de specialitate, in adresele de completare/modificare a documentatiei intocmite
si transmise de citre Serviciul Urbanism (nr.4506/18.02.2020, nr.4506/28.07.2020),
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precum si respectarea continutului cadru privind intocmirea unei documentatii de
urbanism PUZ, care sa permita, in conditiile legii, promovarea spre aprobare.

2. Avizul Consiliului Judetean a fost solicitat in conformitate cu prevederile
Anexei 1 la Legea 350/2001, iar potrivit art.21 din lege, “(2) Consiliul judetean, prin
institutia arhitectului-sef al judetului, asigura:...
¢) avizarea documentatiilor de urbanism $i amenajare a teritoriului apartinand unitatilor
administrativ-teritoriale din componenta judetului, conform anexei nr. 1;”...

in consecintd, Municipiul Botosani ca unitate administrativ-teritoriala din
componenta judetului Botosani, se supune prevederilor legale, iar avizul emis este in
confomitate cu aceste prevederi

Avand in vedere continutul acestuia, nu poate fi considerat un aviz favorabil care
sa permitad promovarea documentatiei sub forma prezentata, dar s-a oferit posibilitatea
de a prezenta si alte variante/solutii pentru a determina o conceptie in concordantd cu
contextul urbanistic existent, si care sd genereze un aviz favorabil in concordanta cu o forma
finald a documentatiei de urbanism PUZ, ce s-ar fi putut promova spre aprobare.

3. Conform prevederilor L. 350/2001 art. 37, arh. sef emite avizul nefavorabil cu nr.
111/21.07.2021

4. Conform prevederilor legale Comisia tehnica de amenajare a teritoriului si
urbanism este un organ consultativ si nu emite aviz.

- In sedinta CTATU din 20.07.2021 (sedinta lunard) cu nr. 9 pe ordinea de zi s-au
exprimat punctele de vedere ale membrilor prezenti cu urmatorul rezultat al voturilor: 10 voturi
din care 6 "Da,, si 4 "Nu,,/”DA dupa rezolvarea obiectiunilor”, 2 membri absenti. Conf. L nr.
350/2001 art. 36 alin. 5) in activitatea lor, arhitectii-sefi sunt sprijinifi de Comisia tehnicd de
amenajare a teritoriului §i urbanism, comisie cu rol consultativ care asiguri fundamentarea
tehnica de specialitate in vederea ludrii deciziilor.

- In data de 28.10.2021 cu adresa nr. 26151/28.10.2021 SC Belvedere SRL solicita
Inaintarea spre aprobare in CL a documentatiei PUZ si RLU aferent, cu avizul nefavorabil al
Arh. Sef al municipiului Botosani. Conform Regulamentului CTATU aprobat prin HCL
12972017 art. 20 actualizat/modificat prin HCL 457/26.11.2021, art 23 (anterior i s-a comunicat
initiatorului aceasta posibilitate prin adresa nr. 4506/2020/27.10.2021).

5. Prezentarea de extrase din analiza comparativd a propunerilor PUZ raportat la
prevederile Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.G. Botosani denota o

neintelegere a continutului raportului de specialitate in integralitatea sa precum si a legislatiei
in domeniu.

T. +4(0) 231 502 200 / F: +4 (0) 231 531 595
W: www.primariabt.ro / E: primaria@primariabt.ro
Piata Revolutiei nr. 1, 710236, Botosani, ROMANIA



Primdria Romaénia
Municipiului Judetul Botogani
Botogani Municipiul Botosani

impreuna dezvoltim

orasul™ CF: 3372882

Raportul de specialitate, in forma prezentati, este intocmit cu respectarea
exigentelor legislatiei in domeniu, prezentand date reale s1 relevante in temeiul cirora se
poate emite o hotdrére a Consiliului Local Botosani.

6. S-a decis intocmirea proiectului de HCL pentru respingerea PUZ, proiect initiat
conform L. 52/2003 privind transparenta decizionali in administratia publica prin anunt public
din data de 11.04.2022 spre consultare publici in presa locald cu adresa nr. 167/08.04.2022 si pe
site-ul PMB https://www.primariabt.ro/index.php?load=152

Proiectul H.C.L. a fost supus dezbaterii in consiliul local si aprobat in forma
prezentata prin H.C.L. nr.230/2022.

Consideram ca aparatul de specialitate din cadrul primdriei Botosani a fost de buni
credinta analizand cu celeritate documentatia depusd cat si obiectiunile publicului interesat si
raspunsurile investitorului, desfisurand in mod optim informarea si consultarea publicului, din
tot acest parcurs evidentiidu-se faptul ci adevaratele probleme au fost de naturi ce tin de
continutul documentatiei, respectiv de completare a acesteia cu avizele solicitate prin
certificatul de urbanism si de natura modului de redactare a documentatiei de citre firma
elaboratoare sub observatia investitorului, fapt subliniat prin corespondenta oficiali dintre
administratia publica si investitor si care nu au fost contestate ci au fost asumate spre remediere
insd nu in totalitatea lor. Acest fapt a obligat aparatul de specialitate al municipiului Botosani si
reia solicitarile de completiri si revizuiri necesare astfel incét proiectul sd poati fi adus la forma
tehnica de redactare si reglementare conform normelor legale pentru a putea fi promovati spre
aprobare, fapt ce nu s-a realizat in totalitate.

Anexim prezentei, in copie :
- Punctul de vedere citre Serviciul Juridic Contencios - nr.8982/13.04.2022
- Punctul de vedere cétre Consiliul Local Botosani - nr.2939/25.05.2022

Prenume / NUME Functie Directie / Serviciu Data Semnatura
Alexandru Arhitect Sef Directia Urbanism
Serviciul Urbanism
AGAVRILOAE : e . -
Autorizéri in Constructii ?2 oq' DX
Luminita Mihaela Sef Serviciu Directia Urbanism
Serviciul Urbanism : \
ANTOCHE VicIy > 22
Autoriziri in Constructii 92’20 ¥ZU
Lacrimioara Consilier Directia Urbanism

Pastaiiia superior Serviciul Urbanism, QQD | D‘]??C?Z,
]

Autorizari Tn Constructii
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Nr. 8982/13.04.2022
intocmit de: A.A.
Structura: DIRECTIA URBANISM

Catre,
Serviciul Juridic Contencios,

Urmare adresei nr.8982/0GG/11.04.2022, adresei, prin care se solicita
comunicarea unui punct de vedere documentat cu privire la documentatia de
urbanism PUZ pentru imobilul situat in Bd. Mihai Eminescu nr.36, vd comunicim
urmatoarele:

- Solicitarea SC Belvedere SRL pentru informarea si consultarea
publicului aferenta PUZ si RLU a fost depusa la Primaria Municipiului Botosani cu
nr.4506 in data de 03.02.2020, Tmpreuna cu documentatia de urbanism anexats.

- In data de 18.02.2020 Serviciul Urbanism $i Autorizari in Constructii a
transmis catre SC Belvedere adresa pentru completarea/modificarea documentatiei
in urma analizei acesteia in cadrul aparatului de specialitate in conformitate cu
prevederile art 36 din ORDIN Nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de
elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism respectiv alin. (2) in situatia
neindeplinirii conditiilor de conformitate, autoritatile administratiei publice locale au
obligatia returnarii documentatiei sau solicitarii de completare/modificare potrivit legii.

- Au fost solicitate o serie de completari si de modificari de forma
$i continut ale documentatiei.

- SC Belvedere SRL a transmis prin adresa nr.6994/28.02.2020 o
parte din completarile si modificarile solicitate (a2 se vedea succesiunea avizelor
obtinute si completate la documentatie in functie de data emiterii lor cit si faptul c3
elemente din plansele prezentate nu sunt vizibile — conf. ghid de elaborare PUZ dar
si termeni tehnici de urbanism eronat notati in documentatie, de ex. "aliniament’ in
loc de "aliniere” a constructiilor pe parcela ce reprezinta retragerea acestora fats de
limita spre strada - aliniament)

- In data de 28.07.2020 Serviciul Urbanism si Autorizari In
Constructii a retransmis solicitarile de completari si modificari catre SC Belvedere
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SRL. documentatia prezentand in continuare o serie de deficiente serioase din punct
de vedere al elaborarii acesteia, cu referinte nespecifice si lipsite de precizie din
punct de vedere al reglementérilor propuse, contrare ghidului de intocmire a PUZ Si
RLU art. 1.3 si Regulament local de urbansim Botosani aferent PUG, articolele
7.2.23, 7.4.23, 7.5.23, referitoare |a continutul acestuia. Conform RLUB “conditiile
referitoare la aspectul exterior al constructiilor se pot stabili cu mare rigurozitate, cu
justificarile necesare, prin PUZ+R si PUD, n special in zonele cu valori ale
patrimoniului construit definite conf. art. 4.4., precum si acolo unde conceptia
urbanisticd o impune; in zonele considerate deosebite reglementarile pe UTR fac
precizari referitoare la aspectul exterior al constructiilor.

- in paralel cu aceste solicitari, pentru a nu intarzia mai mult
desfasurarea procedurilor de consultare si informare a publicului s-a optat pentru
transmiterea notificarilor catre vecinii directi si de afisare publica a anuntului privind
documentatia incepand cu data de 29.07.2020 (documentele se gasesc la dosar).

- Dupa debutul procedurii de informare si consultare a publicului
au fost inregistrate la PMB o serie de adrese cu obiectiuni complexe exprimate de
Tribunalul Botosani cu nr. 17179/17.08.2020, Parchetul de pe langa Tribunalul
Botosani cu nr. 17273/18.08.2020, Ministerul Justitiei nr. 17791/27.08.2020.

- Obiectiunile au fost fnaintate investitorului prin adresele din
datele 21.08.2020 si 01.09.2020

- SC Belvedere SRL a raspuns obiectiunilor prin adresele nr.
17939/31.08.2022 si nr. 18113/01.09.2020

- Raspunsurile investitorului au fost redirectionate catre institutiile
interesate prin adresele nr. 17791/07.09.2020 si nr. 17273/17179/03.09.2020
(documentele sunt insotite de confirmarile postale de primire)

- In data de 14.08.2020 au fost transmise de catre investitor
completari la documentatia initiald cu adresa nr.17062/14.08.2020 ca raspuns la
adresa cu solicitérile de completari din data de 28.07.2020 mentionata anterior.

- In data de 26.10.2020 Serviciul Urbanism si Autorizari in
Constructii reia, printr-o noua solicitare citre initiator, necesarul de documente de
completat si/sau modificat impreuna cu o serie de recomandari de revizuire a
documentatiei pentru integrarea in contextul urbanistic si al reglementarilor existente
a obiectivului propus.

- Initiatorul a raspuns prin adresa nr. 23828/16.11.2020 (s-au
transmis si fatadele propuse)

- In data de 08.12.2020 Serviciul Urbanism si Autorizari In
Constructii a transmis institutiilor invecinate raspunsurile nr. 17939/31.08.2020 si nr.
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20868/06.10.2020 din partea investitorului la obiectiunile facute si dupa revizuirile
transmise, mentionate anterior, din 16.11.2020.

- Dupd aceastd data au fost inregistrate obiectiuni din partea
publicului inleresal respectiv Institutul Nalional al Patimoniului $i pelitia online
publicd cu peste 100 de semnatari, articole de pres3 cat si reveniri la obiectiunile
anterioare ale Procurorului general cu nr. 2869/15.01.2021- (se regasesc anexate Ia
dosar)

- In data de 18.02.2021 s-a intocmit Raportul de informare si
consultare a publicului si rezultatele acestora, publicate pe site-ul primariei, la
sectliunea dedicat3 acestei proceduri, respectiv https://www.primariabt. ro/u2020.html
luna iulie 2020.

- In luna februarie 2021, in cadrul sedintei Comisiei de amenajarea
teritoriului si urbanism din cadrul primariei s-a discutat preliminar problematica
documentatiei PUZ in cauza sub rezerva completarii documentatiei cu avizul
Consiliului Judetean Botosani, nefiind adoptata o hotarare de emitere aviz al
arhitectului sef al municipiului Botosani. Parerile au fost impartite pro si contra si de
asemenea au existat abtineri pan la obtinerea avizelor.

- Datoritd multitudinii de obiectiuni si amplorii consultarii publicului
S-a convenit si promovat un acord de principiu intre initiator si Prim&ria municipiului
Botosani de schimb de terenuri $i cladiri intre parti, proiect de hotarare a consiliului
local nr.155/26.04.2021, neaprobat in consiliul local al municipiului (solicitare a
initiatorului nr. 9101/23.03.2021 de cedare a caselor Antipa Tn schimbul unor imobile
invecinate apartinand municipalitatii)

- In data de 20.05.2021 initiatorul transmite Primariei Municipiului
Botosani solicitarea nr.13281/20.05.2021 prin care doreste sa i se comunice stadiul
procedurii de aprobare a documentatiei in forma prezentats

- In urma reanalizarii intregului demers si a intregii documentatiei cu
revizuirile realizate pe parcurs, a completarilor cu avizul Consiliului Judetean nr
5/19.04.2021, Serviciul Urbanism $i Autorizéri in Constructii decide in consecinta
introducerea pe ordinea de zi a CTATU din luna iulie 2021 a documentatiei in forma
prezentata de initiator.

Mention&m faptul c& elaboratorul nu si-a Insusit obiectiunile vecinilor directi cat si
faptul ca in studiul de circulatie anexat la documentati, la pag. 10 acesta afirma:
"CONCLUZII

Lucrarile propuse asigurs desfagurarea unei circulatii in conditii depline de siguranta
si confort atét in interiorul incintei, cat i pe bulevardul Mihai Eminescu.” Tn
contradictoriu cu prevederile Planului de mobilitate urbana durabila (HCL 140/2017)
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$i cu caleulul din continutul propriului studiu din care rezulta cd volumul de trafic este
cu mult depasit in momentul orelor de varf.

- In sedinta CTATU din 20.07.2021 (sedinta lunard) cu nr. 9 pe
ordinea de zi s-au exprimat punctele de vedere ale membrilor prezenti cu urmatorul
rezultat al voturilor: 10 voturi din care 6 "Da, si 4 "Nu,/'DA dupa rezolvarea
obiectiunilor”, 2 membri absenti. Conf. L nr. 350/2001 art. 36 alin. 5) In activitatea lor,
arhitectii-gefi sunt sprijiniti de Comisia tehnics de amenajare a teritoriului si urbanism,
comisie cu rol consultativ care asigura fundamentarea tehnicd de specialitate in
vederea ludrii deciziilor.

- Conform prevederilor L nr. 350/2001 art. 37, arh. sef emite avizul
nefavorabil cu nr. 111/21.07.2021

- In data de 28.10.2021 cu dresa nr. 26151/28.10.2021 SC
Belvedere SRL solicitd Tnaintarea spre aprobare in CL a documentatiei PUZ si RLU
aferent, cu avizul nefavorabil al Arh, Sef al municipiului Botosani. Conform
Regulamentului CTATU aprobat prin HCL 129/2017 art. 20 actualizat/modificat prin
HCL 457/26.11.2021, art 23 (anterior i s-a comunicat initiatorului aceastd posibilitate
prin adresa nr. 4506/2020/27.10.2021).

- S-a facut solicitare catre Directia Judeteana pentru Cultura pentru
emitere punct de vedere la adresa Institutului National al Patrimoniului privind avizul
emis de Directia Judeteana pentru Cultura cu nr . 33/M.1./17.01 .2020.

- Directia Judeteana de Cultura raspunde prin adresa nr.
740/M.1./14.12.2021 faptul ca avizul favorabil a fost emis in urma analizei Comisiei
Zonale a Monumentelor Istorice nr. 7 Suceava din data de 22.01.2020.

- Dupa aceasta data s-a discutat la nivel de PMB modalitatea de
inaintare spre aprobare sau respingere a proiectului de hotarare aferent documentatiei
PUZ+RLU conform Legii 350/2001.

- S-a decis intocmirea proiectului de HCL pentru respingerea PUZ,
proiect initiat conform L. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia
publica prin anunt public din data de 11.04.2022 spre consultare publica in presa locala
Cu adresa nr. 167/08.04.2022 si pe site-ul PMB
https://www. primariabt.ro/index.php?load=L52 - etapa in desfasurare 30 de zile
lucratoare.

- Proiectul HCL va fi supus dezbaterii in consiliul local dupa
inchierea celor 30 de zile lucratoare, urmand a se emite o hotérare referitoare la acest
proiect.

- Consideram ca aparatul de specialitate din cadrul primariei
Botosani a fost de bun3 credinta analizand cu celeritate documentatia depusa cat si
obiectiunile publicului interesat si raspunsurile investitorului, desfasurand in mod optim
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informarea si consultarea publicului, din tot acest parcurs evidentiidu-se faptul ca
adevaratele probleme au fost de natura ce tin de continutul documentatiei, respectiv de
completare a acesteia cu avizele solicitate prin certificatul de urbanism si de natura
modului de redactare a documentatiei de catre firma elaboratoare sub observatia
investitorului, fapt subliniat prin corespondenta oficiald dintre administratia publica si
investitor si care nu au fost contestate ci au fost asumate spre remediere insd nu in
totalitatea lor. Acest fapt a obligat aparatul de specialitate al municipiului Botosani s3
reia solicitarile de completari si revizuiri necesare astfel incat proiectul sa poat3 fi adus
la forma tehnica de redactare si reglementare conform normelor legale pentru a putea
fi promovata spre aprobare, fapt ce nu s-a realizat in totalitate. in sustinerea celor
mentionate atasdm intreaga documentatie de urbanism PUZ + RLU dar mai ales toate
documentele anexa emise in perioada mentionata in plangerea anexa la dosarul nr.
610/40/2022 Tribunalul Botosani.

- Mentionam faptul ca nu putem determina o datd a inregistrarii
documentatiei complete. Documentatia poate fi supusa dezbaterii in consiliul local
dupa incheierea termenului prevazut 1a art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind
transparenta decizionals in adminitratia publica: (1) in cadrul procedurilor de elaborare
a proiectelor de acte normative autoritatea administratiei publice are obligatia sa
publice un anunt referitor la aceasti actiune in site-uf propriu, s&-1 afiseze la sediul
propriu, intr-un spatiu accesibil publicului, si s&-1 transmita catre mass-media centrald
sau locald, dupé caz. Autoritatea administratiei publice va transmite proiectele de acte
normative tuturor persoanelor care au depus o cerere pentru primirea acestor
informatii.

(2) Anuntul referitor la elaborarea unui proiect de act normativ va fi adus la
cunosgtinta publicului, in conditiile alin. (1), cu cel putin 30 de zile lucrétoare inainte de
Supunerea spre avizare de catre autorittile publice.

- Mentiondm faptul c& in perioada martie 2020 — martie 2022
datoritd conditiilor sanitare exceptionale determinate de pandemia de Covid au fost
instituite stérile de urgents si alertd ce au avut ca rezultat limitarea interactiunilor
sociale intercalate cu perioade de izolare $i carantinare, dar si concedii de ingrijire a
copiiilor in cadrul colectivului Directiei Urbanism, ce au perturbat in mod real si serios

?

intreaga activitate din cadrul acesteia.

Arhitect sef
Agavriloae AJexandru
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Nr. INT 2939 /25.05..2022
intocmit de: AA
Structurd: DIRECTIA URBANISM

Catre Consiliul Local Botogani
PUNCT DE VEDERE
referitor la
solicitarile nr.247/20.05.2022 si 248/23.05.2022 adresate Consiliului Local al Municipiului
Botosani, formulate de SC Belvedere SRL

Urmare solicitarilor nr.247/20.05.2022 i 248/23.05.2022 adresate Consiliului Local al
Municipiului Botosani, formulate de SC Belvedere SRL, prin avocat Pintilie Catalina, privind
solicitarea de neaprobare a Proiectului de Hotarare intocmit pentru documentatia de urbanism
Plan urbanistic zonal si Regulament local de urbanism aferent - Municipiul Botosani,
elaborati in vederea realizérii obiectivului — construire ansamblu de locuinte, spatii
comerciale la parter si partial etaj | si corp hotel (in regim apart-hotel), parcare subterand
si supraterand, restaurare case memoriale, respectiv integrare constructie noud in
ansamblul monumentului istoric Casa Antipa”, generat de imobilul - din B-dul Mihai
Eminescu, nr. 36, CF/NC 51491, emitem urmatorul punct de vedere:

- Prin adresele 4506/18.02.2020 si 4506/28.07.2020 s-au solicitat o serie
modificari/completari ale documentatie prezentate, intre cele mentionate fiind si
necesitatea imbunatatirii studiului de fatada in concordants cu prevederile art.7.2.23,
art.7.4.23 si7.5.23 din RLUB "conditiile referitoare la aspectul exterior al constructiilor
se pot stabili cu mare rigurozitate, cu justificarile necesare, prin PUZ+R si PUD, in
special in zonele cu valori ale patrimoniului construit definite conf. art. 4.4., precum i
acolo unde conceptia urbanistica o impune; in zonele considerate deosebite
reglementdrile pe UTR fac precizéri referitoare la aspectul exterior al constructiilor.”,
totodatd s-a solicitat notarea disfunctionalitatilor create si deficientele de trafic
comparativ cu Planul de mobilitate urban durabild a municipiului Botosani (alin al INl-lea
si alin al Vlll-lea din adresa).

- Faptul c& initiatorul si elaboratorul documentatiei nu cunosc in detaliu prevederile
Regulamentului general de urbanism aprobat prin HG 525/1996 nu se poate transforma
intr-un "abuz de putere” al administratiei publice locale ci denotd superficialitatea
modului de abordare si elaborare a PUZ+RLU aferent imobilului monument istoric
"Casele Antipa” si in proximitatea directs cu institutile de interes public superior, dar si
cu o serie de alte monumente istorice semnificative. Mentionam faptul ca pe parcursul
corespondentei oficiale cu initiatorul, respectiv adresa cu nr. 4056 din 26.10.2020 s-au
comunicat deficientele legate de gabaritul volumetric, pe pagina 2, la punctele 1-4 pe
care le transcriem in continuare:
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In urma analizei documentatiei PUZ si a obiectiunilor publicului interesat v& comunicam
urmatoarele:

1. POT si CUT maximal stabilite genereazé disproportii volumetrice intre constructiile propuse si
fondul construit existent. Gabaritul volumetric al constructiei propuse este mai mare decét cel
al cladirilor cu destinatia de institutii publice, direct invecinate.

2 Varianta 2 de studiu cu regin de inélfime 28+F+8E nu aduce imbunétafinn configurabiet
generale volumetrice in special prin faptul ca nu se accentueazd zveltefea corpului de cladire
P+8E. Rezultatul asteptat era acela ca l3fimea acestui volum sé fie diminuatd, diferenta de
suprafete rezultatd urménd s3 i fost preluatd prin completarea pe Inélfime cu etajul 8.

3. Pentru a imbundtati relatia cladirii nou propuse cu cea a Tribunalului Boto$anr proiectat si
autorizat in penoada anilor 1995-1997 ce avea ca viziune pdastrarea deschiderii parcelei
caselor "Antipa” cétre fatada si accesul principal, recomandérn ca retragerea fatadei
posterioare a clddiri nou propuse sé fie mai mare de 6,00 m, pentru a se crea un spatiu
tampon, poate chiar accesibil publicului, de tipul unei piatete si/sau a unei circulafii pietonale.
O retragere minimd de 15,00 m fata de planul fatader Tribunalului, in partea de sud a parcelei,
ar putea imbunatati percepfia spafiului,

4. Toatd problematica configurrii volumetrice si a relafiondrilor intre fesutul existent si clddirea
nou propusé, impreund cu obiectiunile publicului interesat, va fi discutaté in cadrul Comisiei de
amenajarea ternitoriului si de urbanism din cadrul Primériei Municipiului Botogani, anterior
etapei de aprobare, forma finald a documentatiei PUZ+RLU urménd a fi votata spre aprobare
sau respingere in Consiliul Local al Municipiului Botosani conform art. 56, alin. (7) din Legea
350/2001.

Conform Legii 350/2001 actualizata, art 36, alin 5) In activitatea lor, arhitectii-sefi sunt
sprijiniti de Comisia tehnicd de amenajare a teritoriului si urbanism, comisie cu rof
consultativ care asigurd fundamentarea tehnicé de specialitate in vederea luérii
deciziilor’ astfel c& avizul arhitectului sef s-a fundamentat pe punctele de vedere
negative ale unor membri ai comisiei cu referire la conditiile avizului Consiliului Judetean
prin care se transmitea necesitatea modificarii solutiei propuse spre aprobare. Voturi
CTATU - sedinta din 20.07.2021, 6 voturi "DA”, 2 voturi "DA dupa rezolvarea celor
semnalate de avizatori si cei care au avut observatii” si 2 voturi "NU” conform aviz CJ
Botosan” si "conform fisd”(obiectiuni si neconformitati)

Mentiondm faptul c& Tn avizul de oportunitate premergator elaborarii PUZ+RLUB
(regulament de urbanism) se noteaza la conditii | “-documentatia PUZ va prelua toate
condition&rile posibil impuse prin avizele necesare promovérii documentatiei’

Prin raspunsul nr.5204/10.02.2021, SC Belvedere SRL prezinta refuzul de modificare a
documentatiei raportat la obiectiunile primite, prin motivarea ca ,documentatia nu
necesita informatii suplimentare sau revizuirea documentatiei pentru corectarea unor
aspecte sesizabile si neconforme”, astfel, nu se poate invoca propria culpa pentru ¢a nu
i s-au adus la cunostintd obiectiunile publicului si a avizatorilor acestea fiind cu celeritate
transmise, iar avizele fiind naintate de catre emitenti catre investitor si ulterior anexate
documentatiei PUZ de céatre acesta.

Prin adresa nr. 26151/20.10.2021 initiatorul si-a exprimat decizia ca PUZ sa fie Tnaintat
spre aprobare fara alte modificari.
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- Conform art. 12 din Legea nr. 350/2001 - “Urbanismul urmareste stabilirea directiilor
dezvoltarii spatiale a localitafilor urbane §i rurale, in acord cu potentialul economic,
social, cultural si teritorial al acestora si cu aspiratiile locuitorilor,”

- Referitor la procedura de informare si consultare a publicului, conform art. GO din
L350/2001 - Consultarea publicului este procesul prin care aulorititile administratiei
publice centrale si locale colecteaza si iau in considerare optiunile si_opiniile publicului
privind obiectivele dezvoltérii economico-sociale privind amenajarea teritoriului si
dezvoltarea urbanistica a localitatilor, prevederile strategiilor de dezvoltare teritoriald i
ale programelor de amenajare a teritoriului si de dezvoltare urbanisticd a localittilor.”

- Conform Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, Ordin nr.2701/2010,

Art 5:

(1) Pentru toate documentatiile de urbanism si amenajare a teritoriului prevazute de
lege, pentru care se aplicd prezenta metodologie, procesul de informare si consultare a
publicului se finalizeaz& cu raportul informdrii si consultarii publicului, raport ce se
Supune atentiei autoritéfilor administratiei publice responsabile cu aprobarea planului

impreund cu documentatia complets.

(2) Raportul informdrii si consultarii publicului fundamenteazd decizia autorititilor
administrafiei publice responsabile cu aprobarea sau respingerea planului propus, in
vederea respectdrii principiilor de dezvoltare urbana durabil3 si asiquririi interesului

general.

- Raportul de specialitate este intocmit cu respectarea exigentelor legislatiei in domeniu,
prezentand date reale si relevante in temeiul carora se poate emite o hotarare a
Consiliului Local Botosani.

- Consideram obiectiunile petentului ca fiind neintemeiate si tardive avand in vedere 8i
perioada de transmitere a obiectiunilor referitoare la proiectul de hotarare a Consiliului
Local incepand cu data de 11.04.2022 cu termen de 10 zile de depunere a propunerilor
si sugestiilor cu valoare de recomandare la proiectul de hotirare conform Legii nr.
52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica si care vor fi supuse
aprobarii Consiliului Local.

Arhitect sef

Agavriloae Alexandru

N\
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Nr. 340/DC/08.07.2022
Oficiul Juridic Contencios

CATRE,

DIRECTIA URBANISM
Serviciul Urbanism. Autoriziiri in Constructii

Urmare formulirii, de citre SC BELVEDERE S.R.L. Botosani, reprezentati prin avocat
Catalina Pintilie, in temeiul art. 7 al. (1) din Legea nr. 554/2004, a unei Plangeri prealabile prin
care a solicitat revocarea H.C.L. nr. 230/26.05.2022 prin care a fost respinsi documentatia de
urbanism ,.Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent privind imobilul
situat in Botosani, B-dul Mihai Eminescu nr. 36, NC/CF 51491, elaborate in vederea realizdrii
obiectivului — construire ansamblu de locuinte, spatii comerciale la parter si partial etaj 1, corp
hotel, parcare subterand si supraterand, restaurare case memoriale §i integrare constructie noud
in ansamblul monumentului istoric — CASA ANTIPA", precum si fntocmirea proiectului de
hotdrdre pentru aprobarea _documentatiei de urbanism sus-menfionatd _si _aprobarea
documentatiei, prin prezenta, vi solicitim si ne transmiteti, pana la data de 19.07.2022, un
punct de vedere motivat si argumentat privind criticile formulate fatd de adoptarea H.C.L.
nr. 230/26.05.2022, in special fatii de criticile formulate asupra:

L., (...) caracteristicile PUZ se stabilesc prin AVIZUL DE OPORTUNI TATE. Odatd
indeplinite conditiile previzute in avizul de oportunitate si odatd obtinute avizele/acordurile
solicitate, documentatia de urbanism indeplineste condiiile legale pentru a fi aprobati!(pag. 4
mijloc);

2. (..) Avizul nr. 5 al Arhitectului Sef al Judetului Botosani, a cdrui legalitate o
contestam prin prezenta pldngere. (pag. 6, primul paragraf);

3. (...) Avizul Arhitectului Sef nr. 111/21.07.2021 (pag. 8);

4. Procesul-verbal al sedintei CTATU. (pag. 8);

5. Raportul de specialitate al Serviciului Urbanism. Autoriziri in constructii (pag. 9 —
mijloc);

6. Proiectul de hotdrdre pentru respingerea documentatiei de urbanism (pag. 11-12).”

Atasdm prezentei Plingerea prealabili formulati de SC BELVEDERE S.R.L. Botosani
impotriva H.C.L. nr. 230/26.05.2022.

intocmit, cons. jr.
Citilin Dol4chi-Pelin

T: +4 (0) 231 502 200/ F: +4 (0) 231 531 595
W: www.primariabt.ro / E: primaria@primariabt.ro
Piata Revolutiei nr. 1, 710236, Botosani, ROMANIA
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Subscrisa S.C. BELVEDERE R.L., cu sediul in Botosani, Bd.Mihaj

Eminescu nr.67, inregistrati sub nr.J07/06/2001, CF RO 13643814, legal
reprezentatd de avocat Citiling Pintilie, in temeiul arz7 alin.1 Legea
nr.554/2004, formulim

PLANGERE PREALABILA

impotriva Hotirari Consiliului _ TLocal a] Municipiului Botosanij
nr.230/26.05.2022, prin care a fost respinsa documentatia de urbanism ,, Plan
Urbanistic Zonal gi Regulament Local de Urbanism aferent privind imobilul
Situat in Botosani, Bd.Mihai Eminescu nr.36, NC/CF 5] 491, elaborate in
vederea realizirii obiectivului — constryire ansamblu de locuintge, spatii
comerciale la parter si parfial etaj 1, corp hotel, parcare Subterand i
supraterand, restaurare cqse memoriale §i integrare constructie noud in
ansamblul monumentuly; istoric — CASA ANT. 1P4”,

Va solicitim revocarea Hotararii nr.230/2022, intocmirea proiectului de
hotarire pentry aprobarea documentatiei de urbanism Sus-menfionati gj
aprobarea documentatiei.

MOTIVE :

In urma cererii nr.3285/25.01.2018, se emite Certificatul de Urbanism

: e A 1. el

nr.132/7.03.2018 pentru intocmire PUZ — ansamblu de locuinte, parcare
subterani si restaurare case memoriale.
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In cuprinsul Certificatului de Urbanism este inseratd urmitoarea Nota :
,,Optiunea beneficiarilor pentru inifierea PUZ gi Regulament aferent nu
conduce automat la vreo obligatie din partea Consiliului Local de a aproba
documentatia in alte conditii, decdt cele strict legale, in vigoare, la data
supunerii spre aprobare a documentatiei”.

Asadar, obligatia Consiliului Local de a aproba documentatia exista atunci
cind sunt indeplinite conditiile legale.

La data de 19.06.2018, cerere nr.16439, S.C. BELVEDERE S.R.L. solicitd
emiterea avizului de oportunitate, in baza documentatiei anexate : Memoriu
tehnic explicativ; Plan de Incadrare in Teritoriu — UO; Situatie Existenta — Ul,
Propunere Demolari — Ul.a; Plan de Situatie dupa Demolari — ULD;
Reglementari Urbanistice — Zonificare — U2; Propunere Varianta 1 - U3
Propunere Volum Cladire — Vedere forntala — U4, Certificat de Urbanism; Acte
de Proprietate; Schita Cadastrala a Terenului; Ridicare Topografica cu viza
O.C.P1L

in sedinta din 8.07.2018, Aviz nr.1678, Comisia tehnici de amenajare a
teritoriului §i urbanism avizeazi negativ motivat de ,regimul de indltime prea
mare — 28 m, propunerea de amplasare a parcirilor nu este prezentatd
concludent; nu este cuprins studiul privind accesul spre Tribunalul Botosani,
coeficienti urbanistici prea mari”.

La data de 10.10.2018, Primiria Botosani, pe baza plangei U4 -
Reglementiri Urbanistice, transmite subscrisei urmitoarele recomandari :
_reconsiderarea propunerilor si prezentarea lor in variante de solutii care sa
aibd in vedere zonarea functionald si expresia volumetricd si arhitecturald;
reducerea functiunilor ce urmeazd a fi propuse; reducerea indicatorilor
urbanistici de densitate; reducerea indltimii pentru corpul de clidire cel mai
apropiat de Palatul de Justitie; acordarea unei atentii deosebite pentru
configurarea spafiilor verzi plantate”.

Prin adresa nr.28895/13.02.2019, odati cu menfionarea Avizului negativ
al Arhitectului Sef nr.1732/23.01.2019, Directia de Urbanism formuleazi o
serie de recomandari : , reconsiderarea propunerilor si formularea lor in doud
variante, fragmentarea volumetrici a constructiilor propuse, retragereq
alinierii spre stradd si posibilitatea realizirii unei strapungeri pe zoha de
parter sau parter §i mezanin a constructiei propuse, cu rol de circulatie
pietonali, ce va face legétura din Bd.Mihai Eminescu cdtre accesul principal
al Tribunalului si Parchetului Botosani, circulatie realizabili printre cele
doud cladivi existente pe parceli, realizarea obiectivului propus ar trebui sa
deschidé posibilitatea reconfigurédrii §i fluidizarii circulatiilor pietonale si
carosabile cu legdturi spre strMaxim Gorki, Tribunalul gi Parchetul Botogani.
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Prin ldrgirea cdii de acces existente intre sediul Novg Apa Serv i proprietatea
ce face obiectul PUZ se deschide posibilitatea realizirii ynei strdzi de legdturg
intre bulevard gi stradq Véirnav”.

La data de 24 maj 2019, consultarea asupra propunerilor preliminarii se
realizeaza pe baza plangei U4 — varianta 2.

parcare; marcarea mai vizibili a zonelor de portic si a acceselor pietonale;
accentuarea zveltetii corpului de clidire ce] mai Inalt etc.

La data de_21.06.2019, prin Avizul nr.1776, CTATU avizeazi favorabil
cu condifii propunerea din plansa U3-2 — Varianta 2.

La data de 29.07.2019, urmare cererii din 22.06.2019, se emite Avizul de
Oportunitate nr.7, cu anexele : plansa U3-2 — Propunere de mobilare
urbani Varianta 2 si Plansa U4 A — Releven fotografic/ Fatade propuse —
Varianta 2 Volum propus.

Asadar, pani la acest moment, au fost avute in vedere Plangele U4A si U3,
planse in care retragerile corpului de clidire propus erau aceleasi si in

Conform art.47 alin.1 din Legea nr.350/2001 > wPlanul urbanistic zonagl
este instrumentul de planificare urbang Je reglementare specificd, Prin care se
coordoneazd dezvoltarea urbanistice integratd a unor zone din localitate,
caracterizate printr-un grad ridicar de complexitate sau printr-o dinamice
urband accentuatd. Planul urbanistic zonal asigurd corelareq programelor de
dezvoltare urbandg integratd a zonei cu Planul urbanistic general”, iar conform
alin.5 , Prin Planul urbanistic zonal se stabilesc, in bazq analizei contextului
social, cultural istoric, urbanistic si arhitectural, reglementiri cy privire la
regimul de construire, Junctiunea zonei, indltimea maximd admisd, coeficientu]
de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT),
refragerea cladivilor fati de aliniament si_distantele fati de limitele laterale si

posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale qle cladirilor, materialele
admise” .
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Conform art.32 alind din Legea nr350/2001, ’prin avizul de

oportunitate se stabilesc urmdtoarele:

a)teritoriul care urmeazd sd fie reglementat prin Planul urbanistic zonal;
b) categoriile functionale ale dezvoltarii i eventualele servitufi;
¢) indicatorii urbanistici obligatorii - limitele minime si maxime;

d) dotirile de interes public necesare, asigurarea accesurilor, parcajelor,
utilitatilor;

e) capacitdtile de transport admise.

Alin.5 “In situatia previzutd la alin.1 lith i ¢ se pot aduce urmdtoarele
modificiri reglementdrilor din Planul urbanistic general:

a) prin Planul urbanistic zonal se stabilesc reglementdri noi cu privire la:
regimul de construire, funcfiunea zonei, indltimea maximd admisd, coeficientul
de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT),
retragerea cladirilor fatd de aliniament $i distantele fatii de limitele laterale si

posterioare ale parcelei”.

Asadar, caracteristicile PUZ se stabilesc prin AVIZUL DE
OPORTUNITATE. Odati indeplinite conditiile previzute in avizul de
oportunitate si odatd obtinute avizele/acordurile solicitate, documentatia de
urbanism indeplineste conditiile legale pentru a fi aprobata!

Cronologia prezentati mai sus evidentiaza faptul ca pana la
emiterea acestui Aviz de Oportunitate, au existat avize negative,
fnsotite de recomandiri, care an impus subscrisei realizarea
proiectului intr-o anume forma si includerea unor elemente spre
beneficiul societiitii civile, al municipalitatii i al institutiilor
publice fnvecinate : stripungerea clidirii proprii pentru
realizarea accesului pietonal citre Tribunalul Botesani (in
conditiile in care in prezent nu se realizeaza acest acces pe
proprietatea noastrd) si cedarea unei suprafete de teren de 118
~ mp, pentru crearea unei strazi de legiaturi intre Bd.Mihai
- Eminescu §i strada Varnav. La acestea se adauga restaurarea
. Caselor Memoriale Antipa.

Prin urmare, BENEFICIARE ale acestui proiect sunt i alte
entititi, nu doar S.C. BELVEDERE S.R.L.

. Dupd emiterea avizului de oportunitate, au fost obtinute toate
avizele/acordurile solicitate prin Certificatul de Urbanism si prin toate
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Botosani, atitudinea Primiriei Botosani a fost aceea de stagnare $i blocare a
demersurilor care ar fi trebuit sa fie indeplinite potrivit Legii nr.350/2001 §i
HCL Botosani nr. 23372011,
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La data de 19.04.2021, se emite Avizul nr.5 al Arhitectului Sef al
Judetului Botosani, a cirui legalitate o contestim prin prezenta
plangere.

Nu se intelege dacd acest aviz esie favorabil/nefavorabil/cu condiiil,
nefiind subliniatd/tajatd nici una dintre cele 3 variante. Nu se cunoagte
modalitatea in care Comisia Tehnica de amenajare a teritoriului gi urbanism a
avizat acest proiect.

Se precizeaza ,, urmétoarele condifii”: ,.conform studinlui de circulatie,
intensitatea maximd orard pe Bd. M.Eminescu stabilitd prin PMUD va fi
depdsitd”, ,, amenajarile pietonale cdtre Palatul de Justitie nu s-au facut cu
consultarea/acceptarea de cdtre administratorul/proprietarul institufiel ”iar ,,in
cadrul etapelor de informare §1 consultare a publicului au fost semnalate opinii

negative sau de opozitie totald”.

Concluzia Avizului : ,,Obiectivul nu poate fi comstruit in varianta
continutd/prezentatd in documentatie deoarece caracteristicile volumetriei, a
regimului de indlfime si a modului de ocupare a terenuli, ansamblul
monumentului istoric ,,Casa ANTIPA” nu este pus in valoare, ci este subordonat
arhitectural si functional constructiei propuse, 1ar vizibilitatea asupra Palatulul
de Justitie este obturatG complet, contrar notiunilor de urbanism privind
spatiile publice/accesele din fata edificiilor administrative §i nu in ultimul rdand
si din considerente de stirbire a prestigiului gi importangei institutiilor de stat,
de reprezentare a justitiei romdne”.

Or, acesta nu mai este un aviz tehnic, potrivit dispozitiilor ert.22 alin.2
lite din Legea nr.350/2001, care se aplicd prin art.33 si 34 din Norme,
coroborat cu art.26 din Normele Metodologice aprobate prin Ordinul
nr.233/2016, ci devine un veritabil aviz de (in)oportunitate. Prevederile legale
explicitcazd sfera de competenfa a Consiliului Judetean in avizarea
documentatiilor de urbanism ale unitafii administrativ-teritoriale. Potrivit art.26
alin.2, propunerea de avizare a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriulul $i
arbanism din cadrul conmsiliului judetean este necesard pentru unitétile
administrativ-teritoriale in care nu functioneazi comisii tehnice de amenajare a
teritoriului si urbanism din cadrul aparatului propriu al consiliilor locale, pana la
infiintarea in cadrul aparatului propriu al consiliilor locale a Comisiei tehnice de

amenajare a teritoriului §i urbanism, inaplicabil In cazul Municipiului Botosani,
care dispune de aceastd Comisie.

Atributiile Consiliului Judetean sunt cele prevédzute la art.21 — 24 ind.1

din Legea nr.350/2001 si se referd strict la strategiile de dezvoltare judeteana,
regionald sau sectoriala:



- art.21 , Consiliyl Judetean coordoneazi activitateq de amenajare a
leritoriului si de urbanism la nivel Judefean, conform legii”;

= art.22. ,,Consiliul judetean stabileste orientdrile generale privind
amenqjarea teritoriului si organizarea §i dezvoltarea urbanisticd a
localitatilor, prin inifierea st aprobarea planurilor de amenajare a
teritoriului judetean si zonal. Asigurd preluarea prevederilor cuprinse
in planurile de amenajare a teritoriului national, regional gi zonal,
precum §i a investitiilor prioritare de interes nafional, regional sau
Judetean, in cadrul documentatiilor de amenajare a teritoriului §i de
urbanism pentru teritoriile administrative ale localitatilor din Judet;
elaborarea Planului de amenajare a teritoriului judetean Sl a

planurilor zonale de amenagjare a teritoriului care sunt de interes
Judetean”;

— art23 ,poate solicita consiliilor locale sd elaboreze sau sd actualizeze
o documentafie de amenajare a teritoriului sau de urbanism, in
vederea asigurdrii aplicirii unor prevederi cuprinse in programele de
dezvoltare a judefului”.

Conform Normelor Metodologice, Consiliul Judetean are ca atributii :

— art33 alin.2 ,asigurarea elaboririi st aprobarea planurilor de
amengjare a teritoriului judefean (PATJ) si zonal (PA.TZ),
avizarea documentatiilor de urbanism conform Legii §i stabilireq
orientarilor generale privind amenajarea  teritoriului, precum i
organizarea §i dezvoltarea urbanisticd a localitdtilor din componenta
Judefului/zonei”; alin.3 | preluarea, in conditiile  legii, in
documentatiile de amenajarea teritoriulyi §i de urbanism elaborate la
nivel local, a prevederilor cuprinse in planurile de amenajare a
teritoriului national, regional si/sau zonal dupd caz, cu privire la
amplasarea investitiilor prioritare de interes hafional, regional sau
Judetean”;

- alin{ notificd autoritifilor administratiei publice locale Proiectele de
investifii prioritare de interes nafional, regional, judetean sau
metropolitan ce trebuie luate in considerare in cadryl documentatiilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism, in scopul respectarii lor in

situafia inifievii elabordrii sau  actualizivii documentatiilor de

amenajare a teritoriului sau de urbanism.

Asistenta tehnica de specialitate se acords consiliilor locale la cerere, in
scopul asigurdrii transpunerii coerente s1 uniforme, la nivelul localititilor, a
prevederilor documentatiilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism aprobate,

conform art.34.
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Faptul c¢i avizul Consiliului Judetean a fost impus de legiuitor pentru
documentatiile de dezvoltare la nivel judetean si suprajudefean, adicd pentru
acele pirti din zona centrald care sunt cuprinse in strategii de dezvoltare
judeteand/regionald/sectoriald, rezultd ¢i din aceea c, potrivit Anexei 2 la
Normele Metodologice, avizul Consiliului Judetean pentru aprobarea PUG
al UAT-urilor de rang 0, I si IT are caracter optional. Or, analiza si aplicarea
textelor legale trebuie si se faci prin coroborare si in acord cu intentia
legiuitorului la elaborarea actelor normative,.

La data de 27.10.2021, ni se comunicd Avizul Arhitectului Sef
nr.111/21.07.2021, act pe care, de asemenea, il contestadm prin prezenta

plﬁngere. fn cadrul acestuia se arati ca : ,, fn urma sedintei Comisiei tehnice de
amenajare a teritoriului §i urbanism din data de 20.07.2021 se avizeaza
favorabil/cu conditii/nefaverabil Planul urbanistic P. U. Z. §I R.L.U. aferent.,
motivat de urmdtoarele: avind in vedere cadrul urban existent, considerdm
faptul cd obiectivul propus va induce disfunctionalitdfi suplimentare din punct
de vedere al circulatiei autovehiculelor, deteriorarea imaginii publice asupra
institutiilor de interes general major adiacente, respectiv Judecdtoria si
Tribunalul Botosani, subordonarea monumentului istoric, protejat de legislatia
romédneascd, in raport cu noile constructii propuse, aglomerarea mediului
urban fird a fi previzute mdsuri suplimentare asumate i aplicate de investitor,
de diminuare a impactului negativ asupra mediului”.

Analizand insd procesul-verbal al sedintei CTATU, in privinta caruia
ni_s-a_refuzat comunicarea, acesta fiind comunicat abia dupi sesizarea
instantei de judecatd, constatim ci Avizul Arhitectului Sef nu puteea fi
fundamentat tehnic prin avizul CTATU. Astfel, din procesul-verbal rezulta
ci _din cei 10 membri prezenti, 6 au votat .,DA”, 2 au vetat ., DA dupi
rezolvarea celor semnalate de avizatori” si doar 2 au votat ,,NU”. Un simplu
calcul matematic araté cd, in fapt, CTATU a avizat favorabil acest proiect.

Potrivit dispozitiilor art.37 alin.1 ind.2 §i alin.4 din Legea nr.350/2001,
LComisia tehnica de amenajare a teritoriului si urbanism de la nivelul
consiliilor judetene §i al municipiilor fundamenteazad din punct de vedere tehnic
emiterea avizului arhitectului-gef”’, precum s§i ,,decizia structurii de specialitate
din cadrul autoritdtii locale, desemnatd sa emita avizul pentru documentatiile
de amenajarea teritoriului $i urbanism, precum §i pentru studiile de
Jfundamentare sau cercetdri prealabile, conform competentelor existente,
stabilite prin reglementarile in vigoare pentru Comisia tehnicd de amenajare a
teritoriului §1 de urbanism®.

Aceleasi dispozitii se regisesc §i in cadrul art.16 — 18 din HCL

nr.129/2017 pentru aprobarea Regulamentului de organizare si functionare
CTATU.
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Din Fisa de Fundamentare, anex3 1a procesul verbal al sedintei CTATU,
rezultd cd impedimentele tehnice invocate de Arhitectul Sef diferd de cele
prezentate in Avizul nr.111/21.07.2021. in Aviz se retin disfunctionalitati
suplimentare din punct de vedere al circulatiei autovehiculelor si deteriorarea

Potrivit dispozitiilor art.20 din Regulamentul CTATU aprobat prin
HCL nr.129/2017 ,,in situafia in care beneficiarul investifiei nu igi insuseste
opinia exprimati in avigul negativ al comisiei, aceast documentatie de
urbanism se supune aprobarii Consiliului Local al Municipinlui Botosani,
insofita de avizul negativ al comisiei §i de raportul arhitectului-gef”. Tn cazul
de fatd, nu existi un aviz negativ al comisiei.

La data de 8.04.2022, tot dupd comunicarea actiunii de instanti, se
intocmeste Rapeortul de specialitate al Serviciului Autoriziri in constructii

si Urbanism, act pe care il contestim.

Din acesta rezulti ci : , Obiectivul propus nu respectd prevederile
art.7.4.15. din R.L.U.B. privind amplasarea in interiorul parcelei, aferente zonei
Junctionale Llu propuse pe parceld, constructiile fiind supradimensionate
raportat la geometria parcelei, constrangerile impuse de clasarea ca monument
istoric a imobilului teren gi conslructii direct invecinate existente”.

Se mai arati ci , in conformitate cu prevederile art.23 din R. G.U (HG
32511996), precum si cu prevederile art.7.4.15. din RLUB, distantele propuse
intre cladiri, precum gi distantele de amplasare Jatd de limitele laterale ale
parcelei de referintd CAD/CF 51491 sunt - lateral stinga retragerea Jatd de
limita laterald de este de minim 1,00m - minim necesar 7,50m conform
art.7.4.15. din RLUB, raportat la H max propus prin documentatic pentry
28+P+7E = 25m, iar lateral dreapta - retragerea fati de limita laterali de
proprietate spre Nord-Vest este de minim 4,50m - minimul necesar fiind 7,50m
conform art.7.4.15. din RLUB, raportat la H max propus prin documentatie
pentru 2§+P+7E = 25m”; ,,Posterior - retragerea fata de limita de Proprietate
spre Sud-Vest este de minim 6,00 m, minim necesar | 2,50 m raportat la H max
propus prin documentatie = 25m” deci , Nu se respectd dislantele minime de
amplasare o constructiei propuse Jatd de limita posterioard spre Sud - Vest,
conlorm art.7.4.15, din RLUB”.

Se mai constatd capacitatea de trafic depdsitd, care nu poate fi remediats
decat prin masurile previzute de PMUD.
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CONCLUZIE: ,Avind in vedere cadrul urban existent, obiectivul
propus va induce disfunctionalitati suplimentare din punct de vedere al
congestiilor circulatiei autovehiculelor si urbanistic prin deteriorarea imaginii
publice asupra institutiilor de interes general major adiacente, respectiv
Judecdtoria si Tribunalul Botosani, subordonarea monumentului istoric Casa
Grigore Antipa, prin masivitatea noii cladiri §i suprapunered partiald peste
monumentul istoric protejat de legislatia in vigoare cdt §i aglomerarea mediului
urban fird a fi previzute mdsuri de diminuare a impactului negativ asupra
acestuia, misuri ce nu trebuie sd cadd fn sarcina municipalitafii”’.

Chestiunile tehnice, privitoare la retragerile in parceld, nu subzista
deoarece, astfel cum s-a precizat de la bun inceput prin avizele CTATU si
prin Avizul de Oportunitate, este vorba de o documentatie PUZ prin care se
stabilesc alti indicatori. Se observi ci sunt prezentate prevederile actuale,
conform PUG RLU art.7.4.15 si prevederile propuse — retragerile din
plansga anexi la Avizul de Oportunitate.

Concret, nu se aratii nici un moment ¢ proiectul nu respecta avizul
de oportunitate, ci cii proiectul nu este oportun, adica toata documentatia a
fost intocmitii degeaba si toate avizele sunt neavenite.

S-a incercat din partea Primiriei Botosani o revizuire a avizului
Ministerului Culturii, pe baza celor doui avize nefavorabile ale Arhitectilor
Sefi §i a adresei inaintatd de Institutul National al Patrimoniului dupi
incheierea etapei de informare si consultare a publicului. Réispunsul
transmis de citre Directia de Culturdi Botosani a fost foarte clar
»Documentatia a fost analizati in sedinta Comisiei Zonale a Monumentelor
Istorice nr. 7, Suceava, desfisurati in data de 22 ianuarie 2020, in urma
ciireia a obtinut avizul favorabil cu nr.06M/27.01.2020 al Directiei Judefene
pentru  Culturd Botosani, iar detaliile tehnice descrise in adresa
dumneavoastri vor fi analizate in sedinta Comisiei Zonale a Monumentelor
Istorice nr. 7 Suceava la faza D.T.A.C.” Deci sustinerile legate de o asa-zisa

subordonare a monumentului istoric sunt combiitute de insigi instituia
avizatoare.

in privinta capacititii depasite de trafic, studiul de circulatie si avizul
Politiei Rutiere arati ci obiectivul poate fi realizat, cu atit mai mult cu cit

misurile stabilite prin PMUD dateazii de acum 5 ani §i pani In prezent nu
au fost aplicate.

Singura chestiune care reprezinti un impediment (subiectiv) in
aprobarea acestei documentatii, insad nu previzut de legislatie, este opozitia
manifestata de Parchetul General si Tribunalul Botosani, ambele institutii
avind calitatea de administratori ai imobilelor vecine, proprietatea
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apartinind Statului Roman, Or, Statul Rom4n nu a fost niciodati notificat,
potrivit art.37 lit.a pet.2 din Metodologia aprobatii prin Ordinul nr.2701/2010:
widentifici si notifici proprietarii ale cdror DProprietifi vor fi direct
afectate de propunerile PUZ>.

Dupi introducerea actiunii judiciare pe rolyl Tribunalului Botogsani a fost
Intocmitl Proiectului de hotirire pentru respingerea _documentatiei de
urbanism,

In cadrul acestuia se precizeazi ci au fost avute in vedere urmitoarele
documente: ~raportul de specialitate al Serviciului urbanism, rapoartele de

raportul informérii si consultdrii publicului cy privire lg elaborareq planului
urbanistic zonal”,

Prin toate sustinerile de péand la acest moment, am argumentat de ce actele
menfionate nu sunt legale. Consiliul Local Botosani are obligatia, dupi cum s-a

Este evident ci proiectul de hotarire si inscrisurile care au stat Ia baza
lui nu au fost analizate, nu au fost analizate de majoritatea consilierilor care au
votat proiectul nici precizirile depuse de subscrisa, documentatia depusi de
subscrisa si nici sustinerile reprezentantului legal al S.C. BELVEDERE S.R.L.
in cadrul sedintei Consiliului Loca] in carc s-a votat proiectul de hotiirare.

Nu existi o motivare proprie a HCL nr.230/2022, iar Iuirile de cuvant
din partea anumitor consilieri au demonstrat o ignorare profundi a documentelor
si imbréfisarea firi nici o rezervi a unor péreri neavizate. Nu s-a solicitat nici o
lamurire, nu a existat nici o interpelare, votul a decurs linear, consilierii localj
parand a vota in deplini cunostinti de cauzi.

in concluzie, o Hotéirdre de Consiliu Local aprobatd pe baza unor acte
nelegale, nu poate fi legala.

La acest moment, Primiria Municipiului Botosani este in culpd fati de
S.C. BELVEDERE S.R.L., prin toate serviciile si directiile implicate tn avizarea
st gestionarea documentatiei PUZ,
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Punctul de plecare al acestei documentatii l-a constituit Avizul de
oportunitate, Cu respectarea acestuia si obtinerea tuturor avizelor solicitate,
traseul acestei documentatii trebuia sd fie de aprobare iN CONDITII DE
LEGALITATE.

Prin toate actele prezentate in expunerea de motive, se face dovada ca din
punct de vedere urbanistic am fost deturnat la faza de oportunitate.

Din punct de vedere al motivatiei reale, se face dovada ci nu se doregte a
se implementa nici un proiect nou pe terenul respectiv, nici o _clipd nu ni s-au
solicitat modificiri ale proiectului pe care si nu le fi realizat si nu ni s-au
pus_in vedere neconformititile prezentate in Raportul de specialitate si in
cele douii Avize negative. In aceste conditii, S.C. BELVEDERE S.R.L. este
obligatd si mentind starea actuald a proprietafii detinute, lovindu-se, in fapt, de o
indisponibilizare a acesteia.

Desi s-au purtat discutii privind un eventual schimb de terenuri, Intre
subscrisa si Municipalitate, tocmai pentru a degreva amplasamentul respectiv,
devenit o zond sensibili prin prisma invecindrii cu Tribunalul, Parchetul si
Judecitoria Botosani, ne-a fost refuzat si acest lucru.

Nu se incearcd si nu se doreste din partea Municipalitifii o solutionare a
diferendului creeat de ea insasi.

Pentru toate aceste considerente, v solicitdm sd admitefi plangerea.

4.07.2022 Cu consideratie,
pentru S.C. BELVEDERE S.R.L.,
avocat Catilina Pintilie
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UNIUNEA N4 TIONALA 4 BAROURILOR pIN ROMANIA
BAROUL IAST

CABINET DE AVOCAT CATALINA PINTILIE
IMPUTERNICIRE AVOCATIALA

Nr. 619
15/30.033.719

Doamna avocat CATALINA PINTILIE se Imputemiceste de cétre clienta

S.C. BELVEDERE S.R.L.

in baza contractului de asistentd juridics nr. 619 din 2022
sa exercite urmitoarele activitat; :

redactare/depunere cereri,

§i sd asiste / s reprezinte clienta

in fata
CONSILIULUI LOCAL AL MUNICIPIUL UL BOTOSANLI.

Data 1.07.2022 Atest identitateg partilor, continyty] si data

CLIENT/ REPREZENTANT contractului de asistentd juridics in baza

cdruia s-a eliberat Imputernicirea
Cabinet de Avocgr »Cétdling Pintilio”
prin avocat,







