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- Certificat de Urbanism nr. 327 / 20 mai 2022, eliberat de catre Primaria Mun. BOTOSANI
- Contract de Donatie Imobiliara nr. 649 din 12 aprilie 2021
- Plan de amplasament si delimitare bun imobil.
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- Studiu Geotehnic verificat Af.

- avize :

Aviz alimentare energie electrica,
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nu este cazul,

¢ Auviz securitate la incendiu pentru asigurarea accesului la parcel si amplasarea in
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MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

NR. PROIECT : 410/2022 - faza PUD

DENUMIRE PROIECT : “CONSTRUIRE LOCUINTA S+P+1E”

AMPLASAMENT: Str. Armeana nr. 51C (fosta Str. Puskin nr. 48A) Botosani

BENEFICIAR: L]
PROIECTANT GENERAL: S.C. AGORA S.R.L. —-BOTOSANI

DATA ELABORARII : MAI 2022

1.2.  OBIECTUL LUCRARII

- Planul Urbanistic de Detaliu reprezinta documentatia prin care se asigura conditiile de

amplasare, dimensionare, conformare si servire edilitara a unuia sau mai multor obiective,

pe o parcela de teren, in corelare cu functia predominanta si vecinatatile imediate.

- Documentatia are caracter de reglementare specifica si se elaboreaza pentru

aprofundarea prevederilor din Planul Urbanistic General, corelate cu conditionarile din

Certificatul de Urbanism nr. 327 / 20 mai 2022, eliberat de catre Primdria Municipiului

Botosani.

- Prezenta documentatie are ca obiect determinarea conditiilor de amplasare pentru

construirea unei locuinte cu regimul de inaltime S+P+1E pe un teren proprietate privata.

- Amplasamentul este situat pe Str. Armeana (fosta Str. Puskin), o zona exclusiv

rezidentiala cu cladiri P, P+1, P+2 (locuinte si functiuni complementare) si echipare de tip

urban, in intravilanul Mun. Botosani si este proprietate privat
S

- Prin acest studiu urbanistic, elaborat in concordanta cu reglementarile specifice aferente

documentatiilor PUD, se materializeaza strategia, prioritatile, reglementarile si servitutile de

urbanism, aplicate in utilizarea terenurilor si a constructiilor in parcela de teren ce apartine

teritoriului administrativ al Municipiului BOTOSANI, situat in intravilan, pe strada Armeana

nr. 51C.




Prin PUD se vor stabili elementele urbanistice ce vor sta la baza intocmirii

documentatiei pentru eliberarea autorizatiei de construire.

-dimensionarea, functionalitatea si aspectul arhitectural al constructiei.

-rezolvarea circulatiilor carosabile si pietonale.

-racordarea noului obiectiv la circulatia orasului.

-integrarea si armonizarea constructiei propuse cu cele existente.

-circulatia juridica a terenurilor.

-echiparea cu utilitati edilitare.

2. INCADRAREA IN LOCALITATE SI IN ZONA

2.1. Concluzii din documentatii deja elaborate.

2.1.1. Situarea obiectivului in cadrul localitatii:

Imobilul care face obiectul prezentului PUD, este situat in intravilanul Municipiului
BOTOSANI, in U.T.R. nr. 28, zona de impozitare "C".

Amplasat pe Str. Armeanad, nr. 51C, Botosani, in suprafatd de 644,00mp din acte si
masuratori, terenul apartine D-nei. Sl S - IOANA fiind dobandit prin:
contract de donatie imobiliara nr. 649 din 12.04.2021.

Terenul, are forma aproximativ dreptunghiulara, si un front lung de 19,61m la
strada Armeana.

Accesul la parcela va fi asigurat din strada Armeana.

Se invecineaza;

- spre nord-est cu teren proprietate privata, CAD nr. 67621,

- spre sud-est cu teren proprietate privata, CAD nr. 7145,

- spre sud-vest cu teren proprietate publica Mun. Botosani, Str. Armeand, CAD nr. 66146 si
- spre nord-vest cu teren proprietate privata, CAD nr. 67553.

imobilul studiat nu este situat in zona de protectie a unor monumente istorice.

2.1.2. Concluziile studiilor de fundamentare

Investitia a necesitat intocmirea unui studiu geotehnic si a unei ridicari topografice.
Concluziile studiului geotehnic sunt tratate la pct. 3.7.

Studiul geotehnic este verificat Af, iar ridicarea topografica este cu avizul Oficiului de
Cadastru si Publicitate Imobiliara Botosani si figureaza la anexe.

2.2. Prescriptii si reglementari din documentatiile de urbanism elaborate:

- Destinatia terenului conform PUG — UTR 28 — LMul - zona exclusiv rezidentiala cu
cladiri P, P+1, P+2 (locuinte si functiuni complementare, pana la 10,00m) — cu cladiri de
tip urban.

- Prin Certificatul de urbanism nr. 327 din 20.05.2022 eliberat de Primaria Mun.
Botosani, beneficiarul propune amplasarea pe terenul proprietate — a unei locuinte ce va fi
construitd intr-o etapa ulterioara aprobarii PUD si DTAC.

Zona de amplasament (teren curti constructii), urmare reconstiturii dreptului de
proprietate de dupa anii "90 si ulterior a parceldrilor, cunoaste in ultima perioada un ritm
sustinut de infiintare/construire de noi gospodarii, cu cladiri de locuit avand amplasament
individual pe lot si regim de indltime P, P+1, P+2.



Materialele preponderent utilizate la constructiile existente in aceastd zona sunt :
zidarie din BCA sau blocuri ceramice eficiente; zidarie din chirpici, acoperite cu azbociment,
tabla sau tigla ceramica; tencuieli exterioare cu mortar de var ciment, cu finisaje aparente
in campuri, separate cu nuturi in tencuiald, cu diverse granulatii, culoare alba ori pastelate.

3. ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE

3.1. Accesibilitatea la caile de comunicatii
Terenul destinat obiectivului prezentei documentatii este amplasat pe str. Armeana,
nr. 51C, (fosta Str. Puskin, nr. 48A) Botosani.
Potrivit evidentelor cadastrale, imobilul existent este alcatuit din:
Folosinta actual: teren curti-constructii pe o suprafata de 644,00mp din acte si masuratori;
Accesul la imobil la momentul actual nu este asigurat.

3.2. Suprafata ocupata, limite si vecinatati
Terenul este neconstruit, are o suprafata de 644,00mp forma aproximativ
dreptunghiulara, o panta usor descendenta pe directia nord-est — sud-vest, de aproximativ
3,3% si are urmatoarele dimensiuni si vecinatati:
- strada Armeana proprietate publica Mun. Botpsani (sud-vest) - latura proprietatii
are o lungime de 19,61ml;
- proprietate privata SN <) - [atura proprietatii are o lungime
de 34,98ml;
- proprietate privata S.C. Unique Residence United Properties S.R.L. (nord-est)
latura proprietatii are o lungime de 17,20ml;
- proprietate privatd ‘SR (-cst) — latura proprietdtii are o
lungime de 33,59ml.

3.3. Suprafete de teren construite si suprafete de teren liber
Bilantul teritorial al imobilului, in sitiatia existentd, este:

BILANT TERITORIAL | situatie existent

Nr. Cadastral categ. folosinta | Proprietate supr. din | supr. %
Scutariu Alexandra | acte masurata
- Ioana mp mp
Teren curti constructii 644,00 644,00 | 100
CAD 67620 / UAT BOTOSANI

P.O.T. existent = 0,00 %o; C.U.T. existent = 0,00

3.4. Caracterul zonei, aspectul architectural urbanistic

Din punct de vedere urbanistic, casele din zona sunt construite majoritatea in anii de
dupd 1989, au un regim de indltime P, P+1, maxim P+2, o arhitecturd adaptata zilelor
actuale, cu finisaje moderne si durabile.

3.5. Destinatia si starea cladirilor existente
Zona studiatd este ocupata predominant de constructii cu regim de indltime P, P+1,
realizate in perioade diferite si abordari arhitecturale diferite.




3.6. Titlu de proprietate asupra terenurilor

In cadrul zonei studiate exista terenuri ce se incadreaza in trei categorii de proprietate:

- Zona strazilor — domeniu public al Mun. Botosani de interes local — Str. Armeana.

- Terenuri private —proprietate a persoanelor fizice / juridice.

- Terenuri publice — domeniul public al Mun. Botosani.

- Terenul de 644,00mp destinat constructiei propuse este proprietatea privata a D-nei,
A 0/andit prin “"Contract de donatie imobiliara, nr. 649 din
12.04.2021. "

3.7. Concluziile studiului geotehnic privind conditiile de fundare

Amplasamentul se situeaza in conditile cadrului natural specific Municipiului
Botosani, aflandu-se sub incidenta cutremurelor din zona Moldovei, cu epicentrul in
regiunea Vrancei.

Terenul de fundare prezinta urmatoarea succesiune de straturi:

- sol vegetal ;

- argila prafoasa galbena consistent vartoasa .
Constructia se incadreaza in riscul geotehnic moderat, categoria geotehnica 2, in
conformitate cu normativul NP 074/2014.

o Structura geomorfologica, relieful, reteaua hidrografica.

Din punct de vedere geomorfologic, Municipiul Botosani se incadreaza in unitatea
,Campia Moldovei”, subdiviziunea Jijia Superioara si a Baseului ce apare ca o zona
deluroasa, fragmentata prin vai de eroziune ce s-au dezvoltat de-a lungul retelei
hidrografice a Jijiei.

Municipiul Botosani este cuprins intre Siret si Prut, in extremitatea de nord - est a
tarii, la granita cu Ucraina (la nord) si Republica Moldova (la est). La vest si sud se
invecineaza cu judetele Suceava si lagi.

Orasul Botosani este situat in zona de contact dintre regiunea dealurilor inalte de
pe sténga vaii Siretului, in vest, si cea a dealurilor joase a Campiei Moldovei ce se intinde
catre est. Dealurile din partea de vest a orasului fac parte din Podisul Sucevei — sectorul
seii Bucecea-Vorona cu altitudini maxime de 250 metri ( Dealul Sulita) si cu altitudini
minime - 150 metri - in partea de sud-vest si nord-est. intre relieful inalt din vest, cu
caracter de coasta si cel de campie colinara din est, exista un culoar depresionar (uluc) in
care este asezat municipiul Botosani.

e Clima

Municipiul Botosani se gaseste in depresiunea Botosani — Darabani, la contact cu
dealurile vestice, situatie care ii imprima astfel un climat continental excesiv (continentalism
specific).

Tipul de climat mentionat este caracterizat prin producerea unor geruri mari iarna si a
unor calduri tropicale vara, frecvente viscole violente si secete prelungite in unii ani.

Temperatura medie multianuala a aerului este de 8,6°C, cu temperatura lunara minima
de — 4,1°C (ianuarie) si temperatura lunara maxima de + 20,1°C (iulie).

Precipitatiile medii anuale sunt de cca 570 mm cu medii anuale maxime de 950 mm si
medii anuale minime de 340 mm.

in zona judetului Botosani, dominante sunt vanturile de nord— vest (23,6 % ) sud- est(
18,7 % ), nord ( 10,7 % ), vest (2,1 % ), est (1,7 % ) si cele dinspre nord —est ( 6,4 % ), ca
urmare roza vanturilor are o forma alungita, de fus.



e Conditii geotehnice

Pentru cunoasterea si precizarea caracteristicilor geotehnice ale pamanturilor din
amplasamentul studiat, s-au efectuat lucrari de cercetare geotehnica constand din
executarea unor foraje geotehnice.

Din lucrarile de prospectare s-a evidentiat urmatoarea stratificatie:

- umplutura de pamant ;

- argila prafoasa, galbena, vartoasa ;

- argila nisipoasa, galbena, consistent vartoasa, ml.3,90m, culoarea devine
cafenie;

- argila nisipoasa, cafenie, vartoasa, ml.4,90m, stratul devine consistent vartos iar
culoarea este galbena;

- argila nisipoasa, galbena — verzui consistenta;

- argila nisipoasa, galbena — verzui vartoasa.

Fundarea se va realiza respectandu-se conditiile de incastrare in stratul viu si
adancimea de fundare conform normativelor in vigoare, functie de terenul de fundare
si caracteristicile obiectului proiectat.

Adancimea de fundare va fi aleasa de catre proiectantul de rezistenta, functie de
caracteristicile constructive.

Lucrarile de investigare geotehnica, efectuate pe amplasamentul la care face referire
documentatia de fata, a interceptat apa subterana, la adancimea de 5,00m si are caracter
fluctuant.

e Adancimea de inghet
Adancimea maxima de inghet, conform STAS 6054-85 este considerata 100 + 110 cm.

e Zonarea seismica:

In conformitate cu prevederile normativului P 100/1 — 2013, municipiul Botosani se
incadreaza in urmatorii parametri seismici :

o acceleratia terenului ag = 0,209 ;
o perioada de control TC = 0,7 sec.

e Riscuri naturale

Zona ce face obiectul PUZ nu este expusa unor riscuri naturale.

e Peisgj

Zona ce face obiectul PUZ la momentul actual ofera privirii un teren construit, inadecvat

zonei.

3.8. Analiza fondului construit existent
Imobilul studiat, alcatuit din teren curti constructii, imprejmuit partial pe latura de
sud-est si spre strada Armeana pe latura de sud-vest, in situatia existenta este neconstruit.

Imobilul direct invecinat pe latura de nord-vest, are constructii de locuit cu regim de
indltime P+1E si nu este imprejmuit.

Imobilul direct invecinat pe latura de nord-est, este neconstruit si este studiat prin
proiect PUD nr. 411 / 05. 2022. Nu este imprejmuit.

Imobilul direct invecinat pe latura de sud-est, are constructii de locuit cu regim de
indltime P si este imprejmuit.



Vederi din Str. Armeana

Terenul pe care vor fi executate lucrdrile de edificare a noului obiectiv are
caracteristici geometrice specifice in zona de amplasament, rezultate din evolutia in timp a
structurii urbane si a proprietatilor.

Terenul studiat, neconstruit, este inclinat, cu o coborare pe directia N-E / S-V
(prezinta diferente de nivel de cca. 1,10 cm / 33,60 m), are o configuratie planimetric
aproximativ dreputnghiulara.

Terenul studiat nu beneficiaza de acces la Str. Armeana, artera carosabila asfaltata
ce delimiteaza imobilul pe latura de sud-vest.

Imobilele de locuit din zona sunt deservite de str. Armeand, artera carosabila de
categoria a IV-a (profil transversal de cca. 5,20 m, cu carosabil de aproximativ 3,45m si
trotuare laterale de cca. 1,10m latime la 0,50m), cu o banda de circulatie si supralargiri,
care asigura circulatia carosabila si pietonald la proprietati. Strada se infunda si este
accesibild dintr-o singura directie.

Aceasta artera urbanad existenta asigura si in acelasi timp conditioneaza accesul
carosabil si pietonal la obiectivul propus a se realiza pe terenul de amplasament.

Reteaua stradald aferenta zonei studiate este modernizata si in prezent se afla intr-o
buna stare de intretinere.



3.9. Echiparea existent

Zona studiata o data cu modernizarea strazii, beneficiaza de utilitatile urbane
necesare: apa, canal si energie electrica, gaze naturale, amplasate in profilul transversal al
strazii Armeana.

- Reteaua de apa existenta in zona de amplasare a obiectivului propus, apartine
sistemului urban de alimentare cu apa. Retelele de distributie a apei potabile sunt
executate din conducte de otel. Acestea insotesc platformele si aleile carosabile ale zonei,
fiind pozate la o adancime de cca. 2.00 m, sub adancimea de inghet specifica zonei a III-a
climatica la care apartine municipiul BOTOSANI.

Imobilul existent beneficiaza de bransament la retelele edilitare de apa din strada
Puskin.

- Reteaua de canalizare din zona studiatd este realizata in cea mai mare parte in
sistem unitary atat pe strada Armeana cat si pe strada Puskin.
Imobilul existent beneficiaza de bransament la retelele edilitare de canalizare din
strada Puskin.

- Incalzirea constructiilor din zond este asigurat# in sistem local de incélzire, cu
sisteme proprii de incdlzire, in principal cu centrale termice pe gaze naturale.

- Zona studiata beneficiaza de retele de distributie a energiei electrice de joasa si
medie tensiune, pozate aerian si subteran. Retelele de distributie urmaresc traseeul
principalelor cai de comunicatie.

Imobilul existent beneficiaza de bransament la retelele de electricitate din strada
Armeana.

- Zona studiata beneficiaza de retele de distributie a gazelor naturale de joasa si
medie presiune pozate subteran, precum si suprateran.
Imobilul existent nu beneficiaza de brangsament la retelele edilitare zonale de gaze.

- Zona este deservita de retele de telecomunicatii fixe, pozate aerian, precum si de
acoperire a principalilor furnizori de telefonie mobila.

4. REGLEMENTARI

4.1. Obiective noi solicitate

In urma analizelor efectuate cu ocazia intocmirii Planului Urbanistic de Detaliu, prin
interpretarea criticd a situatiei existente, a dinamicii interventiilor urbanistice in teritoriu, in
concordanta cu solicitarile si optiunea initiatorului, au rezultat urmatoarele propuneri de
reglementari:

Elemente de tema

Tema prezentului studiu vizeaza identificarea si asigurarea conditiilor urbanistice
necesare pentru promovarea si realizarea lucrarilor de infiintare a unei locuintei S+P+1E
unifamiliala cu amplasament independent pe lot, 0 magazie pentru unelte de gradina si o
bucatdrie de vara.

Interventia urbanisticd prevazuta pentru realizarea acestui obiectiv are in vedere
edificarea unei constructii de locuit intr-o configuratie planimetrica si expresie arhitecturald



personalizatd in conformitate cu exigentele beneficiarului, dar si in concordanta cu
particularitatile specifice amplasamentului: configuratie teren, expresia arhitecturala a
constructiilor existente in zona.

Descrierea solutiei

Locuinta propusa va fi construita pentru a convietui o familie impreuna cu copiii si va
avea regimul de indltime pe trei nivele, respectiv subsol, parter si un etaj, cota zero variind
de la 0,45m la 0,15m fata de cota terenului sistematizat.

Respectand cerintele propuse pentru acest obiectiv de investitii, a optiunilor privitor
la structura functionald, alcatuirea constructiva, inscrierea pe teren si expresia
arhitecturald, dar tinand seama si de particularitatile amplasamentului, prin solutia propusa
se urmareste asigurarea conditiilor optime de functionare a spatiilor propuse, precum si
incadrarea armonioasa in ansamblul construit existent.

Orientarea cladirii de locuit fata de punctele cardinale se realizeaza cu indepliniriea
urmatoarelor conditii:

- Asigurarea insoririi (inclusiv aportul termic) - amplasarea cladirilor trebuie sa
asigure insorirea incaperilor locuibile pe o duratd de minimum 172 ore la solstitiul de iarna
sau de 2 ore in perioada 21 februarie - 21 octombrie.

- Asigurarea iluminatului natural.

- Asigurarea confortului psihologic.

Criteriile care au stat la baza determinarii conditiilor urbanistice ale amplasamentului
propus au fost urmadtoarele:

a. Criterii compozitionale

- zonificarea pregnanta a functiunilor dezvoltate in timp pe aceasta parcela de teren;

- realizarea unui front unitar catre calea de circulatie;

- pastrarea unor relatii neconflictuale cu vecinatatile;

- marcarea volumelor constructiei precum si a acceselor principale in cladire;

- crearea de perspective interesante asupra cladirii propuse;

- asigurarea unor directii de vizibilitate optime din incdperile aflate in interiorul

cladirii.

- amplasarea constructiei pe suprafata de teren:

Pentru realizarea obiectivului se propune urmatoarea solutie de amplasare a constructiei pe
suprafata de teren detinuta:

e crearea accesului carosabil si pietonal din str. Armeang, in partea de sud-vest a
limitei de proprietate stradald (acces propus), continuat in incinta imobilului de o
alee carosabila de (6,60m latime, cu profil transversal de 6,00m) aceasta
constituind si platforma de parcare pentru 2 autoturisme.

e amplasarea cladirii de locuit, cu regim de indltime - subsol, parter si un etaj, precum
si a constructiilor anexa cu regim de indltime P, la o distanta de:

- 6,00m minim la 15,70 m fata de limita de proprietate stradala.

- 1,25 m minim fata de limita de proprietate nord-vestica - Stancescu Maria.

- 3,00m minim fata de limita de proprietate nord-estica - S.C. Unigue Residence
United Propertis S.R.L. Botosani.

- 3,00m minim — fata de limita de proprietate sud-estica - propr. Fam. Tarusi Ioan si
Stefania.



Solutia propusa pentru amplasarea constructiei, faciliteaza atat accesibilitatea
carosabild si pietonald, retragerea fata de artera stradala cat si orientarea solara optima a
incaperilor de locuit (sud-vest, sud-est si nord-est).

Prin aceasta solutie de organizare a gospodariei se are in vedere atat asigurarea
unor conditii mai bune functiunii de locuire propuse pe amplasament, cat si incadrarea in
indicatorii urbanistici recomandati prin PUG si RLU.

b. Criterii functionale

- asigurarea suprafetelor construite necesare satisfacerii asteptarilor beneficiarului,
corespunzatoare in acelasi timp cu procentul de ocupare la sol recomandat in zong;

- adaptarea constructiilor la teren, prin adoptarea solutiilor de sistematizare verticala
care sa permitd accese usoare in cladire, dar si evacuarea naturald a apelor pluviale;

- limite impuse de necesitatea rezervarii de teren pentru accese carosabile si

pietonale, etc.

Prin aceasta solutie de organizare a lotului se are in vedere asigurarea unor conditii
bune functiunii de locuire propuse pe amplasament, cat si incadrarea in indicatorii
urbanistici recomandat;i.

Se propune realizarea urmatoarelor functiuni.
Locuinta - S+ P+1E ; bucatarie de vara si magazie unelte P
Locuinta S+ P+1E va cuprinde:
- la subsol: scard, hol, pivnita, beci.
- la parter: vestibul, living, sufragerie, bucatarie, hol, baie, scara si terasa acoperita.
- la etaj: scard, hol, 2 dormitoare copii, baie, dormitor matrimonial cu dressing si baie.

Sc locuinta = aproximativ 120,00 mp
Scd locuinta = aproximativ 230,00 mp

Dimensiuni in plan: 14, 90 x 9,40
H streasina = 6,70m — fatd de cota teren sistematizat la
fatada principala.
Anexa 1 — bucatarie de vara P:

Sc anexa 1 = aproximativ 35,00 mp

Dimensiuni in plan: 7,80 x 5,10

H streasina = 2,70m - fald de cota teren sistematizat.
Anexa 2 — magazie unelte gradina P:

Sc anexa 2 = aproximativ 6,80 mp

Dimensiuni in plan: 2,60 x 2,60

H streasina = 2,40m - fald de cota teren sistematizat.

Clasa de importanta a constructiilor proiectate este clasa IV (redusa).
Categoria de importanta este “constructii de importanta redusa®, categoria “D".

Suprafata terenului = 644,00 mp din acte si masuratori:



e Total constructii propuse:
- Locuinta - Sc 120,00mp; Scd = 230,00mp.
- anexe  -Sc 41,80mp
Total: Sc 161,80mp
Scd = 271,80mp
Bilantul teritorial al imobilului, in situatia propusd, este:

BILANT TERITORIAL | situatie propusa

supr. din | supr. %
acte masurat
mp mp
Teren 644,00 644,00 100
CAD 60405/ UAT BOTOSANI
Constructii propuse Locuinta 4 camere, cdramida 161,80 | 25,13
CAD 67620 - C1, C2, C3 eficienta, tabld sau tiglda +
anexe gospodaresti
Spatii verzi 345,65 | 53,67
Circulatii auto 38,35| 5,95
Circulatii pietonale, 80,20 | 12,45
trotuare, alei
Imprejmuire teren 18,00 | 2,80

e P.O.T. propus = 18,65 - max. 20,00 %;
e C.U.T. propus = 0,36 - max. 0,40.
Nota: In calculul coeficientilor nu intra si suprafata construita a anexelor gospodaresti,

~

A Imprejmuire:
- Imprejmuirea proprietatii se va face pe toate laturile de la limitd in interior. Se propune

realizarea unei imprejmuiri opace cu o indltime de maxim 1,80m si o lungime de 105,52ml.

TROTUARE - De jur imprejur, cladirile vor avea un trotuar de garda realizat din
piatra sau beton cu panta de 0,5-1% spre exterior. Latimea va fi de 0,60m-0,90m.

1. RACORDURI EDILITARE, RETELE DE INCINTA - constructiile vor fi
alimentate cu apd, energie electricad si canalizare menajera de la retelele aflate in incinta
proprietatii.

- alimentarea cu apa
proprietatea are bransament la reteaua urbana care asigura alimentarea instalatiilor
interioare cu apd. Racordul existent este din Str. Puskin si trece subteran pe proprietatea
invecinata de pe latura de nord-est (C.F. 67621). In acest sens s-a facut un acord notarial
intre parti.

- canalizarea
proprietatea are bransament la reteaua stradala care asigura racordul instalatiilor interioare
si exterioare. Racordul existent este din Str. Puskin si trece subteran pe proprietatea
invecinata de pe latura de nord-est (C.F. 67621). In acest sens s-a facut un acord notarial
intre parti.

- alimentarea cu caldurd
pentu incalzirea obiectivului este prevazuta o centrald termica proprie cu functionare pe
gaze naturale / electrica. Racordul se va realiza din strada Armeana.




- alimentarea cu energie electrica
proprietatea are bransament electric la reteaua din strada Armeana care asigura racordul
instalatiilor interioare si exterioare.

- deseuri
se va asigura colectarea selectiva (pubele) a deseurilor si evacuarea acestora de catre
operatorul urban de gospodarie comunala.

2. SPATII VERZI, AMENAJARI EXTERIOARE - suprafata de 345,65 mp spatiu
verde din incinta este plantata cu pomi fructiferi in numar de 23 din care se vor mentine
19. Zona afectata de constructii se va reface si sistematiza dupa terminarea lucrarilor de
construire.

PLATFORME, ACCES, PARCARI - accesul carosabil si pietonal se va face din Str.
Armeana. Supralargirea strazii se va face conform planse: U01”, U01"” si U03.

Se vor amenaja 2 locuri de parcare in interiorul proprietatii.

Pentru crearea accesului auto din strada Armeana este necesara afectarea unei
suprafete de 2,60mp aflatd in proprietatea primadriei municipiului Botosani.

4.2. Functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiilor.

Amplasarea si functionalitatea constructiilor propuse sunt in concordanta cu tema de
proiectare si nevoile locale de derulare a investitiei. Functiunea principala a parcelei este
cea de locuire.

Amplasarea constructiilor noi fata de limitele parcelei se face tinand cont de:

-Respectarea prevederilor Codului Civil fata de vecinatati.

-Realizarea unei compozitii volumetrice armonioase a cladirii spre frontul
stradal, alinierea constructiei noi cu cladirile existente, orientarea fata de punctele
cardinale, functionalul, vecinatatile si posibilitatea de acces la constructie.

Locuinta este o constructie monobloc cu o structura pe ziddrie portantd, stalpisori si
plansee din beton armat turnate monolit. Anexele sunt constructii usoare, cu inchideri de
lemn.

Se va asigura un nivel de protectie termica corespunzator zonei climatice
utilizand materiale de izolatie eficiente.

Pe invelitoare se vor monta panouri solare si fotovoltaice pentru realizarea unei
locuinte independente energetic, pe cat posibil.

-Inchiderile exterioare se vor face cu zidarie de caramida eficienta si termosistem
din vata bazaltica, finisate cu tencuieli de calitate superioard, tamplarie din PVC de culoare
maro cu geam termopan si invelitoare din tabld ondulata pe care se vor monta sisteme de
tdire a zapezii — la casa si invelitoare carton bituminat la anexele gospodaresti.

-Finisajele interioare si compartimentarile nestructurale se vor realiza cu placi de
gipscarton, var lavabil, parchet, placaje ceramice pentru pardoseli si pereti bai, bucatarii.

4.3. Principii de compozitie pentru realizarea obiectivelor noi
Criterii compozitionale :
- zonificarea pregnanta a functiunilor dezvoltate in timp pe aceasta parcela de teren;
- frontul catre str. Armeana este completat de constructia propusa;
- pastrarea unor relatii neconflictuale cu constructiile existente in vecindtate;



- marcarea volumelor constructiei ca raspuns la tema de proiectare precum si a acceselor
principale in cladire;

- crearea de perspective interesante asupra cladirilor propuse;

- asigurarea unor directii de vizibilitate optime din interiorul cladirii.

e ACCESE PIETONALE SI AUTO

Accesul carosabil si pietonal nu exista.

Pentru crearea accesului auto la proprietate din strada Armeana este necesara
afectarea unei suprafete de 2,60mp teren aflat in proprietatea primariei municipiului
Botosani.

e ACCESE UTILAJE PENTRU STINGEREA INCENDIILOR

In caz de necesitate, masina de interventie a pompierilor are acces la cladiri din strada
Armeana.

4.4. Integrararea si amenajarea noilor constructii si armonizarea cu cele
existente

Integrarea si amenajarea noilor constructii si armonizarea cu cele existente in zona
se va realiza prin materialele utilizate, destinatia cladirilor si regimul de indltime propus.

4.5. Modalitati de organizare si armonizare a constructiilor propuse cu cele
existente:

Realizarea unei compozitii volumetrice armonioase a cladirilor spre domeniul public,
alinierea constructiilor noi cu cladirile invecinate, pastrarea distantei necesare fata de
vecinatati.

Datorita caracterului zonei, armonizarea cu constructiile existente in zona, este
asigurata si prin regimul de indltime redus ( P, P+1).

4.6. Principii si modalitati de integrare si valorificare a cadrului natural si de
adaptare a solutiilor de organizare la relieful zonei

Amplasarea obiectivului in cadrul terenului s-a realizat luand in calcul functiunea,
necesitatile beneficiarului, forma terenului, (vecinii) pozitia acestuia fatd de strazile
adiacente si orientarea fata de punctele cardinale.

4.7. Conditii de instituire a regimului de zona protejata si conditionari impuse de
acesta.

Zona studiata nu are un caracter special din punctul de vedere al constructiilor de
patrimoniu.

4.8. Solutii pentru reabilitarea ecologica si diminuarea poluarii

Constructia ce face obiectul acestei lucrari nu va influenta semnificativ poluarea din
zona. fndepértarea deseurilor se va realiza periodic, in baza unui contract incheiat intre
beneficiar si o firma de specialitate. Vor fi respectate normele de igiena privind mediul de
viata al populatiei.

4.09. Prevederea unor obiective publice in vecinatatea amplasamentului
In P.U.D.-ul prezent au fost propuse spre a fi realizate si alte obiective decat cele
propuse in zona studiata.



4.10. Solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi, amenajari
exterioare

Aceste lucrari constau in protejarea spatiilor verzi si a plantatiilor existente. Se vor
reface zonele afectate dupa terminarea lucrarilor de construire.

Conform legii 350/2001 actualizata privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, publicata in Monitorul Oficial nr. 373 din 10 iulie 2001, anexa nr. 2 - definirea
termenilor utilizati in lege:

Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul
proiectarii si al dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa
cum urmeaza:

- procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita
(amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si
suprafata parcelei. Suprafata construita este suprafata construita la nivelul solului, cu
exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor,
scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la
nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita.

- coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construita
desfasurata (suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusad in
unitatea teritoriald de referintd. Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate:
suprafata subsolurilor cu indltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu
destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate
protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor
si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces
pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie;

5. CONCLUZII

5.1. Consecintele realizarii obiectivelor propuse

Prin investitia propusa se va realiza o locuinta pe proprietate formata din
camera de zi, sufragerie, bucatarie, trei dormitoare, trei bai si un subsol, care va
asigura conditii de locuire optime pentru intreaga familie compusa din parinti si doi
copii.

5.2. Masuri (sarcini) ce decurg in continuarea P.U.D.-ului
Investitia se va realiza integral de beneficiar.

1. Eliberare amplasament

2. Echipare

3. Construire locuinta S+P+1E si anexe gospodaresti.

5. Acces carosabil.

6. Spatii verzi, amenajari exterioare.

Dupa obtinerea aprobarii PUD prin Hotararea Consiliului Local al Mun. Botosani,
beneficiarul, pe baza C.U. emis de Primaria Botosani va putea trece la fazele DTAC si PTh.
de proiectare.

Dupa aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu, acesta se constituie in act de
autoritate al administratiei locale si capata valoare juridica.



De asemenea, materializarea propunerilor prezentului proiect va contribui
la dezvoltarea zonei, pastrandu-i functiunea predominanta — constructii de
locuit.

Din aceste motive, consideram propunerile proiectului ca fiind categoric in
beneficiul zonei.

Pe parcursul elaborarii documentatiei, investitorul va obtine toate avizele si
acordurile emise de organele in drept, potrivit legislatiei in vigoare.

In cazul devierii de conducte, aceasta operatiune se va face pe cheltuiala
beneficiarului de investitie si cu asistenta tehnica de specialitate.

BAZA LEGALA

Pentru intocmirea Planului Urbanistic de Detaliu este strict necesar a se tine seama de
legislatia specifica urbanismului, precum si de legislatia complementara domeniului, astfel:
1 Legea nr. 50/1991privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor - republicata;

1 ORDIN nr. 91 din 25 octombrie 1991 pentru aprobarea famularelor, a procedurii de
autorizare si a continutului documentatiilor prevazute de Legea nr.50/1991;

CONSTRUIRE LOCUINTA D+P+1 ETAJ, FOISOR, PARCARE ACOPERITA, IMPREJMUIRE
1 Legea nr. 286/6 iulie 2006 pentru modificarea si completarea Legii administratiei publice
locale nr. 215/2001 privind administratia publica locala;

1 Legea nr. 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare, privind amenajarea teritoriului si
a urbanismului;

1 Legea nr. 18/29 iulie1991 privind fondul funciar- republicata;

1 Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara - republicata;
1 Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;

1 Legea nr. 114/1996 Legea Locuintei- republicata;

1 Legea nr. 247/2005 din 19 iulie 2005 privind reforma in domeniile proprietatii si justitiei,
precum si unele masuri adiacente;

1 Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;
1 Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru o cauza de utilitate publica;

1 LEGE nr.528/25 noiembrie 2004 entru modificarea si completarea Ordonantei Guvernului
nr. 16/2002 privind contractele de parteneriat public-privat, precum si a Legii nr. 219/1998
privind regimul concesiunilor;

1 Legea nr. 82/1998 privind aprobarea O.G. 43/1997 privind regimul juridic d drumurilor;

1 Legea nr. 422/2001 actualizata 2013 privind protejarea monumentelor istorice— republicata;
1 Legea nr. 96/1995 privind aprobarea O.G. 19/1995 privind unele masuri de perfectionare a
regimului achizitiilor publice, precum si a regimului de valorificare a bunurilor scoase din
functiune, apartinand institutiilor publice;

1 Legea nr. 107/1996 Legea Apelor;

1 HGR nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism- republicata;

71 Codul Civil

1 Ordin nr. 44/1998 Norme privind potectia mediului ca urmare a impactului drum — mediu
fnconjurator;

1 HGR nr. 101/1997 Norme privind caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara;

1 Ordinul nr. 536/1997 pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul
de viata al populatiei - modificat;

Intocmit: c.arh. Munteanu Rodica





