s.c. MA_DA proiect s.r.l. sorosan
PIETONAL TRANSILVANIEI NR. 4
tel. / fax : 0231- 514474, e — mail: mada.proiect@gmail.com

M A D A nr.ord.reg.com: J07/330/2002, CIF:R014977731 proiect nr. 342.U./2021 - faza P.U.D.
oOole T

EXTINDERE $| MODERNIZARE LOCUINTA P+1 $I REFACRE IMPREJMUIRE TEREN
B-DUL MIHAI EMINESCU NR. 117, BOTOSANI

e

MEMORIU GENERAL
CAP.1. INTRODUCERE
1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI
Denumirea proiectului: PROIECT NR. 342.U./2022 - PLAN URBANISTIC DE DETALIU
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TEREN
Amplasament: B-DUL MIHAI EMINESCU, NR. 117, MUN. BOTOSANI
Investitor:
Elaborator: S.C. MA - DA Proiect S.R.L., PIETONAL TRANSILVANIEINR. 4
Data elaborarii: AUGUST 2021 - APRILIE 2022

1.2. OBIECTUL LUCRARII

Planul Urbanistic de Detaliu reprezintd documentatia prin care se asigura conditile de amplasare, dimensionare,
comformare si servire edilitara a unuia sau mai multe obiective, pe o parcela, in corelare cu functiunea predominanta i
vecinatdtile imediate. Documentatia are caracter de reglementare specifica si se elaboreaza pentru aprofundarea
prevederilor din PLANUL URBANISTIC GENERAL, corelate cu conditionérile din certificatul de urbanism.

Obiectul prezentului PLAN URBANISTIC DE DETALIU, prezentat in continuare sub denumirea prescurtata P.U.D. 1l
constituie studierea si stabilirea unor conditii urbanistice privind LEXTINDERE $I MODERNIZARE LOCUINTA P+1 SI
REFACERE IMPREJMUIRE TEREN”.

Proiectul are la baza certificatul de urbanism nr. 2/05.01.2022 eliberat de Primaria Municipiului Botosani.

Tema program a obiectivului propus este extinderea si modernizarea unui imobil P+1E cu destinatia de locuinta
unifamiliala.

De asemenea are ca obiect:

o dimensionarea, functionalitatea, respectiv configuratia arhitecturala a cladirii;
rezolvarea circulatiilor carosabile si pietonale;
racordarea noului obiectiv la circulatia orasului;
integrarea si armonizarea constructiei propuse in fondul construit existent;
circulatia juridica a terenurilor;

o echiparea cu utilitati edilitare;

Documentatia se elaboreaza in conformitate cu Legea nr. 50/1991 privind “Autorizarea executarii lucrarilor de
constructii’ - REPUBLICATA, cu Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului - ACTUALIZATA - corelata
cu Metodologia de eliberare si continutul cadru al Planului Urbanistic de Detaliu - ORDIN nr.37/N din 8 iunie 2000, indicativ
GM 009 - 2000, cét si cu alte reglementari in materie de urbanism si amenajarea teritoriului.

Impreun cu Planul Urbanistic General si Regulamentul de Urbanism, prezentul P.U.D. capéta dupa aprobare, valoare
juridica si constituie un act de autoritate al administratiei publice locale.

1.3. BAZA LEGALA

Pentru intocmirea Planului Urbanistic de Detaliu este strict necesar a se tine seama de legislatia specifica urbanismului,

precum si de legislatia complementara domeniului, astfel:

e Legeanr. 50/1991 privind autorizarea executarii construcjilor - republicats;

e Legea nr. 286/6 iulie 2006 pentru modificarea si completarea Legii administratiei publice locale nr. 215/2001 privind administratia
publica locala;

Legea nr. 350/2001 cu modificérile si completarile ulterioare, privind amenajarea teritoriului si a urbanismului;

Legea nr. 18/29 iulie1991 privind fondul funciar - republicata;

Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara - republicats;

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in construciji - republicata;

Legea nr. 114/1996 Legea Locuintei - republicat;

Legea nr. 247/2005 din 19 iulie 2005 privind reforma in domeniile proprietatii si justitiei, precum si unele masuri adiacente;

Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;

Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru o cauza de utilitate publica;

LEGE nr. 528/25 noiembrie 2004 pentru modificarea si completarea Ordonantei Guvernului nr. 16/2002 privind contractele de
parteneriat public-privat, precum si a Legii nr. 219/1998 privind regimul concesiunilor;

Legea nr. 82/1998 privind aprobarea O.G. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor

Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice - republicats;
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Legea nr. 96/1995 privind aprobarea O.G. 19/1995 privind unele masuri de perfectionare a regimului achizitiilor publice, precum si a
regimului de valorificare a bunurilor scoase din functiune, apartinand institutiilor publice;
Legea nr. 107/1996 Legea Apelor;
HGR nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism - republicata;
Codul Civil
LEGE nr. 292 din 3 decembrie 2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului
Ordin nr. 44/1998 Norme privind protectia mediului ca urmare a impactului drum — mediu inconjurator;
Hotarérea nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara si
hidrogeologica
Ordin nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei;
e Ordinul nr. 994/2018 pentru modificarea si completarea Normelor de igiend si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei,
aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii nr. 119/2014

e ORDIN nr. 1030 din 20 august 2009 privind aprobarea procedurilor de reglementare sanitara pentru proiectele de amplasare,
amenajare, construire si pentru functionarea obiectivelor ce desfasoara activitali cu risc pentru starea de sanatate a populatiei
Moadificat prin Ordinul 251/16.03.2012

1.4. STRUCTURA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
Planul Urbanistic de Detaliu are urmatoarea structura - continut;

- piese scrise:

Memoriul general PUD (capitolul 1 - 3): cuprinde tratarea in detaliu, sub aspect cantitativ si calitativ, a principalelor
probleme ce au rezultat din analiza evolutiei zonei in corelatie cu evolutia localitatii si a situatiei existente, cu evidentierea
disfunctionalitailor, a optiunilor initiatorilor, cat si a reglementarilor ce se impun pentru realizarea acestor optjuni.

Reglementarile de Urbanism (capitolul 4): enuntate sub forma unor permisiuni si/sau restrictii, explica si detaliaza
Planul Urbanistic de Detaliu in vederea urmaririi aplicarii acestuia.

- piese desenate (planse, cartograme, scheme, grafice, etc.)

Piesele desenate, constituite pe suport topografic la scara 1/200 si 1/2000, urmaresc ilustrarea urmatoarelor aspecte:

- incadrarea in zona;

- situatia existenta;

- reglementari urbanistice stabilite pentru acest teritoriu.

1.5. VALOARE TEHNICA SI JURIDICA A PUD
Planul Urbanistic de Detaliu, dup& aprobarea in condijile legii de catre Consiliul Local al municipiului BOTOSANI, devine

instrumentul tehnic de lucru in activitatea administratiei locale pentru problemele legate de gestiunea acestui teritoriu de

intravilan, precum si de dezvoltare urbanistica a unitatii teritoriale de referinta de care apartine.

Pe baza PUD aprobat si in conditiile reglementarilor aferente acestuia, administratia locala in activitatea curentad poate
elibera Certificate de Urbanism, Autorizatii de Construire ori Autorizatji de Desfiintare pentru construcii de orice fel.

De asemenea, pe baza PUD aprobat in conditiile legii poate fi justificatd respingerea unor cereri de construire care se
constata a fi neconforme cu prevederile PUD si a reglementarilor aferente acestuia.

Odata cu aprobarea Consiliului Local, PUD capata si valoare juridica, constituindu-se in act de autoritate al administratjei
locale. Din acest motiv, PUD este opozabil in justitie, in clarificarea conflictelor ce pot apare intre persoane fizice/juridice,
intre administratia locala si persoane fizice/juridice, sau in alte situatji.

1.6. MOD DE PREZENTARE
Planul urbanistic de Detaliu a fost intocmit intr-un numar de doua exemplare, care sunt necesare atat in procesul de

avizare/aprobare cét si, dupa aprobarea in condiiile legii, desfasurarii activitatii curente a autoritatilor administratiei locale

interesate.

CAP. 2 INCADRAREA iN LOCALITATE SIiN ZONA

2.1. CONCLUZII DIN DOCUMENTATII DEJA ELABORATE

2.1.1. Situarea obiectivului in cadrul localitatii
Terenul care face obiectul prezentului studiu (S = 622,00 mp din acte, respectiv 662,00 mp din masuratori) este

proprietatea |ui (D
Terenul studiat este situat in intravilanul municipiului Botosani, localizat pe B-dul M. Eminescu nr. 117 -

identificat prin NR. CAD. 54095, C.F.54095.

In conformitate cu prevederile Planului Urbanistic General al municipiului Botosani, prevazute si in certificatul de
urbanism nr. 2/05.01.2022 terenul studiat este situat in UTR nr. 14 — LAURIAN.

Zona este grevata de interdictie temporara de construire pana la intocmirea si aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu,
conform Certificatului de Urbanism nr. 2/05.01.2022 eliberat de Primaria Municipiului Botosani.
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2.1.2. Concluziile studiilor de fundamentare

Investitia a necesitat intocmirea unei ridicari topografice si a unui studiu geotehnic. Atét ridicarea topografica cu avizul
Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara Botosani, cat si studiul geotehnic figureaza la anexe.
2.1.3. Prescriptii si reglementari din documentatii de urbanism elaborate/aprobate anterior

Conform prevederilor P.U.G. Botosani, terenul ce face obiectul documentatiei se afld in zona functionald UTR nr. 14 -
LAURIAN cu functiune dominantd Llu1 (zond exclusiv rezidentiald—locuinte si functiuni complementare) si functiuni
complementare admise: IS, LMu1, LMu2, Llu2, 11 Pp, CCr.

Aceasta zona functionald este reglementata prin prevederile art. 8.14. din Regulamentul Local de Urbanism al
Municipiului Botosani.

Reglementarile aferente unitatii teritoriale de referinta permit amplasarea unui asemenea obiectiv cu conditia aprobarii in
prealabil a PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU aferent obiectivului propus.
2.2. CONCLUZII DIN DOCUMENTATIILE ELABORATE CONCOMITENT CU P.U.D.

Propunerile pe care le inainteaza investitorii (| | D .t in concordanta cu functiunile existente din
zona in UTR nr. 14 — stabilite prin PUG - Botosani.
CAP.3 ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE

La solicitarea beneficiarului, primaria municipiului Botosani a emis certificatul de urbanism nr. 2/05.01.2022 pentru
extinderea si modernizarea locuintei existente si refacerea imprejmuirii terenului, prin care s-a impus elaborarea unui Plan
Urbanistic de Detaliu (P.U.D.), pentru a se reglementa regimul de construibilitate.

Zona studiata se afla in totalitate in intravilanul mun.Botosani si apartine unitatji teritoriale de referinta zona UTR 14.
3.1. ACCESIBILITATEA LA CAILE DE COMUNICATII

Terenul ce face obiectul prezentei documentatii este amplasat pe Bulevardul Mihai Eminescu nr. 117. In prezent terenul
are asigurat atat accesul carosabil din B-dul M. Eminescu, cat si cel pietonal din B-dul Eminescu si din Petru Rares.
3.2. SUPRAFATA OCUPATA, LIMITE SI VECINATATI

Amplasamentul are o forma relativ rectangulata (de trapez), dimensiunile fiind specificate in planul de amplasament i
delimitare a bunului imobil anexat.

Limitele parcelei si vecinatatile in cadrul zonei studiate sunt:

e  Stradal (S-V) — B-dul M. Eminescu
e Lateral dreapta (S-E) — strada Petru Rares
o Lateral stdnga (N-V) — proprietate privata CF54857
e  Posterior (V) — proprietate privata CF59274

o  Constructii existente pe teren
Pe teren exista in prezent o constructie cu destinatia de locuintad P+E, in suprafata construita la sol de 208,28 mp.
De mentionat caracterul omogen al zonei, delimitarea proprietatilor private, starea cladirilor invecinate existente diferind
ca grad de uzura datorita imbatranirii.
3.3. SUPRAFETE DE TEREN CONSTRUITE SI SUPRAFETE DE TEREN LIBERE
Terenul ce face obiectul prezentului studiu este liber de constructii.

[ BILANT TERITORIAL | |
NR. CRT. CONSTRUCTII, UTILITATI EXISTENT
SC-mp SDC-mp %
1 CONSTRUCTII 208.00 416.00 33.44
5 TROTUARE, TERASE DESCOPERITE ALEI
PIETONALE SI CAROSABILE 162.00 0.00 26.05
3 SPATII VERZI 252.00 0.00 4051
TOTAL SUPRAFETE TEREN 622.00 100.00
PROCENT OCUPARE TEREN - POT 33.44
COEFICIENT DE UTILIZARE TEREN _ -CUT 0.67
NUMAR NIVELURI -NR.NIV 2.00

3.4. CARACTERUL ZONEI, ASPECTUL ARHITECTURAL $I URBANISTIC

Zona invecinata este ocupata de locuinte individuale, locuinte colective zone comerciale, respectiv curti constructji, strazi
domeniu public. Incintele sunt delimitate de imprejmuiri (garduri din metal sau lemn, portj la accese).

Din punct de vedere urbanistic, constructiile din zona, au un regim de inaltime de P, P+1, P+2, P+4 o arhitectura variata,
cu finisaje diverse.
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3.5. DESTINATIA CLADIRIILOR

Destinatja stabilitd prin documentatjile de urbanism aprobate — UTR nr. 14, LMu2 - subzona predominant rezidentjala,

cu cladiri de tip urban. Prin documentatia prezenta nu se modifica destinatia existenta.
3.6. TITLU DE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR

In cadrul zonei studiate exist terenuri ce se incadreaza in mai multe categorii de proprietate:

- zona strazilor  — domeniu public de interes local — B-dul Mihai Eminescu si strada Petru Rares.
- terenuri private — proprietate a unor persoanelor fizice sau juridice.

Terenul studiat apartine persoanelor fizice (G (soi) - dobéndit prin Contract de vanzare
autentificat cu nr. 541/02.03.2021.

3.7. CARACTERISTICILE GEOFIZICE ALE TERENULUI DE AMPLASAMENT

e  Conform normativului P100-1/2013 “Cod de proiectare seismica — Partea | — Prevederi de proiectare pentru cladiri”,
pentru cutremure avand intervalul mediu de recurentd IMR=100 ani, constructia este amplasata in zona 0,20 g ca termen de
valoare de varf a acceleratiei terenului si in zona Tc=0,7s, ca termen de perioada de control (colf) a spectrului de raspuns.

e Din punct de vedere al acfiunii vantului, constructia este amplasatd in zona cu qref=0,60 kPa, valoarea
caracteristica a presiunii de referinta a vantului, mediata pe 10 min., avand 50 ani interval mediu de recurenta, conform cu
normativul C1-1-3-2012 “Cod de proiectare. incarcéri date de vant’.

e Zona valorii caracteristice a incarcarii din zapada pe sol, este Sok=2.5 KN/m2, conform normativ CR-1-1-3/2012,
“Cod de proiectare. Evaluarea actjuni zapezii asupra constructjilor”.

Pe amplasamentul din B-dul Mihai Eminescu nr.117, este amplasata o constructie C1. Constructia C1 are regim de
inaltime P+1E cu destinatja locuinta.

La aceasta constructie se propun lucrari de extindere si modernizare.

Terenul unde este amplasata constructia C1, nu ridica probleme de stabilitate.

Constructia C1, urmeaza a fi expertizata si studiata in vederea extinderii si modernizarii.

Pentru cunoasterea si precizarea caracteristicilor geotehnice ale paménturilor din amplasamentul studiat, s-au efectuat
lucréri de cercetere geotehnicd constand din executarea unui dezveliri si un foraj geotehnic in punctele indicate de catre
beneficiar .

Forajul 1

0.00 — 0.40 m = umplutura de piatra cu pamant ;

0,40 - 0,60 m = sol vegetal ;

0,60 - 4,60 m = argila prafoasa, galbena , vartoasa, ml.2.00 stratul devine cafeniu.

Stratul de fundare la constructia C1, propusa pentru extindere si modernizare, este format dintr-un complex argilos
prafos, galben, vartos.

Fundarea pentru extindere si eventuale interventii se va realiza prin depasirea obligatorie a stratului de umpluturi si sol
vegetal, respectandu-se conditiile de incastrare in stratul viu si adancimea de fundare conform normativelor in vigoare,
functie de terenul de fundare si caracteristicile obiectului proiectat.

Presiunea de calcul la dimensionarea fundatiilor pentru extindere si eventuale interventii se va considera dupa cum
urmeaza: pentru adancimea de fundare D = 1,40m - Ppl = 170 Kpa

In dezvelirea executata D1, realizata la corp de cladire C1-fundatia este din beton, adancimea este de 1,30-1,40m si
latimea este de 0.80m, are asigurata incastrarea in stratul viu-argila prafoasa, galbena, vartoasa. De asemenea este
depasita adancimea de inghet.

In forajul executat apa subteran a fost interceptata la adancimea de 4.50m.

Se va tine seama de posibilitatea infiltrarii apelor de suprafata in umpluturile din jurul fundatiilor si se vor lua masuri in
consecinta

Pentru constructiile aferente investitiei, pentru amenajare platforme, alei, trotuare, etc. stratul de fundare este constituit
dintr-un complex argilos prafos.

Complexul argilos prafos se incadreaza la categoria pamanturi coezive, la tipul de pamant P5, cu modul de elasticitate
dinamic Ep=70 Mpa si coeficientul lui Poisson, y. = 0,42.

La realizarea umpluturilor, indiferent de destinatia lor si natura materialului utilizat, se va asigura, la punerea in opera, un
grad minim de compactare. in acest sens se vor respecta prevederlle normativelor in vigoare.

La proiectare se vor avea in vedere precizarile normativelor actuale privind incadrarea amplasamentului referitor la
adancimea de inghet, seismicitatea si evaluarea actiunilor din vént si zapada.

Conform normativului NP074-2014 terenul se incadreaza:

Risc geotehnic: redus.
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Categoria geotehnica: 1.
3.8. ANALIZA FONDULUI CONSTRUIT EXISTENT

Fondul construit existent in zona analizata se constituie din cladiri de locuit si anexe.

Structura si starea cladirilor din vecinatatea amplasamentului sunt specificate in plansa nr. U02.

Pe amplasament in prezent se gaseste o constructie, cu destinatia de locuinta P+1E, in suprafata de 208,00 mp (54095-
C1).

Folosinta actuala: teren curti constructi, constructii de locuinte.

3.9. ECHIPAREA EDILITARA EXISTENTA

Imobilul studiat dispune de alimentare cu apa, de canalizare menajera, de alimentare cu energie electrica, gaze naturale,
retea de telefonie, retea de televiziune prin cablu, retea de transport urban si de salubritate.
CAP. 4 REGLEMENTARI URBANISTICE

Urmare analizelor efectuate cu ocazia intocmirii Planului Urbanistic de Detaliu, prin interpretarea criticd a situatiei
existente, a studiilor urbanistice efectuate anterior, a dinamicii interventiilor urbanistice in teritoriu, in concordanta cu
solicitarile si optiunea initiatorului, au rezultat urmatoarele propuneri de reglementari:

4.1. OBIECTIVE NOI SOLICITATE PRIN TEMA PROGRAM

Pe terenul din B-dul Mihai Eminescu nr.117, este amplasata o constructie C1. Constructia C1 are regim de inaltime
P+1E si destinatja de locuinta. Se are in vedere extinderea si modernizarea locuintei existente.

Se propune extinderea locuintei cu cca 81,00 mp la parter (de la 208,28 mp la 290,00 mp), respectiv in total se va mari
suprafata cu 104,00 mp (parter si etaj).

De asemenea se vor realiza recompartimentari si reorganizari functionale si se vor reface finisajele interioare si
exterioare.

Proiectul pentru autorizatie se va realiza dupa avizarea planului urbanistic de detaliu.

La baza prezentului proiect au stat;
- tema de proiectare;
- acte de proprietate;
- certificatul de urbanism nr. 2 din 05.01.2022 eliberat de Primaria municipiului Botosani;
- ridicarea topografica;
- studiul geotehnic;
- acordul notarial al vecinilor.

Respectand cerintele propuse pentru acest obiectiv de investifii, a optiunilor privitor la structura functionala, alcatuirea
constructiva si expresia arhitecturald, dar tindnd seama si de particularitatile amplasamentului, prin solutia propusa se
urmareste asigurarea condiiilor optime de functionare a spatiilor propuse, precum si incadrarea armonioasa in ansamblul
construit existent.

Criteriile care au stat la baza determinarii conditiilor urbanistice ale amplasamentului propus au fost urmatoarele:

a. Criterii compozitionale

- pastrarea unor relatji neconflictuale cu vecinataile;

- crearea de perspective interesante asupra cladirii propuse;

- asigurarea unor directii de vizibilitate optime din incaperile aflate in interiorul cladirii.

b. Criterii functionale

- asigurarea suprafetelor construite necesare satisfacerii asteptarilor initiatorului, incadrandu-se in procentul de ocupare
la sol recomandat in zona;

- adaptarea constructiei la teren, prin adoptarea solutjilor de sistematizare verticala care sa permita accese usoare in
cladire, dar si evacuarea naturald a apelor pluviale;

- limite impuse de necesitatea rezervarii de teren pentru accese carosabile si pietonale, efc.

Pentru realizarea obiectivului se propune urmatoarea solutie de amplasare a constructiilor pe suprafata de teren
detinuta:

- la Bulevardul Mihai Eminescu se va pastra retragerea existenta fata de aliniamentul stradal — respectiv min. 7,00 m;
- in partea sténga se va pastra o retragere de min 60 de cm, cu respectarea codului civil;
- in partea posterioara extinderea se va realiza similar cu locuinta, pe limita de proprietate (in acest sens a fost obtinut
acordul notarial al vecinilor direct afectatj).
- in partea dreapta (in spre strada Petru Rares) se va pastra o retragere de min 1,00 m.
Investitia propusa are urmatoarele caracteristici:
Suprafata parcela studiata: 622,00 mp din acte, 662,00 mp din masuratori.
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Constructii existente mentinute:

o Constructie existentd - Nr. cad./CF 54095 - SC - 208,28 mp; regim de inal{ime P+1

Constructie rezultata in urma lucrarilor de extindere i modernizare:

e regim de inalime P+1E
o Tinaltime maxima la coama 10,50 m - de la cota CTS;
o inalfime maxima la streasina (4,20)7,70 m — de la cota CTS;
o suprafata construita la sol - 290,00 mp;
o suprafata construit desfasurata - 500,00 mp;
Trotuare si alei
o suprafata ocupata =227,00 mp
Spatii verzi i gradina
e suprafata ocupata = 100,00 mp

Accesul la proprietate se pastreaza, nu se intervine la accesurile din B-dul M.Eminescu.Se va renunta la accesul
pietonal din strada Petru Rares si se va reface imprejmuirea existenta.

4.2. FUNCTIONALITATEA, AMPLASAREA S| CONFORMAREA CONSTRUCTIEI

Amplasarea si functionalitatea constructiei propuse sunt in concordanta cu tema de proiectare si nevoile locale de
derulare a investitiei. Functiunea principala a parcelei nu se modifica.

Pentru realizarea obiectivului de investitie se propune urmatoarea zonificare functionala:

A. zona edificabila - LOCUINTA
- cladirea de locuit are urmatoarele distante fata de vecinatati (independent pe lot dupa cum urmeaza):
- fata de limita stradala de proprietate  minim 7,00 m (retragere de la aliniament existenta)
- fata de limita laterala stanga minim 0,60 m, cu respectarea codului civil;
-fata de limita laterald dreapta minim 1,00 m (se va pastra o retragere de la aliniament existenta
si la locuinta din str. Petru Rares nr. 45)
- fata de limita posterioara 0,00 m, (retragere existenta).
- regim de inaltime regim de inaltime P+1E
- inalfime maxima lacoama 10,50 m — de la cota CTS; (se pastreaza inaltimea la coama).
- inaltime maxima la streasina (4,20)7,70 m — de la cota CTS;
- accesuri in cladire:
- acces carosabil si pietonal principal din Bulevardul M. Eminescu;
- functionalitati propuse:
- parter — camera de zi, dormitor si dependinte (vestibul, bucatarie, baie, depozitari, casa scarii), zona de
sport si camera tehnica, o terasa deschisa;
- etaj : - dormitoare, bai, hol si spalatorie;
- caracteristici de performanta a constructiei:
- categoria de importanta - D
- clasa de importanta a constructiei — IV
- grad de rezistenta la foc - IlI
- sistem constructiv propus:

- Sistemul de fundare adoptat este alcétuit din fundatii izolate rigide. Pentru conlucrarea fundatiilor izolate, acestea vor fi
rigidizate la partea superioara cu o retea de grinzi de echilibrare dispuse dupa directii ortogonale, proiectate din beton armat
clasa C20/25. Fundatiile izolate sunt proiectate din blocuri de beton simplu cu inéltimea de 50cm de clasa C12/15 si cuzineti
din beton armat monolit C20/25 cu inaltimea de 50cm. Grinzile de echilibrare sunt proiectate din beton armat monolit C20/25
si se vor realiza pe un strat de egalizare in grosime de 10cm din beton simplu clasa C8/10.

- Suprastructura este proiectata din cadre din beton armat monolit clasa C20/25.

- Planseu peste parter i etaj se va realiza din beton armat;

- Inchiderile perimetrale se vor realiza:

o  Sistem multistrat din zidarie si vata minerala bazaltica;

- Compartimentarile interioare se vor realiza din BCA (caramida) — grosime 15 cm si 30 cm;

- Termoizolatie minim 30,00 cm la inchidere acoperis;

- Circulatia pe verticala se va realiza prin intermediul unei scari ce se va realiza din beton armat de aceeasi clasa cu a
placi.

- Acoperisul este de tip sarpanta, cu capriori si pane din lemn ecarisat de rasinoase. Pentru cresterea rezistentei la
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actiunea focului si pentru protectia impotriva actiunii distructive a agentilor microbiologici, elementele din lemn se vor proteja
prin imersie sau peliculizare cu substante ignifuge si aseptice.
- Se propun deci urmatoarele finisaje exterioare:
= tencuiald decorativa de culoare A (alb)+ tencuiala decorativa de culoare B (cafeniu);
= placaj piatra natural3;
= tamplaria exterioara se va realiza din PVC sau AL, cu geam fripan;
= invelitoare tigla/tabla de culoare gri antracit, mat;
= aleile de acces, terasele - pavele sau placaje ceramice de exterior.

Imprejmuire:

- se va reface imprejmuirea spre strada, imprejmuirea propusa va fi de maxim 2,00 m inaltime, cu stalpi din beton si
panouri din confectii metalice si zidarie;

- se va reface poarta de acces carosabil, in doua canate, precum si poarta de acces pietonal, cu detalii de executie
similare celor folosite la imprejmuire;

- imprejmuirea propusa pentru celelalte trei laturi catre celelalte proprietatati va fi de max 2,00 m inél{ime, din zidarie.

Imprejmuirea se va realiza in conditiile n care elementele de constructie care o alcétuiesc vor fi amplasate in interiorul
proprietatii.

Detalierea categoriilor de lucrari necesare pentru realizarea acestui obiectiv se va face la urmatoarele faza de
proiectare: PTh / DTAC.

B. zona circulatii in incinta imobilului
Trotuare si alei
e suprafata ocupata = cca 232,00 mp - cuprinzénd trotuare de protectie, alei de acces.

Detalierea categoriilor de lucrari necesare pentru realizarea acestui obiectiv se va face la urméatoarele faza de proiectare:
PTh /DTAC.

Spatii verzi

e suprafata ocupatd = cca. 100,00 mp
e Zona afectatd de constructie se va reface si sistematiza dupa terminarea lucrarilor de construire. Se va
planta gazon, flori si arbusti pereni.

Proiectul pentru autorizatie se va realiza dupa avizarea planului urbanistic de detaliu.

La baza prezentului proiect au stat;

- TEMADE PROIECTARE;

- ACTE PROPRIETATE 5

- CERTIFICATUL DE URBANISM nr.2/05.01.2022 ELIBERAT DE PRIMARIA MUN. BOTOSANI;
W Constructia studiaté se incadreazi la CATEGORIA “D” DE IMPORTANTA (conform H.G. 766/1997) si la CLASA "IV"
DE IMPORTANTA (conform Normativului P100 — 1/2013).
4.3. PRINCIPI| DE COMPOZITIE PENTRU REALIZAREA OBIECTIVELOR NOI

Amplasarea constructiei fata de aliniamentul parcelei si fatd de vecintati este prezentatd in plansa U03 — REGLEMENTARI
URBANISTICE.

Amplasarea fata de limitele parcelei se face inand cont de respectarea prevederilor Codului Civil fata de vecinatatj.

Functiunea principala a parcelei va raméne cea de locuire.

4.4. INTEGRAREA S| AMENAJAREA NOILOR CONSTRUCTII SI ARMONIZAREA CU CELE EXISTENTE

Integrarea si amenajarea noii constructii si armonizarea cu cele existente in zona se va realiza prin materialele utilizate.
4.5. PRINCIPII DE INTERVENTIE ASUPRA CONSTRUCTIILOR EXISTENTE

Pentru imobilul studiat a fost obfinuta autorizatia de construire nr. 713/17.10.1994.

Imobilul are o structura de rezistenta mixta din cadre de beton armat si perimetral cu zidarie de caramida, confinata cu elemente din
beton armat, plansee din beton armat, compartimentari interioare din zidarie de caramida, scara de acces pe verticala din beton armat
monolit, sistem de fundare mixt continuu din talpa din beton simplu si elevatie din beton armat pe exterior si cuzinetj in mijloc.

Buiandrugi din beton armat deasupra golurilor de usi si ferestre.

Acoperis tip sarpanta.

Cladirea nu prezinta detalii de arhitectura si omamente specifice vreunui stil.

Téamplaria exterioara este realizata din PVC cu geam termopan, iar cea interioara este din lemn.

Pardoseli —parchet si placaje ceramice.

Pereti — zugraveli lavabile si placaje ceramice.

n anul 2005 s-a realizat o documentatle de dezmembrare, imobilul a fost dezmembrat in doua:

e
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C1/1 -locuinta P+1, in suprafata de 95,70 mp, imobil instrainat in anul 2005
C1/2 - locuinta P+1, in suprafata de 208,28 mp, imobil ce face obiectul prezentului studiu.

Pentru lucrarile de modemizare i extindere s-a obtinut acordul notarial de la proprietarul imobilului C1/1.

Se va propune extinderea locuintei, realizarea de recompartimentari interioare si reorganizare functionald, refacerea finisajele
interioare i exterioare.

Se va reface integral acoperisul, se va pastra inalfimea la coama si se va modifica panta de la 38 de grade la 20 de grade.

4.6. MODALITATI DE ORGANIZARE S| REZOLVARE A CIRCULATIEI CAROSABILE SI PIETONALE

Se va pastra accesul carosabil si pietonal din bulevardul Mihai Eminescu. Se va renunta la accesul pietonal din Pefru Rares.

4.7. PRINCIPII S| MODALITATI DE INTEGRARE SI VALORIFICARE A CADRULUI NATURAL SI DE ADAPTARE A
SOLUTIILOR DE ORGANIZARE LA RELIEFUL ZONEI

Amplasarea obiectivului s-a realizat luand in calcul forma terenului si amplasarea in raport cu cladirile existente.

4.8. CONDITII DE INSTITUIRE A REGIMULUI DE ZONA PROTEJATA SI CONDITIONARI IMPUSE DE ACESTA

Imobilul nu este situat in zona de protectie a monumentelor istorice.

4.9. SOLUTII PENTRU REABILITAREA ECOLOGICA SI DIMINUAREA POLUARII

Constructia ce face obiectul studiului nu va influenta semnificativ poluarea in zond si nu va influenta zona din punct de

vedere ecologlc Vor fi respectate Normele de igiena | pnvmd mediul de viata al populatiei.
4.10. PREVEDEREA UNOR OBIECTIVE PUBLICE iN VECINATATEA AMPLASAMENTULUI

in P.U.D.-ul prezent nu au fost propuse spre a fi realizate alte obiective decét cele propuse in zona studiats.
4.11. SOLUTII PENTRU REABILITAREA S| DEZVOLTAREA SPATIILOR VERZ|

Aceste lucrari constau refacerea spatiului verde afectat de lucrarile de construire. Se prevad plantari de gazon si arbusti decorativi.
4.12. PROFILURI TRANSVERSALE CARACTERISTICE

Constructia nu va influenta traficul auto si pietonal din zona.

Nu se va modifica profilul stradal existent. Nu se modifica accesurile existente. Se va pastra accesul carosabil si pietonal din
bulevardul Minai Eminescu. Se va renunta la accesul pietonal din Petru Rares.

4.13. LUCRARI DE SISTEMATIZARE VERTICALA NECESARE

Constructia va avea cota + 0,00 la cca. 0,15 m fata de terenul amenajat. Aleea de acces propusa va urmari panta terenului existent.
4.14. REGIMUL DE CONSTRUIRE

Amplasarea constructiilor fata de aliniamentul parcelei si fatd de vecinatati este prezentatd in plansa UO3 -
REGLEMENTARI URBANISTICE.

Densitatea pe parcela se exprima prin valorile urmatorilor indici:

Indicatorii urbanistici de densitate sunt reglementati de art. 7.3.24 din R.L.U.B.

*** |Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al dezvoltarii durabile a
zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum urmeaza:

- coeficientul de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construitd desfasurata (suprafata desfasuratd a tuturor
planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala de referintd. Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate:
suprafata subsolurilor cu inaltimea libera de péana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea
autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si
neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din
incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie;

CUT = SD/ST = 0,80 (raportat la suprafata din acte), respectiv 0,76 (raportat la suprafata din masuratori)

- procentul de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol a
perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construitd este suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia
teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror
cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita.

POT = SC/ST = 46,62(raportat la suprafata din acte), respectiv 43,81 (raportat la suprafata din masuratori)

Numarul de niveluri intregi ale cladirii - niv = (CUT/POT)X100 = 1,72

Conform art. 7.3.1.24.e se poate ajunge la urmatoarele valori maxime pentru indicii de densitate a construirii, fara a
putea folosi concomitent valorile maxime ale tuturor indicilor: P.O.T. - 50%, C.U.T. 1,5, NIV. 3,2.
Regimul de inéltime este reglementat prin art. 7.3.22. din R.L.U.B. si este Parter+1Etaj cu:
o |naIt|me maximé la streagind — 7,70m fatd de cota tferenului sistematizat (se modifica inaltimea la
streasina, prin refacerea acoperigului)
o indltime maxima la coamd este de cca. 10,50m fatd de cota terenului sistematizat (prin refacerea

acoperisului nu se modifica indltimea la coama existenta)
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In conformitate cu R.L.U.B. este necesara asigurarea in interiorul parcelei a cel putin un loc de parcare.

Amenajarea spatiilor verzi pe parcela este reglementata de art. 7.3. 26 din R.L.U.B.

Prin documentatie se propune realizarea de spatii verzi amenajate de cca. 100,00 mp.

4.15. ASIGURAREA UTILITATILOR

Utilitatile sunt racordate la refelele existente in zona.

Alimentarea cu energie electrica

Imobilul este bransat la retea de elimentare cu energie electricd existent in zona.

Alimentarea cu caldura

Incazirea obiectivului este realizatd cu o centrald cu combustibil gazos.

Instalatia interioara de incalzire centrala s-a proiectat in vederea asigurarii temperaturilor interioare in conformitate cu
prevederile SR 1907/2014.

Sistemul se compune din:

- sursa termica (centrala) care prepara apa calda atat pentru incalzire, cat si pentru nevoi de consum;
- reteaua de distributie;
- corpurile de incalzire.

Pentru a asigura necesarul de agent termic necesar pentru incalzirea spatiilor s-a prevazut o microcentrala termica in
condensatie ce va functiona pe combustibil gazos.

Sistemul de incalzire adoptat este un sistem bitubular, ce foloseste ca agent termic apa calda iar cedarea caldurii in
interiorul cladirii se va face cu ajutorul corpurilor statice — radiatoare din otel — cu panouri profilate si elemente de convectie
prevazute cu protectii laterale si protectie superioara tip gratar.

Alimentarea cu apa

Imobilul existent este bransat la refeaua de alimentare cu apa existenta in zona.

Canalizare

Imobilul existent este bransat la refeaua de canalizare existenta in zona.

Deseuri
Pentru evacuarea degeurilor provenite din imobil exista contract cu operatorul urban de gospodarie comunala.

‘4.16. BILANT TERITORIAL EXISTENT SI PROPUS, iN LIMITA AMPLASAMENTULUI STUDIAT

| BILANT TERITORIAL | |

NR. CRT. | CONSTRUCTII, UTILITATI EXISTENT PROPUS
SC-mp | SDC-mp % SC-mp | SDC-mp %
1 CONSTRUCTII 208.00 416.00 | 33.44 290.00 500.00 46.62
9 TROTUARE, TERASE DESCOPERITE,ALEI
PIETONALE SI CAROSABILE 162.00 0.00 | 26.05 232.00 0.00 37.30
3 SPATII VERZI 252.00 0.00 | 40.51 100.00 0.00 16.08
TOTAL SUPRAFETE TEREN 622.00 100.00 622.00 100.00
662.00
PROCENT OCUPARE TEREN - POT 33.44 46.62 % 43.81
COEFICIENT DE UTILIZARE TEREN - CUT 0.67 0.80 0.76
NUMAR NIVELURI -NR.NIV 2.00 1.72 1.72

CAP.5. CONCLUZII

Propunerea de interventie urbanistica precum si reglementarile urbanistice aferente, pentru obiectivul de EXTINDERE S
MODERNIZARE LOCUINTA P+1 SI REFACERE IMPREJMUIRE TEREN, in BOTOSANI, B-dul M.Eminescu nr. 117, este
rezultatd urmare a unei analize multicriteriale care a avut in vedere atat situatia existentd, cat si a tendintelor de perspectiva
previzibil a se dezvolta in zona de intravilan a municipiului in care se gaseste localizat amplasamentul.

Functionalitatea obiectivului propus a fi realizat pe acest amplasament, se incadreaza in caracterul functional al zonei,
asa cum este cerut prin PUG aprobat pentru UTR nr. 14.

INTOCMIT,
arh. lonut FRASINESCU
COORDONATOR,
arh. urb. Dan Octavian BOTEZ

ACEST DOCUMENT ARE CA AUTOR "s.c. MA_DA PROIECT s.r.l." $I POATE FI FOLOSIT IN EXCLUSIVITATE NUMAI IN SCOPUL IN CARE ESTE FURNIZAT, CONFORM PREVEDERILOR
CONTRACTUALE, SI NU POATE FI REPRODUS, IMPRUMUTAT SAU INTREBUINTAT, INTEGRAL SAU PARTIAL, DIRECT SAU INDIRECT, IN ALT SCOP, FARA PERMISIUNEA PREALABILA
A"s.c. MA_DA PROIECT s.r.l." ACORDATA LEGAL IN SCRIS




