PRIMARIA MUNICIPIULUI BOTOSANI PRIMAR,
SERVICIUL AUTORIZARI IN CONSTRUCTII SI URBANISM Cosmin-Ionut Andrei
NR. 2022

RAPORT DE SPECIALITATE

Se propune spre analiza si aprobarea Consiliului Local al municipiului Botosani documentatia de
urbanism “ Plan Urbanistic Zonal si Regulament local de urbanism aferent - Soseaua Iasului nr. 13 A,
CAD/CF 55132 si 68594, intocmita de catre S.C. CONCEPT S.R.L., urbanist cu drept de semnétura arh.
urb. Dan Botez, in vederea realizarii obiectivului ‘“Parcelare teren in vederea construirii de locuinte
individuale ”, de catre investitori persoane fizice.

In conformitate cu prevederile Legii 50/1991 cu modificarile si completarile ulterioare, Primaria
municipiului Botosani , prin reprezentantii sai legali, a eliberat Certificatul de Urbanism nr. 396/14.05.2021,
in baza caruia s-a Intocmit documentatia de urbanism si au fost obtinute avizele si acordurile prevazute de
lege.

Terenul necesar realizarii obiectivelor, Th suprafata totala de 15875 mp este proprietate privata
persoane fizice, nu poate fi revendicat, nu este in litigiu.

Terenul studiat este situat in intravilanul municipiului Botosani, U.T.R. nr. 59 - subzona exclusiv
rezidentiala cu cladiri de tip urban (locuinte si functiuni complementare), cladiri P, P+1, P+2 (pana la 10,00 m),

Terenul a fost introdus in intravilan urmare aprobarii documentatiei urbanistice PUZ nr. 30 / 2007,
aprobata cu HCL Botosani nr. 44 / 2008

Functiunea dominantd in U.T.R. 59 : LMul — subzona exclusiv rezidentiala cu cladiri de tip urban P,
(locuinte si functiuni complementare), cladiri P, P+1, P+2 (pana la 10,00 m)

Functiuni complementare admise: IS, LMu2, LMrel (in zona definitd-Calea Nationald), 11, 12,A,Pp,
Pcs, GC+TE, CCr, TA

Functiuni interzise: LMrfl, LMrf2, LMrel, LMre2,Liul, Liu2, CCf, S,

Prin documentatia prezentata se propune:

- pentru loturile propuse 2-27, destinate construirii de locuinte individuale, se mentine zona functionala
existentd In PUG — LMul — subzona exclusiv rezidentiald cu cladiri de tip urban P, P+1E, P+2E (locuinte si
functiuni complementare), indltimi de pana la 10,00m,

- pentru lotul propus 1 — se propune modificarea destinatiei functionale corespunzator CCr - zona
pentru cdi de comunicatie rutiera.

Studiul geotehnic, anexat documentatiei, stabileste ca in conditiile actuale, la data intocmirii studiului
geotehnic amplasamentul nu prezinta fenomene active si nu este inundabil.

Lista abrevierilor utilizate:
P.U.G.B. - PLAN URBANISTIC GENERAL AL MUNICIPIULUI BOTOSANI
R.L.U.B. - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AL MUNICIPIULUI BOTOSANI
L.M.  —ZONA REZIDENTIALA CU CLADIRI P, P+1, P+2 (PANA LA 10,00M)
T.A.G. -ZONA CU TERENURI AGRICOLE (ARABILE, FANETE, PASUNI, VII, LIVEZI)
P.O.T. —PROCENT DE OCUPARE A TERENULUI
C.UT. - COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUI
U.T.R. —UNITATE TERITORIALA DE REFERINTA

CARACTERISTICI PRINCIPALE A SOLUTHILOR PROPUSE PRIN P.U.Z.

OBIECTIVE PRINCIPALE ALE DOCUMENTATIEL:

= Mentinerea zonei functionale existente in PUG — LMul — subzona exclusiv rezidentiala cu cladiri de tip
urban P, P+1E, P+2E (locuinte si functiuni complementare), inaltimi de pana la 10,00m



» Determinarea conditiilor de construibilitate pe terenul ce face obiectul documentatiei de urbanism, in
suprafata totala de 15875 mp (NC55132-15000mp+ NC68594-875mp), din care, lotul 1 propus in suprafata
3052.91mp este destinat credrii de cai de comunicatie rutiera — drum

SOLUTII PROPUSE:

- Suprafata parcelei de referinta =15875 mp (NC 55132-15000mp+ NC 68594-875mp)

Functiunea propusi — ZONA REZIDENTIALA CU CLADIRI P, P+1, P+2 (PANA LA 10,00 m), subzona
exclusiv rezidentiala cu cladiri de tip urban (locuinte si functiuni complementare)

o Loturile 2-27 destinate construirii de locuinte individuale
e Regim de indltime D+P+M/1E ( max 3 niveluri supraterane)
e H max la cornisa = 10,00 m (masurat de la cota terenului sistematizat)
* Procent de Ocupare a Terenului (P.O.T.) = max.35,00% / lot
» Coeficient de Utilizare a Terenului (C.U.T.) = max 0,75/ lot
* Retrageri minime
— retrageri fata de aliniament spre lot 1 cale acces — min 5,00m
— retrageri fata de limitele laterale — minim 2,00 m fata de limitele propuse ale loturilor;
* exceptie pentru constructii cuplate cu amplasament pe loturi invecinate
**cu acceptul notarial al vecinului amplasamentul poate fi la limita lotului
— retrageri fata de limita posterioara — min 3,00m
* Nr. parcari — min 1loc parcare/unitate de locuit. Maximum 5 parcari / parceld. Pentru functiunile
complementare — conform normelor tehnice n vigoare.

o Lotul 1-3052.91 — CCr - cdi de comunicatie rutiera (drum)

PRECIZARI / OBSERVATII / CONCLUZII:

Rezultatele informarii si consultarii publicului, raportul de informare si consultare a publicului:

Au fost afigate pe site —ul primariei www.primariabt.ro, sectiunea ,,primaria-planuri urbanistice” in
data de 09.06.2022 si sunt anexate la raportul de specialitate.

Avéand in vedere Raportul de consultare si informare a publicului, intocmit conform procedurii
prevazute de H.C.L. nr.223/28.07.2011 privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului, publicat pe site-ul Primariei
Municipului Botosani, in continutul caruia se precizeazd cad in perioada stabilitd pentru informarea si
consultarea publicului nu s-au inregistrat sesizari, propuneri sau obiectiuni privind obiectivul propus.

Tn concluzie, prevederile din documentatia de urbanism respecta prevederile legale incidente in materie si
poate fi promovata spre aprobare.

Propunem: aprobare P.U.Z. si R.L.U. aferent, cu respectarea urmaitoarelor conditii:

- Suprafata parcelei de referinta =15875 mp (NC 55132-15000mp+ NC 68594-875mp)

Functiunea propusi — ZONA REZIDENTIALA CU CLADIRI P, P+1, P+2 (PANA LA 10,00 m), subzona
exclusiv rezidentiala cu cladiri de tip urban (locuinte si functiuni complementare)

o Loturile 2-27 destinate construirii de locuinte individuale
e Regim de inaltime D+P+M/1E ( max 3 niveluri supraterane)
e Hmax lacornisd = 10,00 m (mésurat de la cota terenului sistematizat)
* Procent de Ocupare a Terenului  (P.O.T.) = max.35,00% / lot
* Coeficient de Utilizare a Terenului (C.U.T.) = max 0,75 / lot
* Retrageri minime
— retrageri fata de aliniament spre lot 1 cale acces — min 5,00m

— retrageri fata de limitele laterale — minim 2,00 m fata de limitele propuse ale loturilor;
* exceptie pentru constructii cuplate cu amplasament pe loturi invecinate
**cu acceptul notarial al vecinului amplasamentul poate fi la limita lotului

— retrageri fata de limita posterioara — min 3,00m



* Nr. parcari — min 1loc parcare/unitate de locuit. Maximum 5 parcari / parcela. Pentru functiunile
complementare — conform normelor tehnice n vigoare.

o Lotul 1-3052.91 - CCr - cai de comunicatie rutierd (drum)

= Toate cheltuielile privind realizarea investitiei privesc exclusiv investitorii, inclusiv lucrarile tehnico-
edilitare, indiferent de regimul juridic al terenurilor pe care se realizeaza acestea (proprietate privatd sau
publica).

= Terenul, constructiile si amenajarile se vor administra in regim privat.

= Pe domeniul public si privat al municipiului Botosani, lucrarile de constructii si amenajari necesare inclusiv
pentru configurarea accesului carosabil si pietonal, in vederea asigurdrii accesurilor la terenul aferent
obiectivelor, asa cum este prezentat in documentatia de urbanism se va emite conditionat de urméatoarele:

- Titularul autorizatiei de construire va fi MUNICIPIUL BOTOSANI prin INVESTITOR.
- Toate documentatiile, avizele, acordurile si cheltuielile necesare in vederea obtinerii Autorizatiei de
construire privesc exclusiv investitorul.

In concluzie, avind in vedere ca documentatia de urbanism prezentati respectd prevederile
legislatiei si a normelor tehnice aflate in vigoare, propunem aprobarea P.U.Z. si R.L.U. aferent, in
vederea realizérii obiectivului “Parcelare teren in vederea construirii de locuinte individuale”.

ARHITECT SEF, INTOCMIT,
ALEXANDRU AGAVRILOAE MIHAELA SFETCU



ROMANIA
JUDETUL BOTOSANI
MUNICIPIUL BOTOSANI
CONSILIUL LOCAL

PROIECTDEHOTA RAR E
pentru aprobarea documentatiei “ Plan Urbanistic Zonal si Regulament local de urbanism aferent -
Soseaua Iasului nr. 13 A, CAD/CF 55132 si 68594 in vederea realizirii obiectivului “ Parcelare teren in
vederea construirii de locuinte individuale”

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BOTOSANI,
analizand propunerea d-lui primar Cosmin-lonut Andrei cu privire la aprobarea unei documentatii de

urbanism “ Plan Urbanistic Zonal — Soseaua lasului nr. 13 A, CAD/CF 55132 si 68594” in vederea realizarii
obiectivului ,,Parcelare teren in vederea construirii de locuinte individuale”
vazand avizele organismelor teritoriale interesate,
vazand Raportul de specialitate al Serviciului Autorizdri 1n constructii si Urbanism, precum si
rapoartele de avizare ale comisiilor de specialitate ale Consiliului local,
in baza dispozitiilor art. 129 alin. (6) lit. c) si alin. (7), lit. k) din Ordonanta de urgenta a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, dispozitiilor incidente 1n
materie ale Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare si Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu
modificarile si completarile ulterioare,

in temeiul art. 139 alin. (3) lit. (e), art. 196 alin. (1) lit. a) si art. 240 alin. (2) din Ordonanta de urgenta
a  Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, publicatd in Monitorul Oficial nr. 555 din 5 iulie
2019, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1 Se aprobda documentatia “ Plan Urbanistic Zonal si Regulament local de urbanism
aferent - Soseaua Iasului nr. 13 A, CAD/CF 55132 si 68594 in vederea realizarii obiectivului “ Parcelare
teren in vederea construirii de locuinte individuale” de catre investitorii persoane fizice, conform
reglementdrilor urbanistice cuprinse in proiectul nr. C555.21, intocmit de catre S.C. CONCEPT S.R.L.,
coordonator urbanistic arh. urb. Dan Botez, anexa care face parte integrantd din prezenta hotérare, cu
urmatoarele conditii :

Pentru parcela de referinta =15875 mp (NC 55132-15000mp+ NC 68594-875mp) se propune
mentinerea subzonei functionale existente LMul — subzona exclusiv rezidentiala cu cladiri (locuinte si
functiuni complementare) de tip urban, cu indltimi pana 10,00m.

Se propun 27 loturi din care:
0 Loturile 2-27 destinate construirii de locuinte individuale
e Regim de inaltime D+P+M/1E ( max 3 niveluri supraterane)
e Hmax la cornisd = 10,00 m (méasurat de la cota terenului sistematizat)
* Procent de Ocupare a Terenului  (P.O.T.) = max.35,00% / lot
* Coeficient de Utilizare a Terenului (C.U.T.) =max 0,75 / lot
* Retrageri minime
— retrageri fata de aliniament spre lot 1 cale acces — min 5,00m
— retrageri fata de limitele laterale — minim 2,00 m fata de limitele propuse ale loturilor;
* exceptie pentru constructii cuplate cu amplasament pe loturi invecinate
**cu acceptul notarial al vecinului amplasamentul poate fi la limita lotului
— retrageri fata de limita posterioara — min 3,00m
* Nr. parcari — min 1loc parcare/unitate de locuit. Maximum 5 parcari / parcela. Pentru functiunile
complementare — conform normelor tehnice n vigoare.



o Lotul 1-3052.91 — CCr - cai de comunicatie rutierd (drum)

» Toate cheltuielile privind realizarea investitiei privesc exclusiv investitorii, inclusiv lucrarile tehnico-
edilitare, indiferent de regimul juridic al terenurilor pe care se realizeaza acestea (proprietate privatd sau
publicd).

= Terenul, constructiile si amenajarile se vor administra in regim privat.

» Pe domeniul public si privat al municipiului Botosani, lucrarile de constructii si amenajari necesare inclusiv
pentru configurarea accesului carosabil si pietonal, in vederea asigurdrii accesurilor la terenul aferent
obiectivelor, asa cum este prezentat in documentatia de urbanism se va emite conditionat de urmatoarele:

- Titularul autorizatiei de construire va fi MUNICIPIUL BOTOSANI prin INVESTITOR.
- Toate documentatiile, avizele, acordurile si cheltuielile necesare in vederea obtinerii Autorizatiei de
construire privesc exclusiv investitorul.

Art. 2 Prezenta hotarare isi mentine valabilitatea pe o perioada de 5 ani de la data aprobatrii.

Art. 3 Documentatia anexa, care a stat la baza fundamentarii prezentei hotarari se pastreaza si
arhiveaza de catre Serviciul Autorizari in Constructii si Urbanism.

Art. 4 Primarul municipiului Botosani, prin aparatul de specialitate va duce la indeplinire prevederile

prezentei hotarari.

INITIATOR, AVIZAT PENTRU LEGALITATE,
Primar, Secretar General,
Cosmin-Ionut Andrei loan Apostu



