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VOLUMUL I : MEMORIU GENERAL DE URBANISM

1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

DENUMIREA LUCRARII:
PLAN URBANISTIC ZONAL
CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL, AMENAJARE PARCARE,
IMPREJMUIRE TEREN $I CONCESIUNE TEREN S = 270 mp
IN MUNICIPIUL BOTOSANI, JUDETUL BOTOSANI
FAZA:
AVIZ DE OPORTUNITATE
BENEFICIAR:
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BOTOSANI
INITIATOR:
MANOLE IOSIF-MIREL si MANOLE VALENTIN
NUMAR PROIECT:
8/2021
PROIECTANT GENERAL:
S.C. TEHNOURB S.R.L. IASI
Atelier proiectare urbanism si amenajarea teritoriului
RESPONSABIL DE PROIECT:

arhitect-urbanist HEN IUSTIN CONSTANTIN

1.2. STRUCTURA PLANULUI URBANISTIC

Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.), se elaboreaza conform “ GHID “ PRIVIND METODOLOGIA

DE ELABORARE SI CONTINUTUL - CADRU AL PLANULUI URBANISTIC ZONAL G.M. 038/1999.

Prin tema program s-a solicitat de citre MANOLE IOSIF-MIREL si MANOLE VALENTIN,

initierea unei documentatii urbanistice pentru o suprafata totald de teren de 861,00 mp, conform
actelor de proprietate.

Terenul studiat se gdseste In partea de vest a municipiului Botosani, la limita intravilanului
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aprobat conform P.U.G..

Terenul are suprafata de 861 mp, conform actelor de proprietate anexate (C.V.C.
autentificat cu nr. 355/2010 si act de partaj voluntar autentificat cu nr. 5058/2017). Desi
suprafata de teren este semnificativ3, datoriti formei geometrice aceasta nu poate fi valorificata.
In consecinta se propune concesionarea unei suprafate de 544 mp din domeniul privat al U.A.T.
Botosani, astfel incat noul amplasament va avea suprafata de 1405 mp.

Pe amplasament existd in acest moment o constructie usoara (chiosc in suprafatd de 25
mp) ce se propune a fi dezafects.

Se intentioneaza construirea unui spatiu comercial cu suprafata construiti de 480 mp si cu
regim de indltime S+P+2E (subsol+parter+2etaje).

Prin Planul Urbanistic General al Municipiului Botosani, amplasamentul este inclus in UTR
56, imobil situat in zona de protectie a drumului national DN 29B. Asupra amplasamentului este
impus regimul de interdictie temporara de construire pan la intocmirea si aprobarea unui PUZ.

1.3. SURSE DOCUMENTARE

In vederea intocmirii Planului Urbanistic Zonal s-a studiat »Planul Urbanistic al
municipiului Botosani” si Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia, H.G.R. nr. 525 /1996,
prevederile Codului Civil, Certificatul de Urbanism eliberat de Primaria municipiului Botosani cu
nr. 140 din 28.02.2022, precum si studiile intocmite pentru acest proiect: studiul topografic si
studiul geotehnic.

La elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-au avut in vedere prevederile legislatiei specifice,
printre care:

- Plan Urbanistic General - Botosani (P.U.G.B.) si

- Regulament Local de Urbanism - Botosani (R.L.U.B.);

- Plan Urbanistic de Detaliu - pr. 115 / 2017 elaborator SC ARHIMONDIA SRL:

- Legea nr. 350/2001 - Privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul;

- Ghid privind Metodologia de elaborare a Continutului-Cadru PUZ, G.M.-010-2000 aprobat
prin ordin M.L.P.A.T. nr. 176/16.08.2000;

- H.G. 525/1996 - pentru Aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

- Legea nr. 50/1991 - privind autorizarea executirii lucririlor de constructii republicata,
cu modificarile ulterioare;

- Legea nr. 10/1995 referitoare la calitatea in constructii; - Legea nr. 18/1991 privind
fondul funciar;

- Legea nr. 7/1996 a cadastrului si publicititii imobiliare;

- Ordinul Ministerului Sanatatii 119/2014;

- Legeanr. 215/2001 a administratiei publice locale;

- Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publici;

- Ghid metodologic privind elaborarea analizelor de evaluare a impactului asupra
mediului, ca parte integrantd a planurilor de amenajare a teritoriului si a planurilor de urbanism
- Indicativ G.M. 008-2000;

- H.G.R. 349/2005 privind depozitarea deseurilor;
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- Prevederile Codului Civil.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIA ZONEI

Configuratia spatial urbanistica a zonei este, iIn momentul de fat3, rezullanta unui proces
indelungat de modernizare a municipiului Botosani.

Zona studiatd este situatd in partea de nord-vest a municipiul Botosani, la limita teritoriului
intravilan al municipiului Botosani si la limita teritoriului administrativ al UAT Botosani cu UAT
Mihai Eminescu. Zona cunoaste o dezvoltare continui in ultimii ani, avand accesibilitatea asigurata
de o arterd importanta - Calea Nationald (DN 29B), precum si acces la mijloace de transport in
comun (linii de tramvai).

Datoritd actualelor obiective strategice de dezvoltare, a numirului de locuitori si a
organizdrii urbanistice, municipiul Botosani va continua s se extindi pe terenurile disponibile,
atat din interiorul intravilanului, cit si spre terenurile disponibile din extravilan, fiind
necesarepentru aceasta urmatoarele masuri:

- modernizarea si extinderea retelelor edilitare existente,

- modernizarea cdilor de circulatie

- modernizarea si Inlocuirea vechilor constructii (fird valoare arhitecturals, degradate) cu
constructii moderne care sd raspunda noilor nevoi ale societtii.

Prezenta documentatie urmaireste integrarea obiectivului in zona, precum si realizarea
unei compozitii urbanistice coerente atit spatial - volumetric, cit si estetic.

2.2. INCADRAREA iN LOCALITATE

Terenul studiat in cadrul prezentului P.U.Z. este situat in totalitate tn intravilanul localitatii
Botosani, in partea de NV a acestuia.

Accesul pe amplasament se poate realiza atat din Calea Nationali, cat si din strada strada
[risului.

In zona studiati nu au fost elaborate alte documentatii de urbanism pentru vecinititile
directe cu P.U.Z.-ul propus.

Asigurarea prin proiect a unei reglementiri complete si precise a parcelelor
construibile:

- prin P.U.Z. vor fi reglementate alinierile viitoarelor constructii fati de toate laturile
parcelei in mod distinct;

- se vor institui restrictii de construire pe eventualele culoare de protectie a retelelor
edilitare existente sau propuse, respectindu-se litimile precizate prin avizele obtinute;

- se vor preciza regimul de Indltime si indicii urbanistici de control.

Vecinatati amplasament:
- NORD - Domeniul privat - statia electrica de transformare;
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- VEST - Domeniul public - Strada Irisului;
- SUD - Domeniul public - Calea Nationalg;
- EST - Domeniul public - Calea Nationala.

Potentialul amplasamentului:

- terenul este aproape liber de constructii (pe amplasament se giseste amplasat un chiosc
metalic in suprafatd de 25 mp ce urmeazi a fi dezafectat);

- exista toate conditiile geotehnice pentru realizare constructii S+P+2E+1R, ca urmare a
studiului geotehnic efectuat;

- exista toate conditiile tehnice care sa permitd realizarea de constructii cu echipare
tehnico-edilitara de tip urban.

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Geologia

Din punct de vedere geologic, Municipiul Botosani este situat in partea centrald a
Platformei Moldovenesti, respectiv in zona de sud a Depresiunii Botosani-Dorohoi, care are la est
Campia Baseului, la sud Dealurile Cozancea-Guranda si la est Saua Bucecii.

Formele de relief predominante au aspect de platouri joase cu altitudini de 180-200m, iar
spre est sunt mai coborate cu 20-40m.

Perimetrul studiat are un fundament format din sisturi cristaline magmatice si roci
eruptive, care alcatuiesc un soclu rigid ce a suferit misciri de coborare si ridicare.

In perioadele de transgresiuni marine s-au acumulat sedimente de depuneri ce au format
cuvertura.

Formatiunile intalnite in perimetrul cercetat apartin cuaternarului si sarmatianului.

Conform precizdrilor din STAS 6054 - 85, addncimea maxim3 de inghet a amplasamentului
este consideratd 100 - 110 cm de la suprafata terenului.

Fundarea, in cazul constructiilor din categoria de importantd normald, se va face prin
depdsirea stratului de umpluturd si a solului vegetal, respectdndu-se conditiile de tncastrare in
stratul viu si adancimea de fundare conform normativelor in vigoare, in functie de terenul de
fundare si caracteristicile cladirii proiectate.

Ca solutie de fundare se recomanda fundarea directa in stratul de argila prafoasa.
Presiunea de calcul pentru dimensionarea la limita a fundatiilor se calculeaza dupa cum urmeaza:

- Pentru adancimea de fundare D = 1.50m Ppl =170 Kpa

- Pentru adancimea de fundare D = 2.00m Ppl =190 Kpa

Pentru a se stabili categoria geotehnica s-au luat in considerare factorii de risc conform NP
074/2007.

Din punct de vedere al riscului la alunecare de teren amplasamentul cercetat se incadreaza
in categoria zonelor cu potential de producer a alunecarilor mediu, o probabilitate de producer a
alunecarilor medie si un coefficient de risc Km = 0.27.

In forajele executate, apa subterani a fost interceptati la adancimea de 4.00-5.00m de la
cota naturala a terenului, fiind cantonata in complexul de argile prafoase.

Nivelul hidrostatic poate varia in functie de regimul precipitatiilor iar apa nu are un

Page 7 of 25




Plan urhanistic zonal - construire spatiu comercial, amenajare
parcare, imprejmuire teren si concesiune teren $ = 270 mp in
municipiul Botosani judetul Botosani

Memoriu general
de urbanism

character agresiv.

Zona cercetata si lucrarile proiectate nu sunt supuse pericolului inundatiilor.

Sistematizarea vertical corespunzatoare zonei va asigura colectarea si scurgerea apelor din
precipitatii.

Se vor practica sapaturi pentru fundatii de extindere redusa, urmate imediat de punerea in
opera a betoanelor si realizarea umpluturilor.

Se interzice lasarea sapaturilor deschise timp indelungat pentru a nu deteriora indicia
geotehnici cu efecte negative asupra stabilitatii.

Se interzice realizarea de excavatii sau incarcari necontrolate asupra zonei fara prezenta
specialistilor in domeniu.

Clima

Municipiul Botosani se caracterizeaza printr-un climat continental excesiv (continentalism
specific). Tipul de climat mentionat este caracterizat prin producerea unor geruri mari iarna si a
unor calduri tropicale vara, frecvente viscole violente si secete prelungite Tn unii ani.

In zona judetului Botosani, dominante sunt vanturile de nord-vest (23,6 %), sud- est(18,7
%), nord (10,7 %), vest (2,1 %), est (1,7 %) si cele dinspre nord - est (6,4 %), ca urmare roza
vanturilor are o forma alungit3, de fus.

Temperatura medie multianual3 a aerului este de 8,6 °C, cu temperatura lunara minima de
- 4,1 °C (ianuarie) si temperatura lunara maxim3 de + 20,1 °C (iulie).

Precipitatiile medii anuale sunt de cca 570 mm cu medii anuale maxime de 950 mm si medii
anuale minime de 340 mm.

Conditii geotehnice

Pentru cunoasterea si precizarea caracteristicilor geotehnice ale paméanturilor din
amplasamentul studiat, s-au efectuat lucriri de cercetare geotehnicad constand din executarea
unor foraje geotehnice.

Din lucrarile de prospectare s-a evidentiat urmitoarea stratificatie:

- sol vegetal;

- argila cafenie inchisi plastic consistenti;

- argila cafenie galbuie, plastic consistent3;

- argila galbuie cafenie cu filme nisipoase, plastic virtoasi.

In forajele executate apa subterand nu a fost interceptatd pani la adincimea cercetati.

Adéancimea de inghet

Adancimea maximad de inghet, conform STAS 6054-85 este considerati 110 cm.

Zonarea seismica

In conformitate cu prevederile normativului P 100/1 - 2013, municipiul Botosani se
incadreaza In urmatorii parametri seismici:
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constructiile se situeaza in clasa IV de importanta

categoria de importanta D- redusa

amplasamentul in zona seismica de calcul C

acceleratia terenului ag = 0.20g

perioada de colf Tc=0.7s

- gradul seismic echivalent VII

Riscuri naturale

Zona ce face obiectul P.U.Z. nu este expusa unor riscuri naturale.
2.4. CIRCULATIA

Terenul studiat are acces direct (carosabil si pietonal) atat la DN 29B (Strada Calea
Nationald), cat si la strada Irisului, ambele avand suprafatd carosabild asfaltata si fac parte din
reteaua de strazi a municipiului Botosani.

Se propune realizarea unei alei de incinta cu acces din Calea Nationala si iesire in strada
Irisului. Atat accesul, cat si iesirea vor avea o latime de min. 4,0 m.

In interiorul parcelei se vor realiza locuri de parcare destinate spatiilor comerciale si
vizitatorilor.

Se vor asigura trotuare si accese pietonale la spatiul comercial.

Traficul auto si pietonal de perspectiva al P.U.G. identificd existenta a doud tipuri de

circulatii:
- Circulatii pietonale: - de tranzit;
- pentru riverani.
- Circulatii carosabile: - de tranzit;

- generata de functiunile din zona.

2.5. OCUPAREA TERENULUI

Date de identificare din extrasul de carte funciard arata ca terenul se afla In proprietatea
privatd a domnilor MANOLE IOSIF-MIREL si MANOLE VALENTIN, initiatori ai acestui proiect.

Terenul a fost dobandit prin C.V.C. autentificat cu nr. 355/2010 si act de partaj voluntar
autentificat cu nr. 5058/2017. Suprafata terenului este de 861,00 mp (906,31 mp din masuratori).

Pe amplasament se afla o constructie temporara - un chiosc metalic in suprafatd de 25 mp
amplasat pe o platforma de betonatd, POT = 2,90%, CUT = 0,029.

Pe amplasament si in vecinatdtile acestuia se evidentiaza urmatoarele tipuri de
proprietate:

a. Proprietate de stat, domeniu public - categoria strazi, terenuri, institutii;

b. Proprietati private ale persoanelor fizice/juridice - cu terenuri curti constructii in
intravilan;

c. Proprietate privata a investitorului - teren curti constructii in intravilan, neconstruit.
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2.6. ECHIPARE EDILITARA

Amplasamentul studiat dispune de urmatoarele retele de utilititi de tip urban:
a. Alimentarea cu apa

Zona studiatd dispune de retea publicd pentru alimentare cu ap3.

b. Canalizare menajeri si canalizare pluviald

Zona studiata dispune de retea publica de canalizare menajera si pluviali.

c. Retele pentru energie electrica

Zona studiatd dispune de retea publicd pentru alimentarea cu energie.

d. Alimentarea cu gaze naturale

Zona studiata dispune de retea publicd de gaze naturale.

¢. Retea publica de telefonie

Zona studiata dispune de retea publicd de telefonie atat fixa cat si acoperire mobila.

2.7. PROBLEME DE MEDIU

Amplasamentul nu se afld intr-o arie naturald protejati de interes local, national sau
international.

Aspecte de poluare a aerului

Surse de poluare a aerului existente in zona studiatd prin PUZ:

Zona aferentd PUZ este riverand unui drum relativ intens circulat (DN 29B Botosani -
Dorohoi), prezentand o acumulare de surse de emisie ce pot accentua caracterul cumulativ al
concentratiilor emisiilor de poluanti in atmosfera:

- traficul autovehiculelor pe artera de circulatie din zona.

- activitatile rezidentiale din zonele Invecinate

- functionarea centralelor termice individuale apartinand rezidentilor din zon3.

Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

In timpul realizirii obiectivului, sursele de zgomot si de vibratii, ar putea fi reprezentate
de mijloacele de transport cu care constructorul isi desfasoard activitatea. Pentru a evita
producerea poludrii fonice, toate utilajele care produc zgomot si/sau vibratii vor fi mentinute in
stare buna de functionare.

Aspecte de poluare a apelor, solului si subsolului

e Apa: apreciem cd agresivitatea sulfaticd si magneziani asupra betoanelor, respectiv a
metalelor este slabd sau chiar absent, deoarece pe amplasamente si in vecinititile zonei nu sunt
surse generatoare de reziduuri chimice.

e Sol: in prezent, nu se nregistreazd poluiri ale solului. Nu au fost depistate depozitiri
necontrolate de deseuri care sd produca un impact negativ asupra factorilor de mediu (apa, aer si
sol) datorita efectului lor conjugat ecologic si economic.
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Gospodarirea deseurilor generate pe amplasament

Prin Hotdrarea de Guvern nr. 856/2002 pentru ,Evidenta gestiunii deseurilor si pentru
aprobarea listei cuprinzand deseurile, inclusiv deseurile periculoase” se stabileste obligativitatea
pentru agentii economici §i pentru orice alti generatori de deseuri, persoane fizice sau juridice de
a fine evidenta gestiunii deseurilor.

In perioada lucririlor de constructie, majoritatea deseurilor de constructie vor fi deseuri
inerte, astfel, In conditiile gestiondrii conforme cu cerintele legale si aplicirii de misuri de
minimizare / eliminare vor avea un impact relativ redus asupra mediului.

Impactul asociat deseurilor de constructie se manifest3 astfel:

* impactul vizual - se disipeaza In ansamblul general al santierului de constructii;

* impactul eventual - daca depozitarea temporara a deseurilor de constructii nu se va face
direct In recipienti speciali sau nu este posibild containerizarea.

Prevederile legale aplicabile sunt conforme cu cerintele Legii nr. 211/2011 privind
regimul deseurilor si a legislatiei speciale si subsecvente aplicabile pentru categorii de deseuri si
pentru operatiunile cu deseurile.

Colectarea degeurilor se va face n recipiente etanse cu capac (pubele). Din aceste pubele,
deseurile menajere vor fi evacuate de cidtre o firmd de specialitate de salubritate pe baza
contractului ce va fi incheiat.

Se vor lua toate madsurile necesare pentru colectarea si depozitarea in conditii
corespunzdtoare a deseurilor generate in perioada de realizare a proiectului si de a se asigura ca
operatiunile de colectare, transport, eliminare sau valorificare si fie realizate prin firme
specializate, autorizate si reglementate din punct de vedere al protectiei mediului pentru
desfasurarea acestor tipuri de activitati.

Se vor contracta de catre prestator firme specializate si autorizate pentru preluarea
deseurilor de constructii reciclabile si prelucrarea acestora, respectiv pentru eliminarea
deseurilor nereciclabile in depozite de deseuri inerte sau de deseuri periculoase.

In perioada de functionare deseurile menajere vor fi colectate in pubele si vor fi evacuate
de catre o firma de specialitate de salubritate pe baza contractului ce va fi incheiat. Deseurile
reciclabile (hartie/carton, plastic, metal, sticld) vor fi colectate selectiv, in vederea valorificirii
prin agenti economici autorizati si reglementati din punct de vedere al protectiei mediului pentru
desfdgurarea acestor tipuri de activitati.

Protectia agezarilor umane si a altor obiective de interes public

In timpul executirii lucririlor de constructie singurele surse de disconfort pentru
vecinatati sunt posibile depasiri ale nivelului admisibil de zgomot si vibratii generate de utililajele
in lucru. Totugi, acestea vor fi intermitente si pentru o perioadd scurti de timp, functie de
complexitatea lucrarilor, si se vor incadra in limitele normate.

In perioada de exploatare sursele de zgomot vor fi reprezentate intensificarea traficului
auto.
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2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Amplasamentul studiat se compune din doud terenuri:

- unul proprietate privatda a domnilor MANOLE IOSIF-MIREL si MANOLE VALENTIN in
suprafata de 861 mp.

- unul proprietate privatd a UAT Botosani in suprafata de 544 mp din care urmeaza a se
concesiona suprafata de 270 mp.

Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionalda in administratia publica faciliteaza
acesul populatiei la luarea deciziilor in administratia public3, la consultarea documentatiilor de
amenajare a teritoriului si urbanismului, propunerile acestora fiind analizate si integrate
corespunzator in aceste documentatii.

Consultarea populatiei se realizeaza prin anunturi publice, consultarea in diferite faze de
elaborare si dezbatere publica.

Cererea de locuinte noi pe piata imobiliara a municipiului Botosani este in crestere astfel
investitorul doreste sa asigure aceasta cerere prin construirea acestor locuinte colective aflate
Intr-o zona ce cunoaste o dezvoltare rapida in ultimii ani.

Pentru realizarea obiectivului propus investitorii, MANOLE IOSIF-MIREL si MANOLE
VALENTIN, au solicitat si obtinut Certificatul de Urbanism nr. 10 din 05.01.2022 eliberat de
Primaria Municipiului Botosani prin care se solicita elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal.

Costul lucrarilor de construire, racorduri si accesul la retelele edilitare, amenajarea
accesului la parcela si de amenajare a teritoriului, pe suprafetele de teren ce sunt detinute de citre
investitor precum si pe suprafetele domeniu public al municipiului Botosani va fi suportat de catre
investitor.

Pentru finalizarea Planului Urbanistic Zonal vor fi parcurse procedurile de informare a
populatiei conform Ordinului M.D.R.T. 2701/2010.

Pana In acest moment nu au fost obiectii sau neintelegeri cu vecinii.
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Suprafata terenului studiat in urma realizirii ridicirii topografice si a intabulirii cadastrale
a terenului este de 861,00 mp la care se va mai adduga si o suprafati de 270 mp ce va fi
concesionata de la Consiliul Local al Municipiului Botosani.

Prin documentatia prezentd se va putea reglementa regimul terenului in concordanta cu
P.U.G. si RL.U. Botosani, astfel incit si se poati clarifica:

- functiunea parcelelor;

- determinarea regulilor de construibilitate pe teritoriul care face obiectul studiului de fata;

- conditii de amplasare, regim de fniltime, cii de acces carosabile si pietonale;

- trasee noi ale retelelor tehnico-edilitare propuse.

Pe zona analizatd au fost efectuate urmatoarele studii:

- Studiul topografic;

- Studiu geotehnic - cuprinde planuri cu amplasamentul forajelor, fisele cu rezultatele
determindrilor de laborator, analiza apei subterane, raportul geotehnic cu recomandirile pentru
fundare - conform anexd la prezenta documentatie.

Din analiza concluziilor studiului de fat3 va rezulta oportunitatea schimbirii regimului
terenului cat si functionalitatea acestuia pentru investitia propusi.

3.2. PREVEDERI ALE P.U.G.

Planul Urbanistic Zonal propus cuprinde terenul identificat prin CF/NC nr. 500639 -
categoria de folosinta - altele.

Conform P.U.G. al municipiului Botosani zona apartine UTR 56 CCr - ,cii de comunicatie
rutiere si constructii aferente pe domeniul public sau privat al UAT Botosani”.

* Functiunea dominantd: I1 - zond exclusiv unititi industriale, de depozitare si transport.

* Functiuni complementare admise: IS, LMul, Llu1, I2, Pp, GC+TE, CCr.

° Functiuni interzise: LMre, LMrf, A, CCf, S.

* Functiunea propusa: IS - zond pentru institutii si servicii publice de interes general

La baza stabilirii categoriilor de interventie, reglementiri si restrictii impuse au stat
urmatoarele obiective principale:

a. Corelarea prezentei documentatii urbanistice cu Planul Urbanistic General al
municipiului Botosani prin respectarea conditiilor impuse prin Certificatul de Urbanism nr. 10 din
05.01.2022 si R.L.U. aferent P.U.G. Botosani;

b. Asigurarea amplasamentelor si a amenajirilor necesare pentru obiectivele previzute
prin tema respectand indicii urbanistici;

c. Clarificarea zonificarii functionale pentru terenul aferent.

In temeiul documentatie de urbanism P.U.G. si R.L.U. Botosani aferent aprobat, cu referire
la amplasament in corelare cu cerintele U.T.R. nr. 56 in baza analizei ficute prin documentatia de
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fat3, corelat cu informatiile si datele despre amplasament este prioritar a se stabili conditiile legale
si favorabile de:

- A asigura coerenta fronturilor stradale prin luarea In consideratie a vecinilor imediati si
a caracterului general al zonei;

- A asigura dimensiunile conform R.G.U. 525/1996;

- Amplasarea in interiorul parcelei cat si fata de constructiile vecine;

- Procentul de ocupare al terenurilor;

- A sprijini actiunile ce urmaresc protectia mediului si a Ordinului Ministrului Sanatatii nr.
119/2014.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Tinand cont de lucrarile propuse este obligatoriu a se asigura o suprafatd de 5% de spatii
verzi si plantate, reprezentata de plantatii decorative (arbori, flori, gazon).

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Accesul pe amplasament se poate realiza atdt din Calea Nationala, cat si din strada strada
Irisului.

Avand In vedere traficul ce se inregistreaza pe Calea Nationald se propune ca circulatia auto
pe amplasament sd fie cu sens unic, cu acces din Calea Nationald si iesire spre strada Irisului.
Propunerea va trebui sa fie aprobata in Comisia de circulatie a U.A.T. Botosani si de catre D.R.D.P.
Tasi.

Accesul pietonal se va realiza din Calea Nationala.
Pe amplasament se propune realizarea unui numar de 25 locuri de parcare.

Conform H.G.R. nr. 525 / 1996 - Anexa nr. 5 pct 5.3 Constructii comerciale se prevede un
loc de parcare la fiecare 50 mp suprafatd desfasuratd a constructiei pentru complexuri comerciale
de 600-2.000 mp. Avind in vedere faptul ca suprafata desfasuratda (fard subsol, acesta fiind
considerat spatiu tehnic) este de 1260 mp, rezulta un necesar de 25 locuri de parcare.

Proiectarea drumurilor si aleilor carosabile se va face cu respectarea Ordonantei
Guvernului Romaniei nr. 43/1997, aprobata cu Legea nr. 82/1997, Ordonanta pentru modificarea
si completarea Ordonantei nr. 43/1997, precum si a noilor normative:

- Ordinul nr. 44/1998 al Ministrului Transporturilor pentru aprobarea Normelor privind
protectia mediului ca urmare a impactului drum-mediu Inconjurator;

- Ordinul nr. 45/ 1998 al Ministrului Transporturilor pentru aprobarea Normelor tehnice
privind proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor;

- Ordinul nr. 46/ 1998 al Ministrului Transporturilor pentru aprobarea Normelor tehnice
privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice;
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- Ordinul nr. 47/ 1998 al Ministrului Transporturilor pentru aprobarea Normelor tehnice
privind amplasarea lucrdrilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor in localitatile
urbane si rurale;

- Ordinul nr. 49 / 1998 Ministrului Transporturilor pentru aprobarea Normelor tehnice
privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile urbane.

3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA, REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL,
INDICI URBANISTICI

Suprafata studiatd prin actuala documentatie este de 1131,00 mp, din care 861 mp teren
detinut cu acte i 270 mp teren ce se propune a se concesiona de la U.A.T. Botosani.

Se prevede realizarea unui spatiu comercial cu regim de indltime S+P+2E
(subsol+parter+2etaje), imprejmuire si utilitati.

Extinderea pe orizontala a constructiilor propuse va tine cont de urmitoarele restrictii:

e retragerile fatd de limitele laterale se vor realiza cu respectarea urmatoarelor
distante:
- 0,60 m fatd de limita proprietatii dinspre statia electrica
- 2,00 m fatd de limita proprietatii dinspre rondul de tramvaie
e amplasare pe aliniament fata de limita proprietitii dinspre Calea Nationala

Extinderea pe verticald va ajunge la un regim de S+P+2E (3N - patru niveluri supraterane)
- maxim 13,50 m.

Structura va fi din cadre de beton cu zidarie neportanti de ciaramida.

Inchiderea la partea superioari va fi de tip terasa sau sarpanta.

Finisajele exterioare vor fi exprima specificul si caracterul constructiei.

Reddm In continuare bilantul teritorial privind destinatia terenurilor, precum si indicii de
densitate obtinuti:

Terenul are suprafata de 861 mp, conform actelor de proprietate anexate (C.V.C.
autentificat cu nr. 355/2010 si act de partaj voluntar autentificat cu nr. 5058/2017). Desi
suprafata de teren este semnificativa, datoritd formei geometrice aceasta nu poate fi valorificata.
In consecinta se propune concesionarea unei suprafate de 270 mp din domeniul privat al U.A.T.
Botosani, astfel Incat noul amplasament va avea suprafata de 1131 mp.

Bilantul teritorial existent

Zone functionale Su(prlr"lapfa)lga dinO/tootal
Constructii existente 25,00 2,21%
Alej, trotuare, platforme betonate 50,00 4,42%
Teren liber 1056,00 93,37%
TOTAL teritoriu studiat prin PUZ 1131,00 100%
din care: TEREN PROPRIETATE BENEFICIARI 861,00 76,12
TEREN PROPUS A FI CONCESIONAT 270,00 23,88
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Bilantul teritorial propus

Zone functionale Su(pr;‘?;"[a din(f)otal

Constructii propuse 420,00 37,14%
Alei, trotuare, circulatii, locuri de parcare 663,00 58,61%
Spatii verzi 48,00 4,25%
TOTAL teritoriu studiat prin PUZ 1131,00 100%
din care: TEREN PROPRIETATE BENEFICIARI 861,00 76,12
TEREN PROPUS A FI CONCESIONAT 270,00 23,88

POT maxim = 37,14%
CUT maxim = 1,12 fara subsol sau CUT maxim = 1,49 cu subsol

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Utilitatile necesare echiparii zonei respective vor fi in functie de posibilititile materiale ale
proprietarilor, cat si ale administratiei publice locale.
Alimentarea cu apa - se va efectua prin racord la reteaua existenta pe Calea Nationala.

Canalizarea - se va efectua prin racord la reteaua existentd pe Calea National3.

Alimentarea cu energie electrica - se va realiza prin bransament la reteaua de joasi

tensiune cu care in prezent este utilatd zona.
Alimentarea cu caldura - se face in sistem individual, beneficiarul urmand si aleagi
modul cel mai convenabil - centrala cu gaze naturale / centrald murala electrica.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Gospodadrirea deseurilor generate pe amplasament

Deseurile rezultate din urma activitatii in locuinta particulara vor fi deseuri menaje-

amestec: hartie, sticla, plastic, care se vor colecta selectiv in saci menajeri / pubele, etc.
Gestionarea deseurilor in incinta proprietdtii se va realiza in mod corespunzator,

proprietarul avand obligatia de a colecta selectiv deseurile rezultate.

Gospodarirea substantelor si preparatelor chimice periculoase

Nu este cazul.

Prevederi pentru monitorizarea mediului

Proprietariul va respecta conditiile de mediu impuse de A.P.M. Botosani de mentinere a

calitatii mediului.
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Bazinul pentru colectarea apelor uzate se va vidanja ori de cdte ori este necesar. La
descarcare in statia de epurare apele uzate se vor incadra in prevederile Normativului NTPA-002-
aprobat prin H.G. nr. 188/2002 cu modificari ulterioare.

legislatia comunitara

Din punct de vedere legislativ, Actul European Unic, conform celor trei articole (130r, 130s,
130t) din Fascicolul IV, Partea a Ill-a, mentioneaza ca scopurile si actiunile principale ale
Comunitatii in domeniul protectiei mediului sunt:

* conservarea, protejarea si ameliorarea mediului;

° sanatatea umana;

* utilizarea prudenta si rationald a resurselor naturale.

Cea mai importantd prevedere a “Actului European Unic” este principiul integrarii.
Protectia mediului este singurul domeniu al politicii care necesitd o astfel de cerin{d, iar
Comunitatea trebuie sa adopte procedurile de aplicare. Astfel in ultimii 30 de ani in Comunitatea
Europeana s-au elaborat cca. 300 acte de reglementare (directive, decizii, recomandari).

Pe linia protectiei mediului existd o deschidere deosebita pentru alinierea Romaniei la
Conventii si Intelegeri cu caracter international. Astfel, s-au semnat Conventii Globale, Conventii
cu caracter regional sau Conventii Bilaterale, in special cu statele Invecinate:

* Conventia cadru a Natiunilor Unite asupra schimbarilor climatice (Legea nr. 24/1994);

* Conventia asupra poludrii atmosferice transfrontiere pe distante lungi (Legea nr.
8/1991);

» Conventia privind conservarea vietii sdlbatice si a habitaturilor naturale din Europa
(Legeanr.13/1993);

* Conventia privind diversitatea biologicad (Legea nr. 58/1994);

* Conventia privind protectia si utilizarea cursurilor de apa transfrontiere si a lacurilor
internationale (Legea nr. 30/1995).

Analizind datele referitoare la poluarea si efectul asupra factorilor de mediu al activitatii
desfasurata in cadrul obiectivului prezentat nu se constatata incalcari ale cestor acte normative.

Impactul potential asupra mediului

Prin implementarea proiectului (constructie de locuit), obiectivul poate produce:

* impact negativ neglijabil asupra aerului

* impact negativ neglijabil asupra apei

* impact negativ mediu spre neglijabil asupra solului

 impact negativ mediu spre neglijabil asupra domeniului ecologic

* impact negativ neglijabil prin zgomot

 impact negativ neglijabil pana la impact pozitiv mediu asupra domeniului social-
uman

 impact pozitiv neglijabil asupra domeniului economic.
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3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Nu este cazul cedarii unor suprafete de teren din partea beneficiarului, dimpotriva se
propune concesionarea suprafetei de 270 mp de teren aflat in proprietate privata a U.A.T.
Botosani.

Toate utilitatile necesare acestei investitii (racord apa, racord electric, canalizare

realizare cai de acces pietonale si auto) vor fi suportate de catre beneficiar pe cheltuiala
proprie.

4. COCLUZII - MASURI iN CONTINUARE

Studiul urbanistic P.U.Z. completeaza prevederile P.U.G. Municipiul Botosani pentru zona
studiata.

Planul urbanistic de zona are un caracter de reglementare specifica dezvoltarii urbanistice
a unei zone din localitate.

P.U.Z. - ul nu reprezinta o faza de investifie, ci o fazd premergdtoare realizarii investitiei.

Prevederile P.U.Z. - ului se realizeazd etapizat, pe probleme prioritare, menite si rispunda
direct necesitatilor de dezvoltare a zonei.

S-au tratat urmadtoarele categorii generale de probleme:

- reglementarea din punct de vedere urbanistic a suprafetei de 1131 mp;

- s-a propus concesionarea unei suprafete de 270 mp de teren, necesara pentru realizarea
investitiei;

- lucrari de amenajare a terenului;

- masuri de eliminare a efectelor unor riscuri naturale si antropice;

- masuri de protectie a mediului;

- reglementari specifice detaliate - permisiuni si restrictii — incluse in regulamentul local de
urbanism aferent P.U.Z.
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VOLUMUL II : REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM

CAPITOLUL I. DISPOZITII GENERALE

P.U.Z. are caracter de reglementare specifica si asigura corelarea dezvoltarii urbanistice
complexe a zonei cu prevederile Planului Urbanistic General (P.U.G.) al localitalii, ce vor lrala leine
precum integrarea in contextul urban, accesibilitatea, zonarea, organizarea spatial functionala,
traficul, circulatia internd, parcelarea, infrastructura tehnico-edilitard, sistemul de spatii publice,
servitutile de utilitate publica ce greveaza teritoriul respectiv, organizarea zonelor de protectie
sanitard, parametrii tehnico-economici (pentru care se recomanda elaborarea unui studiu de
fezabilitate), etc.

Urbanizarea / schimbarea destinatiei terenurilor agricole se va face cu aplicarea Procedurii
de urbanizare reglementate in continuare.

Regulamentul local de urbanism (denumit prescurtat R.L.U.) aferent P.U.Z. reprezintd o
piesa de baza in aplicarea P.U.Z. el Intarind si detaliind reglementarile din P.U.Z..

R.L.U. aferent P.U.Z. constituie act de autoritate al Administratiei Publice Locale si cuprinde
norme obligatorii pentru autorizarea executdrii constructiilor pe teritoriul ce face obiectul acestei
documentatii.

P.U.Z. nu reprezinta o faza de investitie, ci o fazd premergatoare realizarii investitiilor.
Unele prevederi ale P.U.Z.-ului, strict necesare dezvoltarii urbanistice a zonei, nu figureaza in
planurile imediate de investitie. Ca atare aceste prevederi se realizeazad etapizat, in functie de
fondurile avute la dispozitie.

P.U.Z. stabileste obiectivele, actiunile, proprietitile, reglementarile de urbanism -
permisiuni / restrictii - necesare a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor
din zona studiata.

La baza elaboririi R.L.U. al P.U.Z. stau urmatoarele acte normative si legislative:

- Legea nr. 50/1991 - privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii republicata,
cu modificarile ulterioare;

- Legea nr. 10/1995 referitoare la calitatea In constructii;

- Legeanr. 350/2001, cu modificarile si completdrile ulterioare;

- H.G.R. nr. 525/1996 (cu modificarile ulterioare) pentru aprobarea regulamentului
general de urbanism;

- Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului;

- Legea nr. 7/1996 a cadastrului si publicitatii imobiliare;

- Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridical a terenurilor;
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- Ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/2000 Ghidul privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor

locale de urbanism, (indicativ GM - 007 - 2000);

- Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/2000 Ghidul privind metodologia de elaborare si cadrul

continut al Planului Urbanistic Zonal (indicativ G.M. - 010 - 2000);

- Legeanr. 213/1998 privind proprietatea publica;

- H.G.R. nr. 349/2005 privind depozitarea deseurilor, actualizat;

- Ordinul nr. 119/04.02.2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sdnatatea publicd
privind modul de viata al populatiei.

R.L.U. aferent « PLAN URBANISTIC ZONAL - CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL,

AMENAJARE PARCARE, IMPREJMUIRE TEREN SI CONCESIUNE TEREN S = 270 mp », se aplici pe
teritoriul delimitat ca zona studiatd in planul de Reglementari urbanistice (plansa 3), ce face parte
integrantad din prezentul regulament.

Amplasamentul studiat (CAD. 50063), proprietate privatd a a domnilor MANOLE IOSIF-

MIREL si MANOLE VALENTIN, are suprafata totala de 861 mp, la care se adauga 270 mp de teren
proprietate privatda a Consiliului Local al Municipiului Botosani, teren ce se propune a fi
concesionat de cdtre initiatori.

auto.

CAPITOLUL IL. UTILIZARE FUNCTIONALA

UTILIZARI ADMISE

(1) Servicii de interes general, servicii manageriale, tehnice, profesionale, sociale.

(2) Sedii ale unor companii si firme in cladiri specializate pentru birouri.

(3) Servicii financiar-bancare si de asigurari.

(4) Structuri de vanzare cu suprafajd mica sau medie.

(5) Showroom-uri in constructii special amenajate.

(6) Alimentatie publica.

(7) Distributie si depozitare a bunurilor si materialelor produse si necesare productiei.
(8) Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare pentru deservire locala.

(9) Spatii de comercializare a autovehiculelor, service-uri si vulcanizari auto, spalitorii

(10) Spatii plantate.
(11) Parcaje la sol, supraterane si subterane.

UTILIZARI INTERZISE

(1) Locuinte de orice fel.

(2) Activitatile agricole, fermele agro-zootehnice.

(3) Comercializarea si intretinerea utilajelor agricole.

(4) Depozitare de utilaje agricole.

(5) Activitati poluante de orice fel sau care prezinta risc tehnologic, care degradeaza cadrul

natural existent si conduc la disparitia vegetatiei.
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(6) Sunt interzise activitati care intra sub incidenta prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind
controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate substante periculoase.
(7) Platforme de precolectare a deseurilor urbane.

CAPITOLUL III. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
CONSTUCTIILOR

Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

Terenul care face obiectul prezentului P.U.Z. nu se afld In zona de protectie a nici unui
obiectiv patrimoniu natural sau construit.

Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apdrarea interesului public

Toate lucrdrile de constructii pot fi autorizate doar cu respectarea prevederilor Legii nr.
10/1995, Legii nr. 50/1991 si a Legii 350/2002.

Protectia fata de poluare si alte riscuri

Pentru construirea clddirilor si a Imprejmuirii se vor lua masuri pentru evitarea poludrii
mediului si de diminuare a altor riscuri ce pot rezulta din activitatea desfisurati.

Asigurarea echiparii edilitare

Autorizarea lucrdrilor de constructii poate fi conditionati de stabilirea, in prealabil, prin
contract a obligatiei efectudrii, in parte sau total, a lucririlor de echipare edilitara aferente, de
catre investitor.

Toate edificiile vor fi racordate la utilititile existente in zonA.

Asigurarea compatibilitatii functiunilor

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia asiguririi compatibilititii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominant3 a zonei ce face obiectul P.U.Z.

Amplasarea fata de drumuri publice

In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul organelor de specialitate ale
administratiei publice, constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de
intretinere si exploatare, parcaje, retele edilitare, atita timp cat lucririle mai sus mentionate nu
aduc nici un prejudiciu aspectului urbanistic, arhitectural si coerentei fluxului functional.
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Amplasarea fata de aliniament

Amplasarea constructiilor se va face retras fata de aliniament, cu respectarea distantelor si
alinierilor propuse In Plansa de Reglementari Urbanistice.

Amplasarea in interiorul parcelei

Constructiile se pot amplasa numai in regim izolat.
Extinderea pe orizontald a constructiilor propuse va tine cont de urmatoarele restrictii:
e retragerile fatd de limitele laterale se vor realiza cu respectarea urmatoarelor
distante:
- 0,60 m fatd de limita proprietatii dinspre statia electrica
- 2,00 m fatd de limita proprietatii dinspre rondul de tramvaie
e amplasare pe aliniament fatd de limita proprietatii dinspre Calea Nationala

Accese carosabile si pietonale

Pentru functiunea de locuire este obligatoriu ca accesul carosabil si pietonal sa se faca
direct din drumul public.
In cazul In care accesele pietonale nu sunt realizate distinct, acestea se vor marca pe

suprafetele de platforme si drumuri, fiind indicate prin panouri sau signalistica.
Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

Autorizarea executdrii constructiei va fi permisa numai in cazul existentei posibilitatii de
racord la retelele existente de ap3, instalatiile de canalizare si de energie electrica si gaze.

Realizarea de retelele edilitare

Extinderile de retele publice sau maairile de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeaza de catre investitor sau beneficiar;

Lucrdrile de racordare si bransare la reteaua edilitard publica se suportd in intregime de
investitor sau beneficiar;

Se recomanda ca toate retelele stradale: alimentare cu apa, energie electrica, gaze naturale,
telecomunicatii sa se realizeze subteran;

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in clddire. Se interzice dispunerea
aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc.)

iniltimea constructiilor
Extinderea pe verticald va ajunge la un regim de S+P+2E (3N - patru niveluri supraterane)

-maxim 13,50 m.
Inadltimea maxima admisibild a constructiilor, masuratd in planul fatadei acestora, nu va
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depdsi distanta dintre ele si alinierea constructiilor situate pe partea opusa a strazii.

Dacd indlfimea constructiilor noi, misuratd in planul fatadei acestora, este egald sau
depdseste distanta dintre ele si alinierea constructiilor situate pe partea opusd a strazii, initiatorul
D.T.A.C. va elabora un studiu de fnsorire.

Aspectul exterior al constructiilor

Aspectul exterior al cladirilor trebuie si exprime caracterul si reprezentativitatea
functiunii.

Se recomanda utilizarea materialelor naturale.

Se interzice folosirea materialelor nepotrivite zonei (pereti cortini pe suprafete mari,
placaje de fatadd din materiale plastice, placarea cu materiale ceramice a peretilor exteriori,
inclusiv a soclului, materialele strilucitoare etc). Se interzic materialele care contin azbest, precum
si materialele din poliesteri.

Se recomanda folosirea culorilor pastelate, a culorilor naturale ale materialelor sau
vopsirea acestora in nuante deschise. Se interzice folosirea culorilor aflate in evidenti disonanta
cu caracterul zonei.

Pentru acoperire se recomanda utilizarea de tigl3, olane sau tabli. Se interzice folosirea
azbocimentului si a tablei strilucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor si constructiilor
anexe.

Se interzice desfigurarea arhitecturii fatadelor si deteriorarea finisajelor prin tratarea
vitrinelor si a registrului parterului sau prin instalarea firmelor si a panourilor de afisaj.

Se interzice realizarea unor mansarde false.

Pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe baza unor studii
suplimentare.

Parcaje

Este obligatorie asigurarea necesarului de parcaje, conform normativelor in vigoare si
conform proiectelor intocmite de proiectantii de specialitate;

Se recomanda realizarea parcajelor la nivelul solului din dale inierbate.

Va fi respectat Ordinul 119/2014 privind Normele de igieni si sandtate publica privind
mediul de viata al populatiei.

Spatii verzi si plantate

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice se trateazi ca gridini de fatada.

Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de gards, alei, platforme etc. se
Inierbeazd sau planteaza.

imprejmuiri

Imprejmuirea cdtre domeniul public va avea tniltimea maxim3 de 1,80m, cu un soclu opac
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de max. 60 cm inaltime (spre exemplu: fier forjat, elemente decorative de lemn sau prefabricate,
elemente verticale din beton, zidarie cu goluri; zidarie cu panouri din lemn s.a.).

Se interzic catre domeniul public gardurile fnalte si opace, din zidarie, metal si tabla
vopsite, sau sdrma ghimpata, precum si folosirea suprafetelor de policarbonat, P.V.C. sau sticla
armata.

Imprejmuirea construitid pe limita de proprietate citre vecini va respecta prevederile
Noului Cod Civil cu privire la zidul comun. Se recomandd Imprejmuiri transparente sau
semitransparente.

Nu se recomanda realizarea imprejmuirilor catre domeniul public, cu exceptia gardului viu,
pentru parcelele cu acces public.

Procentul de ocupare a terenului si coeficientul de utilizare a terenului

POT maxim = 37,14% fara a se depasi o suprafata construita la sol (Sc) a corpurilor de
cladire de 420 mp.

CUT maxim = 1,12 fira subsol sau CUT maxim = 1,49 cu subsol

Into cmit,

arhitect-urbanis - JUSTIN.CONSTANTIN
% SO
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