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VOLUMUL I: MEMORIU GENERAL DE URBANISM

1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOA~TERE A DOCUMENTATIEI

DENUMIREA LUCRARIJ:

PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL, AMENAJARE PARCARE,

1MPREJMUIRE TEREN SI CONCESIUNE TEREN S = 270 mp

IN MUNICIPIUL BOTO~ANI, JUDETUL BOTO~ANI

FAZA:

AVIZ DE OPORTUNITATE

BE NEFIC JAR:

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BOTO~ANI

INITIATOR:

MANOLE IOSIF-MIREL ~i MANOLE VALENTIN

NUMAR PROJECT:

8/ 2021
PROIECTANT GENERAL:

£ C. TEHNOIJRB S.R.L. JASI

Atelier proiectare urbanism ~i amenajarea teritoriului

RESPONSABIL DE PROIECT:

arhitect-urbanist HEN IUSTIN CONSTANTIN

1.2. STRUCTURA PLANULUI URBANISTIC

Planul Urbanistic Zonal (P.U.ZJ, se elaboreaza conform “ GHID “PRIVIND METODOLOGIA
DE ELABORARE ~I CONTINUTUL - CADRU AL PLANULUI URBANISTIC ZONAL G.M. 038/1999.

Prin tema program s-a solicitat de c~tre MANOLE IOSIF-MIREL Si MANOLE VALENTIN,
ini~ierea unei documentatii urbanistice pentru o suprafa~ tota1~ de teren de 861,00 mp, conform
actelor de proprietate.

Terenul studiat se g~se~te In partea de vest a municipiului Boto~ani, la limita intravilanului
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aprobat conform P.U.G..
Terenul are suprafa~a de 861 mp, conform actelor de proprietate anexate (C.V.C.

autentificat cu nr. 355/2010 ~i act de partaj voluntar autentificat cu nr. 5058/2017). De~i
suprafa~a de teren este semnificativ~, datorit~ formei geometrice aceasta flu poate fi valorificatã.
In consecin~a se propune concesionarea unei suprafa~e de 544 mp din domeniul privat al U.A.T.
Boto~ani, astfel Incât noul amplasament va avea suprafa~a de 1405 mp.

Pe amplasament exist~ In acest moment o construc~ie u~oar~ (chio~c In suprafa~ de 25
mp) ce se propune a fi dezafect~.

Se inten~ioneaz~ construirea unui spa~iu comercial cu suprafa~a construit~ de 480 mp ~i cu
regim de in~1~ime S+P+2E (subsol+parter+2etaje).

Prin Planul Urbanistic General al Municipiului Boto~ani, amplasamentul este inclus in UTR
56, imobil situat in zona de protec~ie a drumului national DN 29B. Asupra amplasamentului este
impus regimul de interdic~ie temporarà de construire pân~ la intocmirea ~i aprobarea unui PUZ.

13. SURSE DOCUMENTARE

In vederea intocmirii Planului Urbanistic Zonal s-a studiat ,,Planul Urbanistic al
municipiului Boto~ani” ~i Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia, H.G.R. fir. 525/1996,
prevederile Codului Civil, Certificatul de Urbanism eliberat de Primària municipiului Botosani cu
nr. 140 din 28.02.2022, precum ~i studiile Intocmite pentru acest proiect: studiul topografic ~i
studiul geotehnic.

La elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-au avut in vedere prevederile legisla~iei specifice,
printre care:

- Plan Urbanistic General — Botosani (P.U.G.B.) ~i

- Regulament Local de Urbanism — Boto~ani (R.L.U.B.);
- Plan Urbanistic de Detaliu - pr. 115 / 2017 elaborator SC ARHIMONDIA SRL;
- Legea fir. 350/2001 — Privind Amenajarea Teritoriului ~i Urbanismul;
- Ghid privind Metodologia de elaborare a Con~inutului-Cadru PUZ, G.M.-010-2000 aprobat

prin ordin M.L.P.A.T. nr. 176/16.08.2000;
- H.G. 525/1996 — pentru Aprobarea Regulamentului General de Urbanism;
- Legea fir. 50/1991 — privind autorizarea execut~rii 1ucr~rilor de construc~ii republicat~,

cu modific~rile ulterioare;
- Legea nr. 10/1995 referitoare la calitatea In construc~ii; - Legea nr. 18/1991 privind

fondul funciar;

- Legea nr. 7/1996 a cadastrului ~i publicitá~ii imobiliare;
- Ordinul Ministeruluj S~nát~tii 119/2014;
- Legea nr. 215/2001 a administra~iei publice locale;
- Legea nr. 213/1998 privind proprietatea pub1ic~;
- Ghid metodologic privind elaborarea analizelor de evaluare a impactului asupra

mediului, ca parte integrantà a planurilor de amenajare a teritoriului ~i a planurilor de urbanism
— Indicativ G.M. 008-2000;

- H.G.R. 349/2005 privind depozitarea de~eurilor;
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- Prevederile Codului Civil.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

21. EVOLUTIA ZONE!

Configura~ia spatial urbanistic~ a zonei este, in momentul de f4~, rezulLanLa UflUi proces
indelungat de modernizare a municipiului Boto~ani.

Zona studiat~ este situat~ In partea de nord-vest a municipiul Botosani, la limita teritoriului
intravilan al municipiului Boto~ani ~i Ia limita teritoriului administrativ al UAT Boto~ani cu UAT
Mihai Eminescu. Zona cunoaste o dezvoltare continu~ in ultimii ani, av~nd accesibilitatea asiguratà
de o arter~ importantà - Calea National~ (DN 29BJ, precum ~i acces la mijloace de transport In
comun (linii de tramvai).

Datorit~ actualelor obiective strategice de dezvoltare, a num~ru1ui de locuitori ~i a
organizàrii urbanistice, municipiul Boto~ani va Continua s~ se extind~ pe terenurile disponibile,
atât din interiorul intravilanului, cat ~i spre terenurile disponibile din extravilan, fund
necesarepentru aceasta urmátoarele másuri:

- modernizarea Si extinderea retelelor edilitare existente,
- modernizarea cailor de circulatie
- modernizarea ~i Inlocuirea vechilor constructii (fara valoare arhitecturalá, degradate) CU

construc~ii moderne care sa raspunda noilor nevoi ale societã~ii.
Prezenta documenta~ie urmáre~te integrarea obiectivului in zona, precum ~i realizarea

unei compozi~ii urbanistice Coerente atât spatial volumetric, cat ~i estetic.

22. INCADRAREA IN LOCALITATE

Terenul studiat in cadrul prezentului P.U.Z. este situat in totalitate in intravilanul localit~ii
Botosani, In partea de NV a acestuia.

Accesul pe amplasament se poate realiza atât din Calea Na~ionalã, cat ~i din strada strada
Irisului.

In zona studiata nu au fost elaborate alte documentatii de urbanism pentru vecinatatile
directe cu P.U.Z.-ul propus.

Asigurarea prin project a unei reglementári complete ~i precise a parcelelor
construibile:

- prin P.U.Z. vor fi reglementate alinierile viitoarelor construc~ii fa~à de toate laturile
parcelei in mod distinct;

- se vor instftui restriciji de construire pe eventualele culoare de protec~ie a re~elelor
edilitare existente sau propuse, respectandu-se là~imile precizate prin avizele obtinute;

- se vor preciza regimul de inál~ime ~i indicii urbanistici de control.

Vecinàtã~i amplasament:
- NORD — Domeniul privat — sta~ia electrica de transformare;
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- VEST — Domeniul public — Strada Irisului;
- SUD — Domeniul public — Calea Na~ional~;
- EST — Domeniul public — Calea Na~ional~.

Poten;ialul amplasamentului:
- terenul este aproape liber de construc~ii (pe amplasament se g~se~te amplasat un chio~c

metalic In suprafa~ de 25 mp ce urmeaz~ a fi dezafectat);
- exist~ toate condi~iile geotehnice pentru realizare constructii S+P+2E+1R, ca urmare a

studiului geotehnic efectuat;
- existá toate condi~iile tehnice care sà permit~ realizarea de constructii cu echipare

tehnico-edilitar~ de tip urban.

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Geologia
Din punct de vedere geologic, Municipiul Boto~ani este situat mn partea centralà a

Platformei Moldovenesti, respectiv in zona de sud a Depresiunii Boto~ani-Dorohoi, care are la est
Câmpia Ba~eului, la sud Dealurile Cozancea-Guranda ~i la est Saua Bucecii.

Formele de relief predominante au aspect de platouri joase cu altitudini de 180-200m, iar
spre est sunt mai coborâte cu 20-40m.

Perimetrul studiat are un fundament format din ~isturi cristaline magmatice ~i roci
eruptive, care alc~tuiesc un soclu rigid ce a suferit mi~cãri de coborâre ~i ridicare.

In perioadele de transgresiuni marine s-au acumulat sedimente de depuneri cc au format
cuvertura.

Forma~iunile intâlnite in perimetrul cercetat apar~in cuaternarului ~i sarma~ianului.
Conform preciz~rilor din STAS 6054 — 85, adâncimea maxima de inghe~ a amplasamentului

este considerata 100 — 110 cm de la suprafa~a terenului.
Fundarea, In cazul construc~iilor din categoria de importan~ normala, se va face prin

depá~irea stratului de umplutura ~i a solului vegetal, respectându-se condi~iile de Incastrare In
stratul viu ~i adâncimea de fundare conform normativelor in vigoare, In functie de terenul de
fundare ~i caracteristicile cladirii proiectate.

Ca solu~ie de fundare se recomanda fundarea directa in stratul de argila prafoasa.
Presiunea de calcul pentru dimensionarea la limita a fundatiilor se calculeaza dupa curn urmeaza:

- Pentru adancimea de fundare D = 1.50m Ppl = 170 Kpa
- Pentru adancimea de fundare D = 2.OOm Ppl = 190 Kpa
Pentru a se stabili categoria geotehnica s-au luat in considerare factorii de risc conform NP

074/2007.
Din punct de vedere al riscului la alunecare de teren amplasamentul cercetat se incadreaza

in categoria zonelor cu potential de producer a alunecarilor mediu, o probabilitate de producer a
alunecarilor medic si un coefficient de risc Km = 0.27.

In forajele executate, apa subteranà a fost interceptatà la adancimea de 4.00-5.OOm de la
cota naturala a terenului, fund cantonata in complexul de argile prafoase.

Nivelul hidrostatic poate varia in functie de regimul precipitatiilor iar apa nu are un
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character agresiv.
Zona cercetata si lucrarile proiectate flu sunt supuse pericolului inundatiilor.
Sistematizarea vertical corespunzatoare zonei va asigura colectarea si scurgerea apelor din

precipitatii.
Se vor practica sapaturi pentru fundatii de extindere redusa, urmate imediat de punerea in

opera a betoanelor Si realizarea umpluturilor.
Se interzice lasarea sapaturilor deschise timp indelungat pentru a nu deteriora indicia

geotehnici cu efecte negative asupra stabilitatii.
Se interzice realizarea de excavatii sau incarcari necontrolate asupra zonei fara prezenta

specialistilor in domeniu.

Clima

Municipiul Botosani se caracterizeazá printr-un climat continental excesiv (continentalism
specific). Tipul de climat men~ionat este caracterizat prin producerea unor geruri man iarna ~i a
unor c~lduri tropicale vara, frecvente viscole violente ~i secete prelungite In unii ani.

In zona jude~ului Boto~ani, dominante sunt vânturile de nord—vest (23,6 %), sud- est(1 8,7
%), nord (10,7 %), vest (2,1 %), est (1,7 %) ~i cele dinspre nord — est (6,4 %), ca urmare roza
vânturilor are o form~ alungit~, de fus.

Ternperatura medie multianual~ a aerului este de 8,6 °C, cu temperatura lunarã minima de
— 4,1 °C (ianuarie) ~i temperatura lunara maxima de + 20,1 °C (iulie).

Precipitatiile medii anuale sunt de cca 570 mm cu medii anuale maxime de 950 mm ~i medii
anuale minime de 340 mm.

Conditii geotehnice

Pentru cunoa~terea ~i precizarea caracteristicilor geotehnice ale pamânturilor din
amplasamentul studiat, s-au efectuat lucrari de cercetare geotehnica constand din executarea
unor foraje geotehnice.

Din lucrarile de prospectare s-a eviden~iat urmatoarea stratifica~ie:
- sol vegetal;
- argila cafenie inchisà plastic consistentá;
- argila cafenie galbuie, plastic consistentã;
- argila gãlbuie cafenie cu filme nisipoase, plastic vârtoasá.
In forajele executate apa subterana nu a fost interceptatá pana la adâncimea cercetatá.

Adâncimea de Inghe~

Adâncimea maxima de inghe~, conform STAS 6054-85 este consideratá 110 cm.

Zonarea seismicá

In conformitate cu prevederile normativului p 100/1 — 2013, municipiul I3otosani se
incadreaza In urmàtorii parametri seismici:
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- construc~ii1e se situeaz~ in clasa IV de importan~

- categoria de importan~ D- redus~

- amplasamentul in zona seismic~ de calcul C

- acceleratia terenului ag = 0.20g

- perioada de colt Tc=0.7s

- gradul seismic echivalent VII

Riscuri naturale

Zona ce face obiectul P.U.Z. flu este expusá unor riscuri naturale.

2.4. CIRCULATIA

Terenul studiat are acces direct (carosabil Si pietonal) atât Ia DN 29B (Strada Calea
Na~iona1á), cat ~i la strada Irisului, ambele având suprafa~á carosabila asfaltatà ~i fac parte din
re~eaua de strazi a municipiului Boto~ani.

Se propune realizarea unei alei de incintä cu acces din Calea Na~iona1á ~i ie~ire In strada
Irisului. Atât accesul, cat ~i ie~irea vor avea o 1~ime de mm. 4,0 m.

b interiorul parcelei se vor realiza locuri de parcare destinate spa~ii1or comerciale ~i
vizitatorilor.

Se vor asigura trotuare ~i accese pietonale la spa~iu1 comercial.
Traficul auto ~i pietonal de perspectivà al P.U.G. identificà existen~a a douá tipuri de

circu1a~ii:
- Circu1a~ii pietonale: - de tranzit;

- pentru riverani.
- Circulatii carosabile: - de tranzit;

- generata de func~iuni1e din zona.

2.5. OCUPAREA TERENULUI

Date de identificare din extrasul de carte funciara arata ca terenul se afla In proprietatea
privatá a domnilor MANOLE IOSIF-MIREL ~i MANOLE VALENTIN, initiatori ai acestui project.

Terenul a fost dobândit prin C.V.C. autentificat cu nr. 355/2010 ~i act de partaj voluntar
autentificat cu nr. 5058/2017. Suprafa~a terenului este de 861,00 mp (906,31 mp din másurátori).

Pe amplasament se aflã o construc~ie temporara - un chio~c metalic in suprafa~ã de 25 mp
amplasat pe o platformà de betonath, POT = 2,90%, CUT = 0,029.

Pe amplasament ~i In vecináth~ile acestuia se eviden~iazá urmatoarele tipuri de
proprietate:

a. Proprietate de stat, domeniu public — categoria strazi, terenuri, institu~ii;
b. Proprietã~i private ale persoanelor fizice/juridice — cu terenuri cur~i construc~ii in

intravilan;
c. Proprietate privatã a investitorului — teren cur~i constructii In intravilan, neconstruit.
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2.6. ECHIPARE EDILITARA

Amplasamentul studiat dispune de urmãtoarele re~ele de utilit~i de tip urban:
a. Alimentarea cu apã
Zona studiat~ dispune de re~ea public~ pentru alimentare CU ap~.
b. Canalizare menajerà si Canalizare p1uvial~
Zona studiat~ dispune de re~ea publicã de canalizare menajerã ~i pluvial~.
c. Re~ele pentru energie electricá
Zona studiat~ dispune de re~ea publicä pentru alimentarea CU energie.
d. Alimentarea CU gaze naturale
Zona studiat~ dispune de re~ea public~ de gaze naturale.
e. Re~ea public~ de telefonie
Zona studiatã dispune de re~ea publicã de telefonie atât fixã Cat ~ aCoperire rnobilá.

2.7. PROBLEME DE MEDIU

Amplasamentul flu se aflá intr-o arie naturalà protejatá de iflteres local, national sau
international.

Aspecte de poluare a aerului
Surse de poluare a aerulul existente In zona studiatà prin PUZ:
Zona aferentá PUZ este riveranã unui drum relativ intens circulat (DN 29B Botosani -

Dorohoi), prezentând o acumulare de surse de emisie ce pot accentua caracterul cumulativ al
concentr4iilor emisiilor de poluan~i In atmosfer~:

- traficul autovehiculelor pe artera de circula~ie din zon~.
- activit~tile rezidentiale din zonele Invecinate
- func~ionarea centralelor termice individuale apar~inând reziden~ilor din zon~,

Protectia Impotriva zgomotului si vibratiilor
In timpul realizàrii obiectivului, sursele de zgomot si de vibra~ii, ar putea fi reprezentate

de mijloacele de transport cu care constructorul i~i desfa~oarä activitatea. Pentru a evita
producerea polu~rii fonice, toate utilajele care produc zgomot ~i/sau vibra~ii vor fi men~inute In
stare buna de functionare.

Aspecte de poluare a apelor. solului si subsolului
• Apa: apreciem c~ agresivitatea sulfatic~ ~i magnezianã asupra betoanelor, respectiv a

metalelor este slab~ sau chiar absent~, deoarece pe amplasamente ~i in vecin~t~ile zonei nu sunt
surse generatoare de reziduuri chimice.

• Sol: In prezent, nu se InregiStreaz~ polu~ri ale solului. Nu au fost depistate depozitári
necontrolate de de~euri care s~ produc~ un impact negativ asupra factorilor de mediu (apa, aer ~i
sol) datorit~ efectului br conjugat ecologic ~i economic.
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Gospodärirea de~euri1or generate pe amplasament
Prin Hotàrârea de Guvern nr. 856/2002 pentru ,,Eviden~a gestiunii de~eurilor si pentru

aprobarea listei cuprinzând de~eurile, inclusiv de~euri1e periculoase~ se stabile~te obligativitatea
pentru agen~ii economici ~i pentru once al~i generatori de de~euri, persoane fizice sau juridice de
a tine eviden~a gestiunii de~eurilor.

Tn perioada lucr~rilor de construc~ie, majoritatea de~euri1or de construc~ie vor fi de~euri
inerte, astfel, In condi~iile gestion~rii conforme cu cerin~ele legale ~i aplic~rii de m~suri de
minimizare / eliminare vor avea un impact relativ redus asupra mediului.

Impactul asociat de~eurilor de construc~ie se manifest~ astfel:
• impactul vizual - se disipeaz~ In ansamblul general al ~antieru1ui de construc~ii;
• impactul eventual - dac~ depozitarea temporar~ a de~eurilor de construc~ii flu se va face

direct in recipien~i speciali sau nu este posibilà containerizarea.
Prevederile legale aplicabile sunt conforme cu cerin~ele Legii nr. 211/2011 privind

regimul de~eurilor ~i a legis1a~iei speciale ~i subsecvente aplicabile pentru categorii de de~euri ~i
pentru opera~iuniIe cu de~eurile.

Colectarea de~eurilor se va face in recipiente etan~e cii capac (pubele). Din aceste pubele,
de~euri1e menajere vor fi evacuate de c~tre o firm~ de specialitate de salubritate pe baza
contractului ce va fi incheiat.

Se vor lua toate másurile necesare pentru colectarea ~i depozitarea In condi~ii
corespunzãtoare a de~eurilor generate in perioada de realizare a proiectului ~i de a se asigura cá
opera~iunile de colectare, transport, eliminare sau valorificare sà fie realizate prin firme
specializate, autorizate si reglementate din punct de vedere al protectiei mediului pentru
desfasurarea acestor tipuri de activitati.

Se vor contracta de catre prestator firme specializate ~i autorizate pentru preluarea
de~eurilor de construc~ii reciclabile ~i prelucrarea acestora, respectiv pentru eliminarea
de~eurilor nereciclabile in depozite de de~euri inerte sau de de~euri periculoase.

In perioada de func~ionare de~eurile menajere vor fi colectate in pubele si vor fi evacuate
de catre o firma de specialitate de salubritate pe baza contractului ce va fi incheiat. De~eurile
reciclabile (hartie/carton, plastic, metal, sticlà) vor fi colectate selectiv, In vederea va1orific~rii
prin agen~i economici autoriza~i ~i reg1ementa~i din punct de vedere al protec~iei mediului pentru
desf~urarea acestor tipuri de activit~i.

Protectia a~ezäri1or umane ~i a altor objective de interes public
In timpul execut~rii lucrãrilor de construc~ie singurele surse de disconfort pentru

vecin~t~i sunt posibile depá~iri ale nivelului admisibil de zgomot ~i vibra~ii generate de utililajele
in lucru. Totu~i, acestea vor fi intermitente ~i pentru o perioadà scurt~ de timp, func~ie de
complexitatea lucrárilor, ~i se vor incadra in limitele normate.

In perioada de exploatare sursele de zgomot vor fi reprezentate intensificarea traficului
auto.
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2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Amplasamentul studiat se compune din douá terenuri:

- unul proprietate privatá a domnilor MANOLE I0SIF-MIREL Si MANOLE VALENTIN In
suprafa~ de 861 mp.

- unul proprietate privatà a UAT Boto~ani in suprafa~à de 544 mp din care urmeazà a se
concesiona suprafa~ de 270 mp.

Legea nr. 52/2003 privind transparen~a decizionalä In administra~ia publicá faciliteaz~
acesul popula~iei la luarea deciziilor In administra~ia public~, la consultarea documenta~iilor de
amenajare a teritoriului ~i urbanismului, propunerile acestora fund analizate ~i integrate
corespunz~tor in aceste documenta~ii.

Consultarea popula~iei se realizeaz~ prin anunturi publice, consultarea in diferite faze de
elaborare ~i dezbatere public~.

Cererea de locuin~e noi pe pia~a imobiliarã a municipiului Boto~ani este in cre~tere astfel
investitorul dore~te s~ asigure aceastá cerere prin construirea acestor locuinte colective aflate
Intr-o zonà ce cunoa~te o dezvoltare rapid~ In ultimii ani.

Pentru realizarea obiectivului propus investitorii, MANOLE IOSIF-MIREL ~i MANOLE
VALENTIN, au solicitat ~i obtinut Certificatul de Urbanism nr. 10 din 05.01.2022 eliberat de
Prim~ria Municipiului Boto~ani prin care se solicitã elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal.

Costul lucrárilor de construire, racorduri Si accesul la re~elele edilitare, amenajarea
accesului Ia parcelà ~i de amenajare a teritoriului, pe suprafe~ele de teren ce sunt de~inute de c~tre
investitor precum ~i pe suprafe~ele domeniu public al municipiului Boto~ani va fi suportat de c~tre
investitor.

Pentru finalizarea Planului Urbanistic Zonal vor fi parcurse procedurile de informare a
popula~iei conform Ordinului M.D.RT. 2701/2010.

Pân~ in acest moment nu au fost obiec~ii sau nein~elegeri cu vecinii.
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZII ALE STUDHLOR DE FUNDAMENTARE

Suprafa~a terenului studiat in urma realiz~rii ridicàrii topografice ~i a IntabuI~rii cadastrale
a terenului este de 861,00 mp la care se va mai adáuga ~i o suprafa~ de 270 rnp ce va fi
concesionat~ de la Consiliul Local al Municipiului Boto~ani.

Prin documenta~ia prezentá se va putea reglementa regimul terenului In concordan~ cu
P.U.G. ~i RL.U. Botosani, astfel Incât s~ se poatá clarifica:

- func~iunea parcelelor;
- determinarea regulilor de construibilitate pe teritoriul care face obiectul studiului de fa~á;
- condi~ii de amplasare, regim de Ináltime, cái de acces carosabile ~i pietonale;
- trasee noi ale re~elelor tehnico-edilitare propuse.
Pe zona analizatà au fost efectuate urm~toarele studii:
- Studiul topografic;
- Studiu geotehnic - cuprinde planuri cu amplasamentul forajelor, fi~e1e cu rezultatele

determinàrilor de laborator, analiza apei subterane, raportul geotehnic cu recomandãrile pentru
fundare - conform anex~ la prezenta documentatie.

Din analiza concluziilor studiului de fa~ va rezulta oportunitatea schimbàrii regimului
terenului cat ~i func~ionalitatea acestuia pentru investi~ia propusà.

3.2. PREVEDERI ALE P.U.G.

Planul Urbanistic Zonal propus cuprinde terenul identificat prin CF/NC nr. 500639 -

Categoria de folosin~ - altele.
Conform P.U.G. al municipiului Boto~ani zona apar~ine UTR 56 CCr — ,,c~i de comunicatie

rutiere ~i construc~ii aferente pe domeniul public sau privat al UAT Boto~ani”.

• Functiunea dominant~: Ii — zon~ exclusiv unit~ti industriale, de depozitare ~i transport.
• Func~iuni complementare admise: IS, LMu1, Liul, 12, Pp, GC+TE, CCr.
• Functiuni interzise: LMre, LMrf, A, CCf, S.
• Func~iunea propusà: IS — zonà pentru institu~ii ~i servicii publice de interes general
La baza stabilirii categoriilor de interven~ie, reglementári ~i restric~ii impuse au stat

urm~toarele objective principale:
a. Corelarea prezentei documenta~ii urbanistice cu Planul Urbanistic General al

municipiului Boto~ani prin respectarea condi~iilor imp use prin Certificatul de Urbanism nr. 10 din
05.0 1.2022 Si R.L.U. aferent P.U.G. Botosani;

b. Asigurarea amplasamentelor ~i a amenaj~ri1or necesare pentru obiectivele prevãzute
prin temà respectând indicii urbanistici;

c. Clarificarea zonificárii functionale pentru terenul aferent.
!n temeiul documentatie de urbanism P.U.G. ~i R.L.U. Boto~ani aferent aprobat, cu referire

la amplasament in corelare cu cerin~eIe U.T.R. nr. 56 In baza analizei f~cute prin documenta~ia de
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fa~á, corelat cu informa~iile ~i datele despre amplasament este prioritar a se stabili condi~iile legale
Si favorabile de:

- A asigura coeren~a fronturilor stradale prin luarea in considera~ie a vecinilor imedia~i ~i
a caracterului general al zonei;

- A asigura dimensiunile Conform R.G.U. 525/1996;
- Amplasarea In interiorul parcelei cat ~i fa~i de construc~ii1e vecine;

Procentul de ocupare al terenurilor;
- A sprijini aciunile ce urmàresc protec~ia mediului ~i a Ordinului Ministrului Sanatä~ii nr.

119/2014.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Tinand cont de lucràrile propuse este obligatoriu a se asigura o suprafa~ de 5% de spa~ii
verzi ~i plantate, reprezentatá de planta~ii decorative (arbori, ion, gazon).

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Accesul pe amplasament se poate realiza atât din Calea Na~ionalã, cat ~i din strada strada
Irisului.

Având in vedere traficul ce se inregistreaza pe Calea Na~ionala se propune ca circu1a~ia auto
pe amplasament sà fie cu sens unic, cu acces din Calea Na~ionala ~i ie~ire spre strada Inisului.
Propunerea va trebui sa fie aprobata in Comisia de circu1a~ie a U.A.T. Boto~ani ~i de cãtre D.R.D.P.
lasi.

Accesul pietonal se va realiza din Calea Na~iona1ä.

Pe amplasament se propune realizarea unui numãr de 25 locuri de parcare.

Conform H.G.R. nr. 525 / 1996 - Anexa nr. 5 pCt 5.3 Construc~ii comerciale se prevede un
bc de parcare la fiecare 50 mp suprafa~ desf~urata a construc~iei pentru complexuri comerciale
de 600—2.000 mp. Având in vedere faptul Ca suprafa~a desfá~uratá (fara subsol, acesta fund
considerat spa~iu tehnic) este de 1260 mp, rezultá un necesar de 25 locuri de parcare.

Proiectarea drumunilor ~i aleilor carosabile se va face cu respectarea Ordonan~ei
Guvernului Romaniei nr. 43/1997, aprobata cu Legea nr. 82/1997, Ordonan~a pentru modificarea
~i completarea Ordonan~ei nr. 43/1997, precum ~i a noilor normative:

- Ordinul nr. 44/1998 al Ministrului Transporturilor pentru aprobarea Normelor privind
protec~ia mediului ca urmare a impactului drum-mediu Inconjurator;

- Ordinul nr. 45/ 1998 al Ministrului Transporturilor pentru aprobarea Normelor tehnice
privind proiectarea, construirea ~i modernizarea drumurilor;

- Ordinul nr. 46/ 1998 a! Ministrului Transporturilor pentru aprobarea Normelor tehnice
privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice;
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- Ordinul nr. 47/ 1998 a! Ministrului Transporturilor pentru aprobarea Normelor tehnice
privind amplasarea 1ucr~rilor edilitare, a stâlpilor pentru insta1a~ii ~i a pomilor In localitatile
urbane ~i rurale;

- Ordinul nr. 49 / 1998 Ministrului Transporturilor pentru aprobarea Normelor tehnice
privind proiectarea ~i realizarea strazilor in localitatile urbane.

3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA, REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL,

INDICI URBANISTICI

Suprafa~a studiatä prin actuala documenta~ie este de 1131,00 mp, din care 861 mp teren
de~inut cu acte ~i 270 mp teren ce se propune a se concesiona de Ia U.A.T. Boto~ani.

Se prevede realizarea unui spa~iu comercial cu regim de in~l~ime S+P+2E
(subsol+parter+2 etaje), Imprejmuire ~i utilit~i.

Extinderea pe orizonta1~ a construc~iilor propuse va tine cont de urm~toareIe restric~ii:
• retragerile fa~ de limitele laterale se vor realiza cu respectarea urm~toarelor

distante:
- 0,60 m fa~ä de limita proprietá~ii dinspre sta~ia electricà
- 2,00 m fa~ de limita propriet~ii dinspre rondul de tramvaie

• amplasare pe aliniament fa~à de limita propriet~ii dinspre Calea Na~iona1ã
Extinderea pe verticalà va ajunge la un regim de S+P+2E (3N - patru niveluri supraterane)

- maxim 13,50 m.
Structura va fi din cadre de beton cu zidarie neportant~ de c~r~midã.
Inchiderea la partea superioar~ va fi de tip teras~ sau ~arpant~.
Finisajele exterioare vor fi exprima specificul ~i caracterul construc~iei.
Redàm in continuare bilantul teritorial privind destinatia terenurilor, precurn ~i indicii de

densitate obtinuti:
Terenul are suprafa~a de 861 mp, conform actelor de proprietate anexate (C.V.C.

autentificat cu nr. 355/2010 ~i act de partaj voluntar autentificat cu nr. 5058/2017). De~i
suprafa~a de teren este semnificativ~, datorità formei geometrice aceasta nu poate fi valorificatã.
In consecinta se propune concesionarea unei suprafa~e de 270 mp din domeniul privat al U.A.T.
Boto~ani, astfel Incât noul amplasament va avea suprafa~a de 1131 mp.

Bilantul teritorial existent

. Suprafatá %Zone functionale
‘ ( mp )~ din total

Construc~ii existente 25,00 2,21%
Alei, trotuare, platforme betonate 50,00 — 4,42%
Teren liber 1056,00 93,37%
TOTAL teritoriu studiat prin PUZ 1131,00 100%
din care: TEREN PROPRIETATE BENEFICIARI 861,00 76,12

TEREN PROPUS A Fl CONCESIONAT 270,00 23,88
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Bilantul teritorial propus
. Suprafath %Zone functionale

~ (mp) din total
Construc~ii propuse 42 0,00 3 7,14%
Alei, trotuare, circulatii, locuri de parcare 663,00 58,61%
Spa~ii verzi 48,00 -~ 4,25%
TOTAL teritoriu studiat prin PUZ 1131,00 100%
din care: TEREN PROPRIETATE BENEFICIARI 861,00 76,12

TEREN PROPUS A Fl CONCESIONAT 270,00 23,88

POT maxim = 37,14%
CUT maxim = 1,12 f~r~ subsol sau CUT maxim = 1,49 cu subsol

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Utilità~ile necesare echip~rii zonei respective vor fi in func~ie de posibilit~ile materiale ale
proprietarilor, cat ~i ale administra~iei publice locale.

Alimentarea cu apä — se va efectua prin racord la re~eaua existenta pe Calea Na~ional~.

Canalizarea — se va efectua prin racord la re~eaua existenta pe Calea Na~ional~i.

Alimentarea cu energie electricã — se va realiza prin bran~ament la re~eaua de joasá
tensiune cu care in prezent este utilata zona.

Alimentarea cu caldurä — se face in sistem individual, beneficiarul urmând sá aleagà
modul cel mai convenabil — centralã cu gaze naturale / centrala muralá electrica.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Gospodárirea de~eurilor generate pe amplasament

De~eurile rezultate din urma activita~ii in locuinta particulara vor fi de~euri menaje
amestec: hârtie, sticla, plastic, care se vor colecta selectiv In saci menajeri / pubele, etc.

Gestionarea de~euri1or in incinta proprietá~ii se va realiza In mod corespunzator,
proprietarul având obliga~ia de a colecta selectiv de~eurile rezultate.

Gospodárirea substan~elor ~i preparatelor chimice periculoase

Nu este cazul.

Prevederi pentru monitorizarea mediului

Proprietariul va respecta conditiile de mediu impuse de A.P.M. Boto~ani de men~inere a
calita~ii mediului.
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Bazinul pentru colectarea apelor uzate se va vidanja on de câte on este necesar. La
descarcare in sta~ia de epurare apele uzate se vor Incadra in prevederile Normativului NTPA-002-
aprobat prin H.G. nr. 188/2002 cu modificàri ulterioare.

Justificarea Incadrárii proiectului in prevederile altor acte normative care transpun
1egis1a~ia comunitarä

Din punct de vedere legislativ, Actul European Unic, conform celor trei articole (13 Or, 13 Os,
130t) din Fascicolul IV, Partea a Ill-a, men~ioneaz~ Ca scopurile ~i ac~iunile principale ale
Comunit~ii in domeniul protec~iei mediului sunt:

• conservarea, protejarea ~i ameliorarea mediului;
• sanatatea umana;
• utilizarea prudentá ~i ra~ional~ a resurselor naturale.
Cea mai importanta prevedere a “Actului European Unic” este principiul integrarii.

Protectia mediului este singurul domeniu al politicii care necesita o astfel de cerin~ã, iar
Comunitatea trebuie sa adopte procedurile de aplicare. Astfel In ultimii 30 de ani In Comunitatea
Europeanà s-au elaborat cca. 300 acte de reglementare (directive, decizii, recomandari).

Pe linia protec~iei mediului existä o deschidere deosebita pentru alinierea României la
Conven~ii ~i ~n~elegeri cu caracter international. Astfel, s-au semnat Conven~ii Globale, Conven~ii
cu caracter regional sau Conven~ii Bilaterale, In special cu statele Invecinate:

• Conven~ia cadru a Na~iunilor Unite asupra schimbàrilor climatice (Legea nr. 24/1994);
• Conven~ia asupra poluarii atmosferice transfrontiere pe distan~e lungi (Legea nr.

8/1991);
• Conventia privind conservarea vie~ii sàlbatice ~i a habitaturilor naturale din Europa

(Legea nr. 13/1993);
• Conven~ia privind diversitatea biologica (Legea nr. 58/1994);
• Conven~ia privind protec~ia ~i utilizarea cursurilor de apà transfrontiere ~i a lacurilor

interna~iona1e (Legea nr. 30/1995).
Analizând datele referitoare la poluarea ~i efectul asupra factorilor de mediu al activit~ii

desf~uratã in cadrul obiectivului prezentat nu se constatata incalcari ale cestor acte normative.

Impactul poten~ia1 asupra mediulul

Prin implementarea proiectului (constructie de locuit), obiectivul poate produce:
• impact negativ neglijabil asupra aerului
• impact negativ neglijabil asupra apei
• impact negativ mediu spre neglijabil asupra solului
• impact negativ mediu spre neglijabil asupra domeniului ecologic
• impact negativ neglijabil prin zgomot
• impact negativ neglijabil pana la impact pozitiv mediu asupra domeniului social
uman
• impact pozitiv neglijabil asupra domeniului economic.
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3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Nu este cazul ced~rii unor suprafe~e de teren din partea beneficiarului, dimpotriv~ se
propune concesionarea suprafe~ei de 270 mp de teren aflat In proprietate privat~ a U.A.T.
Botosani.

Toate utilitätile necesare acestei investitli (racord apa. racord electric. canalizare.
realizare cal de acces pietonale si auto) vor fi suportate de cätre beneficiar pe cheltuialà
proprie.

4. COCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Studiul urbanistic P.U.Z. completeazä prevederile P.U.G. Municipiul Boto~ani pentru zona
studiatà.

Planul urbanistic de zonà are un caracter de reglementare specificà dezvo1t~rii urbanistice
a unei zone din localitate.

P.U.Z. — ul flu reprezintä o faz~ de investi~ie, ci o fazá premergàtoare realizärii investi~iei.
Prevederile P.U.Z. — ului se realizeazà etapizat, pe probleme prioritare, menite sà räspundä

direct necesitá~i1or de dezvoltare a zonei.
S-au tratat urmàtoarele categorii generale de probleme:
- reglementarea din punct de vedere urbanistic a suprafe~ei de 1131 mp;
- s-a propus concesionarea unei suprafe~e de 270 mp de teren, necesarà pentru realizarea

investi~iei;
- lucràri de amenajare a terenului;
- màsuri de eliminare a efectelor unor riscuri naturale ~i antropice;
- màsuri de protec~ie a mediului;
- reglementäri specifice detaliate - permisiuni ~i restric;ii — incluse In regulamentul local de

urbanism aferent P.U.Z.

tea ~
dá~iit~cf -

— ~,, ;
~3~:~> S,St~”46?
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VOLUMUL II: REGULAMENTUL LOCAL DE URBANJSM

CAPITOLUL I. DISPOZITII GENERALE

P.U.Z. are caracter de reglementare specific~ ~i asigur~ corelarea dezvoltãrii urbanistice
complexe a zonei cu prevederile Planului UrbanisLic General (P.U.G.) al localiLà~ii, ce voi traLa Leme
precum integrarea In contextul urban, accesibilitatea, zonarea, organizarea spatial func~iona1á,
traficul, circula~ia intern~, parcelarea, infrastructura tehnico-edilitar~, sistemul de spa~ii publice,
servftu~ile de utilitate public~ ce greveaz~ teritoriul respectiv, organizarea zonelor de protec~ie
sanitar~, parametrii tehnico-economici (pentru care se recomand~ elaborarea unui studiu de
fezabilitate), etc.

Urbanizarea / schimbarea destina~iei terenurilor agricole se va face cu aplicarea Procedurii
de urbanizare reglementate In continuare.

Regulamentul local de urbanism (denumit prescurtat R.L.U.) aferent P.U.Z. reprezintá o
piesà de baz~ In aplicarea P.U.Z. el Intárind ~i detaliind reg1ement~rile din P.U.Z..

R.L.U. aferent P.U.Z. constituie act de autoritate al Administra~iei Publice Locale ~i cuprinde
norme obligatorii pentru autorizarea execut~rii construc~ii1or pe teritoriul ce face obiectul acestei
documenta~ii.

P.U.Z. flu reprezintà o faz~ de investitie, ci o fazà premerg~toare realizãrii investi~iilor.
Unele prevederi ale P.U.Z.-ului, strict necesare dezvoltärii urbanistice a zonei, flu figureazã In
planurile imediate de investi~ie. Ca atare aceste prevederi se realizeazã etapizat, In func~ie de
fondurile avute Ia dispozi~ie.

P.U.Z. stabile~te obiectivele, ac~iunile, propriet~ile, reglementãrile de urbanism —

permisiuni / restric~ii - necesare a fi aplicate in utilizarea terenurilor ~i conformarea construc~iilor
din zona studiatá.

La baza elaboràrii R.L.U. al P.U.Z. stau urm~toarele acte normative ~i legislative:
- Legea nr. 50/1991 - privind autorizarea execut~rii lucrárilor de construc~ii republicatà,

cu modific~irile ulterioare;
- Legea fir. 10/1995 referitoare la calitatea in constructii;
- Legea nr. 350/2001, cu modificàrile ~i completárile ulterioare;
- H.G.R. fir. 525/1996 (cu modific~rile ulterioare) pentru aprobarea regulamentului

general de urbanism;
- Legea nr. 13 7/1995 privind protec~ia mediului;
- Legea nr. 7/1996 a cadastrului ~i publicitatii imobiliare;
- Legea nr. 54/199 8 privind circula~ia juridical a terenurilor;
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- Ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/2000 Ghidul privind elaborarea ~i aprobarea Regulamentelor
locale de urbanism, (indicativ GM - 007 - 2000);

- Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/2000 Ghidul privind metodologia de elaborare ~i cadrul
continut al Planului IJrbanistic Zonal (indicativ G.M. - 010 - 2000);

- Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publicá;
- H.G.R. nr. 349/2005 privind depozitarea deseurilor, actualizat;
- Ordinul nr. 119/04.02.2014 pentru aprobarea Normelor de igiena ~i s~in~tatea public~
privind modul de via~i al popula~iei.

R.L.U. aferent << PLAN URBANISTIC ZONAL - CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL,
AMENAJARE PARCARE, IMPREJMUIRE TEREN SI CONCESIUNE TEREN S = 270 mp >>, se aplic~ pe
teritoriul delimitat ca zoná studiat~ in planul de Reglementàri urbanistice (p1an~a 3), ce face parte
integrant~ din prezentul regulament.

Amplasamentul studiat (CAD. 50063), proprietate privat~ a a domnilor MANOLE IOSIF
MIREL ~i MANOLE VALENTIN, are suprafa~a totalà de 861 mp, la care se adaug~ 270 mp de teren
proprietate privatà a Consiliului Local al Municipiului Boto~ani, teren ce se propune a fi
concesionat de c~tre initiatori.

CAPITOLUL II. UTILIZARE FUNCTIONALA

UTILIZARI ADMISE
(1) Servicii de interes general, servicii manageriale, tehnice, profesionale, sociale.
(2) Sedii ale unor companii ~i firme In clàdiri specializate pentru birouri.
(3) Servicii financiar-bancare ~i de asigur~ri.
(4) Structuri de vânzare cu suprafa~ mic~ sau medie.
(5) Showroom-un in construc~ii special amenajate.
(6) Alimenta~ie publicà.
(7) Distribu~ie ~i depozitare a bunurilor ~i materialelor produse ~i necesare produc~iei.
(8) Construc~ii aferente echipàrii tehnico-edilitare pentru deservire localá.
(9) Spa~ii de comercializare a autovehiculelor, service-un ~i vulcaniz~ri auto, spãlãtorii

auto.
(10) Spa~ii plantate.
(11) Parcaje Ia sol, supraterane ~i subterane.

UTILIZARI INTERZISE
(1) Locuinte de once fel.
(2) Activitä~ile agricole, fermele agro-zootehnice.
(3) Comercializarea si intretinerea utilajelor agricole.
(4) Depozitare de utilaje agricole.
(5) Activitã~i poluante de once fel sau care prezint~ risc tehnologic, care degradeazà cadrul

natural existent ~i conduc la dispari~ia vegeta~iei.
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(6) Sunt interzise activit~i care intrã sub inciden~a prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind
con trolul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate substance periculoase.

(7) Platforme de precolectare a de~eurilor urbane.

CAPITOLUL III. CONDITII DE AMPLASARE ~I CONFORMARE A
CONSTUCTIILOR

Reguli cu privire Ia pástrarea integrità~ii mediului ~i protejarea patrimoniului
natural ~i construit

Terenul care face obiectul prezentului P.U.Z. flu se aflà in zona de protec~ie a nici unui
obiectiv patrimoniu natural sau construit.

Reguli cu privire la siguran~a construc~iilor ~i la apärarea interesului public

Toate lucr~ri1e de construc~ii pot fi autorizate doar cu respectarea prevederilor Legii nr.
10/1995, Legii nr. 50/1991 ~i a Legii 350/2002.

Protectia fatá de poluare ~i alte riscuri

Pentru construirea cl~diri1or ~i a Imprejmuirii se vor lua mãsuri pentru evitarea po1u~rii
mediului ~i de diminuare a altor riscuri ce pot rezulta din activitatea desfã~uratá.

Asigurarea echipàrii edilitare

Autorizarea lucrárilor de constructii poate fi conditionatã de stabilirea, In prealabil, prin
contract a ob1iga~iei efectu~rii, In parte sau total, a lucràrilor de echipare edilitar~ aferente, de
cãtre investitor.

Toate edificiile vor fi racordate la utilit~tile existente In zon~.

Asigurarea compatibilitàtii functiunilor

Autorizarea execut~rii constructiilor se face cu condi~ia asigurárii compatibilità;ii dintre
destinatia constructiei ~i functiunea dominant~ a zonei ce face obiectul P.U.Z.

Amplasarea fatà de drumuri publice

In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul organelor de specialitate ale
administratiei publice, constructii ~i instala~ii aferente drumurilor publice, de deservire, de
intre~inere ~i exploatare, parcaje, retele edilitare, atâta timp cat lucr~rile mai sus mentionate flu
aduc nici un prejudiciu aspectului urbanistic, arhitectural Si coerentei fluxului functional.
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Amplasarea fatä de aliniament

Amplasarea construc~ii1or se va face retras fatã de aliniament, Cu respectarea distan~e1or ~i
alinierilor propuse In Plan~a de Reglement~ri Urbanistice.

Amplasarea In interiorul parcelei

Construc~iile se pot amplasa numai In regim izolat.
Extinderea pe orizonta1~ a construc~iilor propuse va tine cont de urm~toare1e restric~ii:

o retragerile fa~ de limitele laterale se vor realiza cu respectarea urm~toare1or
distan~e:

- 0,60 m fa~ de limita propriet~ii dinspre sta~ia electric~
- 2,00 m fa~ de limita propriet~ii dinspre rondul de tramvaie

• amplasare pe aliniament fa~ de limita proprietà~ii dinspre Calea Na~ional~

Accese carosabile Si pietonale

Pentru func~iunea de locuire este obligatoriu ca accesul carosabil ~i pietonal sá se fac~i
direct din drumul public.

In cazul in care accesele pietonale flu sunt realizate distinct, acestea se vor marca pe
suprafe~ele de platforme ~i drumuri, fund indicate prin panouri sau signalisticà.

Racordarea la re~e1e1e publice de echipare edilitarà existente

Autorizarea execut~rii construc~iei va fi permisã numai in cazul existen~ei posibilità~ii de
racord la re~elele existente de apä, instala~iile de canalizare ~i de energie electricã ~i gaze.

Realizarea de retelele edilitare

Extinderile de re~e1e publice sau maáirile de capacitate a re~e1elor edilitare publice se
realizeaz~ de càtre investitor sau beneficiar;

Lucr~rile de racordare ~i bran~are la re~eaua edi1itar~ publicã se suportã in Iritregime de
investitor sau beneficiar;

Se recomand~ ca toate re~elele stradale: alimentare cu apà, energie electric~, gaze naturale,
telecomunicatii s~ se realizeze subteran;

Firidele de bran~ament ~i contorizare vor fi integrate in clãdire. Se interzice dispunerea
aerianà a cablurilor de once fel (electrice, telefonice, CATV etc.)

Inä1~imea constructiilor

Extinderea pe vertica1~ va ajunge la un regim de S+P+2E (3N - patru niveluni supraterane)
- maxim 13,50 m.

In~1~imea maxim~ admisibilã a construc~iilor, mäsuratà in planul fa~adei acestora, flu va
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depà~i distan~a dintre ele ~i alinierea construc~iilor situate pe partea opus~ a str~zii.
Dacã In~l~imea construc~iilor noi, m~surat~ In planul fa~adei acestora, este egalã sau

dep~e~te distan~a dintre ele ~i alinierea construc~iilor situate pe partea opus~ a strãzii, ini~iatorul
D.T.A.C. va elabora un studiu de insorire.

Aspectul exterior a! constructiilor

Aspectul exterior al cládirilor trebuie sà exprime caracterul ~i reprezentativitatea
func~iunii.

Se recomandà utilizarea materialelor naturale.
Se interzice folosirea materialelor nepotrivite zonei (pere~i cortin~ pe suprafe~e man,

placaje de fa~ad~ din mateniale plastice, placarea cu materiale ceramice a pere~i1or exteriori,
inclusiv a soclului, materialele stràlucitoare etc). Se interzic materialele care con~in azbest, precum
~i materialele din poliesteri.

Se recomand~ folosirea culorilor pastelate, a culorilor naturale ale matenialelor sau
vopsirea acestora in nuan~e deschise. Se interzice folosirea culonilor aflate In evidentà disonan~
cu caracterul zonei.

Pentru acopenire se recomandá utilizarea de ~igl~, olane sau tabl~. Se interzice folosirea
azbocimentului ~i a tablei stràlucitoare de aluminiu pentru acoperirea c1~dirilor ~i construc~iilor
anexe.

Se interzice desfigurarea arhitecturii fa~adelor ~i deteriorarea finisajelor prin tratarea
vitrinelor ~i a registrului parterului sau prin instalarea firmelor ~i a panourilor de afi~aj.

Se interzice realizarea unor mansarde false.
Pentru firme, afi~aj ~i mobilier urban se va asigura coeren~a pe baza unor studii

suplimentare.

Parcaje

Este obligatonie asigurarea necesarului de parcaje, conform normativelor in vigoare si
conform proiectelor intocmite de proiectantii de specialitate;

Se recomanda realizarea parcajelor la nivelul solului din dale inierbate.
Va fi respectat Ordinul 119/2014 privind Normele de igien~ ~i s~n~tate publicà privind

mediul de via~ al popula~iei.

Spatii verzi ~i plantate

Spa~iile libere vizibile din circu1a~iile publice se trateaz~ ca gr~dini de fa~adá.
Spa~iile neconstruite ~i neocupate de accese, trotuare de gard~, alei, platforme etc. se

Inierbeaz~ sau p1anteaz~i.

Imprejmuiri

Imprejmuirea c~tre domeniul public va avea In~l~imea maxima de 1,80m, cu un soclu opac
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de max. 60 cm Inàl~ime (spre exemplu: fier forjat, elemente decorative de lemn sau prefabr ate,
elemente verticale din beton, zidärie cu goluri; zidàrie cu panouri din lemn ~.a.).

Se interzic cátre domeniul public gardurile Inalte ~i opace, din zid~rie, metal ~i tablà
vopsite, sau sârmà ghimpatà, precum ~i folosirea suprafe~elor de policarbonat, P.V.C. sau sticlà
armatà.

Imprejmuirea construità pe limita de proprietate càtre vecini va respecta prevederile
Noului Cod Civil cu privire la zidul comun. Sc rccomandà Imprcjmuiri transparente sau
semitransparente.

Nu se recomandà realizarea Imprejmuirilor càtre domeniul public, cu excep~ia gardului viu,
pentru parcelele cu acces public.

Procentul de ocupare a terenului Si coeficientul de utilizare a terenulul

POT maxim = 37,14% fàrà a se depä~i o suprafa~ construità la sol (Sc) a corpurilor de
clàdire de 420 mp.

CUT maxim = 1,12 f~r~i subsol sau CUT maxim = 1,49 cu subsol

Intocmit,_
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