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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

P.U.Z
“ CONSTRUIRE BLOC DE LOCUINTE COLECTIVE
S+P+1E+2E (Retras)
MUN. BOTOSANI, JUDETUL BOTOSANI”

|. Dispozitii generale:
| 1. Rolul regulamentului local de urbanism:

Regulamentul local de urbanism este piesa de baza in aplicarea PUZ-ului, care
intareste si detaliaza sub forma de prescriptii (permisiuni si restrictii) reglementarile acestei
documentatii de urbanism.

I 2. Baza legala a elaborarii:

Regulamentul local de urbanism se elaboreaza in baza legii 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu completarile ulterioare, precum si a Ghidului de
aplicare al RGU, aprobat prin ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000.

Reglementarile cuprinse in PUG-ul orasului Botosani si Tn prescriptiile
Regulamentului local de urbansim aferente PUG-ului, pentru zona ce face obiectul acestui
PUZ constituie suportul legal al elaborarii.

| 3. Domenii de aplicare:

Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglementare specifica detaliata pentru zona
mai sus amintita, asigurand corelarea dezvoltarii urbanistice complexe a zonei, cu
prevederile Planului Urbanistic General al orasului Botosani, fiind o faza premergatoare
realizarii investitiilor de pe acest amplasament.

Prezentul Regulament constituie baza legala pentru obtinerea autorizatiei de
construire Tn zona de regulament definita in planga A04. Teritoriul acoperit de Regulament
este marcat cu linie rogie in plansa de regulament.

Il. Reguli de baza privind modul de ocupare aterenurilor:
I14. Reqguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural siconstruit:

Il 4.1 Caracterul zonei:
Functiunea dominanta : LIul, Functiuni complemntare admise : IS, LMu2, LMu2, LIu2,

I1 ( existente), Pp, Ccr

Il 4.2 Utilizari admise:
- locuinte colective cu spatii comerciale la parter;
- institutii;
- servicii si echipamente publice;
- sedii de firme si companii;



- serviciide interes general,

- comert cu amanuntul;

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism, restaurante etc.

- loisir si sport in spatii acoperite;

- parcaje la sol si multietajate;

- locuinte, respectiv amenajari aferente: cai de acces carosabile si pietonale,
parcaje, spatii plantate, imprejmuiri.

Il 4.3 Utilizari admise cu conditionari:

- toate cladirile vor avea la parterul orientat spre strada functiuni care admit accesul
publicului Tn mod permanent sau conform unui program de functionare specific;

- se admite completarea cu cladiri comerciale Tn interspatiile dintre blocuri cu conditia
sa se mentina accesele carosabile si trecerile pietonale necesare si sa se respecte
cerintele de protectie a cladirilorexistente.

Il 4.4 Utilizari interzise:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat,
constructii provizorii de orice natura, depozite en-gros, statii de intretinere auto, curatatorii
chimice, depozitari de materiale refolosibile, platforme de precolectare a deseurilor urbane,
depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice,
activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile de pe
parcelele adiacente;

- lucrarile de terasament nu vor provoca scurgerea apelor pe parcelele vecine, nu vor
afecta amenajarile din spatiile publice sau constructiile de pe parcelele vecine si nu vor
Tmpiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

1l 4.5 Protectii:

- inchiderile exterioare vor asigura in interiorul cladirii, in conditiile unei temperaturi
exterioare de -15°C, o temperatura de +20°C, consumand o cantitate de energie de maxim
50kJ. La limita parcelei, nivelul de zgomot admis exterior este de 50 dB, iar in interiorul
constructiei este de 30 dB. Apele uzate menajere se vor inscrie Tn Normativul C90/1998 si
categoria Il de calitate.

II 5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului
public:
Il 5.1 Conditionari generale:

- regimul de Tnaltime al constructiilor va fi Subsol, Parter si 4 etaje, cu inal{ime maxima
de 16.70 m,

- noile obiective vor avea o structura durabila, utilizdnd materiale de constructie si
finisaje de buna calitate;

- volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu
vecinatatile imediate;

- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principala;

- se va asigura accesul auto Tn interiorul parcelei pentru stingerea eventualelor
incendii.

Il 6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii:

I 6.1 Amplasarea cladirilor fata de aliniament:
- Nord — la cca 1,00 m, respectiv 10,04m fata de limita de proprietate
- Est —la cca 1,00, respectiv 8,60 m fata de limita de proprietate
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- Sud - la cca 1,00 m, respectiv 2.00m fata de limita de proprietate
- Vest — la cca 1,00 m, respectiv 18.80m fata de limita de proprietate

- accesul in cladire nu se va realiza direct din circulatia publica. Toate podestele,
rampele de acces, scarile, treptele, deschiderile de usi sau alte amenajari se vor realiza
integral pe proprietatea privata.

Il 6.2 Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor:

- cladirile se vor retrage fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei astfel incat
sa nu contravina conditiilor de protectie fata de incendii sau altor norme tehnice specifice.

- zona edificabila propusa se va retrage cu:

- posterior — la cca 7,65 m fata de limita de proprietate;

- lateral dreapta — la cca 1,00 m, respectiv 2,00m fata de limita de proprietate;

- lateral stanga — la cca 1,00 m fata de limita de proprietate;

- frontal — la cca 17,00m fata de limita de proprietate;

Il 6.3 Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela:
- cladirile amplasate pe aceeasi parcela se vor realiza la calcan sau la o distanta de
min. 3m.

Il 7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii:
I1 7.1 Accese obligatorii:

- pentru a fi construibila parcela trebuie sa aiba acces direct din calea publica,
permitadnd accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a mijloacelor de transport greu;

- Se va asigura un acces carosabil de min. 3 m Iatime din strada de circulatie publica;

- este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dificultati de
deplasare;

- stationarea vehiculelor, atat in timpul lucrarilor de constructii — reparatii, cat si in
timpul functionarii cladirii se va face in afara drumurilor publice, obiectivul avand prevazute
in interiorul parcelei, spatii de circulatie si deservire;

- se vor asigura locuri de parcare in interiorul parcelei, conform H.G. 525/1996
republicata, art.33 si anexa 5.

Il 8. Reguli cu privire la echiparea edilitara:
Il 8.1 Conditii de echipare edilitara obligatorii:

- obiectivul va fi racordat la retelele tehnico-edilitare publice existente Th zona

- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea
pluvialad se va face pe sub trotuare. Se va asigura captarea si evacuarea rapida a apelor
meteorice din curti in reteaua de canalizare.

- toate bransamentele electrice si telefonice vor fi subterane

- pentru toate bransamentele se va tine seama de conditiile si precautiile impuse de
structura geotehnica a terenului si de apele freatice

- deseurile se vor depozita in containere metalice, dispuse in spatii protejate.

I 9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii:
I1 9.1 Caracteristici ale parcelelor:

- pentru a fi construibila, parcela va avea un front minim de 12,0 m la strada si o
suprafatd minima de 400 m?;

I 10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri:
Il 10.1 Conditii generale:
- se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii arborii importanti avand peste
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4,0m inaltime si diametrul tulpinii peste 15cm,;

- Tn cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb 5 arbori in perimetrul operatiunii
urbanistice;

- se va asigura amenajare peisagistica adecvata a curtilor accesibile publicului.
Terasele utilizabile si neutilizabile vor fi amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea
microclimatului si a imaginii oferite catre cladirile invecinate. Spatiile libere vizibile din
circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 2 locuri de parcare; spatiile
neconstruite si neocupate de accese si trotuare vor fi inierbate si plantate cu un arbore la
fiecare 100 mp.

1110.2 Tmprejmuiri:

- imprejmuirile spre strada, vor fi transparente si pot fi opace spre proprietatile
invecinate, cu inaltimea maxima de 2,2m, min. 1,8m din care soclu de cca. 0,3m, partea
superioara fiind realizata din fier sau plasa metalica si dublate cu gard viu.

Il Zonificarea functionala:
Il 11 Unitati si subunitati functionale:
Terenul studiat, Tn suprafata de 481,0 mp, are in componenta o singura subzona
functionala, avand destinatia principala de zona de locuinte colective

11 11.1 Procentul maxim de ocupare a terenului:
POT maxim — 40,00%

1l 11.2 Coeficientul maxim de utilizare a terenului:
CUT maxim = 1,70

IV. Prevederi la nivelul unitatilor si subunitatilor functionale / V. unitati
teritoriale de referinta:
Prevederile de mai sus se aplica intregii zone a P.U.Z.-ului, care apartine unitatji
functionale de referinta UTR 2.

Intocmit,
Haralamb Constantin

Coordonator,
Tulbure Mihai



