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MEMORIU DE PREZENTARE

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE
11 Date de recunoastere a lucrarii

1.1.1 Denumirea lucrarii:

INTOCMIRE PUZ iN VEDEREA DIVIZARII IMOBILULUI CF 58473

Sl REALIZARII DE CONSTRUCTII
Aleea Nicolae Pisoski, nr. 10, municipiul Botosani, judetul Botosani, CF 58473

1.1.2 Beneficiar:
str. Cismea, nr. 11, municipiul Botosani, judetul Botosani

1.1.3 Proiectantul general:
S.C. ZEN STUDIO AGD S.R.L. Gura Humorului
Administrator, Arh. Tudor Victor Andries
Coordonator R.U.R.: Arh. Elena Chirica

1.1.4 Proiect nr. 49/2022
1.2  Obiectul P.U.Z.

in baza Certificatului de urbanism nr. 239 din 07.04.2022, emis de Primaria
municipiului Botosani, cu scopul “Intocmire PUZ in vederea divizarii imobilului CF 58473 Si
realizarii de constructii’, beneficiarul intentioneaza sa divizeze imobilul cu nc 58473 in 9
parcele, din care 8 parcele pentru construire locuinte individuale si o parcela pentru cale de
acces.
Prin prezentul plan urbanistic zonal se stabilesc conditiile pentru:
- reglementarea / schimbarea functiunii terenului;
- utilizarea functionala a terenului;
- modul de ocupare al terenului si conditiile de realizare a constructiilor;
- Tnaltimi maxime admise;
- procentul de ocupare al terenului POT;
- coeficientul de utilizare al terenului CUT;
- retragerea cladirilor fata de aliniament;
- organizarea circulatiei si a acceselor;
- asigurarea cu utilitati a zonei (extinderi de retele, bransamente);
- spatii verzi amenajate.
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1.3  Surse documentare

in elaborarea P.U.Z. s-au avut in vedere si prevederile din urmatoarele acte normative:

- Ordinul MLPAT nr. 176/N/2000 pentru aprobarea Reglementarii tehnice ,Ghid
privind metodologia de elaborare si continutul - cadru al P.U.Z;

- Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000 pentru aprobarea Reglementarii tehnice ,Ghid
privind elaborare si aprobarea regulamentelor locale de urbanism;

- Legea nr. 350/2001 - privind Amenajarea teritoriului si urbanismului, actualizata;

- HG 525/1996 - privind aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

- Ordin 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii;

- Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism;

- Ordinul nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului $i de
urbanism.

- documentatia de urbanism nr. 19/1997, faza PUG, aprobata cu hotararile
Consiliului Local Botosani nr. 180/25.11.1999 si 184/26.05.2021;

- documentatia de urbanism nr. 15228/2005, faza PUZ, aprobata cu hotararile
Consiliului Local Botosani nr. 106 si 255 din 2009;

- ridicarea topografica a zonei.

2, STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

Analiza situatiei existente se bazeaza in principal pe date existente din Planul
Urbanistic General al municipiului Botosani, surse statistice, studii de specialitate, anchete,
documentare pe teren, efc.

21  Evolutia zonei

Conform extrasului CF, terenul are categoria de folosinta — arabil.

Conform PUG, terenul se afla in intravilanul localitatii, in UTR 62, Lmu1 — Subzona
exclusiv rezidentiala cu cladiri de tip urban cu cladiri P, P+1, P+2 (péana la 10 m) locuinte si
functiuni complementare, zona de impozitare “D”.

2.2  Incadrarea in localitate

Terenul in suprafata totala de 7859 mp, identificat prin CF 58473, este situat pe Aleea
Nicolae Pisoski, nr. 10.

Terenul este proprietatea sotilor || GGG, co~form contract de
vanzare-cumparare nr. 3524, din 08/07/2004.

Coordonatele in sistemul Stereo 70 sunt: X = 624140 <+ 624247; Y = 697854 + 697988.
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Vecinatati:
- |a Nord — limita UAT, teren liber;

- la Est - proprietate privats || GG (c 63649);

- la Sud - Aleea Nicolae Pisoski;

- la Vest - proprietate privata | (nc 54960).

2.3 Elemente ale cadrului natural

Municipiul Botosani se gaseste in depresiunea Botosani — Darabani, la contact cu
dealurile vestice, situatie care ii imprima astfel un climat continental excesiv (continentalism
specific).

Tipul de climat mentionat este caracterizat prin producerea unor geruri mari iarna si a
unor calduri tropicale vara, frecvente viscole violente si secete prelungite in unii ani.

Temperatura medie multianuala a aerului este de 8,6 °C, cu temperatura lunara
minima de -4,1 °C (ianuarie) si temperatura lunara maxima de +20,1 °C (iulie). Precipitatiile
medii anuale sunt de cca 570 mm cu medii anuale maxime de 950 mm si medii anuale minime
de 340 mm.

Precipitatiile care cad in zona sunt direct proportionale cu temperatura aerului, originea
maselor de aer, dinamica acestora, fiind influentate si de orografia si localizarea geografica a
judetului Botosani. Astfel ca, aceste cauze impun ca 2/3 din cantitatea de precipitatii sa cada
in intervalul aprilie — august, dupa care scad in intervalul decembrie — aprilie.

Conform studiului topografic intocmit de ing. Turcanu lonut Andrei terenul prezinta o
panta de cca. 3% pe directia E-V, iar cota medie este 164.00 m.

Studiului_geotehnic intocmit de PROIECT RPD S.R.L. evidentiazd urmatoarea
succesiune litologica, in urma efectuarii unui foraj geotehnic:

- 0,00 - 0,30 m = 0,30 m: sol vegetal;

- 0,30 - 2,20 m = 1,90 m: argila prafoasa cafenie, plastic vartoasa la tare, cu
plasticitate mare, umeda;

- 2,20-6,00 m = 3,80 m: argila prafoasa nisipoasa cafenie, plastic vartoasa la tare.

Nivelul hidrostatic nu a fost interceptat in forajul geotehnic.

Viitoarele constructii vor avea cota de fundare pe stratul de argild prafoasa, la o
adancime de fundare de minim 1,20 m, fata de CTN, asigurandu-se si adancimea maxima de
inghet considerata pentru aceasta regiune la 1,00-1,10 m fatd de CTN (conform NP 112-
2014), amplasamentul incadrandu-se dupa tipul de umiditate in tipul climatic Il (conform STAS
6054-77).

e conform prevederilor normativului P100-1/2013, amplasamentul se incadreaza la
urmatoarele categorii:
- acceleratia terenului ..........cccccveeevvece i ag = 0,20;
- pericada de COolf .......c.ccviviieriecicee e Tc=0,7 sec;
- regiunea este incadrata in gradul 6 dupa harta de zonare seismica MSK.
e presiunea conventionala calculata conform NP 112-2014 pentru argila prafoasa:
Pconv = 190 kPa (presiune conventionala calculata pentru o adancime de fundare de 1,20 m,
fatd de CTN).
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Nu exista elemente de flora care sa joace un rol in rezolvarea pe cale naturala a
problemelor de natura climatica (ex.: bariere vegetale cu regim inalt care sa blocheze vant din
directia dominanta) sau geotehnica (ex.: fixarea solului cu ajutorul radacinilor ample ale unor
specii de arbori locali).

24  Circulatia
Accesul pe parcela se realizeaza din Aleea Nicolae Pisoski, adiacenta parcelei la dus.
Zona studiata nu prezinta alte tipuri de circulatii (feroviare, aeriene, etc.).

2.5 Ocuparea terenurilor
In prezent, imobilul este un teren liber — categoria de folosinta arabil.

Bilant teritorial existent al zonei

Nr. Specificatie mp %

crt.

1. | Zona analizata 11818,00 | 150,00

2. | Parcela proprietate, CF 58473, din care: 7859,00 | 100,00

3. - constructii existente - -

4, - spatii verzi - -

d. - suprafete pietonale / carosabile - -

6. - teren liber (arabil) 7859,00 | 100,00
Total 7859,00 | 100,00

2.6  Echipare edilitara

Utilitati existente in zona: energie electrica, apa, gaze naturale, televiziune prin cablu,
telefonie, salubritate, transport urban.

2.7 Probleme de mediu

Terenul este situat in afara limitei de stabilitate a municipiului.
Conditiile de autorizare a executarii constructiilor in aceasta zona vor avea in vedere
pastrarea calitatii mediului natural si a echilibrului ecologic.

2.8  Optiuni ale populatiei

Avand in vedere faptul ca in zona studiata terenurile sunt proprietate publica si privata,
autoritatile locale vor avea rol de decizie si mediere a intereselor individuale si comunitare,
prin asigurarea unei dezvoltari controlate in zona.

Transparenta decizilor in administratia publica prevazuta prin Legea 52/2003,
faciliteaza accesul populatiei la consultarea documentatilor de amenajarea teritoriului Si
urbanism, propunerile acestora fiind analizate si eventual integrate in aceste documentatii.

Consultarea populatiei se va realiza conform procedurilor specifice de informare i
consultare a publicului incluse in certificatul de urbanism si in avizul de oportunitate prealabil
intocmirii documentatiei.
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3.  PROPUNERIDE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare

Nu este cazul.
3.2 Prevederi ale PUG

Conform documentatiilor de urbanism aprobate terenul este situat in UTR 62, Lmu1 -
Subzona exclusiv rezidentiala cu cladiri de tip urban cu cladiri P, P+1, P+2 (pé&na la 10 m)
locuinte si functiuni complementare; functiunea dominanta: LMu1; functiuni complementare
admise: IS, Lmu2, 11, 12, Pp, GC+TE, CCr, PSs; functiuni interzise: Lmre1, Lmre2, LMrf1,
LMrf2, Llu1, Llu2, A, CCf, S; reglementari fiscale specifice: zona de impozitare “D”.

= suprafata parcela construibila = 200 mp; dimensiuni: latime minim 9,00 m; adancime
minim 12,00 m.

= POTmax = 35%, CUTmax = 1, regim de inaltime maxim 10 m.

= retrageri obligatorii: lateral, minim 3,00 m de la limita de proprietate.

= mprejmuirile spre Aleea Nicolae Pisoski se vor retrage cu minim 5 m din axul strazii.

3.3  Valorificarea cadrului natural

Prin reglementarea zonei se preconizeaza o dezvoltare coerenta si in crestere a zonei,
asigurandu-se un raport optim intre suprafetele ocupate de constructii si cele rezervate
spatiilor verzi.

Posibilitatile de valorificare a cadrului natural provin din relationarea cu formele de
relief, potentialul de amenajare a spatiilor verzi, construibilitatea si conditile de fundare a
terenului, adaptarea la conditiile de clima, efc.

in cazul terenului vizat prin prezentul P.U.Z., studiul topografic efectuat releva panta Si
directia preponderentd a acesteia, elemente care influenteaza atat dispunerea obiectelor de
arhitectura, cat si modul si posibilitatile de amenajare a acceselor si a cailor de circulatie auto
si pietonale.

Constructiile propuse vor fi reglementate astfel incat sa se adapteze conditiilor
climatice ale zonei studiate, adoptand solutii eficiente de anvelopare, proportionare
volumetrica si, nu in ultimul rand, de materiale de constructii si finisaje (care, implicit, vor
genera 0 imagine armonioasa prin raportare la specificul local si prin respectare prevederi
Regulament Local de Urbanism).

3.4  Modernizarea circulatiei

Se propune modernizarea Aleei Nicolae Pisoski: largire la 7,00 m si asfaltare.

Pe terenul proprietate a beneficiarului se va realiza o zona de comunicatie rutiera
(drum) cu latimea totala de 9,00 m (1,50 m trotuar, 6,00 m cale de rulare cu doua sensuri, 1,50
m trotuar). Aceasta va ramane in proprietatea comuna a proprietarilor parcelelor pe care le
deserveste, fara a deveni drum public.
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Se va asigura scurgerea apelor meteorice sau din topirea zapezilor prin pante spre
zonele Tnierbate.

3.5 Zonificare functionala - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Obiectivul documentatiei P.U.Z. este divizarea imobilului cu nc 58473 in 9 parcele, din
care 8 pentru construire locuinte individuale si 1 parcela pentru cale de comunicatie rutiera
(drum).

Un rol important in alegea solutiei de parcelare |-a avut existenta pe amplasament a
unei linii electrice aeriene (LEA) de 20 kV, ce impune prevederea unui culoar de siguranta de
24 m, pe directia NV-SE.

Dimensiunile parcelelor propuse:

Nr. parcela Dimensiuni Suprafata

Parcela 1 (SE) 20,50x31,99 m 641 mp

Parcela 2 var. 17,00+40,17x31,59 m 892 mp

Parcela 3 (NE) 17,66x61,80 m 1098 mp
deschiderea la strada 18,05 m

Parcela 4 17,00x50,79 m 919 mp
deschiderea la strada 12,56 m

Parcela 5 17,12x50,79 m 889 mp
deschiderea la strada 11,38 m

Parcela 6 (NV) 17,50x58,59 m 1052 mp
deschiderea la strada 16,73 m

Parcela 7 var. 17,29+42,21x29,52 m 884 mp

Parcela 8 (SV) 20,02x29,52 m 991 mp

Parcela 9 (drum) 9,00x62,59 m 893 mp

TOTAL 7859 mp

Se propun urmatoarele reglementari urbanistice:
e suprafata zonei studiate in cadrul PUZ - 11818 mp;

e zonare functionala - LMu1 - Subzona exclusiv rezidentiala cu cladiri de tip
urban cu cladiri P, P+1, P+2 (pana la 10,0 m) locuinte si functiuni complementare;

e amplasarea fata de drumurile publice - fatd de marginea drumului public zona
edificabila se va afla la distanta minima de 4,00 m; imprejmuirile spre Aleea Nicolae Pisoski
se vor retrage cu minim 5 m din axul strazii;

e regimul de aliniere - la amplasarea in parcela, pentru zona edificabila se vor
respecta urmatoarele distante minime:

- 3,00 m fata de limitele laterale;

- 3,00 m fata de limita posterioara.
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e regimul de inaltime

Regimul maxim de inaltime: P+2E;
Inatimea maxima la coama = +12,00 m fata de CTN;
Inatimea maxima la cornisa = +10,00 m fata de CTN.

BILANT TERITORIAL REGLEMENTARI:

Destinatia terenurilor EXISTENT PROPUS (amenajat)
(neamenajat)
mp % mp %

LMu1 — Subzona exclusiv rezidentiala cu - - 6966,00 88,64
cladiri de tip urban cu cladiri P, P+1, P+2
(p&na la 10,0 m) locuinte si functiuni
complementare, din care:

- suprafata edificabila - - 3345,00 42,56

- spatii verzi amenajate - - 1648,00 20,97

- suprafata carosabile si pietonale - - 1973,00 25,11
Zona cai de comunicatie rutiera - - 893,00 11,36
Teren arabil 7859,00 100,00 - -
Total 7859,00 100,00 | 7859,00 | 100,00

e indicii urbanistici:
POT maxim = 35%
CUT maxim=1

3.6  Dezvoltarea echiparii edilitare

Alimentare cu apa si canalizare

Alimentarea cu apa si se va asigura prin racordarea la reteaua de alimentare cu apa
existenta in zona.

Canalizarea menajera se va asigura in sistem individual - bazine vidanjabile de 10 mc.
Acestea se vor amplasa la distante de siguranta sanitara, conform Ord. 119/2014 al MS.

Obiectivele se vor racorda la reteaua de canalizare a localitatii odata ce aceasta va fi
extinsa in zona.

Alimentare cu energie electrica
Alimentarea cu energie electrica a obiectivelor se va asigura prin prelungirea retelei
existente in zona, in baza solutiei tehnice si a avizului emis de Delgaz Grid S.A.

Asigurarea agentului termic
Producerea agentului termic si a apei calde se va realiza cu centrale termice murale
electrice/ pe gaze naturale sau cu pompe de caldura.
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Telecomunicatii
Dotarea viitoarelor obiective cu servicii de telefonie fixa, internet, televiziune se va
realiza prin conectarea la retelele existente in zona.

Gospodarie comunala

Pe fiecare parceld, se va amenaja o platforma betonata cu pubele pentru colectarea
selectiva a deseurilor. Ridicarea periodica si procesarea acestora se va efectua de catre
societatea de salubrizare in baza unui contract de prestari servicii.

3.7 Protectia mediului

Prin functiunea propusa in zona studiata, impactul asupra mediului va avea valori
minime.

Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare

Obiectivele prevazute nu influenteaza fondul construit existent in zona, ca atare nu se
impun masuri speciale pentru evitarea pagubelor sau masuri de refacere a lucrarilor afectate.

Managementul deseurilor se va face in mod controlat.

Prevenirea riscurilor naturale

Surse de poluanti pentru apele subterane in perioada de executie, respectiv
exploatare, nu exista. Riscurile care pot aparea pentru sanatatea umana sau pentru mediu
sunt cele din perioada de executie a lucrarilor. Poluantii pentru aer in timpul executiei sunt:
praful, zgomotul, gaze de esapament. Praful rezulta de la executia sapaturilor, imprastierea
nisipului, a pamantului, din compactare, etc.

Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone verzi,
etc.

in prezent, terenul nu este degradat.

Vor fi prevazute spatii verzi si plantate.

Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate
Nu este cazul. In zona studiata si in vecinatate nu exista bunuri de patrimoniu.

Refacerea peisagistica si reabilitare urbana
Lucrarile propuse, impreuna cu intreaga infrastructura si lucrarile de amenajare a
spatiilor verzi vor contribui substantial la refacerea peisagistica si reabilitare urbana.

3.8  Obiective de utilitate publica

in urma analizei regimului juridic al terenurilor in zona studiatd precum si modul de
circulatie al acestora, s-au identificat urmatoarele tipuri de proprietate:

- terenuri domeniul public al statului sau a unitatilor administrativ teritoriale;

- terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice.

Se prevad terenuri ce se intentioneaza a fi trecute in domeniul public.
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4. CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE

Se considera ca, in concordanta cu solicitarile beneficiarului, solutia propusa ofera un
maximum de eficientd privind ocuparea si exploatarea terenului, organizarea optima a
terenului si orientarea favorabila a constructiilor ce vor fi realizate.

Coordonat R.U.R., Intocmit,
Arh. Elena Chirica Arh. T. Victor Andries



