PRIMARIA MUNICIPIULUI BOTOSANI PRIMAR,

SERVICIUL AUTORIZARI IN CONSTRUCTII SI URBANISM Cosmin-Ionut Andrei
NR. 2022

RAPORT DE SPECIALITATE

Se propune spre analizd si aprobarea Consiliului Local al municipiului Botosani documentatia de
urbanism “ Plan Urbanistic Zonal si Regulament local de urbanism aferent - strada Rézboieni nr. 2, 4 si 5,
CF/CAD 68803, 51547, 68582¢, intocmita de catre S.C. MA-DA PROIECT S.R.L.— coordonator proiect urb.
arh. Dan Octavian Botez, in vederea realizarii obiectivului “ Dezvoltare zona rezidentiald — construire locuinte
colective S+P+4/5(*5retras), amenajari exterioare, Imprejmuire teren, bransamente utilitati, organizare de santier
”, de catre investitor S.C. PROFI 1IZO.BEK S.R.L.

In conformitate cu prevederile Legii 50/1991 cu modificarile si completarile ulterioare, Primaria
municipiului Botosani , prin reprezentantii sai legali, a eliberat Certificatul de Urbanism nr. 706/22.09.2021, in
baza caruia s-a Intocmit documentatia de urbanism si au fost obtinute avizele si acordurile prevazute de lege.

Terenurile necesare realizarii obiectivelor (3 parcele ), in suprafatd totald de 2.953,00 mp din acte
(respectiv 2.984,00 mp din masuratori), apartin solicitantului, fiind proprietate privata, nu poate fi revendicat, nu
este n litigiu.

Terenul studiat este situat Th municipiului Botosani, U.T.R. nr. 5 — MIORITA - situata in totalitate in
intravilan, partial Tn zona centrald a municipiului — Centrul principal Botosani si partial in Centrul istoric Botosani
si zona istorica Botosani — Subzona Armeneasca.

e Teren 1(Razboieni nr.5 — CF 68582) : partial in LI1-subzona exclusiv rezidentiald (locuinte si
functiuni complementare ) de tip urban , cu cladiri cu mai mult de trei niveluri (peste 10 m) si
partial IS — zond de institutii si servicii publice

e Terenul 2 (Réazboieni nr.2 si Razboieni nr.4 — CF 68803, CF 51547) Parcela 51547 se afla in
LMul- subzond exclusiv rezidentiald (locuinte si functiuni complementare) cu cladiri de tip
urban P,P+1,P+2 cu inaltimea pana 10m. Parcela 68803- partial Tn Llul-subzona exclusiv
rezidentiala(locuinte si functiuni complementare ) de tip urban, cu cladiri cu mai mult de trei
niveluri (peste 10 m) si partial in LMul- subzond exclusiv rezidentiala (locuinte si functiuni
complementare) cu cladiri de tip urban P,P+1,P+2 cu indltimea pana 10m

Prin documentatia prezentatd se propune modificarea zonei functionale asa cum este prevazutd in
PUGB, pentru parcelele situate In Razboieni nr. 2, 4 si 5, corespunzator functiunilor propuse Llul - subzona
exclusiv rezidentiald (locuinte si functiuni complementare) cu cladiri de tip urban cu mai mult de trei niveluri
(peste 10m). Conform prevederilor din PUG (art. 8.5.) zonele cu terenuri neconstruite sunt destinate extinderii
zonelor de tip LIul si LIu2.

Studiul geotehnic anexat documentatiei afirma ca amplasamentul studiat nu este supus pericolului
inundatiilor si are stabilitatea locala si generala asiguratd si se poate realiza investitia propusa.

Se vor respecta conditiile impuse prin avizele si acordurile n baza carora se solicita aprobarea Planului
Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de urbanism aferent documentatiei de urbanism

Lista abrevierilor utilizate:

PUGB — Plan Urbanistic General al municipiului Botosani

RLUB — Regulament Local de Urbanism al municipiului Botosani
IS — Zona pentru institutii si servicii publice de interes general

L1 — Zona rezidentiala cu cladiri de tip urban cu mai mult de trei niveluri (peste 10,00 m)
LM — zona rezidentiala cu cladiri P, P+1, P+2, (pana la 10,00 m) cu urmatoarele subzone:
LMu — cu cladiri de tip urban
o LMul — exclusiv rezidentiala (locuinte si functiuni complementare)
o LMu2 — predominant rezidentiala
LMr - cu cladiri de tip rural
o LMre - cladiri de tip rural, cu echipare edilitard de tip urban, din care:
o LMrel — exclusiv rezidentiala (locuinte si functiuni complementare)
o LMre2 — predominant rezidentiala



o LMrf - cladiri de tip rural, fara echipare edilitara de tip urban, din care:
o LMrfl — exclusiv rezidentiala (locuinte si functiuni complementare)
o LMrf2 — predominant rezidentiala

| - zona de unitati industriale, depozite si transport

A - zona de unitati agricole si sere

P - zona de parcuri

GC+TE - zona de gospodarie comunala, cimitire, echpamente tehnico-edilitare

CC — zona pentru cdi de comunicatie S — zona cu destinatie speciala

P.O.T. — procent de ocupare a terenului

C.U.T. — coeficient de utilizare a terenului

U.T.R. — unitate teritoriala de referinta

CARACTERISTICI PRINCIPALE A SOLUTIILOR PROPUSE PRIN P.U.Z.

OBIECTIVE PRINCIPALE ALE DOCUMENTATIEI:

Modificarea zonei functionale asa cum este prevazuta in PUGB, pentru parcelele situate in Razboieni nr. 2, 4 si
5, corespunzator functiunilor propuse Llul - subzonid exclusiv rezidentiala (locuinte si functiuni
complementare) cu clidiri de tip urban cu mai mult de trei niveluri (peste 10m) astfel:

o Teren 1 - CF 68582- parcela de referinta S teren = 1.304,00 mp acte (1.369,00 mp masuratori) — se extinde
functiunea existenta LIul prin modificarea zonei aflate partial in IS — zona de institutii si servicii publice in
LIul - subzona exclusiv rezidentiald (locuinte si functiuni complementare)

o Teren 2 - CF 68803, CF 51547_ parcela de referinta S teren = 1.649,00mp acte (1615,00 mp masuratori) —
se extinde functiunea existenta LIul prin modificarea zonei aflate partial in LMul- subzona exclusiv
rezidentiala (locuinte si functiuni complementare) cu cladiri de tip urban P,P+1,P+2 cu inéltimea pana 10m
in LIul subzona exclusiv rezidentiala (locuinte si functiuni complementare) cu cladiri de tip urban cu mai
mult de trei niveluri (peste 10m)

Determinarea conditiilor de construibilitate pe terenul ce face obiectul documentatiei de urbanism, in suprafata
totala de 2.953,00 mp din acte (respectiv 2.984,00 mp din masuratori), in vederea realizarii obiectivului
“Dezvoltare zona rezidentiald — construire locuinte colective S+P-+4/5(*5retras), amenajari exterioare,
imprejmuire teren, brangamente utilitati, organizare de santier”.

SOLUTII PROPUSE:

»  Suprafata totala teren S=2.953,00 mp (2.984,00 mp masuratori)
= Functiunea propusa — LIul - subzona exclusiv rezidentiala cu cladiri de tip urban peste 10,00m.
= Terenull(str. Razboieni nr.5-CF 68582)—parcela de referinta S = 1.304,00 mp acte (1.369,00 mp masuratori)
- Constructii propuse: bloc locuinte colective - 32 apartamente
- Sc propus = 545,00mp
- Scd propus =cca 4400,00mp (inclusiv subsolul) — Suprafata construita desfasurata pentru calcul C.U.T. nu
va include suprafata spatiilor destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor- conf. legea 350/2001
anexa nr.2 , definirea termenilor utilizati in lege - Sdc calcul CUT = 2.865,00 mp
- Nr. niveluri = 5,5 niv
- Regim de inaltime — S+P+4/5E(ETAJ 5 RETRAS)
- H max. atic P+5=21,00m, Hmax. P+4=17,50m
* Procent de Ocupare a Terenului (P.O.T.) = 40,00%
» Coeficient de Utilizare a Terenului (C.U.T.) = 2,20
* S spatiu verde amenajat = 20,00% — min. 10,00%
« Circulatii pietonale, carosabile si parcari de incinta — cca 550 mp- max. 40,00%
Nr. locuri parcare — minim 32 locuri - minim 1 loc/apartament

=  Terenul 2 — str. Razboieni nr.2 si nr. 4 — CF 68803, CF 51547 - parcela de referintd S =1.649,00mp acte
(1.615,00 mp masuritori)




- Constructii propuse: bloc locuinte colective - 34 apartamente
- Sc propus = 646,00mp
- Scd propus =cca 4400,00mp (inclusiv subsolul) — Suprafata construita desfasurata pentru calcul C.U.T. nu
va include suprafata spatiilor destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor- conf. legea 350/2001
anexa nr.2 — definirea termenilor utilizati in lege Sdc calcul CUT = 3.230,00 mp
- Nr. niveluri = 5,00 niv
- Regim de indltime — S+P+4/5E(ETAJ 5 RETRAS)
- H max. atic P+5=21,00m, Hmax. P+4=17,50m
* Procent de Ocupare a Terenului (P.O.T.) = max. 40,00%
* Coeficient de Utilizare a Terenului (C.U.T.) =2,00
* S spatiu verde amenajat - S = cca. 323,00mp =20,00%
» Circulatii pietonale, carosabile si parcari de incintd — 646 mp- max. 40,00%

= ACCESURI CAROSABILE SI PIETONALE

Tn zona terenului 1 se va amenaja pe cheltuiala investitorului o suprafata de teren de cca. 80,00 mp. Suprafata se
intinde pe toata lungimea aliniamentului de cca. 48,00 m si va fi remodelata astfel:

- acces carosabil la parcela — S = cca 18,00 mp;

- trotuare si acces pietonal la parcela — S = 62,00 mp;

In zona terenului 2 se va amenaja pe cheltuiala investitorului o suprafatd de teren de cca. 40,00 mp. Suprafata se
intinde pe toatd lungimea aliniamentului de cca. 42,00 m si va fi remodelata astfel:

- acces carosabil la parcela — S = cca 10,00 mp;

- trotuare si acces pietonal la parcela — S = 32,00 mp;

PRECIZARI / OBSERVATII / CONCLUZII:

®  Avand in vedere urmatoarele:

= s-au respectat procedurile previzute de H.C.L. nr.223/28.07.2011 privind aprobarea Regulamentului local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului , corespunzator Etapei |1
— etapa elabordrii propunerilor P.U.Z. si RLU aferent,

= documentatia de urbanism pe baza careia se solicitd aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulamentul
Local de Urbanism (RLU) aferent este insotitd de toate documentele, avizele favorabile si studiile necesare solicitate prin
Certificatul de urbanism nr. 706/22.09.2021, in conditiile Legii, dintre care:

-Aviz MINISTERUL CULTURII nr. 37/U 30.03.2022. Tn cadrul Comisie Zonale a Monumentelor Istorice nr. 7,
Suceava , desfasuratd in data de 24 martie 2022 si in baza Legii 422/2001, MINISTERUL CULTURII a acordat Aviz
favorabil fara conditii

-Aviz de amplasare in parceld nr. 269/22/SU/BT din 31.03.2022 emis de Inspectoratul pentru situatii de urgenta
Nicolae lorga Botosani prin care se avizeaza din punctul de vedere al securitatii la incendiu amplasarea in parceld investitia
mentionata mai sus.

-Notificare Ministerul Sanatatii — Directia de Sanatate publicd Botosani — nr. 8304/ 05.04.2022 , prin care se specifica
ca proiectul este in concordantd cu Normele de Igiena si Sanatate Publica privind Mediul de Viata al Populatiei , aprobate
prin ordinul M.S. nr. 119/2014

-Decizia etapei de Tncadrare nr 15/02.05.2022 — emisa de Agentia pentru protectia Mediului

-Aviz de amplasament nr 290316/21.04.2022 si punctul de vedere al SC NOVA APASERV S.A. nr. 2720/06.05.2022
— prin care ne informeazd cd in zona strazii Razboieni, unde este dezvoltat obiectivul existd posibilitatea de
bransare/racordare la reteaua publica de apa si canalizare aflata in exploatarea SC NOVA APASERYV S.A.

-Aviz favorabil Consiliu Judetean Botosani nr .14/30.05.2022

-Aviz Comisia de Sistematizare nr.10551/31.05.2022
Propunem: aprobare P.U.Z. si R.L.U. aferent

Conditii:
= Suprafata totala teren S=2.953,00 mp (2.984,00 mp masuratori)




*  Modificarea zonei functionale asa cum este prevazutd in PUGB, pentru parcelele situate Tn strada Réizboieni
nr. 2, 4 si 5, corespunzator functiunilor propuse LIul - subzona exclusiv rezidentiald (locuinte si functiuni
complementare) cu clidiri de tip urban cu mai mult de trei niveluri (peste 10m) astfel:

o Teren 1_str. Razboieni nr.5 — CF 68582 - parcela de referinta S teren = 1.304,00 mp acte (1.369,00 mp
masuratori)— se extinde functiunea existenta LIul prin modificarea zonei aflate partial in IS — zond de
institutii si servicii publice in L1ul - subzona exclusiv rezidentiala (locuinte si functiuni complementare)

o Teren 2 - str. Razboieni nr.2 si str. Razboieni nr. 4 — CF 68803, CF 51547 parcela de referinta S =
1.649,00mp acte — (1615,00 mp masuratori) — se extinde functiunea existenta L1ul prin modificarea zonei
aflate partial in LMul- subzona exclusiv rezidentiald (locuinte si functiuni complementare) cu cladiri de tip
urban P,P+1,P+2 cu inaltimea pana 10m 1n LIul subzond exclusiv rezidentiald (locuinte si functiuni
complementare) cu cladiri de tip urban cu mai mult de trei niveluri (peste 10m)

= Teren 1_str. Rdzboieni nr.5- CF 68582 parcela de referinta S teren = 1.369,00 mp masuratori

- P.O.T. =max. 40 %
- C.U.T.=max. 2,20
- Imobil cu destinatia de locuinte colective
- regim de indltime — S+P+4/5E(ETAJ 5 RETRAS)
- Hmax. atic pentru S+P+5=21,00m, Hmax.atic pentru S+P+4=17,50m
- nr. unitati de locuit = 32 ap
- Nr. locuri parcare = 32 locuri de parcare, minim 1loc/1 ap
=  Teren - str. Rdzboieni nr.2 si nr. 4 — CF 68803, CF 51547 parcela de referintd S = 1615,00 mp masuratori
- P.O.T.=max. 40 %
- C.UT.=max. 2,00
- Imobil cu destinatia de locuinte colective
- regim de inaltime — S+P+4/5E(ETAJ 5 RETRAS)
- Hmax. atic pentru S+P+5=21,00m, Hmax.atic pentru S+P+4=17,50m
- nr. unitati de locuit = 34 ap
- Nr. locuri parcare = 34 locuri de parcare, minim 1loc/1 ap

=  Suprafata de teren apartindnd domeniului public/privat al municipiului Botosani ce se va amenaja pe
cheltuiala investitorului, pentru realizarea accesurilor la parcele = cca. 120mp

= Pentru apartamente se vor respecta prevederile Legii nr 114/1996, republicata, legea locuintei

=  Se vor respecta toate conditiile din avizele detinatorilor de utilitati urbane. Toate devierile de retele de

utilitati sau lucrarile de protejare a acestora necesare ca urmare a realizarii obiectivului, se vor face pe cheltuiala
investitorului

PRECIZARI / OBSERVATII / CONCLUZII:

. Toate documentatiile, autorizatiile si cheltuielile necesare in vederea realizarii obiectivului privesc exclusiv

investitorul, indiferent de regimul juridic al terenurilor pe care se realizeaza acestea (proprietate privata sau
publica).
= Terenul, constructiile si amenajarile se vor administra in regim privat.
= Pe domeniul public si privat al municipiului Botosani, lucrarile de constructii si amenajiri necesare pentru
configurarea accesului carosabil si pietonal, in vederea asigurarii accesului la terenul aferent obiectivelor, asa cum
este prezentat in documentatia de urbanism se va emite conditionat de urmatoarele:
* Titularul autorizatiei de construire va fi MUNICIPIUL BOTOSANI prin INVESTITOR.
* Toate documentatiile, avizele, acordurile si cheltuielile necesare In vederea obtinerii Autorizatiei de
construire privesc exclusiv investitorul

in concluzie, avand in vedere ca documentatia de urbanism prezentata respecta prevederile legislatiei
si a normelor tehnice aflate in vigoare, propunem aprobarea P.U.Z. si R.L.U. aferent strada Rizboieni nr.
2, 4 si 5, CF/CAD 68803, 51547, 68582, in vederea realizarii obiectivului “Dezvoltare zona rezidentiala —
construire locuinte colective S+P+4/5(*Sretras), amenajari exterioare, imprejmuire teren, bransamente utilitati,
organizare de santier ”. R
ARHITECT SEF, INTOCMIT,
ALEXANDRU AGAVRILOAE MIHAELA SFETCU



ROMANIA
JUDETUL BOTOSANI
MUNICIPIUL BOTOSANI
CONSILIUL LOCAL

PROIECTDEHOTA RAR E
pentru aprobarea documentatiei “Plan Urbanistic Zonal si Regulament local de urbanism
aferent - strada Rézboieni nr. 2, 4 si 5, CF/CAD 68803, 51547, 68582” in vederea realizirii obiectivului
“ Dezvoltare zona rezidentiala — construire locuinte colective S+P+4/5(*Sretras), amenajari exterioare,
imprejmuire teren, bransamente utilititi, organizare de santier”

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BOTOSANI,
analizand propunerea d-lui primar Cosmin-Ionut Andrei cu privire la aprobarea unei documentatii de

urbanism ““ Plan Urbanistic Zonal — strada Razboieni nr. 2, 4 si 5, CF/CAD 68803, 51547, 68582” in vederea
realizarii obiectivului ,,Dezvoltare zona rezidentiala — construire locuinte colective S+P+4/5(*5retras),
amenajari exterioare, imprejmuire teren, bransamente utilititi, organizare de santier”
vazand avizele organismelor teritoriale interesate,
vazand Raportul de specialitate al Serviciului Autorizari in constructii si Urbanism, precum si
rapoartele de avizare ale comisiilor de specialitate ale Consiliului local,
in baza dispozitiilor art. 129 alin. (6) lit. ¢) si alin. (7), lit. k) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare, dispozitiilor incidente in
materie ale Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare si Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu
modificarile si completarile ulterioare,

in temeiul art. 139 alin. (3) lit. (e), art. 196 alin. (1) lit. a) si art. 240 alin. (2) din Ordonanta de urgenta
a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, publicatd in Monitorul Oficial nr. 555 din 5 iulie 2019,
cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1 Se aprobd documentatia “ Plan Urbanistic Zonal si Regulament local de urbanism aferent -
strada Razboieni nr. 2, 4 si 5, CF/CAD 68803, 51547, 68582 in vederea realizirii obiectivului “ Dezvoltare
zona rezidentiald — construire locuinte colective S+P+4/5(*Sretras), amenajiri exterioare, imprejmuire
teren, bransamente utilitati, organizare de santier” de catre investitor S.C. PROFI 1ZO.BEK S.R.L., conform
reglementarilor urbanistice cuprinse in proiectul nr. 333.U./2021, intocmit de catre S.C. MA-DA PROIECT
S.R.L.— coordonator proiect urb. arh. Dan Octavian Botez, anexa care face parte integrantd din prezenta
hotarare, cu urmatoarele conditii :
=  Suprafata totala teren S=2.953,00 mp (2.984,00 mp mésuratori)- Teren 1+Teren 2
=  Modificarea zonei functionale asa cum este prevazuta in PUGB, pentru parcelele situate in strada Razboieni

nr. 2, 4 si S, corespunzitor functiunilor propuse LIul - subzoni exclusiv rezidentiala (locuinte si functiuni
complementare) cu clidiri de tip urban cu mai mult de trei niveluri (peste 10m) astfel:

o Teren 1_str. Razboieni nr.5 — CF 68582 - S teren = 1.369,00 mp — se extinde functiunea existentd Llul
prin modificarea zonei aflate partial Tn IS — zona de institutii si servicii publice in LIul - subzona exclusiv
rezidentiala (locuinte si functiuni complementare)

o Teren 2 - str. Razboieni nr.2 si str. Razboieni nr. 4 — CF 68803, CF 51547 S teren = 1615,00 mp - se
extinde functiunea existentda LIlul prin modificarea zonei aflate partial Tn LMul- subzond exclusiv
rezidentiala (locuinte si functiuni complementare) cu cladiri de tip urban P,P+1,P+2 cu indltimea pana 10m
in LIul subzona exclusiv rezidentiala (locuinte si functiuni complementare) cu cladiri de tip urban cu mai
mult de trei niveluri (peste 10m)

=  Teren 1_str. Rdzboieni nr.5- CF 68582
- parcela de referinta S teren = 1.369,00 mp
- P.O.T.=max. 40 %




- C.U.T.=max. 2,20
- Imobil cu destinatia de locuinte colective
- regim de indltime — S+P+4/5E(ETAJ 5 RETRAS)
- Hmax. atic pentru S+P+5=21,00m, Hmax.atic pentru S+P+4=17,50m
- nr. unitati de locuit = 32 ap
- Nr. locuri parcare = 32 locuri de parcare, minim 1loc/1 ap
= Teren - str. Razboieni nr.2 si nr. 4 — CF 68803, CF 51547
- parcela de referintd S = 1615,00 mp
- P.O.T.=max. 40 %
- C.UT.=max. 2,00
- Imobil cu destinatia de locuinte colective
- regim de indltime — S+P+4/5E(ETAJ 5 RETRAS)
- Hmax. atic pentru S+P+5=21,00m, Hmax.atic pentru S+P+4=17,50m
- nr. unitati de locuit = 34 ap
- Nr. locuri parcare = 34 locuri de parcare, minim 1loc/1 ap
=  Suprafata de teren apartindnd domeniului public/privat al municipiului Botogani ce se va amenaja pe
cheltuiala investitorului, pentru realizarea accesurilor la parcele = cca. 120mp
=  Pentru apartamente se vor respecta prevederile Legii nr 114/1996, republicata, legea locuintei
=  Se vor respecta toate conditiile din avizele detinatorilor de utilitati urbane. Toate devierile de retele de
utilitati sau lucrdrile de protejare a acestora necesare ca urmare a realizarii obiectivului, se vor face pe cheltuiala
investitorului
=  Toate documentatiile, autorizatiile si cheltuielile necesare in vederea realizarii obiectivului privesc exclusiv

investitorul, indiferent de regimul juridic al terenurilor pe care se realizeaza acestea (proprietate privatd sau
publica).

=  Terenul, constructiile si amenajdrile se vor administra in regim privat.

. Pe domeniul public si privat al municipiului Botosani, lucrarile de constructii si amenajari necesare pentru
configurarea accesului carosabil si pietonal, in vederea asigurarii accesului la terenul aferent obiectivelor, asa cum
este prezentat in documentatia de urbanism se va emite conditionat de urmatoarele:

* Titularul autorizatiei de construire va fi MUNICIPIUL BOTOSANI prin INVESTITOR.
* Toate documentatiile, avizele, acordurile si cheltuielile necesare in vederea obtinerii Autorizatiei de
construire privesc exclusiv investitorul

Art. 2 Prezenta hotdrare isi mentine valabilitatea pe o perioada de 5 ani de la data aprobatrii.

Art. 3 Documentatia anexd, care a stat la baza fundamentarii prezentei hotarari se pastreaza si
arhiveaza de catre Serviciul Autorizari in Constructii si Urbanism.

Art. 4 Primarul municipiului Botosani, prin aparatul de specialitate va duce la indeplinire prevederile
prezentei hotarari.

INITIATOR, AVIZAT PENTRU LEGALITATE,
Primar, Secretar General,
Cosmin-Ionut Andrei loan Apostu



