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04 MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

1.1 Date de recunoastere a documentatiei.

Denumirea proiectului:
P.U.Z - CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE S+P+4E+(5E
retras) AMENAJARE PARCARE, IMPREJMUIRE TEREN,

BRANSAMENTE UTILITATI, ORGANIZARE DE SANTIER
conf. - AVIZ DE OPORTUNITATE nr. 24 / 04.11.2021 si
- AVIZ etapa AVIZ DE OPORTUNITATE (C.T.A.T.U.) nr.139 din 18.10.2021

Investitor:
S.C. UNITED ADEVELOPMENT SOLUTIONS S.R.L.
— Loc. FLAMANZI, Jud. BOTOSANI

Amplasament:
Botosani, Str. Victoriei nr. 20
N.C./CF nr. 57135; N.C./CF nr. 58246

Proiectant general:
S.C.NEO STYLE S.R.L.
Botosani, str. Unirii, nr.11A, ap.1
C.I.LF. RO 6868873

Numar proiect: 394 / 2021
Faza de proiectare: P.U.Z. (plan urbanistic zonal)

1.2 Obiectul lucrarii

Scopul prezentei documentatii este acela de a stabili conditiile de construire din punct
de vedere urbanistic, pentru terenul situat in municipiul Botosani, strada VICTORIEI, nr. 20,
C.F./CAD nr 57135 si C.F./CAD nr 58246, in vederea realizarii obiectivului” CONSTRUIRE
BLOC LOCUINTE COLECTIVE S+P+4E+(5E retras), AMENAJARE PARCARE,
IMPREJMUIRE TEREN, BRANSAMENTE UTILITATI, ORGANIZARE DE SANTIER’”.




Conform PUG aprobat prin HCL 180/1999 prelungit prin HCL 453/2019, aria
studiata face parte din U.T.R. nr. 5, IS (zona de institutii si servicii de interes general) zona
centrala.

- Functiunea actualéa imobil: - IS curti constructii.

- Tipuri de subzone functionale in UTR 5: - LI, IS (cu exceptia ISsp), LMu, | (cu
exceptia unitétilor poluante), Pp, GT+TE, CCp.

- Functiunea dominanta in UTR 5: fiind aceea de locuinte colective (LI).

- Functiuni complementare admise: - LI, IS (cu exceptia ISsp), | (cu exceptia
unitatilor poluante), P.p.,GC+TE (necesare folosintelor din subzona), CCp si LMu.

- Functiuni interzise: - LMr, ISsp, | (unitati poluante), A, Pcs, GC+TE (necesare
altor folosintedecéat cele din subzona), CC (cu exceptia CCp).

Pentru parcela de referinta se propune schimbarea zonei functionale existenta in PUG
din IS zona de institutii si servicii de interes general in LI - zona exclusiv rezidentiala, locuinte
si functiuni complementare, de tip urban cu mai mult de trei niveluri, astfel incat intreaga
parcela sa fie in subzona Llu2.

Pe zona constituitéd de parceld, se propune realizarea unei constructii cu functiunea de
LOCUIRE, cu o capacitate de 42 apartamente la etajele 1-5, spatii comerciale la parter si
adapost A.L.A., spatii tehnice si 18 parcaje auto la subsol.

Tindnd cont ca terenul este situat intr-un cvartal de locuinte cu constructii cu regim de
inaltime P, P+M (1), P+4, corelat cu prevederile din P.U.G.Bt. si R.L.U.Bt., (corespunzator
categoriilor de functiuni propuse, similar cu art. 7.4.22), se propune ca parcela studiata sa fie
tratata in concordanta cu constructiile invecinate si cu permisiunile zonei in ceea ce priveste
regimul de inaltime.

Prin prezentul plan urbanistic zonal se stabilesc conditiile pentru:

% Utilizarea functionala a terenului, in relatie cu planurile de urbanism aprobate in
zona;

% Reglementarea functiunii terenului;

% Trasarea si profilarea drumurilor propuse, in corelare cu situatia existenta si cu situatia
propusa;

“ Modul de ocupare a terenului si conditiile de aliniere a constructiilor;

% Realizarea lucrarilor rutiere si tehnico-edilitare, necesare asigurarii unei infrastructuri
adecvate;

% Amenajarea teritoriului in corelare cu cadrul natural si cadrul construit existent.

Lucrarea are la baza Certificatul de Urbanism nr. 531 din data de 05.07.2021, emis
de Primaria Municipiului Botosani.

Caracteristica zonei impune o aliniere conform situatiei stradale existenta, aliniere care
este data de fatadele cladirilor existente.

1.3 Surse documentare

In vederea intocmirii Planului Urbanistic de Zona s-a studiat "Planul Urbanistic
General al “Municipiului Botosani" gi Regulamentul General de Urbanism aferent
acestuia, HGR nr.525/1996, prevederile Codului Civil, Certificatul de Urbanism
eliberat de catre Primaria Municipiului Botosani cu nr.531/05.07.2021, precum si
studiile preliminare ntocmite pentru acest teritoriu:

- Studiu de initiere (oportunitate),

- Suport topografic,

- Studiu geotehnic,



- Studiu volumetric,
- Studiu de insorire,
- Studiu de circulatie.

Pe parcursul elaborarii Planului Urbanistic de Zona au fost efectuate consultari cu
organismele teritorial interesate si s-a emis - Avizul prealabil de oportunitate nr. 24 din
04.11.2021.

La elaborarea Planului Urbanistic de Zona, s-au avut in vedere prevederile

legislatiei specifice, printre care:

- Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de construire cu modificarile
si completarile ulterioare;

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Regulamentul general de urbanism, aprobat prin Hotararea Guvernului nr.
525/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism, indicativ
GM-007-2000, aprobat prin Ordinul ministrului lucrarilor publice si amenajarii teritoriului
nr. 21/N din 10 aprilie 2000;

- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic
Zonal, indicativ GM-010-2000, aprobat prin Ordinul ministrului lucrarilor publice si
amenajarii teritoriului nr. 176/N din 16 august 2000;

- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor, republicata;

- Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobata prin Ordinul
ministrului dezvoltarii regionale si turismului nr. 2.701/2010;

- Ordin nr. 119 din 04.02.2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei;

- Ordonanta de urgenta a Guvernului nr 195/2005 privind protectia mediului,
aprobata cu modificari prin Legea nr. 265/2006 cu modificarile si completarile ulterioare;

- Hotararea Guvernului nr. 445/2009 privind evaluarea impactului anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, publicata in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr.
481 din 13 iulie 2009;

- Normativ pentru adaptarea cladirilor civile si spatiului urban aferent la exigentele
persoanelor cu handicap, indicativ NP 051/2001, aprobat prin Ordinul ministrului lucrarilor
publice, transporturilor si locuintei nr. 649 din 25 aprilie 2001;

- Normativul P118/1999, art.2.2.2, tabelul 2.2.2.

- Normativ pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati urbane, indicativ
P 132-93, aprobat prin Ordinul ministrului lucrarilor publice si amenajarii teritoriului nr.
10/N din 6 aprilie 1993;

- Normele tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile urbane,
aprobate prin Ordinul ministrului transporturilor nr. 49/1998, publicat in Monitorul Oficial al
Romanieli, Partea I, nr. 138 bis din 6 aprilie 1998;

- STAS 10144/1-91 Strazi. Profiluri transversale — Prescriptii de proiectare;

- STAS 10144/2-91 Strazi. Trotuare, alei de pietoni si piste de ciclisti — Prescriptii
de proiectare;

- STAS 10144/3-91 Strazi. Elemente geometrice — Prescriptii de proiectare;

- Codul civil aprobat prin Legea nr. 287/2009, republicata in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr. 505 din 15 iulie 2011, cu modificarile si completarile ulterioare.



- Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local aferent acestuia a fost elaborat
conform continutului-cadru prevazut in Ghidul GM 010-2000 (Capitolul 3).

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1 Evolutia zonei

Urbanismul urmareste stabilirea directiilor dezvoltarii spatiale a localitatilor urbane si
rurale, in acord cu potentialul economic, social, cultural si teritorial al acestora si cu
aspiratiile locuitorilor.

Terenul studiat in cadrul P.U.Z. se situeaza in partea centrala a Municipiului
Botosani, conform plansei de incadrare in localitate, in zona Bisericii Sf. Gheorghe, in
proximitatea unor arterei importante ale orasului — Strada Victoriei si Strada lon Pilat ce
face legatura cu artera magistrala Calea Nationala.

Regim special impus terenului — U.T.R. nr. 5, imobil situat in zona de protectie
a urmatoarelor monumentelor isorice ce au apartinut in mare parte comunitatii
armenesti:
Situate in perimetrul zonei studiate, cladirile de patrimoniu, au apartinut pe vremuri
celor mai instarite familii de armeni din targul Botoganilor.

1) - Casa BUICLIU - sec. XIX, cod. BT-lI-m-B-01944; Str. Victoriei nr. 16;
(In prezent functioneaza D.J.D.P. Botosani).

Vedere din strada Victoi.
Plina de atractie Casa Buicliu, a fost construita in jurul anilor 1810. Este o locuinta
medievala tarzie, cu o fatada delimitata de pilastri de colt si de pilastri care incadreaza
pridvorul. Ea a apartinut negustorului armean Garabet Buicliu, insa a fost, de-a lungul
timpului, autogara, iar in prezent este sediul Directiei Judetene de Drumuri si Poduri.



2) - CASA - an. 1800, codA. BT-1I-m-B-01909; Str. Miorita nr. 4, Botosani.
Nu am gasit informatii. In prezent casa nu este vizibila din strada pe nici o latura.
m inaltime.
' .. s E,

Vedere din strada Miorita.

3) - Casele GOILAV - mi':loc se.XX, c. BT-1I-m-B-01910; Str. Miorita nr. 10.

Vedere din strada Victoriei. Vedere din strada Miorita.



Vedere din strada Miorita. Vedere dinspre strada Miorita, din curte.

Casele Goilav - Complexul de case Goilav a fost construit in mai multe etape de
bogata si numeroasa familie armeneasca Goilav. Ansamblul a fost construit inainte de
1900 in eclectismul clasicizant specific caselor armenesti din zona. Membrii familiei Goilav
au fost mari proprietari de terenuri agricole. Bogétia provenité din buna administrare a
acestor terenuri agricole, i-a facut pe Goilavi oameni politici importanti, administratori
publici si proprietari de case somptuoase. Prin familia Goilav armenii au infiintat cea mai
mare societate de agriculturé care a existat pana la colectivizarea din timpul
comunismului. Influenta politicad a Goilavilor a fost una insemnatéa atat pe plan local cat i
pe plan national, membri ai acestei familii ajungénd sé fie chiar senatori la Bucuresti.

in Corpul A, aflat pe Strada Victoriei, functiona Casa de Copii Scolari a Centrului de
Plasament ,Sfantul Stelian”. Curtea cu gréadini din interior cu o suprafata de peste 1 ha,
are o arhitectura peisagistica deosebita .

Corpul B al caselor Goilav este un corp de cladire impunator, cu o arhitectura
simetrica, clasicista.

Corpurile A si B sunt legate printr-un tronson care protejeaza beciurile de dimensiuni
neobisnuit de mari. Tronsonul a fost construit in anii 80 si afecteaza intreg complexul
edilitar.

Corp C. Spre deosebire de corpurile A si B, corpul C este restaurat si adadposteste
astazi o sectie a Spitalului de Psihiatrie — Laboratorul de sédnéatate mintala.

Corpul D este fosta bucétérie a caselor Goilav si gézduiegte astéazi atelierul de
ceramicd al Soniei lacinschi.

4) - BISERICA ARMENEASCA - an. 1782, cod. BT-1I-m-B-01858; Str.
Armeneasca nr. 3; (Azi Adormirea Maicii Domnului, Botosani).




Vedere din strada Armeana. Vedere din strada Dimitrie Negreanu.

Vedere din strada Armeana.

Construita la 1350, Biserica Sfanta Maria este cel mai vechi lacas de cult pe care
comunitatile armene din Europa I-au construit vreodata, dar si prima biserica crestin
ortodoxa din piatra ridicata in Botosani.

Ea se afla situata in centrul municipiului Botosani, pe o strada care nu putea sa se
numeasca altfel decét Strada Armeana.

In altarul bisericii armene “Sfanta Maria” s-a aflat, pand in 1950, Sfanta Scripturd scrisé pe
pergament in anul 1354, ea fiind prima carte cunoscuta gi pastrata din Botogani. Cartea a
fost dusé la Bucuresti, iar de acolo transferata in Armenia.

De altfel, in biserica din Botogsani exista, inca, zeci de carti vechi, din secolele XVIII-XIX, in
limba armeana.

De asemenea, in preajma bisericii se afla si primul cimitir crestin descoperit in Botogani,
cu morminte din secolul al XV-lea si cu pietre tombale cu inscriptii in limba armeana care
nu au fost incé descifrate.

Pana la inceputul anilor '90, lacasul de cult se afla intr-o avansata stare de
degradare. A fost nevoie de o perioadd de aproape 20 de ani pentru reabilitarea
monumentului istoric, cu sprijin direct de la Guvernul Romaniei, de la Ministerul Culturii
sau de la bugetul local al municipiului Botosani.

Biserica Sfanta Maria a fost punctul in jurul caruia, in secolul al XlIV-lea, s-a
dezvoltat “mahalaua armeneasca”, un cartier format, in special, din negustori armeni care
si-au parasit tara in urma cutremurului devastator din 1319, care a distrus complet capitala
Armeniei.

Stabiliti aici, armenii au contribuit esential la formarea Targului Botosani, lasénd in
urma lor doua biserici, dar si zeci de case care astazi sunt incluse pe lista monumentelor
istorice.

“Mahalaua armeneasca a insemnat locul in care s-au asezat primii armeni, pe la
1350 — 1370. Ea este locul aproape exclusiv n care au stat armenii cateva sute de ani.
Comunitatea de armeni a constituit, la un moment dat, majoritatea populatiei Targului
Botogani, iar acest lucru gi-a pus amprenta asupra dezvoltarii ulterioare a Botosaniului.



Un reper major pentru istoria Botosaniului, dar mai ales a comunitatii armene, il
reprezinta si Biserica Sfanta Treime, situata pe aceeasi strada cu Biserica Sfanta
Maria, la doar cativa zeci de metri distanta. Este vorba de o biserica ridicata la 1560,
care a functionat initial ca si mandastire. Ea s-a prabusit total, insa a fost refacuta in 1795.

5) - Casa CIOMAC-CANTEMIR - an. 1800, cod. BT-lI-m-B-01943; Str. Victoriei
nr. 15; (Azi sediul Fundatia Stefan Luchian) Botosani.

Vedere din strada Victoriei.

Casa Ciomac — Cantemir unde astazi se afld Fundatia Stefan Luchian a fost construita
n jurul anului 1800. Ciomacii erau proprietari de terenuri agricole la Prut, construind mai
multe case in municipiul Botosani. Aici a locuit si Gheorghe Cantemir, fost presedinte al
Consiliului Judetean la finalul secolului XIX. Casa a fost restauratd impecabil si data in
folosinta pentru deschiderea Fundatiei Stefan Luchian care adaposteste piese de valoare
legate de viata marelui pictor. Odata cu restaurea a fost descoperit si beciul casei, foarte
apreciat si vizitat astazi.

Casa Ciomac Cantemir — model de casa de targoveti a vechiului ansamblu medieval
din Botosani — construité la 1800 in stil moldovenesc, avand un pridvor brancovenesc.

Casa se compune din patru camere: salonul boieresc, atelierul de creatie, galeriile de
arta si sediul Fundatiei “Stefan Luchian” (in camera-atelier se pot vedea o serie de obiecte
apartinand pictorului Stefan Luchian: patul de suferinta, sevaletul de camp, masa de lucru,
paleta, mapa, planseta, doua fotografii, o pagina de jurnal etc.).

6) - BISERICA SF. GHEORGHE, an. 1551, CLOPOTNITA - 1912,
cod. BT-llI-a-A-01942; Str. Victoriei nr. 14, Botosani.
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Vedere din strada Victoriei. Vedere din strada lon Pilat.

Dupéa moartea domnitorului Petru Rares, doamna Elena Rares s-a mutat la
Botosani, unde a construit doua biserici, Sf. Gheorghe si Uspenia, biserici care vor avea
un destin istoric comun. Constructia acestor biserici afost finalizata in timpul domniei fiului
sau, Stefan: Biserica Sf. Gheorghe este terminata in 1551 (desi pe inscriptie este
mentionata ca data de ctitorie, luna octombrie 1541/7059), iar Biserica Uspenia este
terminata la15 august 15652. Ambele biserici au ramas nezugravite (biserici
albe), probabil urmare a inlaturarii de la putere a domnitorului Stefan Voda si implicit a
mamei sale, Elena Rares. Biserica Sf. Gheorghe din Botosani se aseamana cu alte
biserici de secol XVI, precum Biserica Popauti din Botogani, Biserica Sf. Gheorghe de la
Hérlau, Biserica Sf. Nicolae Domnesc de la lagi, Biserica Sf. Precista din Bacau.

Biserica Sf. Gheorghe este innoita (refacuta) la 1724/1725, pe pomelnic
fiind mentionati in randul ctitorilor lon Mihai Racovita Voevod, sotia sa Anna si copii lor,
Constantin, loan, Stefan, Mihai, Anastasia,Ruxandra, Catrina si o alta fiica, tot Ruxandra.
Ulterior, bisericii Sf. Gheorghe i s-a addugat o clopotnita, in dreptul intrarii, pe care a fost
pusa o inscriptie cu data 30 iulie 1819, iar la 1864, i-a fost refacut acoperigul si, cel mai
probabil, tot atunci i-a fost addugata si o constructie anexa (vesmantar) pe partea de sud a
altarului.

In anul 1911 au fost finalizate ample lucréri de restaurare, care au urmarit
readucerea bisericii la forma initiald. Cu aceastd ocazie au fost demolate turnul clopotnita
de la intrare si vesmantarul. in curtea bisericii a fost descoperit un cimitir medieval.

Arhitectura bisericii vadeste influenta ctitoriei lui Stefan cel Mare de la Popaulti:
acelasi plan cu pronaos supralargit, acoperit cu calota pe pandantivi, dar féra decorul de
factura goticé al nervurilor ceramice; naos cu turla descércaté pe arce piezise; absida
altarului cu pastoforii amenajate in grosimea zidului, antrenand aparitia contraforturilor
care asigura descdarcarea marelui arc dublou de la rasérit; absize semicirculare in interior



si poligonale in exterior. Aceasta aseméanare implica libera interpretare a modelului ales,
fapt de care nu a tinut seama restaurarea efectuata in 1911 de Nicolae Ghika-Budesti.
Aceasta a fost incluséa pe Lista monumentelor istorice din judetul Botosani din anul
2015.
in prezent, Biserica “Sfantul Gheorghe” este intr-un proces de reabilitare care se
realizeaza printr-un proiect cu finantare europeana.

7) - CASA BOLFOSU - an. 1800, cod. BT-lI-m-B-01918; Str. lon Pilat nr. 5,
Botosani.

Vedre fatada principala din strada lon Pilat.

Casa Garabet Bolfosu, construitéa in anul 1790 s-ar afla peste ruinele celui mai
vechi han din Moldova construit de armeni. Dupa ce hanul a ars pana la temelii, negustorii
armeni au construit acolo o casa de factura clasicism moldovenesc, transformata de-a
lungul timpului in scoala, agie si sediu pentru Siguranta Statului.

Din anul 1881, Casa Bolfosu, construita peste vechiul han, a servit drept sediu
pentru actualul Colegiu National "A.T. Laurian”. Aici a invétat si istoricul Nicolae lorga. In
1832, inainte de a fi gcoald, a fost, pentru cétiva ani, sediul Primariei Botosaniului. Dupa
1902, Casa Bolfosu se transforma in sediul Agiei sau mai precis Politia orasului, iar
vechile beciuri au servit drept celule pentru detinuti. In perioada comunista a fost
abandonata, pentru ca, dupa 1990, sa fie data de comunitatea armeana in chirie agentilor
economici.

Astazi, pe locul celui mai vechi han din Moldova se afléd un magazin de arme, un
coafor, un depozit de legume gi un bar cu terasa.

Pozitionarea imobilului studiat fata de monumentele istorice din zona:
1) - Casa BUICLIU - sec. XIX, cod. BT-lI-m-B-01944; Str. Victoriei nr. 16;

(In prezent functioneaza D.J.D.P. Botosani).
Distante: - 26,40m intre cele doua limite ale proprietatilor.

2) - CASA - an. 1800, cod. BT-II-m-B-01909; Str. Miorita nr. 4, Botosani.
Distante: - 12,76m intre cele doua limite ale proprietatilor.

3) - Casele GOILAV - mijloc sec. XIX, cod. BT-II-m-B-01910; Str. Miorita nr. 10.
Distante: - 22,90m intre cele doua limite ale proprietatilor.



4) - BISERICA ARMENEASCA - an. 1782, cod. BT-II-m-B-01858; Str.
Armeneasca nr. 3; (Azi Adormirea Maicii Domnului, Botosani).
Distante: - 55,47m intre cele doua limite ale proprietatilor.

5) - Casa CIOMAC-CANTEMIR - an. 1800, cod. BT-II-m-B-01943; Str. Victoriei
nr. 15; (Azi sediul Fundatia Stefan Luchian) Botosani.
Distante: - 101,57m intre cele doua limite ale proprietatilor.

6) - BISERICA SF. GHEORGHE, an. 1551, CLOPOTNITA - 1912,
cod. BT-1l-a-A-01942; Str. Victoriei nr. 14, Botosani.
Distante: - 83,56m intre cele doua limite ale proprietatilor.

7) - CASA BOLFOSU - an. 1800, cod. BT-II-m-B-01918; Str. lon Pilat nr. 5,
Botosani.
Distante: - 101,90m intre cele doua limite ale proprietatilor.

CLADIRI ACTUALE AFLATE PE AMPLASAMENT $I iN VECINATATE care nu sunt
monumente istorice

Amplasamentul studiat este un teren construit cu destinatia de curti constructii, ce
se vor desfiinta dupé aprobarea P.U.Z. in cadrul consiliului local.

Zona in care se afla terenul, in prezent este compusa in mare parte din blocuri de
locuinte colective cu regim de inaltime P+4,; cladiri monumente istorice, baterii de garaje,
un punct termic, locuinte particulare, etc.

Vezi imaginile de mai jos.

Blocurile din imediata vecinatate a amplasamentului studiat au fost edificate intre anii 1980
—1990.

Cladirea principala de pe amplasament, construita in 1975 a avut destinatia — Laborator
de patiserie pana in 2010.

Ulterior a avut mai multi proprietari si functiuni de depozitare pentru diverse marfuri.

La momentul actual este fara activitate.
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Vedere in paurgere din Str. Victoriei spre Str. lon Pilat. o
Imaginile prezentate reliefeaza disponibilitatea de a se construi pe terenul studiat in
raport cu constructiile invecinate.

DISFUNCTIONALITATI IDENTIFICATE
Imaginile prezentate reliefeaza disfunctiile generate de amplasamentul propriuzis

cat si o parte din constructiile imediat invecinate (C.T., garaje, ateliere in raport cu
constructiile de blocuri de locuinte colective existente P+4 care compun o conceptie
urbanistica unitara, inchegata, proprie zonei centrale.

- Amplasamentul imobil CAD nr. 57135 si nr. 58246 se situeaza in zona cu

functionalitatea dominanta IS (institutii publice si servicii de interes general).
- Conform PUGB in UTR 5 zonele de tip IS se vor reduce in favoarea celor de tip LI.

TEREN Intravilan - curti constructii
Adresa:
Mun. Botosani, Strada Victoriei, Nr. 20.
N.C./C.F. nr. 57135 si N.C./C.F. nr. 58246
Suprafata totala de - 2.250,00mp din acte; 2.123,00mp din masuratori.

Constructii existente:
- Pe amplasamentul studiat exista patru corpuri de constructii ce se vor desfiinta dupa
aprobare PUZ. Construite in perioada comunista acestea au adapostit un laborator de
cofetarie cu cabina poarta, magazii, atelier de tamplarie.

Situatia juridica a terenului / Ocuparea terenului

Terenul care face obiectul documentatiei este dobandit prin C.V.C. nr. 4813 din
22.08.2019, promisiune de constituire a dreptului de superficie sub conditie suspensiva cu
obligatia de "a face, din data de 20.05.2021 intre Bildea Alin, Bildea Emil si S.C. UNITED
DEVELOPMENT SOLUTIONS S.R.L. Botosani, cu durata de 12 luni avand posibilitate de
prelungire pana la max. 24 luni.

Initiatorul documentatiei este S.C. UNITED DEVELOPMENT SOLUTIONS S.R.L.
Botosani cu sediul in Orasul Flaménzi, Str. Octav Bancila nr. 82, Jud. Botosani.

a) — imobil proprietatea (teren) — S = 2000,00mp din acte (1873,00mp din masuratori)
proprietate Bildea Alin si Bildea Cristina (soti) cota 2 si Bildea Emil si Bildea Anca
(soti) cota .



— imobil proprietatea (teren) — S = 250,00mp din acte si masuratori, proprietate
Bildea Alin si Bildea Cristina (soti) cota 2 si Bildea Emil si Bildea Anca (soti) cota
Y.
b) — (constructii) — Sc = 692,00mp cladire spatii comerciale D+P+1E + 52,00mp
cladire industriala + 9,00mp cabina poarta, proprietate Bildea Alin si Bildea Cristina
(soti) cota 2 si Bildea Emil si Bildea Anca (soti) cota 2.
— (constructii) — Sc = 216,34mp magazie atelier tamplarie, proprietate Bildea Alin si Bildea
Cristina (soti) cota 2 si Bildea Emil si Bildea Anca (soti) cota %2.

Destinatia imobilului din PUG-ul Municipiului Botosani ,,teren intravilan — curti
constructii” — UTR 5 — zona centrala - functiunea pe parcela fiind IS (institutii
publice si servicii de interes general).

- Functiunea dominanta in UTR 5: este aceea de locuinte colective (LI).

Limita zonei de studiu privind integrarea obiectivului in cartierul existent cuprinsa
intre Str. lon Pilat, Str. Victoriei, Str. Armeana si Str. Dimitrie Negreanu, este ocupata
preponderent de locuinte colective cu un regim de inaltime de P+4, constructii cu locuinte
colective edificate intre anii 1980-1990 ce fac parte din cartierul Miorita. Cu o
preponderentd mica, in zona sunt locuinte particulare P, P+M(1).

Dupa aprobarea PUZ cele doua imobile se vor alipi in vederea construirii
obiectivului propus iar cladirile existente se vor desfiinta.

2.2 Incadrare in localitate

Terenul studiat in cadrul P.U.Z. se situeaza in Zona Centrala a Municipiului
Botosani, zona A de impozitare, in apropierea pietei centrale a orasului.

Terenul este cu o panta usoara de la nord-est la sud-vest, teren intravilan, ocupat
de constructii in care si-a desfasurat ani de zile laboratorul de patiserie.

Nu sunt riscuri naturale in zona studiata si nici in vecinatati.

Functiunea propusa prin PUZ, de locuire si comert (servicii) se va integra in mod
firesc in functiunea dominanta a zonei — Llul.

Vecinatati, limite
Amplasamentul face parte dintr-un cvartal de locuinte delimitat astfel:
N-E — Strada Victoriei
S-E — Str. Dimitrie Negreanu
S-V — Str. Razboieni si Str. Armeana
N-V — Str. lon Pilat
Terenul studiat este delimitat astfel de vecinatati:
- Nord-Vest — Punct Termic si bloc de locuinte colective S+P+4E.
- Nord-Est  — Strada Victoriei — domeniul public Mun. Botosani.
- Sud-Est  — Blocuri de locuinte colective S+P+4E
- Sud-Vest — Aleea de incinta si Punct Colectare Deseuri Menajere —
domeniul public Mun. Botosani.

2.3 Elemente ale cadrului natural
e Structura geomorfologica, relieful, reteaua hidrografica.

Din punct de vedere geomorfologic, Municipiul Botosani se incadreaza in unitatea
,Campia Moldovei”, subdiviziunea Jijia Superioara si a Baseului ce apare ca o zona
deluroasa, fragmentata prin vai de eroziune ce s-au dezvoltat de-a lungul retelei
hidrografice a Jijiei.

Municipiul Botosani este cuprins intre Siret si Prut, in extremitatea de nord - est a



tarii, la granita cu Ucraina (la nord) si Republica Moldova (la est). La vest si sud se
Tnvecineaza cu judetele Suceava si lasi.

Orasul Botosani este situat in zona de contact dintre regiunea dealurilor inalte de
pe stanga vaii Siretului, in vest, si cea a dealurilor joase a Campiei Moldovei ce se intinde
catre est. Dealurile din partea de vest a orasului fac parte din Podisul Sucevei — sectorul
seii Bucecea-Vorona cu altitudini maxime de 250 metri ( Dealul Sulita) si cu altitudini
minime - 150 metri - in partea de sud-vest si nord-est. Intre relieful inalt din vest, cu
caracter de coasta si cel de campie colinara din est, exista un culoar depresionar (uluc) in
care este asezat municipiul Botosani.

e Clima

Municipiul Botosani se gaseste in depresiunea Botosani — Darabani, la contact cu
dealurile vestice, situatie care 1i imprima astfel un climat continental excesiv
(continentalism specific).

Tipul de climat mentionat este caracterizat prin producerea unor geruri mari iarna si a
unor calduri tropicale vara, frecvente viscole violente si secete prelungite in unii ani.

Temperatura medie multianuala a aerului este de 8,6°C, cu temperatura lunara minima
de —4,1°C (ianuarie) si temperatura lunara maxima de + 20,1°C (iulie).

Precipitatiile medii anuale sunt de cca 570 mm cu medii anuale maxime de 950 mm si
medii anuale minime de 340 mm.

In zona judetului Botosani, dominante sunt vanturile de nord— vest (23,6 % ) sud- est(
18,7 % ), nord ( 10,7 % ), vest ( 2,1 % ), est (1,7 % ) si cele dinspre nord —est (6,4 % ),
ca urmare roza vanturilor are o forma alungita, de fus.

e Conditii geotehnice

Pentru cunoasterea si precizarea caracteristicilor geotehnice ale pamanturilor din
amplasamentul studiat, s-au efectuat lucrari de cercetare geotehnica constand din
executarea unor foraje geotehnice.

Din lucrarile de prospectare s-a evidentiat urmatoarea stratificatie:

- umplutura de pamant ;

- argila prafoasa, galbena, vartoasa ;

- argila nisipoasa, galbena, consistent vartoasa, ml.3,90m, culoarea devine

cafenie;

- argila nisipoasa, cafenie, vartoasa, ml.4,90m, stratul devine consistent vartos iar

culoarea este galbena;

- argila nisipoasa, galbena — verzui consistenta;

- argila nisipoasa, galbena — verzui vartoasa.

Fundarea se va realiza respectandu-se conditiile de incastrare in stratul viu si
adancimea de fundare conform normativelor in vigoare, functie de terenul de
fundare si caracteristicile obiectului proiectat.

Adancimea de fundare va fi aleasa de catre proiectantul de rezistenta, functie de
caracteristicile constructive.

Lucrarile de investigare geotehnica, efectuate pe amplasamentul la care face referire
documentatia de fata, a interceptat apa subterana, la adancimea de 5,00m si are
caracter fluctuant.

e Adancimea de inghet
Adancimea maxima de inghet, conform STAS 6054-85 este considerata 100 + 110 cm.

e Zonarea seismica:

In conformitate cu prevederile normativului P 100/1 — 2013, municipiul Botosani se
incadreaza in urmatorii parametri seismici :

o acceleratia terenului ag = 0,209 ;

o perioada de control TC = 0,7 sec.



e Riscuri naturale

Zona ce face obiectul PUZ nu este expusa unor riscuri naturale.

e Peisgj

Zona ce face obiectul PUZ la momentul actual ofera privirii un teren construit, inadecvat
zonei.

2.4 Circulatia

in prezent accesul la parcela se realizaza din Str. Victoriei. Terenul este deservit de
infrastructura rutiera existenta, modernizata.

Intreaga structura rutiera din cadrul ansamblului de locuinte studiat a fost recent
refacutd, modernizata si corespunde necesitatilor zonei.

Aspecte privind desfasurarea, in cadrul zonei, a circulatiei rutiere.

Ampriza strazii Victoriei prezinta urmatoarele elemente constructive: este cu sens
dublu de circulatie si carosabilul asfaltat existent, pe unele portiuni este strangulat de statii
de Maxi Taxi.

Circulatia pietonala in cvartal este deservita de trotuare cu latimi de 1,50m pana la
2,70m. De asemenea, datorita amplasarii in zona centrala a orasului distantele pietonale
fata de punctele de interes (Primarie, Consiliu Judetean, Piata, Finante Publice, Spital,
béanci, restaurante si terase, parc, locuri de joaca, etc.) sunt usor accesibile pietonal (timp
de parcurs 5 — 15min.).

Carosabilul are un profil corespunzator traficului si imbracaminte definitiva, din
mixturi asfaltice.

Capacitati de transport:

Strada Victoriei este de categoria a lll-a, colectoare, cu sens dublu de circulatie, cu
o latime carosabila de cca 7,36m. Acostamentele au latimi de 1,50 m pana la 2,70 pe
ambele laturi ale carosabilului.

Legatura cu infrastructura rutiera a orasului exista si este realizata din Str. Victoriei
cu iesire in Strada lon Pilat si in Strada Dimitrie Negreanu.

Necesitati de modernizare a traseelor existente si de realizare a unor artere noi.

Pentru asigurarea circulatiei pe terenul, situat in zona ce face obiectul PUZ sunt
necesare:

- racordarea noului obiectiv la carosabilul existent la limita proprietatii.

- realizarea circulatiei auto si pietonale in interiorul parcelei.

- realizarea parcarilor strict in interiorul parcelei, subteran si suprateran.

- trama stradala locala se va realiza pe principiul eficientei utilizarii teritoriului, a
continuitatii traseelor si a asigurarii caracterului de civilizatie de tip urban, cu respectarea
prevederilor Normativului pentru adaptarea cladirilor civile si spatiului urban aferent la
exigentele persoanelor cu handicap, indicativ NP 051/2001, aprobat prin Ordinul
ministrului lucrarilor publice, transporturilor si locuintei nr. 649 din 25 aprilie 2001;
Capacitati si trasee ale transportului in comun

Amplasamentul studiat, face parte dintr-un ansamblu delimitat pe doua laturi de
blocuri de locuinte colective.

Accesul locuitorilor la reteaua de transport public urban este facil. La mai putin de
140m pe Str. lon Pilat se afla statii de tramvai, Taxi si Maxi Taxi. Statii de Maxi Taxi sunt si
in Str. Victoriei chiar Tn fata proprietatii studiate.

Intersectii cu probleme, prioritati
— nu sunt intersectii in zona studiata cu probleme. Intersectia strazii Victoriei cu Str. lon
Pilat care ar putea fi cu probleme este semaforizata asigurand astfel un trafic fluent.

2.5 Ocupareaterenurilor



- Evidentierea corecta a regimului juridic si de circulatie a terenurilor:

Date de identificare din extrasul de carte funciara arata ca terenul/ constructiile, se
afla in proprietatea privata a sotilor Bildea Alin si Cristina si a sotilor Bildea Emil si Anca cu
promisiune de constituire a dreptului de superficie sub conditie suspensiva cu obligatia de
a face catre S.C. UNITED DEVELOPMENT SOLUTIONS S.R.L., in calitate de initiatoare a
acestui proiect.

a) - Suprafata teren : 2.000,00 mp din acte; 1.873,00 mp din masuratori.

C.F./ CAD nr: 57135.
o Constructii existente cu Sc = 753,00mp:
b) - Suprafata teren : 250,00 mp din acte si masuratori.
C.F./ CAD nr: 58246.
o Constructii existente cu Sc = 216,34mp.

- Conform C.V.C. nr.4813 din 22.08.2019 — se noteaza promisiunea de constituire a
dreptului de superficie sub conditie suspensiva cu obligatia de "a face” din data de
20.05.2021 intre Bildea Alin, Bildea Emil si S.C. United Development Solutions S.R.L., cu
durata de 12 luni acand posibilitate de prelungire pana la maxim 24 de luni.

Regim special impus terenului UTR nr.5 conform Certificat de Urbanism nr. 531 din
05.07.2021;
Imobil situat in zona de protectie a unor monumente istorice:

- Casa Buicliu din Str. Victoriei nr. 16, cod BT-1I-m-B-01944;

- Casa din Str. Miorita nr. 4, cod BT-II-m-b-01909;

- Casele Goilav din Str. Miorita nr. 10, cod BT-Il-a-B-01910;

- Biserica Armeneasca "Adormirea Maicii Domnului” din Str. Armeana nr. 3, cod BT-
[I-m-B-01858;

- Casa Ciomac-Cantemir, azi sediul fundatiei Stefan Luchian, din Str. Victoriei nr.
15, cod BT-1I-m-B-01943.

Interdictie temporara de construire pana la intocmire PUZ si RLU aferent si
aprobare in Consiliul Local al Municipiului Botosani.

Bilant teritorial la parcela studiata:

Situatie existenta Situatie existenta %
m

Teren studiat 2.125,00 100

Spatii verzi 0,00 0,00

Constructii 969,34 45,66

Circulatii auto, pietonale 1.153,66 54,34

Rampe, parcaje

Indici urbanistici:

POT Existent = 45,66%: Sc = 969,34mp
(procent de ocupare a terenului)

CUT Existent = 1,00 Scd = 2.120,04mp
(coeficient de utilizare a terenului)

REGIM DE TNALTIME D+P+1E - 9,90m;

(maxim la atic, cornisa) P - 5,40m.

de la cota teren sistematizat.

Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata.
In zona studiata prin PUZ se constata urmatoarele tipuri de ocupare a terenurilor:
- cai de comunicatie rutiera: Str. Victoriei, Str. lon Pilat, Str. Dimitrie Negreanu.




- alei si platforme pentru parcaje auto.

- punct gospodaresc — colectare deseuri menajere.

Relationari intre functiuni

— zona de locuinte si functiuni complementare, cu interdictie temporara de
construire pana la intocmire P.U.Z. si RLU cu aprobare in Consiliu Local al Mun. Botosani.

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit.

In momentul actual, terenul este in proprietatea familiilor Bildea Alin si Cristina si
Bildea Emil si Anca.

Suprafata de 2.123,00 mp din masuratori a teritoriului analizat in P.U.Z., este
alcatuita din doua terenuri construite.

Dupa aprobare P.U.Z. cele doua imobile se vor alipi iar cladirile existente se vor
desfiinta.

Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine

Amplasamentul studiat este situat ntr-o zona construita ce dispune de toate
serviciile publice, urbane si edilitare aferente locuirii.

Asigurarea cu spatii verzi

Terenul proprietate privata situat in zona ce face obiectul PUZ este constituit,
ocupat intrun procent infim cu spatii verzi neamenajate.

Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine

Nu sunt riscuri naturale in zona studiata si nici in vecinatati.

2.6 Echiparea edilitara

Se mentioneaza faptul ca pe planul de situatie exista retele, conform avizelor de la
detinatorii de retele subterane, dupa cum urmeaza:

Stadiul echiparii edilitare a zonei.

Retele de distributie apa potabila si retele de canalizare:

Retele de apa si canalizare (unde s-a emis aviz definitiv pentru amplasare
constructii) in care se precizeaza ca pe amplasamentul propus se afla conducte de
alimentare apa si canal in functiune, ce vor fi deviate pe cheltuiala beneficiarului, aflate n
administrarea S.C. Nova Apaserv S.A. Botosani.

Alimentarea cu energeie electrica:

Retele de electricitate (unde s-a emis aviz de principiu) in care se precizeaza ca
prezentul aviz nu tine loc de aviz de amplasament, urméand sa se obtina ulterior aprobarii
PUZ, cu parcurgerea etapelor reglementate de Ordinul ANRE nr. 25 din 22.06.2016.

Alimentarea cu gaze naturale:

Retele de gaze naturale (unde s-a emis aviz de principiu) in care se precizeaza ca
in zona supusa analizei exista obiective ale sistemului de distributie a gazelor naturale.

Alimentarea cu energie termica:

Retele de termoficare (unde s-a emis aviz de amplasament favorabil) cu precizarea
ca pe amplasament nu exista retele de termoficare secundare, aflate in administrarea S.C.
MODERN CALOR S.A. Botosani.

Telefonizare:

Retelei de telefonie (unde s-a emis un aviz cu conditii) in vederea executarii unor
eventuale lucrari de modificare a traseelor existente.

Puncte de colectare deseuri menajere:

In imediata apropiere a terenului studiat existad un punct de colectare a deseurilor
menajere.

Deseurile menajere se colecteaza in baza unor contracte individuale cu S.C. Urban
Serv S.A. Botosani, in recipienti TIP amplasati pe platforma de colectare, existenta.




2.7 Probleme de mediu

Zona are functiuni diverse, dar cea dominanta este cea de locuire colectiva LI.

Complementare locuirii sunt si alte functiuni cu caracter public: servicii, comert,
institutii de invatamant, institutii de cult (Biserica armeneasca Adormirea Maicii Domnului)
zone comerciale de mici dimensiuni — magazine, chioscuri, garaje auto, o centrala termica.

Terenul care se studiaza este momentan construit, cu vegetatie formata din copaci
crescuti parca din platformele betonate.

Relatia cadru natural - cadru construit:
In prezent pe teritoriul analizat in cadrul P.U.Z. nu sunt factori de poluare si nici in zona
limitrofa.

Pe amplasament nu sunt depasite standardele si valorile limita de calitate a
mediului.

La momentul actual terenul studiat nu este folosit ih mod judicios, datorat faptului ca
nu mai exista activitate.

Amplasamentul nu se afla intr-o arie naturala protejata de interes local, national sau
international.

2.8 Optiuni ale populatiei

Terenul studiat este proprietate privata.

Legea nr.52/2003 privind transpartenta decizionala in administratia publica,
faciliteaza acesul populatiei la luarea deciziilor in administratia publica la consultarea
documentatiilor de amenajare a teritoriului Si urbanismului, propunerile acestora fiind
analizate si integrate corespunzator in aceste documentatii.

Consultarea populatiei se realizeaza prin anunturi publice, consultarea in diferite
faze de elaborare si dezbatere publica.

Urmare a parcurgerii primei etape de consultare a populatiei la faza Studiu de
Oportunitate a fost depus la sediul primariei o adresa cu observatii ale locuitorilor din
imediata vecinatate a amplasamentului.

o Referitor la regimul de inaltime se vor respecta distantele obligatorii fatd de
cladirile invecinate (1/1 din in&ltime) si nu va fi afectata insorirea locuintelor din
imediata apropiere (a se vedea studiul de insorire).

Celelalte cerinte sunt detaliate la capitolul 3.7 protectia mediului.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Abordarea studiului acestei zone a fost precedata de studierea si actualizarea
datelor operate in ultimii ani in zona.

In urma solicitarii proprietarilor terenului studiat, se propune realizarea unei cladiri
de locuinte colective, formata dintr-o scara de bloc cu acoperis in terasa, in corelare cu
reglementarile existente pentru teritoriul in care este amplasata parcela — P.U.G.B. si
R.L.U.B.

Realizarea blocului ce face subiectul prezentului P.U.Z., va fi importanta in folosirea
optima a terenului si in completarea si dezvoltarea urbanistica a zonei.

1) Din ridicarea topografica a zonei studiate rezultd ca amplasamentul prezinta o
panta usoara pe directia de la nord-est la sud-vest.



2) Terenul proprietate privata a initiatorului PUZ — se dezvolta in adancime fata de
Strada Victoriei, are o forma trapezoidala, cu dimensiuni maxime de 39,00m — 44,03m la
strada si 47,63m - 51,25m in adancime.

inaltimea de referinta in calculul reglementérilor de urbanism este de 3,00m/nivel.

Bloc locuinte propus:

Aliniament la Strada Victoriei.
- Frontal: — aliniere propusa sa facut in raport cu blocul de locuinte colective S+P+4E din
partea laterala dreapta a amplasamentului, cu retragere de minim 4,50m fata de limita de
proprietate si 7,20m la Str. Victoriei, pentru a respecta coerenta si caracterul frontului
stradal.

- Lateral:
- Retrageri laterale minime la limita proprietatii:
- necesar 1/3 din H bloc propus, S+P+4E - 15,00m / 3 = 5,00m|
S+P+5E retras — 18,10m / 3 = 6,03ml
e Propus 11,50ml pe latura de nord-vest.
e Propus 13,30ml pe latura de sud-est.

- Retrageri laterale minime fata de cladirile invecinate P+4E:
- necesar 1/1 din H bloc propus S+P+4E - 15,00m;
la 5E (retras) - 18,10m.
e Propus 15,20ml pe latura de nord-vest la P+4E si 18,15ml la P+5E pe
zona fara calcan. (respecta distanta de 1/1 din H)

e Propus 15,40ml pe latura de sud-est la P+4E si 18,20ml la P+5E.
(respecta distanta de 1/1 din H)

- Posterior :
- Retrageri posterioare la limita proprietatii:
- necesar 1/2 din H bloc propus, respectiv 15,00m / 2 = 7,50ml.

e Propus minim - 7,20ml la max. 7,90ml;
(respecta partial reglementarile PUG);

- Retrageri posterioare minime fata de cladirile invecinate:
e necesar 1/1 din H bloc propus S+P+4E - 15,00m;
la 5E (retras) - 18,10m.

e propus fata de cladirea P (calcan) - 23,36ml.
(respecta distanta de 1/1 din H) ;

H bloc propus :
- laP+4 - la atic H max. 15,00m fata de C.T.S.
- laP+5-laatic H max. 18,10m fata de C.T.S.

4) Distante si insorire:
Amplasarea in interiorul parcelei a fost facuta conform Codului Civil, actualizat si
modificat, valabil la data de 05.09.2021.:
Art. 612.
Orice constructii, lucrari sau plantatii se pot face de cétre proprietarul fondului numai cu
respectarea unei distante minime de 60 de cm faté de linia de hotar, daca nu se prevede
altfel prin lege sau prin regulamentul de urbanism, astfel incat s& nu se aduca atingere



drepturilor proprietarului vecin. Orice derogare de la distanta minima se poate face prin
acordul pértilor exprimat printr-un inscris autentic.
Art. 615.

(a) Este obligatorie pastrarea unei distante de cel putin 2 metri intre fondul, ingrédit
sau neingradit, apartindnd proprietarului vecin si fereastra pentru vedere, balconul ori alte
asemenea lucréri ce ar fi orientate céatre acest fond.

(b) Fereastra pentru vedere, balconul ori alte asemenea lucrari neparalele cu linia
de hotar spre fondul invecinat sunt interzise la o distantd mai mica de un metru.

(c) Distanta se calculeaza de la punctul cel mai apropiat de linia de hotar, existent
pe fata zidului in care s-a deschis vederea sau, dupéa caz, pe linia exterioard a balconului,
pané la linia de hotar. Distanta, si in cazul lucréarilor neparalele, se masoara tot
perpendicular, de la punctul cel mai apropiat al lucrarii de linia de hotar si panéa la aceasta
linie.

e Conform Codului Civil se respecta distantele obligatorii fata de limita
de proprietate.

Conform Regulament Local de Urbanism Botosani:

Pentru zona LI, la
Art. 7.4.15. distantele dintre cladirile de pe parcelé si oricare dintre limitele parcelei se
calculeaza astfel:
- Intre limita de fund a parcelei si fatada din spate a cladirii — 0,5 x inéltimea maximéa
admisa a cladirii.
- Intre limitele laterale ale parcelei si fatadele laterale ale cladirilor — 0,3 x in&ltimea
maxima admisibila a cladirii.

e Conform R.L.U.B. se respecta distantele de amplasare in parcela .

Conform H.G. 525/1996, cu precadere art.14,23,24.

Art. 14 — prevede asigurarea compatibilitatii functiunilor.
(1) Amplasarea constructiilor s-a facut cu asigurarea compatibilitatii dintre destinatia
constructiei si functiunea dominanta a zonei.

Art. 23 — reglementeaza amplasarea fata de aliniament.
(1) Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta, dupa cum
urmeaza:

a) In cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la
aliniamentul cladirilor existente;

b) retragerea constructiilor fata de aliniament este permisa numai daca se respecta
coerenta si caracterul fronturilor stradale.
(2) Tn ambele situatii, autorizatia de construire se emite numai daca naltimea cladirii nu
depaseste distanta masurata, pe orizontala, din orice punct al cladirii fata de cel mai
apropiat punct al aliniamentului opus.
(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (2) constructiile care au fost cuprinse intr-un plan
urbanistic zonal aprobat conform legii.
(4) In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul
privat si domeniul public.

Art. 24 - Amplasarea in interiorul parcelei.
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

a) distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
conform Codului civil;

b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza
avizului unitatii teritoriale de pompieri.



e Conform H.G. 525/1996 planul propus respecta aliniamentele si
amplasamentul in interiorul parcelei si distantele minime necesare
interventiei in caz de incendiu la toate fatadele.

Insorirea:

e Zona are o orientare buna fata de punctele cardinale, permitand noii cladiri
de locuinte propusda, respectarea normelor sanitare cu privire la insorirea
minima obligatorie.

e Obiectivul urmarit a fost acela de a se respecta normativul NP 057-02,
Anexa 3.4 (D)1.1. din ORDINUL nr. 1383 din 24.09.2002 al Ministerului
Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuintei, privind durata minima de
insorire de 2 ore pentru cel putin una din incaperile de locuit, intr-o zi de
referinta (21 feb. sau 21 oct.) care se va corela cu alin. 1 al art. 3 al Ordinului
119/2014 si anume "Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa
asigure insorirea acestora pe o durata de minimum 1,%2 ore la solstitiu de
iarna, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate”.

o Distantele constructiei propuse fata de blocurile invecinate sunt mai
mari de 1/1 (vezi plan de reglementari urbanistice).

La 21 decembrie:

- Insorirea pe latura de S-E a blocului propus este in intervalul 13:00 - 14:30 pe toata fatada.

- Insorirea pe latura de S-V a blocului propus este in intervalul 13:00 - 16:15 pe toata fatada.

- Scarile de bloc din Dimitrie Negreanu au insorire in acelasi interval orar si nu sunt afectate de
noua investitie.

- Blocul existent din str. Victoriei nr. 18 are insorire in intervalul 13:15 - 15:00 pe toata fatada
dinspre blocul propus.

- Respecta Ordinului 119 / 2014, iar distanta fata de blocurile invecinate este mai mare de 1/1.

La 21 februarie:

- Insorirea pe latura de N-E a blocului propus este in intervalul 7:10 - 9:10 pe toata fatada.

- Insorirea pe latura de N-V a blocului propus este in intervalul 13:30 - 17:30 pe toaté fatada.

- Scarile de bloc din Dimitrie Negreanu au insorire Tn acelasi interval orar si nu sunt afectate de
noua investitie.

- Respecta NP 057-02, Anexa 3.4 (D)1.1. din ORDINUL nr. 1383 din 24.09.2002 al Ministerului
Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuintei, privind durata minima de insorire de 2 ore pentru cel
putin una din Tncaperile de locuit, intr-o zi de referinta ( 21 feb.).

La 21 octombrie:

- Insorirea pe latura de N-E a blocului propus este in intervalul 7:50 - 9:50 pe toata fatada.

- Insorirea pe latura de N-V a blocului propus este in intervalul 16:00 - 18:00 pe toaté fatada.

- Scarile de bloc din Dimitrie Negreanu au insorire in acelasi interval orar si nu sunt afectate de
noua investitie.

- Respecta NP 057-02, Anexa 3.4 (D)1.1. din ORDINUL nr. 1383 din 24.09.2002 al Ministerului
Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuintei, privind durata minima de insorire de 2 ore pentru cel
putin una din Tncaperile de locuit, intr-o zi de referinta ( 21 oct.).

La 21 decembrie:

- Insorirea pe latura de N-V a blocului propus este in intervalul 15:30 - 16:15 pe toaté fatada.

- Scarile de bloc din Str. Dimitrie Negreanu au insorire in acelasi interval orar si nu sunt afectate de
noua investitie.

- Respecta partial Ordinului 119 / 2014, dar distanta fata de blocurile invecinate este mai mare de
1/1 si nu umbreste cladirile invecinate.



Norma speciala care reglementeaza in detaliu insorirea si care primeaza
este NP 057.2002.

- Respecta NP 057-02, Anexa 3.4 (D)1.1. din ORDINUL nr. 1383 din 24.09.2002 al Ministerului
Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuintei, privind durata minima de insorire de 2 ore pentru cel
putin una din incaperile de locuit, intr-o zi de referinta (21 feb. sau 21 oct.).

5) inaltimea cladirii propuse situata in aliniament la Str. Victoriei, la P+4E va depasi
cu putin la atic, inaltimea la cornisa a blocurilor invecinate. Etajul 5 este retras.

6) Volumetria si arhitectura fatadelor vor fi in armonie cu constructiile existente in
zona. Intregirea vizuala a fronturilor studiate, prin amplasarea cladirii propuse, va genera
un spatiu public, sustinut atat de atribute de natura estetica cat si functionala, format intre
frontul nou construit si frontul existent al strazii Victoriei.

La nivelul parterului, spatiul construit propus, este accesibil fiind asigurata o relatie
de transparenta intre strada si spatiul interior al cladirii.

7) In jurul constructiei propuse vor fi amenajate spatii verzi si parcaje auto.
Amenajarile peisagistice propuse vor fi realizate astfel incat sa completeze in mod
favorabil imaginea cartierului si vor fi astfel concepute incat sa faciliteze drenarea apelor
meteorice si intretinerea usoara.

Se vor pastra o parte a copacilor existenti pe proprietate. Din 15 vor raméne 6.

3.2 Prevederi ale PUG, inscrierea in programele PUG
Pentru zona studiata prin PUZ, principalele prevederi ale P.U.G. sunt urmatoarele:
1) Terenul proprietate privata a initiatorului PUZ — S.C. UNITED DEVELOPMENT
SOLUTIONS S.R.L. Botosani — este teren curti constructii, situat in UTR 5, zona centrala,
cu functiunea dominanta LI de locuinte colective si functiuni complementare, cu interdictie
temporara de construire pana la intocmire P.U.Z. si RLU aferent si aprobare in Consiliul
Local al Mun. Botosani.

- Destinatia terenului, stabilita prin documentatia de urbanism propusa,

LI - zona de locuire si functiuni complementare.

2) Regimul de aliniere, regimul de inaltime si procentul de ocupare a terenului pentru
terenul studiat se stabileste prin PUZ;
3) Functiuni complementare admise : LI, IS (cu exceptia ISsp), | (cu exceptia unitatilor
poluante), P.p.,GC+TE (necesare folosintelor din subzona), CCp si LMu.
4) Nu sunt admise urmatoarele functiuni : LMr, ISsp, | (unitati poluante), A, Pcs, GC+TE
(necesare altor folosintedecét cele din subzona), CC (cu exceptia CCp).
5) Reglementari fiscale — zona de impozitere "A”.
6) Principalele artere de circulatie din zona sunt:

- Strada lon Pilat la nord-vest — cu patru fire de circulatie, de categoria a ll-a.

- Strada Victoriei la nord-est — cu doua fire de circulatie, de categoria a Ill-a.

- Strada Dimitrie Negreanu la sud-est — pe tronsonul studiat cu doua fire de

circulatie, de categoria a 1V-a.

- Strada Razboieni la sud-vest — strada de categoria a 1V-a, pe tronsonul studiat cu

sens unic spre Str. lon Pilat.



in conformitate cu P.U.G.ul actual al Municipiului Botosani, amplasamentul face
parte din zona rezidentiala cu cladiri cu mai mult de trei niveluri (peste 10,00m).
Zona este cuprinsa in intravilanul Municipiului Botosani, incadrata in UTR 5 —
Zona Centrala, cu functiunea dominanta - LI rezidentiala, locuinte si functiuni
complementare.
Functiunea prousa pe amplasamentul studiat va fi predominant rezidentiala
cu cladiri de tip urban — LIul.

Se vor avea n vedere:
— asigurarea infrastructurii edilitare, a mobilitatii si a infrastructurii de comunicare.



— asigurarea vascularizarii zonelor de dezvoltare propuse cu retea stradala interioara
adecvata si legatura acestora la reteaua stradald magistrala a municipiului;

3.3 Valorificarea cadrului natural
Pe proprietatea studiata se propun zone verzi, cu rol estetic vizual si de diminuare a
zgomotului Tn raport cu blocurile invecinate si a mirosului in raport cu platforma de
depozitare a deseurilor menajere.
Se vor mentine din 15 copacii existenti un numar de 6 si se vor planta 3.
Se va realiza un gard viu cu rol de protectie vizuala pe latura sud-vestica, in spatele
platformei de gunoi.
Se vor asigura spatii verzi cu arbusti ornamentali si gazon, in proportie de 10,92%.
in incinta se va amenaja o alee cu acostamente pentru circulatia pietonala si carosabila
care va face legatura din imobilului propus cu Str. Victoriei si Str. Razboieni.
Accesul auto va fi realizat cu panta si rigole pentru indepartarea apelor pluviale de la
constructie.
— marirea fondului de locuinte si cresterea calitatii locuirii
Proiectul urmareste cresterea calitatii mediului locuit in cartierele rezidentiale prin:
- conectarea la zone de institutii si servicii.
- cresterea ofertei de spatii verzi in cartiere si imbunatatirea conditiilor climatice.
- protejarea de poluarea fonica.
- anveloparea cladirii in vederea asigurarii confortului termic, economisirea energiei prin
limitarea pierderilor de caldura si obtinerea agrementarii energetice.
- asigurarea distantelor necesare fata de cladirile invecinate cu distante de cel putin 1/1
din inaltimea propusa.

3.4 Modernizarea circulatiei

in prezent accesul la proprietate se face din Strada Victoriei. El se pastreaza pentru
accesul auto si pietonal, in vederea "Construirii unui imobil de locuinte colective S+P+4E
(P+5E retras) cu spatii comerciale la parter, amenajari exterioare, amenajare parcare,
organizare de santier”.

Pentru realizarea obiectivului: "CONSTRUIRE BLOC LOCUINTE COLECTIVE
S+P+4E (P+5E retras), CU SPATII COMERCIALE LA PARTER, AMENAJARE
PARCARE, IMPREJMUIRE TEREN, BRANSAMENTE UTILITATI, ORGANIZARE DE
SANTIER” pe Strada Victoriei nr. 20, Botosani se propun urmatoarele lucrari:

» Accesul la amplasamentul proiectat;

*» Accesul la spatiile comerciale;

* Alei de acces la locurile de parcare;

* Locuri de parcare pentru autoturisme pe teren si in subsol;

Pentru ca terenul studiat sa poata fi adus la stadiul de urbanizare impus de
amplasament, se propune realizarea unei circulatii in cadrul incintei care sa faca legatura
cu strazile adiacente, respectiv sa lege Strada Victoriei cu Strada Razboieni prin
intermediul aleei din incinta si mai departe cu Stada Dimitrie Negreanu, respectiv Stada
lon Pilat.

Accesul pietonal si auto la parcela se va realiza din Strada Victoriei (strada de
7,35m latime cu doua benzi de circulatie si acostamente pe ambele parti) pe doua intrari /
iesiri si (din aleile de incinta) dinspre Strada Razboieni pe o intrare / iesire, toate cu bublu
sens.

Accesul la subsol se realizeaza prin intermediul unei rampe amplasata la fatada
posterioara.



Parcajele necesare vor fi asigurate pe proprietatea studiata, pe teren si in subsolul
blocului.

In zona studiata prin PUZ se propun urmétoarele lucrari de modernizare si completare a
arterelor de circulatie:

Str. Victoriei (cu sens dublu) este de categoria lll-a — colectoare, care asigura
accesul la locuinte si pentru servicii curente sau ocazionale, intr-o zona cu trafic mediu.

Str. Razboieni (cu sens unic) si Str. Dimitrie Negreanu (cu sens dublu pe
tronsonul studiat) sunt strazi de categoria IV — de folosinta locala, care asigura accesul
la locuinte si pentru servicii curente sau ocazionale, intr-o zona cu trafic redus.

Amplasamentul este deservit de infrastructura rutiera existenta si are accese din
Str. Victoriei cu prelungire prin aleea din incinta de pe care se poate iesi in Strada
Razboieni.

Intreaga structura rutiera din cadrul ansamblului de locuinte — Cartierul Miorita a fost
refacuta si modernizata, corespunde necesitéatilor zonei si poate sa asigure un trafic fluent,
normal, inclusiv pentru zona propusa in prezenta documentatie.

Circulatia pietonala in cvartal este deservita de trotuare cu latimi de 1,50m péana la
2,70m. Si in cadrul incintei aleile carosabile vor avea trotuare cu latimi de minim 1,00m
pana la 2,65m.

Apele meteorice vor fi colectate prin intermediul gurilor de scurgere ce vor fi
prevazute pe parcela, ele fiind apoi deversate in reteaua municipala de canalizare
pluviala.

- Asigurarea locurilor de parcare.

e Necesarul de locuri de parcare se stabileste conform R.L.U.B. -
Regulamentul local de urbanism. La art.7.4.25.- se prevede pentru constructii de locuinte,
minim 1 loc / apartament.

a) Nr. apartamente =42
b) Spatii comerciale/ birouri = 6

Conform Hotarare nr. 525 republicata* din 27 iunie 1996 pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism Publicatda in Monitorul Oficial Nr. 856 din 27
noiembrie 2002, Anexa 5 — Parcaje:

e pct. 5.1 — Constructii administrative — un loc de parcare la 200 mp suprafata

desfasurata a constructiei pentru unitati de pana la 400mp,

e pct. 5.3 — Constructii comerciale — sau cate un loc de parcare pentru 10 - 40

salariatj;
Nr. parcaje pe teren - 34 locuri + 1 loc (dizabiitatiy = 35 locuri.
Nr. parcaje la subsol =18 locuri.
TOTAL parcari auto =53 locuri

% 42 locuri ptr. locuinte;
% 10 locuri ptr. comert/ birouri;
% 1 loc pentru persoane cu dizabilitati.
Parcarile amenajate pe teren sunt pozitionate la 5,00m fata de ferestrele camerelor
de locuit din blocurilor Tnvecinate. Astfel sunt respectate Normele de igiena si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei.
Sistemul rutier la spatiile de circulatie create pe lot, va fi compus din:
o 4 cm beton asfaltic BA16;

5 cm binder BAD 25;

6 cm mixtura asfaltica AB31,5;

15 cm balast stabilizat cu ciment 6%;

20 cm fundatie din balast

O O O O



Pe spatiile de circulatie existente de pe accese, alei si pe spatile de parcare, se va
asterne un strat de 4 cm din beton asfaltic BA16.

- Sensuri unice, semaforizari etc.:

Intrarea si iesirea din zona studiata va fi semnalizata corespunzator.

- Pentru perioada executiei lucrarilor, investitorul si executantul vor fi obligati sa
respecte normele de protectia muncii si siguranta circulatiei, astfel incat sa se evite
producerea de accidente de circulatie.

Pentru asigurarea circulatiei pe teritoriul parcelei, situat in zona ce face obiectul
PUZ sunt necesare:

- racordarea noului obiectiv la carosabilul existent la limita proprietatii.

- realizarea circulatiei auto si pietonale in interiorul parcelei.

- realizarea parcarilor strict in interiorul parcelei, suprateran si subteran.

- trama stradala locala se va realiza pe principiul eficientei utilizarii teritoriului, a
continuitatii traseelor si a asigurarii caracterului de civilizatie de tip urban, cu respectarea
prevederilor Normativului pentru adaptarea cladirilor civile si spatiului urban aferent la
exigentele persoanelor cu handicap, indicativ NP 051/2001, aprobat prin Ordinul
ministrului lucrarilor publice, transporturilor si locuintei nr. 649 din 25 aprilie 2001;

Traficul auto maxim atras de obiectivul: "CONSTRUIRE BLOC LOCUINTE
COLECTIVE  S+P+4E (P+5E retras), CU SPATII COMERCIALE LA PARTER,
AMENAJARE PARCARE, IMPREJMUIRE TEREN, BRANSAMENTE UTILITATI,
ORGANIZARE DE SANTIER” este estimat la 200 autovehicule in 24 de ore.

Accesul la locuinte, spatiul comercial si accesul masinilor de interventii se
realizeaza pe strazile existente.

Aprovizionarea spatiilor comerciale se realizeaza din incinta imobilului.

Semnalizarea rutiera, atat cea orizontala cat si cea verticala va fi in concordanta
cu standardele SR 1848 — 1,2,3/2011 si SR 1848-7/2015.

Strazile de circulatie care deservesc ansamblul de locuinte sunt cu sens dublu, astfel
incat la intrarea si iesirea din incintd se va respecta cerinta "cedeaza trecerea”.

In vederea desfasurarii unei circulatii Tn conditii depline de siguranta si confort atat in
interiorul incintei ansamblului de locuinte, cat si pe traseul strazii Victoriei si al strazii Razboieni
se recomanda refacerea intregii semnalizarii rutiere orizontale si verticale .

- Pentru perioada executiei lucrarilor, investitorul si executantul vor fi obligati sa
respecte normele de protectia muncii si siguranta circulatiei, astfel incat sa se evite
producerea de accidente de circulatie.

- trama stradala locala se va realiza pe principiul eficientei utilizarii teritoriului, a
continuitatii traseelor si a asigurarii caracterului de civilizatie de tip urban, cu respectarea
prevederilor Normativului pentru adaptarea cladirilor civile si spatiului urban aferent la
exigentele persoanelor cu handicap, indicativ NP 051/2001, aprobat prin Ordinul
ministrului lucrarilor publice, transporturilor si locuintei nr. 649 din 25 aprilie 2001;

3.5 Zonificarea functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici
Se propune dezvoltarea unui imobil cu functiuni de locuire si comert in incinta unui
cvartal de locuinte si functiuni complementare.

ina'l;imea maxima a constructiei propuse — este conform prevederilor din
PUGB si RLUB corespunzator categoriilor de functiuni propuse, similar cu art.

7.4.22 din RLUB - si poate fi maxim S+P+4E+(5E retras).
- Principalele reglementari urbanisice aferente zonei studiate sunt urmatoarele:



Pe amplasament este propusa o singura scara de bloc.
e Structura functionala propusa va fi LIul, predominant rezidentiala (locuire
colectiva si comert / servicii la parter).

Constructia proiectata are subsol, parter si cinci nivele de locuinte colective si
necesita adapost ALA conform H.G. Nr. 862 / 2016 conform Anexa 1, pct. k — intrucat face
parte din categoria cladirilor de locuit colective, cu aria desfagurata mai mare sau egala cu
600 mp.

Spatiile comerciale propuse la parter vor fi de dimensiuni mici.
Aprovizionarea se va face in intervale orare care sa nu deranjeze vecinatatile.
Tnél’gimea maxima propusa pentru cladire S+P+4E+(5E retras):

— P+4E — H max. 15,00m la atic (de la cota teren sistematizat).

— P+5E — H max. 18,10m la atic (de la cota teren sistematizat).

Conform avizului de oportunitate favorabil nr. 24 /04.11.2021 se prevede
P.O.T. propus de maxim 32,00 %
C.U.T. propus de maxim 2,00.
Zoné verde - minim necesar 10%, propus 10,92 %.
Regim de inaltime propus — cladire cu acoperire in terasa:
- P+4E; H maxim propus la atic 15,00m.
- P+5E; H maxim propus la atic 18,10m (etajul 5 este retras).

TOTAL - parcari auto in incinta proprietatii — 53 locuri.
e La42 apartamente - min. 1 loc/ap. — rezulta 42 locuri de parcare.
¢ Pentru spatii comerciale, sunt prevazute cate un loc de parcare la
200mp / spatiu - suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de
pana la 400mp.

Conform Hotarare nr. 525 republicata* din 27 iunie 1996 pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism, Publicata in Monitorul Oficial Nr. 856 din 27
noiembrie 2002, Anexa 5 — Parcaje:

e pct. 5.1 — Constructii administrative — un loc de parcare la 200 mp suprafata
desfasurata a constructiei pentru unitati de pana la 400mp,
e pct. 5.3 — Constructii comerciale — sau cate un loc de parcare pentru 10 - 40
salariati;
- rezulta la un numar de 6 spatii comerciale / birouri cu o suprafata desfasurata
pe fiecare unitate de pana la 200mp un numar de maxim 6 locuri de parcare.
Propuse 10 locuri.
¢ Pentru persoanele cu dizabilitati este prevazut 1 loc de parcare.

Locurile de parcare amenajate pe teren au fost amplasate conform ”Normele
de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei” Art. 1, punctul c) in
care se precizeaza ca spatiile amenajate pentru gararea si parcarea autovehiculelor
populatiei din zona respectiva, trebuie sa fie situate la distante de minimum 5,00 m de
ferestrele camerelor de locuit; in aceste spatii este interzisa gararea autovehiculelor de
mare tonaj, cum ar fi autovehiculele peste 3,5 tone, autobuzele, remorcile etc., precum si
realizarea activitatilor de reparatii si intretinere auto.

Elemente de tema
in urma unui studiu functional realizat in zona, s-au constatat urmatoarele:



- In zona parcelei studiate gasim functiuni comerciale mixte, alimentare si nealimentare de
vanzare cu amanuntul (Piata Mare), precum si functiuni de institutii publice, servicii si
functiuni de cult.

Se considera oportuna construirea de locuinte cu spatii comerciale la parter.

Acoperirea imobilului propus se va face in terasa.

Numarul de parcari amplasate in incinta s-a calculat tinand cont de numarul de
apartamente, dimensiunea spatiilor comerciale, in concordanta cu legislatia in vigoare.
Numarul rezultat si calculul a fost detaliat la punctul 3.4 — modernizarea circulatiei.
Regimul tehnic propus
Pentru parcela reglementata, functiunile propuse sunt:

- Spatii comerciale la parter si locuinte la etaje.

- Functiunile de locuire si comert (spatii birouri) vor avea doua accese auto Si
pietonal din Strada Victoriei si un acces din Strada Razboieni.

- Pentru accesul in incintd se propun, doua alei de incinta cu sens dublu de circulatie
cu intrare si iesire din/in Strada Victoriei Si un acces cu intrare / iesire din Strada
Razboieni. Pe latura din dreapa proprietatii accesul la locurile de parcare amenajate
se va face doar din Strada Victoriei.

Bilant teritorial la parcela studiata:

Situatie propusa Situatie propusa %
m

Teren studiat 2.125,00 100

Constructii 637,50 30,03

Spatii verzi 232,00 10,92

Circulatii auto, parcaje 1.064,40 50,14

Circulatii pietonale, terase, trotuare 189,10 8,91

Indici urbanistici:
POT

propus 30,03% - max. 32,00%

(procent de ocupare a terenului)

Sc = 637,50mp

CuUT
(coeficient de utilizare a terenului)

propus 1,871 - max 2,00
Scd = 3.972,50mp;

REGIM DE INALTIME
(maxim la atic)

P+4E 15,00m;
P+5E 18,10m.

de la cota teren sistematizat.

NOTA:
In calculul CUT nu s-au luat in considerare suprafata spatiilor de la subsol (spatii
tehnice, garaje), spatiile destinate protectiei civile, a balcoanelor si teraselor descoperite.

3.6 Dezvoltarea echiparii edilitare
Alimentare cu apa
Alimentarea cu apa a constructiei ce va fi amplasata in zona ce face obiectul PUZ
se va face prin reconfigurarea retelei de apa existenta pe proprietate. Reteaua se va
realiza cu o conducta noua din teava de polietilena, pana la caminul de distributie apa de
pe amplasament, conform aviz de principiu favorabil. Conducta noua se va monta
ingropat, sub adancimea de inghet si se va amplasa numai pe caile de circulatje.
Necesarul de apa:
N = 84 persoane;
gs = 180 l/lom.zi — debit specific, conform SR 1343-1/06, tabel 1.




Qzi med = (N*gs)/1000 = (84*180)/1000 = 15,12 mc/zi,
Qzi max = Kzi*Qzi med = 1,20 x Qzi med = 18,14 mc/zi;
Qorar max = (1/24)*Ko*Qzi max = (1/24)*2,8*18,14 = 2,11 mc/h.

Regimul de functionare a folosintei de apa:

Functionarea instalatiilor in zona studiata va fi permanenta. Timpul de functionare va fi de
24 ore/zi, 365 zile/an.

Nu este necerara rezerva de apa pentru stingerea incendiilor.

La fazele urmatoare: Certificat de Urbanism si Autorizatie de Constructie pentru
lucrarile propriu-zise se va prezenta solutia alimentarii cu apa care va cuprinde toate
detaliile de executie necesare constructorului.

Canalizare
Receptorul apelor uzate.
— Apele uzate menajere:

Debitele de apa menajere evacuate la canalizare (conf. SR 1846-1:2006):

Quz zi med = Qzi med = 15 mc/zi;
Quz zi max = Qzi max = 18,14 mc/zi;
Quz orar max = Qorar max = 2,11 mc/h.

Evacuarea apelor uzate menajere de pe amplasament se va face gravitational in
colectorul stradal existent la limita amplasamentului, prin realizarea unei extinderi a retelei
de canalizare ce se va executa cu conducte PVC KG (SN4) D 250 mm. Conducta noua se
va monta ingropat, sub adancimea de inghet, acordandu-se o deosebita atentie pantelor
de scurgere si se va amplasa numai pe caile de circulatie. Pe traseul conductei de
canalizare, in toate punctele de intersectie, de schimbare a directiei sau ramificatii se vor
monta camine de vizitare si interventie.

Apele pluviale:

Apele pluviale conventional curate colectate de pe terase prin conducte pluviale se
vor descarca in reteaua de canalizare pluviala a orasului, la nivelul subsolului.

Apele pluviale posibil impurificate de pe drumul de incinta vor fi colectate prin
intermediul caminelor de colectare ape pluviale prevazute cu gratar si o retea de
canalizare pluviala. Conductele de canalizare pluviala se vor monta ingropat, sub
adancimea de inghet si se vor amplasa numai pe caile de circulatie. Pe traseul conductei
de canalizare pluviala, in toate punctele de intersectie sau de schimbare a directiei se vor
monta camine de vizitare si interventie.

Alimentare cu energie electrica

Obiectivul va constitui un nou consumator de energie electrica in zona. Pentru
alimentarea cu energie electrica a obiectivului se va solicita Studiu de Solutie la E.ON
Delgaz Grid S.A.

Alimentare cu gaze naturale

Obiectivul va constitui un nou consumator de gaze naturale in zona. Pentru
alimentarea cu gaze naturale a obiectivului se va solicita Studiu de Solutie la Delgaz Grid
S.A. Exista retea de gaze naturale la limita proprietatii.

Retele de telecomunicatii

Obiectivul se va racorda la retelele de telecomunicatii pe baza comenzii efectuate
de beneficiar la un operator de specialitate care i va asigura cerintele conform temei. La
proiectare si executie se respecta prevederile tuturor normativelor si legislatia in vigoare
(PE 107-1995; P118-2009).

Gospodarie comunala

In imediata apropiere, exista o platforma pentru depozitarea si colectarea deseurilor

menajere ce deserveste la momentul actual zona. Noile functiuni propuse vor utiliza




aceleasi punct de colectare, urmand ca firma specializata de salubritate, sa incheie
contracte cu proprietarii de apartamente si spatii comerciale.

3.7 Protectia mediului

Amplasamentul PUZ-ului este situat Intr-o zona relativ dens populata. in imediata
vecinatate nord-estica si sud-estica a terenului, se gasesc blocuri de locuinte P+4.

Observatiile publicului prevad o potentiala crestere a zgomotului, prafului si
“acoperirea luminii naturale de catre noua constructie”.

Caracteristicile planurilor si programelor cu privire in special la:

Gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte si alte
activitati viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de
functionare, fie in privinta alocarii resurselor.

In organizarea amplasamentului s-a tinut seama de specificatiile Avizului Prealabil
de Oportunitate nr. 24 din 04.11.2021, Regulamentul Local de Urbanism, precum si ale
Certificatului de Urbanism nr. 531 din 05.07.2021.

n concluzie, prezentul plan concorda functional si peisagistic cu celelalte studii,
planuri si programe din zona, se integreaza in strategia de dezvoltare urbanistica a
orasului Botosani, oferindu-i functiunile concordante cu dezvoltarea urbana.

Rezolvarea problemelor de mediu identificate ca fiind relevante si atingerea
obiectivelor propuse pot fi realizate doar prin aplicarea unor masuri concrete care sa
asigure prevenirea, diminuarea si compensarea cat mai eficienta a potentialelor efecte
adverse asupra mediului identificate ca fiind semnificative pentru proiectul care face
obiectul PUZ-ului propus.

Realizarea proiectului presupune lucrari de mica amploare, de executie a unor constructii
uzuale. Astfel, cel mai important impact potential este reprezentat de perturbarea
vecinatatilor in timpul executiei lucrarilor. Pentru a preveni acest impact, proiectul
prevede o serie de masuri pentru organizarea de santier.

1. Masuri propuse pentru prevenirea, reducerea si compensarea efectelor
adverse asupra factorului de mediu SOL, SUBSOL

Pentru a nu exista sau pentru a diminua impacturile probabile asupra solului, € necesar sa
se aplice urmatoarele masuri:

e instituirea unui management durabil al gestionarii deseurilor rezultate pe
amplasament;

o realizarea retelei interioare de canalizare;

e Dbetonarea cailor de acces si platformelor de parcare.

e Realizarea, la finalizarea lucrarilor de constructii, a lucrarilor de refacere a zonelor
afectate de executia lucrarilor respectiv de aducere a terenului neconstruit la starea
initiala, sau la o stare care sa permita utilizarea ulterioara fara a fi compromise
functiile ecologice naturale.

Obiectivul propus, prin amplasamentul ales, prin natura activitatii propuse si capacitatea

preconizata nu va avea impact asupra calitatii solului.



2. Masuri propuse pentru prevenirea, reducerea si compensarea efectelor
adverse asupra factorului de mediu APA

Pentru a preintampina impactul asupra apelor de suprafata si subterane se impun
urmatoarele masuri de diminuarea impactului asupra apelor subterane si de suprafata, ce
vor fi luate Tn calcul la urmatoarea faza de proiectare:

e Se va impune obligativitatea tuturor constructiilor de pe amplasamentul PUZ sa se
conecteze la reteaua de canalizare stradala, pentru a elimina scurgerile potentiale
de poluanti in mediu sau evacuari neautorizate in emisari.

e evacuarea apelor uzate menajere din zona PUZ se va realiza prin retele
centralizate de canalizare, racordate la reteaua din zona;

e apele menajere se vor incadra la descarcare in canalizarea urbana in limitele
admise NTPA 002/2002;

e se vor lua toate masurile necesare pentru prevenirea poluarilor accidentale si
limitarea consecintelor acestora;

e se va monitoriza periodic calitatea apei uzate si se va verifica modul de incadrare a
indicatorilor Tn limita admisa conform NTPA 002/2002; Persoanele nominalizate prin
decizie, responsabile cu managementul apelor uzate, vor urmari in permanenta
calitatea apelor uzate deversate;

e caminele de vizitare menajere si pluviale aferente vor fi curatate ritmic si intretinute;

e managementul adecvat al deseurilor pe amplasament, spatii de depozitare
temporara in conformitate cu reglementarile in vigoare, eliminarea/valorificarea
deseurilor prin firme specializate si acreditate;

e manipularea combustibililor astfel incat sa se evite scaparile accidentale pe sol sau
n apa (faza de executie);

e manipularea materialelor sau a altor substante utilizate in tehnologii se va realiza
astfel incét sa se evite dizolvarea si antrenarea lor de catre apele de precipitatii
(faza de executie).

3. Masuri propuse pentru prevenirea, reducerea si compensarea efectelor
adverse asupra factorului de mediu AER

e Protejarea solului decopertat, depozitat temporar in incinta amplasamentului, pentru
evitarea antrenarii particulelor de praf in aer.

e Folosirea de utilaje de constructie moderne, dotate cu motoare ale caror emisii sa
respecte prevederile legislatiei in vigoare;

¢ Reducerea vitezei de circulatie pe drumurile publice a vehiculelor grele pentru
transportul echipamentelor si a materialelor;

e Verificarea vehiculelor care transporta materiale, pentru evitarea raspandirii
acestora in afara arealului de constructie;

e Stropirea cu apa a deseurilor de constructie depozitate temporar pe amplasament
(in perioadele lipsite de precipitatii).

e Diminuarea la minimum a inal{imii de descarcare a materialelor care pot genera
emisii de particule;

e Stabilirea unui timp cat mai scurt de stocare a deseurilor din constructii la locul de
producere;

e Curatarea rotilor vehiculelor la iesirea din santier pe drumurile publice;

e Oprirea motoarelor utilajelor in perioadele in care nu sunt implicate in activitate.




prevederea la centralele termice a unor cosuri corect dimensionate pentru
asigurarea unei dispersii bune a poluantilor;

utilizarea la centralele termice a gazelor naturale;

intretinerea corespunzatoare a echipamentelor, a instalatiilor de ventilatie, precum
si a centralelor termice;

mentinerea curateniei pe drumurile de acces si pe platformele destinate parcarii
autovehiculelor;

oprirea motoarelor vehiculelor de marfa in perioadele de stationare in
amplasament.

Masuri propuse pentru prevenirea, reducerea si compensarea efectelor
adverse produse de ZGOMOT

Pentru diminuarea perturbarilor potentiale asupra vecinatatilor directe, prin proiectul
de PUZ se propune un gard fonoabsorbant dublat, acolo unde este posibil, de un
gard viu. De exemplu gardul va avea inaltimea de 2,5 m de la sol, din care minim
0,5 m reprezinta suprafata transparenta, dupa caz. Gardul fonoabsorbant va fi
proiectat la faza DTAC. Gardul fonic va diminua zgomotul generat de traficul auto in
incinta parcarii blocului.

Masuri propuse pentru prevenirea, reducerea si compensarea efectelor
adverse asupra ASEZARILOR UMANE si a SANATATII POPULATIEI

vor fi admise activitati care sa nu permita poluarea factorilor de mediu peste limitele
admise de legislatia de mediu Tn vigoare si care sa permita crearea unui
microclimat normal atat in incintd, cat si in zonele adiacente fara a perturba
activitatea si confortul vecinatatilor peste limitele admise;

pentru diminuarea concentratiei de noxe provenite de la circulatia auto pe strazile
principale cu trafic intens, se propune ca trotuarele sa aiba fasii verzi de protectie
(plantatii de aliniament);

dotarea zonei luata in studiu cu o infrastructura corespunzatoare privind
managementul deseurilor, alimentarea centralizata cu apa potabila si cu energie
electrica, canalizare, transport;

Masuri propuse pentru prevenirea, reducerea si compensarea efectelor
adverse asupra MEDIULUI SOCIAL si ECONOMIC, PEISAJULUI si
PATRIMONIULUI CULTURAL

proiectarea arhitectonica va fi adecvata integrarii noilor constructii in peisaj conform
recomandarilor din regulamentul PUZ;

se va interzice amplasarea de constructiii sau instalatii care prin natura sa
functionala sa poata avea un impact negativ asupra mediului;

aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va
raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerenta” si “eleganta’;
orice constructie noua, sau modificare a uneia existente trebuie sa se inscrie
armonios in zona, fiind posibila si armonia prin contrast;

cladirile noi sau modificarile de cladiri existente se vor integra in caracterul general
al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;

se va interzice folosirea de materiale stralucitoare pentru sarpante sau folosirea
azbocimentului; (nu este cazul)




e la constructia cladirilor se vor utiliza materiale estetice si durabile in timp;

e reconstruirea infrastructurii publice la standarde moderne;

e practicarea unei politici de angajari cu prioritate pentru populatia locala;

e dezvoltarea si imbunatatirea climatului de afaceri pe termen lung pentru atenuarea
descresterii activitatii economice;

e masuri de protectie si constientizare, limitare viteza, imprejmuirea incintelor de
lucru, servicii de paza pentru impiedicarea accesului persoanelor straine;

e automonitorizarea periodica a nivelului poluarii in zona cu receptori sensibili i o
monitorizare imediata in urma sesizarilor membrilor comunitatii din vecinatate.

a. Asiqurarea ca santierul de lucru activ este sigur pentru populatie si ca
accesul neautorizat este limitat.

Scop:

e Santierul activ prezinta un risc de producere a accidentelor, mai ales pentru
persoanele neinstruite sau care nu au echipament de protectie. Pentru minimizarea
acestui risc, se va restrictiona accesul pe santier.

Actiuni:

e Imprejmuire
o Perimetrul santierului activ va fi imprejmuit temporar cu gard, dupa caz, astfel incat accesul pe
santier sa fie restrictionat.
o Accesul in santier va fi semnalizat cu ,Atentie! Santier in lucru. Accesul interzis persoanelor
neautorizate”.
o Vor fi amplasate de asemenea semne de avertizare pe drumurile de acces catre santier, in
puncte stabilite de Antreprenor;
o Gardul de imprejmuire va fi verificat periodic pentru a identifica eventualele brese.
¢ Punctul de acces pe santier. Accesul pe santier din drumurile publice va fi prevazut
Cu:
o Poartd de acces
o Panou de informare. Conform Legii 50/1991 este obligatorie afisarea detaliilor despre santier
pe un panou 60x90 cm. Panoul necesar pentru o deschidere de santier trebuie sa fie
confectionat dintr-un material rezistent la intemperii si trebuie sa cuprinda: datele si
adresa obiectivului; datele beneficiarului; datele proiectantului; datele constructorului; date
despre autorizatie; data deschidere si inchidere santier; imaginea investitiei.
o Indicator de avertizare la iesirea din drumul public spre santier ,Santier in lucru”
Toate cele de mai sus vor fi mentinute Tn conditii fizice bune;
o Calea de acces va fi mentinuta in bune conditii pentru accesul utilajelor grele si a
transporturilor agabaritice: planeitate, fara gropi, fara corpuri straine etc.
o Va fi prevazut un punct de curatare a rotilor utilajelor la iesirea din santier. Detalii despre acest
punct vor fi furnizate ulterior.
e Securitate
o Securitatea santierului va fi asigurata pe toata perioada lucrarilor.
o Personalul de securitate va aplica procedurile de urgentd specifice in situatiile de alterare a
integritatiisantierului;
o Organizarea de santier va fi imprejmuita cu un gard de securitate si vor fi amplasate indicatoare
de avertizare.
b. Asigurarea ca emisiile in atmosfera sunt mentinute la un nivel care nu

afecteaza calitatea aerului inconjurator. Prevenirea emisiilor de praf

o




Scop:

e Lucrérile de constructie genereaza emisii in atmosfera care pot afecta calitatea
aerului inconjurator. Aceste emisii sunt generate n principal de:
o Mijloacele auto si utilajele care actioneaza pe santier — genereaza emisii de gaze de carburatie:

pulberi PM2,5 si PM10, hidrocarburi, NO,, SO, etc.

o Manipularea materialelor prafoase — genereaza emisii de pulberi;
o Lucrari de amenajare a terenului, circulatia pe drumuri neasfaltate — genereaza praf;

e Prin actiunile propuse se limiteaza emisiile in atmosfera, astfel incéat calitatea
aerului in vecinatatea santierului sa nu fie afectata semnificativ.

Actiuni:

e Asigurarea unei rezerve de apa pe santier:

o Este necesara o rezerva de apa pe amplasament pentru stropirea cailor de rulare in vederea
limitarii formarii de praf. De asemenea, rezerva de apa se utilizeaza si pentru spalarea
rotilorsicuratarea benelor de beton.

o Se vor efectua calcule pentru a determina volumul necesar al rezervei de apa pentru toate
cerintele de mai sus.

e Intretinerea si operarea autocisternelor de apa:

o Autocisternele care transporta si distribuie apa pe amplasament vor fi marcate vizibil. Acestea
vor fi dotate cu echipamente de pulverizare sub presiune a apei.

o La fiecare front de lucru va fi disponibilda o autocisterna cu apa sau un rezervor static prevazut
cu pompa independenti. Tn functie de cerinte, apa va fi folositd pentru stropirea cdilor de
rulare in vederea limitarii emisiilor de praf, la curatarea benelor autobetonierelor si pentru
curatatulrotilor utilajelor.

o Se practica si stropirea frontului de lucru in timpul sapaturilor pentru fundatii, amenajare teren
sau santuri de dren.

e Masuri suplimentare

o Daca din diverse motive nu se pot aplica sau nu sunt eficiente masurile de mai sus pentru
limitarea emisiilor de praf, atunci dirigintele de santier va suspenda lucrarile pana la
ameliorarea conditiilor meteo sau pana cand masurile de prevenire a prafului devin eficiente.

o Dirigintele de santier poate relocasantierul in alte puncte ale amplasamentului, acolo unde se
asteapta ca emisiile de praf sa fie minime.

e Utilajele si mijloacele auto sunt conforme din punct de vedere tehnic. Toate utilajele
si mijloacele auto care activeaza pe amplasament vor avea revizia tehnica la zi.
e Transporturile de materiale prafoase se vor desfasura in bene acoperite.

c. Utilizarea celor mai bune tehnici pentru ca emisiile de zqomot sa fie
controlate si pentru ca acestea sa se incadreze in limite acceptabile

Scop:

e Lucrérile de pe santier pot fi surse importante de zgomot. In functie de distanta fat&
de locuinte, zgomotul poate genera impact asupra populatiei sau mediului biotic.
Actiuni:

e Intervalul de lucru trebuie sa fie agreat cu autoritatile locale. Nu va fi permisa
circulatia vehiculelor grele in afara acestui interval orar agreat. Pentru orice alta
derogare de la orarul stabilit, se va obtine un acord de la autoritatea locala.

e Toate lucrarile de constructie se vor face in acord cu bunele practici in constructie;



e Toti angajatii vor fi informati despre orice receptor sensibil de zgomot aflat pe site
sau in vecinatatea acestuia si vor fi instruiti corespunzator in scopul aplicarii
bunelor practici de reducere a zgomotului. De asemenea, orice disfunctionalitate a
echipamentelor / utilajelor care duce la cresterea nivelului de zgomot produs va fi
anuntata dirigintelui de santier pentru a se lua masurile adecvate.

e Toate echipamentele si utilajele vor fi mentinute in stare de buna functionare.
Masuri de reducere a zgomotului vor fi aplicate acolo unde este cazul.

De exemplu: alarme de mers inapoi mai putin zgomotoase, amortizoare de
zgomot, paravane acustice.

¢ Acolo unde este posibil, activitatile se vor desfasura la distanta mare fata de
potentialii receptori (rezidentiali). Se vor utiliza elementele naturale ale terenului ca
ecran protector.

e Pompele, generatoarele si echipamentele de iluminat vor fi amplasate astfel incat
zgomotul produs de acestea sa nu afecteze potentialii receptori din vecinatate

e Se vor utiliza echipamente si utilaje silentioase, de ultima generatie — acolo unde e
posibil. De exemplu echipamente cu motoare electrice / baterii;

e Echipamentele / utilajele vor fi oprite atunci cand nu sunt utilizate. Practica
mentinerii utilajelor la ,ralanti” pentru a putea fi rapid puse in sarcina nu se va utiliza
pe amplasament.

d. Insorirea

Conform Ordinul Ministerului Sanatatii OMS 119/2014, art. 3:
(1) Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora
pe o durata de minimum 1.1/2 ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din
cladire si din locuintele invecinate.
(2) In cazul in care proiectul de amplasare a clidirilor evidentiazd cd distanta dintre clidirile
invecinate este mai mica sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte, se va intocmi
studiu de insorire, care sa confirme respectarea prevederii de la alin. (1).
(3) In cazul invecindrii cu clidiri cu fatade fird ferestre, respectiv calcan, prevederile alin. (1) se
aplica doar pentru peretii cu ferestre, cu respectarea dreptului la insorire a incaperilor de locuit
ale celui mai vechi amplasament.

Conform NP 057.2002, anexa 3.4.(D). insorirea
- Conditia tehnica privind insorirea se refera la criteriile de patrundere directa a
razelor solare in interiorul cladirii.
- O locuinta trebuie astfel amplasata si orientata incat, cel putin una din camerele
de locuit (dormitor sau camera de zi) sa primeasca radiatia solara directa, un
anumit numar de ore pe zi, sub anumite unghiuri minime, pe toata perioada anului.
1. Asigurarea conditiilor de insoleiere
1.1. durata de insorire pentru cel putin una din incaperile de locuit, intr-o zi de referinta
(21 februarie, sau 21 octombrie) trebuie sd fie de cel putin 2 ore.
1.2. unghiul de incidenta in plan vertical al razelor solare directe,in ziua de referinta (21 februarie
sau 21 octombrie), trebuie sa fie de min. 6 minute.
1.3. unghiul de incidenta in plan orizontal al razelor solare directe, in ziua de referinta (21
februarie sau 21octombrie), trebuie sa fie de min. 20 minute.
1.4. evitarea fenomenului de orbire se va asigura prin orientarea corecta a incaperilor, prin
ecranarea suprafetelor vitrate (in cazul cladirilor aflate in zone geografice cu grad mare de
insorire, sau a cladirilor cu incaperi necorespunzator orientate).



- Singurile distanfe mentionate in OMS sunt distanfele dintre cl&diri ce ar trebui s&
fie egale cu nalfimea celei mai inalte cladiri.
- In cazul in care distanta intre corpurile de cladire este egala cu indlfimea (pe
capete) a cladirii celei mai inalte, consideram ca prevederile OMS 119/2014, art. 3
sunt respectate.

v" Distantele constructiei propuse fata de blocurile invecinate sunt mai mari de
1/1 (vezi plan de reglementari urbanistice).

CONCLUZIA STUDIULUI DE INSORIRE

Amplasamentul obiectivului ” CONSTRUIRE BLOC LOCUINTE COLECTIVE
S+P+4E+ (5E retras), AMENAJARE PARCARE, IMPREJMUIRE TEREN, BRANSAMENTE
UTILITATI, ORGANIZARE DE SANTIER ” in pozitia si volumetria propusa respecta alin. 1 al
art. 3 al Ordinului 119/2014 si anume — durata de minimum 1,%2 ore la solstitiu de iarna, a
incaperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate fara a se influenta reciproc.

Se respecta normativul NP 057-02, Anexa 3.4 (D)1.1. din ORDINUL nr. 1383 din
24.09.2002 al Ministerului Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuintei, privind durata
minima de insorire de 2 ore pentru cel putin una din incaperile de locuit, intr-o zi de
referinta (21 feb. sau 21 oct.).

Norma speciala care reglementeaza in detaliu insorirea si care
primeaza este NP 057.2002 , care in cazul de fata este respectata in
totalitate atat pentru blocul propus cat si pentru cele invecinate.

Concluzii finale

 In concluzie se poate afirma c& planul urbanistic zonal propus creeazé cadrul
pentru o dezvoltare durabila a zonei, in contextul respectarii legislatiei de mediu.
Efectele preconizate asupra mediului in general si asupra vecinatatilor in special,
nu sunt semnificative.

3.8 Obiective de utilitate publica

Obiectivele de utilitate publica se vor realiza de regula pe terenurile din domeniul
public. Obiectivele de utilitate publica sunt: retelele edilitare (alimentare cu apa, canalizare
si energie electrica), care vor deveni publice dupa realizare.
Circulatia terenurilor
Pentru realizarea obiectivului propus Tn cadrul Planului Urbanistic Zonal NU sunt necesare
schimburi de teren.

4. CONCLUZII —= MASURI IN CONTINUARE

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-a efectuat in concordanta cu Ghidul privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordinul nr.176/N/
16.08.2000 al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului si prevederile legale
n vigoare.

La baza criteriilor de interventie, reglementari si restrictii impuse au stat urmatoarele
obiective principale:

- incadrarea in Planul Urbanistic General;

- asigurarea amplasamentului si amenajarilor pentru obiectivul solicitat prin tema;

- zonificarea functionala a teritoriului avand ca scop cregterea eficientei;

- rezolvarea coroborata a problemelor urbanistice, edilitare, rutiere si de mediu.
Avand in vedere situatia expusa mai sus, consideram ca imobilul de locuinte propus se
integreaza natural in zona si ca investitia care se doreste este oportuna dezvoltarii zonei.



Prezentul P.U.Z. are un caracter director, de reglementare, ce expliciteaza
prevederile referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de amplasare, realizare si
conformare a constructiilor pe zona studiata.

Planul Urbanistic Zonal se va integra in Planul Urbanistic General al Botosaniului.

Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma avizarii
P.U.Z.- ului si introducerea lor in baza de date existenta, in scopul corelarii si al mentinerii
la zi a situatiei din zona.

Acest proiect si informatiile cuprinse in el nu pot fi modificate, copiate, reproduse
sau utilizate, total sau partial, decat cu acordul scris al S.C. NEO STYLE S.R.L. Botosani
si nu vor fi folosite Tn alt scop decéat cel pentru care au fost elaborate.

Prezenta documentatie, in faza de P.U.Z., a fost elaborata cu respectarea
prevederilor R.L.U.B., precum si a altor Legi si Normative tehnice in vigoare.

PLANUL URBANISTIC ZONAL si REGULAMENTUL LOCAL de URBANISM
aferent sunt concepute avand la baza urmatoarele principii:

- Sa asigure integrarea noi functiuni (Llu1) si a cladirii propuse pe parcela de
referinta in structura urbana preexistenta.

- Sa nu induca servituti parcelelor invecinate.

- Sa preia pentru parcela de referinta, reglementarile existente in prezent in R.L.U.B.
pentru zona functionala propusa (Llu1) si sa le detalieze conform configuratiei
cladirilor si amenajarilor propuse.

- Sa nu instituie prevederi si/sau reglementari noi, diferite sau contrare prevederilor si
regulamentelor aflate in valabilitate, pentru parcelele invecinate.

- Sa asigure autorizarea directa a constructiilor si amenajarilor propuse, conditionat
de respectarea regulamentului local de urbanism aferent PUZ si a acelor normative
incidente in materie.

- Toate cheltuielile privind realizarea investitiei privesc exclusiv investitorul S.C.
UNITED DEVELOPMENT SOLUTIONS S.R.L. din Orasul Flaménzi, Jud. Botosani.

- Terenul, constructiile si amenajarile se vor administra in regim privat.

Intocmit: Coordonator:
Arh. Curteanu Mircea Urb. Arh. Botez Dan Octavian



