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VOLUMUL I
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Aferent PUZ

PLAN URBANISTIC ZONAL — CONSTRUIRE BLOC LOCUINTE
COLECTIVE S+P+4E (5E retras), AMENAJARE PARCARE,
IMPREJMUIRE TEREN, BRANSAMENTE UTILIT[\:I'I, ORGANIZARE DE

SANTIER
conf. Avizului de oportunitate nr. 24 / 04.11.2021 si
Avizul C.T.AT.U. nr. 139 din 18.10.2021.

I. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul Local de Urbanism este sistemul unitar de norme tehnice si juridice
care sta la baza elaborarii planurilor urbanistice zonale si de detaliu precum si a
regulamentelor aferente care se vor elabora ulterior in zona studiata.

Acesta stabileste in aplicarea legii, regulile de ocupare a terenurilor si de amplasare
a constructiilor si amenajarilor aferente acestora.

Regulamentul local de urbanism aferent PLAN URBANISTIC ZONAL pentru ,,P.U.Z —
Construire bloc locuinte colective S+P+4E (5E retras), conf. Avizului de oportunitate
nr. 24 din 04.11.2021” cuprinde Prescriptii si Reglementari ce se refera la activitatea de
construire si amenajare a terenului cuprins in perimetrul propus al P.U.Z.

Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent cuprinde norme
obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor.

Regulamentul Local de Urbanism se aplica, in cazul de fata la terenul
- proprietatea S.C. UNITED DEVELOPMENT SOLUTIONS S.R.L. Botosani, N.C./CF nr.
57135; N.C./CF nr. 58246, in suprafata de 2.123,00mp din masuratori , teren ce are forma
neregulata, cu o latura paralela cu Str. Victoriei pe partea nord-estica.

Suprafata totala a terenului aflat in studiu este de 2.250,00mp din acte si 2.123,00
mp din masuratori, aflat in intravilanul Municipiului Botosani, conform C.F., situat in zona
de locuinte colective si functiuni complementare — (LI) cu functiunea dominanta de locuire
conform CU.

in prezent, terenul este construit conform extras de carte funciara pentru informare.

Dupa probarea P.U.Z. constructiile existente pe amplasament se vor desfiinta.

La momentul actual imobilul studiat (teren) apartine societatii S.C. UNITED
DEVELOPMENT SOLUTIONS S.R.L. din Botosani si a fost dobandit prin C.V.C.
nr.4813 din 22.08.2019 — se noteaza promisiunea de constituire a dreptului de
superficie sub conditie suspensiva cu obligatia de "a face” din data de 20.05.2021



intre Bildea Alin, Bildea Emil si S.C. United Development Solutions S.R.L., cu durata
de 12 luni avand posibilitate de prelungire pana la maxim 24 de luni.

Prevederile prezentului Regulament vor fi permanent corelate cu evolutia legislatiei
cu caracter general si cu cea a legislatiei de specialitate, relevante pentru activitatea de
urbanism si amenajarea teritoriului.

Aplicarea prevederilor din Regulamentul Local de Urbanism trebuie sa asigure
corelarea intereselor cetateanului cu cele ale colectivitatii, respectiv protectia proprietatii
private si apararea interesului public.

2. Baza legala a elaborarii

La baza elaborarii Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic
Zonal - Construire bloc locuinte colective S+P+4E (5E retras) conf. Avizului de
oportunitate nr. 24 din 04.11.2021 stau:

- Legea 350/2001 - Privind Amenajarea Teritoriului $i Urbanismul;

- Determinarea limitelor constructiei propuse péna la asigurarea distantelor minime

fatd de cladirile invecinate si stabilirea inaltimilor se va face in conformitate cu

prevederile R.G.U. art. 14 (asigurarea compatibilitatii functiunii), art. 23 (amplasarea
faté de aliniament), art. 24 (amplasarea in interiorul parcelei), art. 25 (accesele

carosabile), art. 26 (accese pietonale), art. 31(inaltimea constructiilor), art. 32

(aspectul exterior al constructiilor), art. 33 (parcaje), art. 34 (spatii verzi si plantate)

si art. 35 (imprejmuiri) aprobat prin Hotararea Guvernului nr. 525/1996, republicata,

cu modificéarile gi completarile ulterioare si a R.L.U.B. art. 7.4. (LI);

- Regulamentul Local de Urbanism al Mun. Botosani, cu precadere art. 7.4.1,;
7.45.;7.4.8.;7.4.15.;7.4.22.; 7.6.23; 7.6.26.
- NP 057-02, Anexa 3.4 (D)1.1. din ORDINUL nr. 1383 din 24.09.2002 al
Ministerului Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuintei, privind durata minima de
insorire de 2 ore pentru cel putin una din incaperile de locuit, intr-o zi de referinta
(21 feb. sau 21 oct.)
- Ordinul nr. 119 din 04.02.2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatatea
publica privind modul de viata al populatiei, art. 2 si art. 3.
- Legea administratiei publice locale nr. 215/2001actualizata.
- Legea privind regimul juridic al drumurilor nr. 82/1998.
- Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia nr. 213/1998.
- Legea 10/1995 privind calitatea Tn constructii, reactualizata.
- Legea 137/1995 privind protectia mediului, reactualizata.
- P.U.G. Botosani si Regulamentul General de Urbanism aprobat cu HCL 180/25.11.1999
prelungit cu HCL 453 din 20.12.2019.
- Ghid privind metodologia de elaborare si continut cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordin
MLPAT nr.176/N/16.08.2000
- Ordinul nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului.
- Planuri Urbanistice aprobate in zona (PUZ, PUD).
Alte acte legislative specifice sau complementare domeniului amenajarii teritoriului.
Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent,
cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiei, in limita parcelei
reglementate :
 Cf. nr: 57135, Cf nr: 58246.
Limita zonei studiate este figurata in plansele anexate Planului Urbanistic Zonal.
Zonificarea functionalé a teritoriului s-a stabilit in functie de categoriile de activitati
propuse si este evidentiata in plansa de Reglementari. Pe baza acestei zonificari s-au
stabilit conditiile de amplasare si de conformare ale obiectivelor ce se vor aplica.



3. Domeniul de aplicare

Limita teritoriului studiat (UTR 5) va avea urmatoarele repere:

Zona studiata prin P.U.Z. in suprafata de 2.123,00mp din masuratori este cuprinsa
in cadrul cvartalului de locuinte Miorita, intre strazile:

N-E — Strada Victoriei

S-E — Str. Dimitrie Negreanu

S-V — Str. Razboieni si Str. Armeana

N-V — Str. lon Pilat
Terenul studiat este delimitat astfel de vecinatati:

- Nord-Vest — Punct Termic si bloc de locuinte colective S+P+4E.

- Nord-Est  — Strada Victoriei — domeniul public Mun. Botosani.

- Sud-Est  — Blocuri de locuinte colective S+P+4E

- Sud-Vest — Aleea de incinta si Punct Colectare Deseuri Menajere —

domeniul public Mun. Botosani.

Corelarea cu alte reglementari urbanistice in vigoare:

Determinarea limitelor constructiilor propuse pana la asigurarea distantelor minime
fata de cladirile invecinate si stabilirea inaltimilor se va face in conformitate cu prevederile
R.G.U. art. 23, art. 24 si art. 31, aprobat prin Hotararea Guvernului nr. 525/1996,
republicata, cu modificarile gi completarile ulterioare si a R.L.U.B. art. 7.4. (LI) si ale
Codului Civil privind distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelei;

Se va tine cont de prevederile P.U.G. (Plan Urbanistic General) Botosani si se vor
corela reglementarile pe zonele de interferenta cu prevederile P.U.Z. in vigoare.

Utilizari functionale
Utilizari admise
Locuinte si functiuni complementare cu regim de Tnaltime mediu, peste 10,00m.

I"na“l;‘imea maxima a constructiei propuse — este conform prevederilor din
PUGB si RLUB corespunzator categoriilor de functiuni propuse, similar cu art.

7.4.22 din RLUB - si poate fi maxim P+5E.

Zone de protectie si interdictie de construire
Zone de protectie

Terenul studiat in cadrul P.U.Z. se situeaza in partea centrala a Municipiului
Botosani, conform plansei de incadrare in localitate, in zona Cartierului Miorita, Tn
proximitatea arterei importante a orasului — Strada lon Pilat.

Amplasamentul propus, prin masurile de retragere pe verticala a nivelului 5 si
respectarea distantelor necesare, influenteaza in mod pozitiv zona studiata.

Se vor respecta distantele impuse de legile Tn vigoare fata de cladirile invecinate, ce
corespunde gradului Il de rezistenta la foc astfel:

Conform normativ. P118/1 - 1999, cap. 2, art. 2.2. — AMPLASAREA
CONSTRUCTIILOR SI CONFORMAREA LOR LA FOC, pct. 2.2.2. si tabelul 2.2.2. la
cladirile cu gradul Il de rezistenta la foc, distanta minima trebuie sa fie de 6,00m.

e TInraport cu constructia propusa se pastreaza o distanta mai mare de 15,00m
fata de cladirile invecinate.
Zone de interdictie de construire

Pe terenul analizat nu este instituita interdictia de construire.

Pentru retelele existente pe amplasament se impune zona de protectie, respectiv
de interdictie de construire si devierea acestora dupa aprobarea P.U.Z.

Functiuni admise




- construirea de locuinte colective cu un regim mediu de inaltime (sunt considerate cladiri

inalte cele la care Tnaltimea pardoselii ultimului nivel folosibil este peste 28,00m) ;

- functiuni compatibile si complementare zonei de locuit: comert, servicii, activitati

administrative, sanatate cu caracter ambulatoriu, culturale, de invatamant, locuri de joaca

pentru copii, de cult;

- parcaje aferente functiunilor propuse;

- infrastructura edilitara necesara dezvoltarii zonei.

Conform planului de Reglementari anexat documentatiei, functiunile permise sunt

urmatoarele:

LMu - zona rezidentiala cu cladiri pana la 10,00m exclusiv rezidentiala.

Llul - zona rezidentiala cu cladiri peste 10,00m exclusiv rezidentiala de tip urban.

Llu2 - zona rezidentiala cu cladiri peste 10,00m predominant rezidentiala de tip urban.

IS (cu exceptia ISsp)

11 — exclusiv unitati industriale, depozite si transport (cu exceptia unitatilor poluante)

Pp - parcuri, gradini de cartier, scuaruri

CCp - circulatia pietonala majora si piete civice

— zona mixta cu regim de construire deschis, adiacenta arterelor de importanta locala.
Functiuni interzise

Nu sunt admise urmatoarele functiuni : LMr, ISsp, | (unitati poluante), A, Pcs, GC+TE

(necesare altor folosintedecét cele din subzona), CC (cu exceptia CCp).

Prevederile Planului Urbanistic Zonal si ale Regulamentului Local de Urbanism
aferent PUZ, odata aprobate, constituie act de autoritate al administratiei publice locale.

Prezenta documentatie se va integra in Planul Urbanistic General al Municipiului
Botosani si propunem a avea o valabilitate de 5 ani.

Reglementari fiscale specifice — zona de impozitare ,A,,.

. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit
Suprafata care face obiectul prezentului PUZ nu detine patrimoniu construit si
natural.
5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public
Toate lucrarile de construire pot fi autorizate doar cu respectarea prevederilor Legii
nr.10/1995 republicata, privind calitatea in constructii.
5.1.Protectia fata de poluare si alte riscuri
Pentru construirea obiectivului propus si a instalatiilor aferente, in zona se vor lua
masuri pentru evitarea poluarii mediului si de diminuare a altor riscuri ce pot rezulta din
activitatea desfasurata.
5.2. Asigurarea echiparii edilitare
Autorizarea lucrarilor de construire poate fi conditionata de stabilirea in prealabil,
prin contract a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara
aferente, de catre investitor.
5.3. Asigurarea compatibilitatii functiunilor
Autorizarea executarii lucrarilor de construire se face cu conditia asigurarii
compatibilitatii dintre destinatia constructiilor propuse si functiunea dominanta a zonei ce
face obiectul P.U.Z.
5.4. Procentul de ocupare a terenului si inaltimea constructiilor propuse
Autorizarea executarii lucrarilor de construire se face cu conditia ca:



Conform - avizului favorabil CTATU nr. 139 / 18.10.2021 si a avizului de initiere
(oportunitate) nr. 24 din 04.11.2021 s-au prevazut urmatorii indici urbanistici:
P.O.T. propus 30,03%, maxim 32%
C.U.T. propus 1,871, maxim 2,00
Zona verde - minim 10%, propus 10,92%
- Regim de inaltime maxim propus la S+P+4E+(5E retrs):
H maxim propus S+P+4E - 15,00m (la atic - de la teren sistematizat).
H maxim propus S+P+5E - 18,10m (la atic - de la teren sistematizat).

Parcari auto in incinta proprietatii 53 de locuri din care :
— 34 locuri pe teren — 2,50m x 5,00m + 1loc de 3,50m x 5,00m ptr. dizabilitati.
— 18 locuri in subsol — 2,50m x 5,00m.

e La42 apartamente - min. 1 loc/ap. — rezulta 42 locuri de parcare.

¢ Pentru spatii comerciale, sunt prevazute cate un loc de parcare la
200mp / spatiu - suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de
pana la 400mp.

Conform Hotarare nr. 525 republicata* din 27 iunie 1996 pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism, Publicatda in Monitorul Oficial Nr. 856 din 27
noiembrie 2002, Anexa 5 — Parcaje:

- pct. 5.1 — Constructii administrative — un loc de parcare la 200 mp suprafata
desfasurata a constructiei pentru unitati de pana la 400mp,
- pct. 5.3 — Constructii comerciale — sau cate un loc de parcare pentru 10 - 40
salariati;
- rezulta la un numar de 6 spatii comerciale / birouri cu o suprafata desfasurata
pe fiecare unitate de pana la 200mp un numar de maxim 6 locuri de parcare.
Propuse 10 locuri.
¢ Pentru persoanele cu dizabilitati este prevazut 1 loc de parcare.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
6.1. Amplasarea fata de aliniamentul strazii
Alimiamentul propus prin P.U.Z. pentru bloc, se propune in raport cu Str. Victoriei.
Blocul propus se va realiza in aliniere cu cladirilor existente, pe zona de parter.
Retragerea de la strada in interiorul parcelei va fi de minim 4,50m.
Lateral si posterior se va amplasa cu respectarea distantelor minime impuse de
codul civil in corelare cu distantele fata de constructiile invecinate.
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai in conditiile in care se respecta:
- distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei conform
prezentului regulament.
- distante minime necesare interventiilor in caz de incendiu stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri.
In sensul prezentului requlament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si
domeniu public.
In spatiul dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se admite realizarea
nici unei constructii.
6.2. Amplasarea in interiorul parcelei si in raport cu limitele dintre parcele
Amplasarea constructiei se va realiza la o distantad de minim H/1 (distanta minima
egala cu inaltimea cladirii propusa) fatd de celelalte obiective.
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai in conditiile in care se respecta:



- distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei conform
prezentului regulament.

Retrageri obligatorii |a limita proprietatii in raport cu retragerile cladirii propuse:

- Frontal: — aliniere propusa sa facut in raport cu blocul de locuinte colective S+P+4E din
partea laterala dreapta a amplasamentului, cu retragere de minim 4,50m fata de limita de
proprietate si 7,20m la Str. Victoriei, pentru a respecta coerenta si caracterul frontului
stradal.

- Lateral:
- Retrageri laterale minime la limita proprietatii:
- necesar 1/3 din H bloc propus, S+P+4E - 15,00m / 3 = 5,00m|
S+P+5E retras — 18,10m / 3 = 6,03ml
e Propus 11,50ml pe latura de nord-vest.
e Propus 13,30ml pe latura de sud-est.

- Retrageri laterale minime fata de cladirile invecinate P+4E:
- necesar 1/1 din H bloc propus S+P+4E - 15,00m;
la 5E (retras) - 18,10m.
e Propus 15,20ml pe latura de nord-vest la P+4E si 18,15ml la P+5E pe
zona fara calcan. (respecta distanta de 1/1 din H)

e Propus 15,40ml pe latura de sud-est la P+4E si 18,20ml la P+5E.
(respecta distanta de 1/1 din H)

- Posterior :
- Retrageri posterioare la limita proprietatii:
- necesar 1/2 din H bloc propus, respectiv 15,00m / 2 = 7,50ml.

e Propus minim - 7,20ml la max. 7,90ml;
(respecta partial reglementarile PUG);

- Retrageri posterioare minime fata de cladirile invecinate:
e necesar 1/1 din H bloc propus S+P+4E - 15,00m;
la 5E (retras) - 18,10m.

e propus fata de cladirea P (calcan) - 23,36ml.
(respecta distanta de 1/1 din H) ;

H bloc propus :
- laP+4 -la atic H max. 15,00m fata de C.T.S.
- laP+5 - la atic H max. 18,10m faté de C.T.S.

e Conform R.L.U.B. se respecta distantele de amplasare in parcela prin solutia
adoptata.
e Conform P118_1_1999, art. 2.2.2., tabelul nr. 2.2.2, distanta minima de
siguranta fata de cladiri avand nivelul de stabilitate la foc Il este de 6,00m.
Fata de cladirile avand nivelul de stabilitate la foc IV distanta este 15,00m.
Distantele pot fi mai mici doar daca se prevad masuri compensatorii. Nu este cazul.
6.3. Orientarea fata de punctele cardinale
Zona are o orientare buna fata de punctele cadinale, permitand noii cladiri de
locuinte propusa, respectarea normelor sanitare cu privire la insorirea minima obligatorie.
Obiectivul urmarit a fost acela de a se respecta normativul NP 057-02, Anexa 3.4
(D)1.1. din ORDINUL nr. 1383 din 24.09.2002 al Ministerului Lucrarilor Publice,



Transporturilor si Locuintei, privind durata minima de insorire de 2 ore pentru cel putin una
din incaperile de locuit, intr-o zi de referinta (21 feb. sau 21 oct.) care se va corela cu alin.
1 al art. 3 al Ordinului 119/2014 si anume "Amplasarea cladirilor destinate locuintelor
trebuie sa asigure insorirea acestora pe o duratd de minimum 1,%% ore la solstitiu de iarna,
a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate”.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii.

7.1. Amplasarea fata de drumuri publice

Accese carosabile

- Autorizarea executarii lucrarilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la
drum public, direct, dar nu mai ingust de 3,50m.

- Drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

- Accesul la drumul public se va face conform avizului dat de comisia de sistematizare a
circulatiei.

Se vor lua urmatoarele masuri:

1) Racordarea platformei din incinta la strada Victoriei, strada cu sens dublu, de categoria
a lll-a — colectoare, cu un carosabil de circulatie cu latime de 7,35m si trotuare de 1,50m -
2,70m.

2) Aleea din incinta propusa, se va conecta la traseul cu sens dublu din Strada Victoriei si
Cu o iesire inspre Strada Razboieni.

Latimea platformei carosabile propuse in interiorul incintei va fi de 5,50m cu locuri de
parcare de 5,00m si cu acostamente de 1,00m pana la 2,65m.

Obiectivul se va realiza pe cheltuiala investitorului.

Apele meteorice vor fi colectate prin intermediul gurilor de scurgere ce vor fi
prevazute pe parceld, ele fiind apoi deversate in reteaua municipala de canalizare.

3) Asigurarea locurilor de parcare.

in interiorul parcelei vor si solutionate locurile de parcare, numarul acestora fiind in
conformitate cu functionalitatea parcelei respectiv 53 locuri, din care 42 pentru locuinte, 10
pentru comert, birouri si 1 loc pentru persoane cu dizabilitati.

4) Sensuri unice, semaforizari etc.

Intersectia strazii Victoriei cu Strada lon Pilat este semaforizata.

Intrarea si iesirea din zona studiata va presupune manevre care sa asigure fluenta
circulatiei si va fi semnalizata corespunzator.

5) Organizarea circulatiei.

Strada Victoriei, Strada Dimitrie Negreanu si Strada Razboieni sunt strazi existente,
recent largite si modernizare, prevazute cu trotuare pe una sau doud laturi.

In zona drumurilor publice se pot autoriza constructii si instalatii aferente acestora,
de deservire, de intretinere si exploatare, parcaje, retele edilitare, cu conditia ca lucrarile
mentionate sa nu afecteze aspectul urbanistic, arhitectural si coerenta fluxului functional.

- Sistemul rutier propus in cadrul incintei — de 5,50m I&time si parcari de 2,50m x 5,00m. In
subsol locurile de parcare sunt de 2,50m x 5,00m.

- Prevederea unui traseu de circulatie auto la parcaje, conform studiu de circulatie, anexat
la documentatie.

- Trama stradala propusa va avea profilul transversal tip, conform normelor tehnice.

- Trotuarele de acces la locuinte, spatii, vor fi cu dimensiuni de 1,00m la 2,65m.

- La spatiile comerciale se prevad rampe de acces pietonal intre trotuar si carosabil pentru
persoane cu dizabilitati.

7.2. Accese pietonale

- Autorizarea executarii constructiei si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca
se asigura accesele pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.




- Prin accese pietonale se inteleg céile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public care
pot fi: trotuare sau dupa caz pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea de
trecere publica, conform legii.

- Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara
8.1. Racordarea la retele publice de echipare edilitara existente

Autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai in cazul existentei
posibilitatii de racordare la retelele existente de apa, instalatiile de canalizare, de gaze si
energie electrica.

8.2. Realizarea de retele edilitare
Cladirea propusa se va racorda la retelele edilitare publice.

Autorizarea executarii lucrarilor de construire va fi permisa numai dupa devierea,
protejarea sau desfiintarea retelelor existente pe aplasament si proiectarea unor solutii noi
de bransare, adecvate obiectivului propus.

Extinderile de retele publice sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice
se realizeaza de catre investitor, partial sau in intregime, dupa caz. Lucrarile de racordare
si bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de investitor.

- Se recomanda ca toate retelele edilitare stradale: alimentare cu apa, energie electrica,
gaze naturale, telecomunicatii sa se realizeze subteran.

- Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
- Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri sau cladire.

- Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electricitate, telefonie, etc.).
8.3. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, canalizare, gaze, energie electrica, telecomunicatii, drumuri
publice sunt proprietatea publica a orasului.
8.4. Alimentarea cu apa, canal

Pentru asigurarea necesarului de apa potabila (apa rece, apa calda de consum) se
va obtine de la detinatorul de utilitati avizul de principiu pentru racordul de apa,
prevazandu-se de catre acesta si punctele de racord necesare.

in vederea alimentarii cu apa a obiectivului propus se va elabora un proiect de
bransament apa-canal, corelat cu proiecul de extindere si bransament, furnizat de S.C.
NOVA APASERV S.A. Botosani.

Situatia propusa

a. Alimentare cu apa
Alimentarea cu apa rece menajera a parcelei se va face prin intermediul unui bransament
de apa propus din PEHD, legat la reteaua publica.

La fazele urmatoare: Certificat de Urbanism si Autorizatie de Constructie pentru
lucrarile propriu-zise se va obtine solutia alimentarii cu apa care va cuprinde toate detaliile
de executie necesare constructorului, precum si avizele de gospodarire subterana pentru
retelele edilitare din zona.

Regimul de functionare a folosintei de apa:

Functionarea instalatiilor in zona studiata va fi permanenta. Timpul de functionare va fi de
24 ore/zi, 365 zile/an.

Este necesara crearea unei rezerve de apa pentru stingerea incendiilor.

La fazele urmatoare: Certificat de Urbanism si Autorizatie de Constructie pentru
lucrarile propriu-zise se va prezenta solutia alimentarii cu apa care va cuprinde toate
detaliile de executie necesare constructorului.



b. Canalizare

Evacuarea apelor menajere se va face prin reteaua interioara de canal in reteaua
publica de canalizare prin intermediul unui racord de canal, legat la conducta publica.

La fazele urmatoare: Certificat de Urbanism si Autorizatie de Constructie pentru
lucrarile propriu-zise se va prezenta solutia evacuarii apelor menajere si pluviale care va
cuprinde toate detaliile de executie necesare constructorului.

Apele pluviale provenite de pe constructia propusa se colecteaza prin intermediul
unor conducte pluviale si sunt directionate la canalizarea orasului.

Apele pluviale provenite de pe suprafatele carosabile se directionaza prin pante
catre gurile de preluare la reteaua publica de canal.

c. Debite de ape pluviale (conf. SR 1846-2:2007):

8.5. Alimentarea cu energie termica

Se propune pentru obiectivul nou independenta energetica privind furnizarea
caldurii si a apei calde de consum prin centrale proprii de apartament si spatii comerciale.
Combustibilul folosit se propune a fi gazul metan, furnizat prin racordul la reteaua urbana
existenta in zona.

8.6. Retea de gaze naturale

Alimentarea cu gaze naturale se va face de la statia de reglare masurare existenta
in zona. De la aceste statii se alimenteaza consumatorii prin intermediul unei retele de
gaze naturale de presiune redusa.

8.7. Alimentarea cu energie electrica

Asigurarea alimentarii cu energie electrica se va realiza prin bransarea la reteaua
publica existenta, conform unui proiect de specialitate.
8.8. Telecomunicatii

Pentru obiectivul propus pe amplasamentul studiat se prevede dotarea cu retele de
telecomunicatii, internet si cablare, printr-un racord la retelele existente. Dotarea zonei se
va realiza in baza unui proiect elaborat de catre o firma specializata.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor.

Forma terenului studiat este neregulata.

Amplasarea constructiei propuse in incinta, fata de limitele de proprietate se va face
cu respectarea prevederilor R.L.U.B. si ale H.G. 525/1996.
9.1. inaltimea constructiei
Regimul de inalfime propus este de:
- S+P+4E - indltimea maxima la atic, nu va depasi 15,00 m fata de cota teren sistematizat.
- P+5E - inaltimea maxima la atic, nu va depasi 18,10 m fata de cota teren sistematizat.

9.2. Aspectul exterior al constructiei
a) Autorizarea executarii constructiei este permisa numai daca aspectul exterior propus nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.
b) Autorizarea executarii constructiilor care prin conformare, volumetrie si aspect exterior
intrari in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate
ale urbanismului si arhitecturii este interzisa.
c) Este interzisa utilizarea azbocimentului, a tablei stralucitoare din aluminiu pentru
acoperirea cladirilor. Nu este cazul, cladirea propusa fiind in terasa.
d) Sunt interzise constructiile ce reprezinta pastise ale unor tipuri de arhitectura
nespecifice sau imitarea stilurilor istorice.
e) Sunt interzise imitatiile de materiale.

Culorile dominante pentru fatadele constructiilor vor fi alese din paletarul de culori al
,Regulamentului privind identitatea cromatica a cladirilor din Municipiul Botosani”.



9.3. Procentul de ocupare al terenului si coeficientul de utilizare al terenului
P.O.T. — max. propus 32%
C.U.T. — max. propus 2,00.

10. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
10.1. Parcaje

Parcajele sunt spatii amenajate la sol sau in subsolul cladirilor pentru stationarea
autovehiculelor pe diferite perioade de timp. Autorizarea executarii lucrarilor de construire
se emite in conformitate cu prevederile R.G.U.

Este obligatorie asigurarea necesarului de parcaje, conform normativelor in vigoare
si conform proiectelor intocmite de proiectantii de specialitate.

Parcarea autovehiculelor pe trotuare sau spatii verzi este interzisa.

Situatia propusa:

Se propun 53 locuri de parcare din care - 42 de locuri aferente unui numar egal de
apartamente. Pentru spatiile comerciale, birouri sunt prevazute 10 locuri de parcare + 1 loc
pentru persone cu dizabilitati.

10.2. Suprafata spatiilor verzi si plantate

Este obligatorie amenajarea si plantarea zonei destinate spatiului verde aferenta
zonei rezidentiale.

Este obligatorie amenajarea si plantarea cu gard viu de protectie a zonei situate
intre platforma de depozitare a deseurilor menajere si accesul la subsol.

Se vor mentine parte din arborii existenti pe proprietate.

10.3. imprejmuiri

Avand in vedere gabaritul terenului propus pentru urbanizare, imprejmuirile pe toate
laturile terenului sunt optionale.

In cazul realizarii unor imprejmuiri, acestea se vor realiza prin plantarea de gard viu
si materiale transparente (plasa de sarma tip METRO) cu o inaltime de maxim 1,40m,
amplasate integral de la limita de proprietate spre interiorul parcelei.

Tn cazul realizarii unor imprejmuiri noi, acestea se vor realiza de comun acord cu
proprietarii invecinati (acolo unde este cazul).

lll. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Zona destinata locuirii colective (LI), cu respectarea prevederilor ce decurg din aceasta
functiune.

Pe terenul studiat se prevad subzone functionale si anume:

- subzona acces carosabil si pietonal.

- subzona destinata cladirii de locuit cu subfunctiunile aferente.

- subzona destinata spatiilor verzi.

11. Unitati si subunitati functionale
11.1 — Utilizari admise
- lucrari de construire locuinte colective, spatii comerciale, spatii de birouri.
- spatii tehnice aferente functiunii de baza
- circulatii — alei carosabile si pietonale
- spatii verzi.
11.2 — Utilizari admise cu conditii
- nu este cazul.
11.3 — Utilizari interzise
- Orice utilizare, altele decat cele admise la punctul 1.



- Sunt interzise lucrari de sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile
din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA

Unitatile teritoriale de referinta (U.T.R.) sunt delimitate de limite fizice existente:
axul strazilor, limitele parcelelor.

Unitatilor teritoriale de referinta li se aplica atat prescriptiile prevazute la cap. 1
,,Dispozitii generale”, cit si prescriptiile prevazute in ,,Regulamentul de Urbanism la nivelul
Unitatilor Teritoriale de Referinta”.

P.O.T.(procentul de ocupare al terenului) reprezinta raportul procentual dintre suprafata
construita (Sc) si suprafata terenului (St) pe care se amplaseaza constructia supusa
autorizarii.

POT =S¢ (mp) / St (mp) x 100
C.U.T.(coeficientul de utilizare al terenului) reprezinta raportul dintre suprafata
desfagurata a tuturor cladirilor existente si propuse pe un teren si suprafata terenului.

CUT = Sda (mp) / St (mp)

Pentru amplasamentul studiat se propune urmatorul bilant si indici:
Bilant teritorial la parcela studiata:

Situatie propusa Situatie propusa %
m

Teren studiat 2.125,00 100

Constructii 637,50 30,03

Spatii verzi 232,00 10,92

Circulatii auto, parcaje 1.064,40 50,14

Circulatii pietonale, terase, trotuare 189,10 8,91

Indici urbanistici:

(coeficient de utilizare a terenului)

POT propus 30,03% - max. 32,00%
(procent de ocupare a terenului) Sc =637,50mp
CuUT propus 1,871 - max 2,00

Scd = 3.972,50mp;

REGIM DE INALTIME
(maxim la atic)

P+4E 15,00m:;
P+5E 18,10m.
de la cota teren sistematizat.

- H parter propus la spatiile comerciale, este propus de 3,50m de pe placa pe placa.

V. CONCLUZII - masuri in continuare

- In concluzie propunerile urbanistice ale documentatiei respectd sub toate aspectele

prevederile P.U.G. Botosani si R.L.U.B. privind:

- functiunea, indicatorii urbanistici de densitate, inaltimea constructiei si modul de
organizare a terenului, in contextul urbanistic al zonei.
- Materializarea propunerilor prezentului proiect va contribui la dezvoltarea zonei,
pastrandu-i in acelasi timp functiunea dominanta — aceea de locuire (LI).
- Referitor la asigurarea utilitatilor in zona, nu se va creea nici o disfunctionalitate, daca in
zona se va racorda obiectivul propus, (doar pe o perioada mica de timp).
- Investitia se va realiza integral de catre investitor si acest demers va conduce la crearea
de noi locuri de munca pe perioada executiei si ulterior la suplimentarea veniturilor la

bugetul Municipiului Botosani.




Certificatul de Urbanism ce se va elibera ulterior, va cuprinde elemente obligatorii

din Regulamentul Local de Urbanism.

Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma avizarii

Planului Urbanistic Zonal si introducerea lor in baza de date existenta, in scopul corelarii si
mentinerii la zi a situatiei din zona.

Din aceste motive, consideram propunerile proiectului ca fiind categoric in beneficiul zonei.
Dupa aprobarea PUZ, acesta se constituie in act de autoritate al administratiei locale i
capata valoare juridica, cu o valabilitate de 5 ani.

PLANUL URBANISTIC ZONAL si REGULAMENTUL LOCAL de URBANISM

aferant sunt concepute avand la baza urmatoarele principii:

Sa asigure integrarea noi functiuni (Llul) si a cladirilor propuse pe parcela de
referintd in structura urbana preexistenta.

Sa nu induca servituti parcelelor invecinate.

Sa preia pentru parcela de referinta, reglementarile existente in prezent in R.L.U.B.
pentru zona functionald propusa (LI) si sa le detalieze conform configuratiei
cladirilor si amenajarilor propuse.

Sa nu instituie prevederi si/sau reglementari noi, diferite sau contrare prevederilor si
regulamentelor aflate in valabilitate, pentru parcelele invecinate.

Sa asigure autorizarea directa a constructiilor si amenajarilor propuse, conditionat
de respectarea regulamentului local de urbanism aferent PUZ si a acelor normative
incidente Tn materie.

Toate cheltuielile privind realizarea investitiei privesc exclusiv investitorul S.C.
ACTIV PROINVEST S.R.L. din Botosani.

Terenul, constructia si amenajarile se vor administra in regim privat.

Intocmit:
Arh. Mircea Curteanu

Coordonat:
Urb. Arh. Dan Octavian Botez





