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- U 05 — Proprietatea asupra terenurilor

CAP.1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea obiectului Plan Urbanistic Zonal
de investitii CONSTRUIRE BAZA SPORTIVA TIP I

Amplasament Str. Zimbrului
Mun. Botosani, jud. Botosani
Nr. Cad. si CF 68434

Titularul investitiet ~ MUNICIPIUL BOTOSANI
prin director Catalin Petru Fetcu
Piata Revolutiei nr. 1, mun./jud. Botosani

Beneficiarul studiului PRIMARIA MUNICIPIULUI BOTOSANI

Proiectant general S.C. PROIECT BOTOSANI S.R.L.
Str. Cuza Voda nr. 2, sc. F, mezanin
mun. Botosani, jud. Botosani

Data elaborarii Anul 2022

1.2. Obiectul studiului

Obiectivul prezentei documentatii il constituie studiul conditiilor in care se poate
dezvolta urbanistic o suprafatd de teren, situatd in extravilanul municipiului Botosani,
jud. Botosani, in scopul amenajdrii unei baze sportive multifunctionale si a construirii
unei cladiri pentru vestiare.

Acest studiu a fost intocmit avand la baza:

Tema de proiectare: tema program de amenajare si solutionare urbanisticd a
parcelei studiate, cu functiunea de zona de agrement si sport, compatibila cu cerintele din
P.UG..

Certificatul de Urbanism eliberat de catre Primaria Municipiului Botosani cu nr.
88 din 14.02.2022.

1.3. Surse documentare

Tn vederea Intocmirii Planului Urbanistic Zonal s-a studiat ,,Planul Urbanistic al
municipiului Botosani” si Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia, H.G.R. nr.
525/1996, prevederile Codului Civil, Certificatul de Urbanism eliberat de Primaria
municipiului Botosani cu nr. 88 din 14.02.2022, precum si studiile intocmite pentru acest
proiect: studiul topografic si studiul geotehnic.

La elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-au avut in vedere prevederile legislatiei
specifice, printre care:

- Plan Urbanistic General — Botosani (P.U.G.B.) si

- Regulament Local de Urbanism — Botosani (R.L.U.B.);
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- Legea nr. 350/2001 — Privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul,

- Ghid privind Metodologia de elaborare a Continutului-Cadru PUZ, G.M.-010-
2000 aprobat prin ordin M.L.P.A.T. nr. 176/16.08.2000;

- H.G. 525/1996 — pentru Aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

- Legea nr. 50/1991 — privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii
republicata, cu modificarile ulterioare;

- Legea nr. 10/1995 referitoare la calitatea in constructii;

- Legea nr. 18/1991 privind fondul funciar;

- Legeanr.215/2001 a administratiei publice locale;

- Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica;

- Ghid metodologic privind elaborarea analizelor de evaluare a impactului
asupra mediului, ca parte integranta a planurilor de amenajare a teritoriului si a
planurilor de urbanism — Indicativ G.M. 008-2000;

- H.G.R. 349/2005 privind depozitarea deseurilor;

- Prevederile Codului Civil.

CAP.2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE

2.1. Evolutia zonei

Terenul studiat in cadrul P.U.Z. se situeazad in zona nordicd si limitrofa a
Municipiului Botosani, conform plansei de incadrare in localitate, in proximitatea
strazilor Zimbrului, Tomis si Valcelei.

In vecinitatea permisiva a amplasamentului nu se gisesc edificii monumente
istorice dar exista un sit arheologic Tnscris in Repertoriul Arheologic National sub codul
RAN 35740.03, datat Tn secolul V-V, apartinand epocii migratiilor.

2.2. Incadrare in localitate

Terenul luat Tn considerare pentru realizarea obiectivului P.U.Z. are categoria de
folosinta Neproductiv si este situat:

- Tn extravilanul municipiului Botosani;

- InU.T.R. 36 — Cismea.

Zona si amplasamentul — teritoriul (parcela de referintd) supus studiului de fata are
suprafata totala S = 18.312,00, teren neimprejmuit.

Terenul din amplasament:
- Platou;
- Teren neproductiv liber de constructii;
- Detine aliniament la str. Zimbrului si la strada Valcelei.

Amplasamentul studiat se incadreaza in U.T.R. nr. 36 — Cismea, situat partial in
intravilan, o zona de dezvoltare in sensul modernizarii infrastructurii (strazi si utilitati).
Functiunea dominanta consta in LMrf - Zona rezidentiala cu cladiri P, P+1, P+2 exclusiv
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rezidentiald (locuinte si functiuni complementare) pentru zonele aflate in intravilan si
functiune TAG — terenuri agricole pentru zonele din extravilan.

In vecindtatea amplasamentului, tesutul urban existent are urmdtoarele
caracteristici:

- Zona rezidentiala cu cladiri de tip rural P, P+1E;

- Fondul construit existent este reprezentat majoritar prin locuinte.

- Echiparea tehnico-edilitara existenta:
- Retea publicd pentru alimentare cu energie electrica;
- Retea publicd de alimentare cu apa si canalizare;
- Telefonie, televiziune prin cablu, transport urban;
- Salubritate.

Vecinatati amplasament:
NORD — CF 65247 — domeniul privat al municipiului Botosani;
EST — Paraul Luizoaia,
SUD —str. Zimbrului;
VEST — CF 68435 — domeniul privat al municipiului Botosani.
— str. Valcelei.

Potentialul amplasamentului:
- Terenul este liber de constructii;
- Exista conditiile geotehnice pentru realizarea obiectivului, ca urmare a
studiului geotehnic efectuat;
- Exista conditiile tehnice care sa permita realizarea de constructii cu echipare
tehnico-edilitara de tip urban.

2.3. Elemente ale cadrului natural

e Structura geomorfologica, relieful, hidrologia

Din punct de vedere geomorfologic, municipiul Botosani se Incadreaza in
unitatea ,,Campia Moldovei”, subdiviziunea Jijia Superioara si a Baseului ce apare ca o
zona deluroasd, fragmentatd prin vai de eroziune ce s-au dezvoltat de-a lungul retelei
hidrografice a Jijiei.

Orasul Botosani este situat in zona de contact dintre regiunea dealurilor inalte
de pe stanga vaii Siretului, in vest, si cea a dealurilor joase a Campiei Moldovei ce se
intinde catre est. Dealurile din partea de vest a orasului fac parte din Podisul Sucevei —
sectorul seii Bucecea-Vorona cu altitudini maxime de 250 metri ( Dealul Sulita) si cu
altitudini minime - 150 metri - in partea de sud-vest si nord-est. Tntre relieful Tnalt din
vest, cu caracter de coasta si cel de campie colinara din est, existd un culoar depresionar
(uluc) in care este asezat municipiul Botosani.

e Clima

Municipiul Botosani se gaseste in depresiunea Botosani — Darabani, la contact
cu dealurile vestice, situatie care ii imprima astfel un climat continental excesiv
(continentalism specific). Tipul de climat mentionat este caracterizat prin producerea
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unor geruri mari iarna si a unor calduri tropicale vara, frecvente viscole violente §i secete
prelungite Tn unii ani.
In zona judetului Botosani, dominante sunt vanturile de nord—vest (23,6 %),
sud- est(18,7 %), nord (10,7 %), vest (2,1 %), est (1,7 %) si cele dinspre nord — est (6,4
%), ca urmare roza vanturilor are o forma alungita, de fus.
Temperatura medie multianuala a aerului este de 8,6 °© C, cu temperatura
lunard minima de — 4,1 ° C (ianuarie) si temperatura lunara maxima de + 20,1 ° C (iulie).
Precipitatiile medii anuale sunt de cca 570 mm cu medii anuale maxime de
950 mm si medii anuale minime de 340 mm.
e Conditii geotehnice
Pentru cunoasterea si precizarea caracteristicilor geotehnice ale pamanturilor
din amplasamentul studiat, s-au efectuat lucrari de cercetare geotehnica constadnd din
executarea a trei foraje geotehnice.
Din lucrarile de prospectare s-a evidentiat urmatoarea stratificatie:
- sol vegetal;
- argila nisipoasa cenusie plastic consistenta,
- argild prafoasa nisipoasa maroniu cenusie, cu filme de nisip cu plasticitate
mijlocie plastic consistenta;
- argila maroniu cenusie cu filme de nisip cu plasticitate mare, plastic
consistenta spre plastic vartoasa;
- complex marnos constituit din argila cenusie cu intercalatii nisipoase cu
plasticitate mare, tare.
In forajul executat apa subterana a fost interceptatd la adancimea de -1,00m
respectiv -3,00m fata de cota terenului natural.
e Adancimea de inghet
Adancimea maxima de inghet, conform STAS 6054-85 este considerata -100
+110 cm.
e Zonarea seismica
In conformitate cu prevederile normativului P 100/1 — 2013, municipiul
Botosani se incadreaza in urmatorii parametri seismici:
- acceleratia terenului ag = 0,20g;
- perioada de control TC = 0,7 sec.
e Riscuri naturale
Zona ce face obiectul P.U.Z. nu este expusa unor riscuri naturale.
e Peisgj
Terenul este lipsit de constructii iar suprafata lui este acoperitd de vegetatie
spontana haotica (buruient).

2.4. Circulatia

Circulatia Tn zona se realizeaza pe str. Zimbrului si pe str. Valcelei. Traficul auto si
pietonal de perspectiva al P.U.G. identifica existenta a doua tipuri de circulatii:

- Circulatii pietonale: - pentru riverani;

- Circulatii carosabile: - pentru riverani.
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Profilul transversal a strazii Zimbrului se incadreaza in categoria IV.

2.5. Ocuparea terenurilor

Date de identificare din extrasul de carte funciard aratd ca terenul se afld in
domeniul privat al Municipiului Botosani prin Hotararea Consiliului Local Botosani nr.
53 din 28.02.2008, initiator al acestui proiect.

Terenul este liber de constructii, POT = 0%, CUT = 0.

Pe amplasament si In vecinatatile acestuia se evidentiazd urmatoarele tipuri de
proprietate:

a. Proprietate de stat, domeniu public sau privat — categoria strazi, terenuri;

b. Proprietati private ale persoanelor fizice/juridice — cu terenuri curti constructii

n intravilan si terenuri agricole in extravilan.

2.6. Echiparea tehnico-edilitara

Amplasamentul studiat dispune de urmatoarele retele de utilitati de tip urban:
a. Alimentarea cu apa

Zona studiata dispune de retea publica pentru alimentare cu apa;
b. Canalizare pluviala

Zona studiata dispune de retea publica de canalizare pluviala in zona;
c. Retele pentru energie electrica

Zona studiata dispune de retea publica pentru alimentarea cu energie;
c. Retele pentru termoficare

Zona studiata nu dispune de retea publica pentru transport agent termic;
d. Alimentarea cu gaze naturale

Zona studiata dispune de retea publica de gaze naturale;
e. Retea publica de telefonie

Zona studiata dispune de retea publica de telefonie.

2.7. Probleme de mediu

Amplasamentul nu se afla intr-o arie naturald protejata de interes local, national
sau international.

Conditiile de autorizare a executarii constructiilor in perimetrul studiat vor avea in
vedere pastrarea calitdtii mediului natural si a echilibrului ecologic caracteristic zonei de
amplasament.

Prin regulamentul local de urbanism pentru constructiile de locuinte colective vor
fi prevazute spatii verzi si plantate, nu mai putin de 10% din suprafata terenului.

Vor fi interzise Tn zona activitdtile de orice naturd susceptibile a polua aerul, apa si

solul.

Deseurile rezultate in urma activitatilor vor fi adunate in containerele specializate
amplasate in zona studiata si transportate periodic de catre regia de salubritate locala
pentru depozitarea gunoiului.
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2.8. Optiuni ale populatiei

Terenul studiat face parte din domeniul privat al Municipiului Botosani.

Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publicd
faciliteaza accesul populatiei la luarea deciziilor in administratia publicd la consultarea
documentatiilor de amenajare a teritoriului si urbanismului, propunerile acestora fiind
analizate si integrate corespunzator in aceste documentatii.

Situata intr-o zona cu cadru urban favorabil investitia pe care o solicita investitorul
este reprezentata de amenajarea unei baze sportive compusd din teren de
fotbal/minifotbal, teren multifunctional (pentru baschet, handbal, tenis si volei), cladire
P+1E pentru vestiare, parcaje, alei carosabile/pietonale, spatii pentru echiparea tehnico-
edilitard, spatii verzi.

CAP. 3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Suprafata terenului studiat — PARCELA DE REFERINTA — in urma realizirii
ridicarii topografice si a intabularii cadastrale a terenului este de 18.312,00 mp.

Prin documentatia prezentd se va putea reglementa regimul terenului in context cu
P.U.G. si R.L.U. Botosani, astfel incat sa se poata clarifica:
- functiunea teritoriului;
- determinarea regulilor de construibilitate pe teritoriul care face obiectul
studiului de fata;
- conditii de amplasare, regim de inaltime, cai de acces carosabile si pietonale;
- trasee noi ale retelelor tehnico-edilitare propuse.

Pe zona analizata au fost efectuate urmatoarele studii:

- Studiul topografic ce cuprinde planul topografic cu amplasamentele reperelor,
liste cu repere 1n sistem de referintd national - conform anexa la prezenta documentatie.

- Studiu geotehnic cuprinzand planuri cu amplasamentul forajului, fisele cu
rezultatele determindrilor de laborator, analiza apei subterane, raportul geotehnic cu
recomandarile pentru fundare - conform anexa la prezenta documentatie.

Din analiza studiului topografic s-a evidentiat existenta unei linii electrice aeriene
de 20 KV care pentru realizarea obiectivului propus va fi deviata sau transformata in linie
electrica subterana.

Ca urmare a studiului geotehnic au fost sugerate solutiile de sistematizare a
terenului si recomandari constructive.

3.2. Prevederi ale P.U.G. Botosani

Planul Urbanistic Zonal propus cuprinde terenul identificat prin Nr. CAD 68434 si
CF 68434 categoria de folosinta neproductiv. Terenul este situat in extravilan si este liber
de orice sarcini.
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U.T.R. 36 are denumirea de U.T.R. CISMEA cu functiunea dominanta a U.T.R.-
ului, LMrfl si TAG pentru terenurile din extravilan.

Functiuni complementare admise in zona: LMrf2, Pp, CCr, TAG (in zona
inundabild a paraului Luizoaia si Sitna);

Functiuni interzise in zona: IS, LMul, LMu2, LMrel, LMre2, Llul, Llu2, 11 (cu
exceptia celor existente), 12, A, Pcs, CCf, S, TAG (cu exceptia celor de mai sus).

Zona de impozitare —,,D”.

n— . S :

—

SRS -

La baza stabilirii categoriilor de interventie, reglementari si restrictii impuse au
stat urmatoarele obiective principale:
a. Corelarea prezentei documentatii urbanistice cu Planul Urbanistic General al
municipiului Botosani prin respectarea conditiilor impuse prin Certificatul de
Urbanism nr. 88 din 14.02.2022 si R.L.U. aferent P.U.G. Botosani;
b. Asigurarea amplasamentelor si a amenajdrilor necesare pentru obiectivul
prevazut prin tema.

In temeiul documentatie de urbanism P.U.G. si R.L.U. Botosani aferent aprobat,
cu referire la amplasament in corelare cu cerintele U.T.R. nr. 36 in baza analizei facute
prin documentatia de fatd, corelat cu informatiile si datele despre amplasament este
prioritar a se stabili conditiile legale si favorabile de:

- A asigura coerenta fronturilor stradale prin luarea in consideratie a vecinilor

imediati si a caracterului general al zonei;

- A asigura dimensiunile conform R.G.U. 525/1996;

- Amplasarea 1n interiorul parcelei cat si fata de constructiile vecine;

- Procentul de ocupare al terenurilor si coeficientul de utilizare.
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3.3. Valorificarea cadrului natural

Tinand cont de lucrarile propuse este obligatoriu a se asigura o suprafata de minim
10% de spatii verzi si plantate. Prin solutia propusa de proiectant rezultd o suprafata
verde Tn valoare de 29,06% din suprafata terenului, reprezentatd de plantatii decorative
(arbori, flori, gazon).

3.4. Modernizarea circulatiei
Se propune accesul carosabil din str. Zimbrului, aliniamentul parcelei 113 m. Va fi
pastrat profilul stradal existent.

In incinta studiati se vor amenaja: platforma betonata pentru locurile de parcare
necesare propuse, platforme de acces, alei pietonale de incintd si trotuare de protectie la
cladiri. Se va realiza o sistematizare verticala corespunzatoare.

Din cauza diferentei de nivel dintre strada si terenul de fotbal propus s-a adoptat
varianta amenajdrii unui taluz pentru stabilizarea parcajelor si a accesului carosabil si
pietonal.

3.5. Zonificarea functionala — reglementiri, bilant teritorial, indici
urbanistici
Pentru atingerea acestor criterii, Tn context cu tema de proiectare pentru terenul cu
CAD si CF 68434, in suprafata totala de 18312,00 mp si tindnd cont de intentiile
beneficiarului se propune CONSTRUIREA UNEI BAZE SPORTIVE TIP I.

Costurile investitiei pentru baza sportiva tip 1 vor fi suportate de catre CNI —
Compania Nationalda de Investitii, autoritatea publica locala realizind amenajarea
terenului, cdile de comunicatie, parcaje, spatiile verzi si asigurarea cu utilitatile necesare
functionarii investitiei.

De comun acord cu initiatorul prezentului studiu s-au propus urmatoarele criterii
de organizare pe amplasament:

e Zonificarea functionald a terenului;

e Sistematizarea incintei;

e Stabilirea regulilor de construire astfel incat sa se respecte Codul Civil,
Legislatia specifici in domeniul constructiilor si R.L.U.B. al P.U.G.
Botosani;

e Stabilirea unor criterii urbanistice clare, prin definirea indicatorilor
urbanistici ca P.O.T. si C.U.T., numar de niveluri intregi, regim de
inaltime;

e Modul Tn care se poate asigura infrastructura tehnico-edilitara
corespunzatoare functiunilor noi propuse.

a. Destinatia parcelei — zonificare:
- Functiune propusa: Pcs — complexe sportive.
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b. Reglementari urbanistice:

- Bilant teritorial 18.312,00 mp — parcela de referintd, domeniu privat al
Municipiului Botosani.

- Constructii si amenajari propuse: CONSTRUIRE BAZA SPORTIVA TIP 1.

- (a1 de acces propuse: alei carosabile de incintd cu platformd auto acces si loc
de parcare pentru autovehicule de dimensiuni mici, alei pietonale, platforme
acces imobil, trotuare de protectie, din str. Zimbrului.

BILANT TERITORIAL P.U.Z.
Str. Zimbrului fn, mun. Botosani, jud. Botosani
Nr. CAD 68434, CF 68434

EXISTENT PROPUS PROCENT E/P
Suprafata totala teren 18.312mp | 18.312mp 100 % 100 %
Suprafata construita Ac 0 mp 396 mp 0% | 216%
Suprafata cons. desf. Adc 0 mp 521 mp
Zona amenajari sportive 0 mp 9.934 mp 0% | 54.25%
Zona_ constructii, alei si 0 mp 2,635 mp 0% | 14.39 %
parcaje
Zona spatii verzi amenajate 0 mp 5.322 mp 0% | 29.06 %
Zona gospodarie comunala 0 mp 25 mp 0% | 0.14%
POT existent = 0,00 % POT propus = 10,0 %
CUT existent = 0,00 CUT propus = 0,2

3.5.1. Regim de indltime propus
- Regim de indltime — P+1;
- Constructie durabild de importanta normala D;
- Clasa de importanta si expunere la cutremur a [V-a;
- Qradul de rezistenta la foc II;
- H maxim =10,00 m de la CTS.

3.5.2. Regim de aliniere propus
Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egald cu jumatate din
inaltimea la cornisd a cladirii celei mai inalte dar nu mai putin de 3,00 m.
Aliniamentul la str. Zimbrului este si se va pastra de 113,00 m.
Cladirile dispuse izolat se vor retrage fatd de limitele laterale astfel:

- NORD — min. — CF 65247 — domeniul privat al municipiului
Botosani;

- EST —min. — Paraul Luizoaia;

- SUD —min. —str. Zimbrului;

- VEST —min. —CF 68435 — domeniul privat al municipiului Botosani.

- — str. Valcelei.

3.5.3. Modul de utilizare al terenului
POT maxim = 10,0 %.
P.O.T. realizat = 2,16 %
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CUT maxim = 0,2.
Nr. niveluri = 2 — regim de inaltime P+1.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Alimentarea cu apa

- Pentru asigurarea nevoilor de apa potabila se prevede racordarea la reteaua
existenta din profilul transversal.

- Gospodaria de apd propusa va fi compusd din: camin de apometru si retea de
apa potabila;

- Proiectele de specialitate, cat si executia lucrarilor interioare vor fi realizate de
proiectanti si executanti autorizati.

Canalizare

- Apele uzate menajere vor fi colectate prin intermediul conductelor si evacuate
spre cdminele de canalizare exterioare care se vor monta la distanta minima de
1,5 metri fata de cladire.

- Apele uzate menajere colectate vor fi evacuate catre reteaua stradald de
canalizare existenta in zona.

Alimentarea cu energie electrica

- Se propune devierea sau transformarea LEA 20KV in LES.

- Reteaua din zona are capacitatea necesarda pentru a prelua consumul necesar
destinatiei spatiului construit.

- Obiectivul constituie un nou consumator de energie electrica in zona.

- Retelele se realizeaza cu cabluri subterane.

Alimentarea cu caldura
- Pentru incdlzirea obiectivului este prevazuta racordarea instalatiilor interioare
la reteaua de gaze din profilul transversal.

Telecomunicatii
- Se prevede racordarea la reteaua existentd in zona.

Gospodarie comunala
- Sortarea, evacuarea si depozitarea se va face in pubele individuale.
- Se vor respecta avizele si contractele cu cei ce asigurd colectarea acestora.

3.7. Protectia mediului

Prin modul de dezvoltare al zonei, propus in documentatia de fatd, nu vor fi
afectate elementele de baza ale mediului ITnconjurétor: sol, apa, aer.

Protectia apelor — evacuarea apelor uzate rezultate se va realiza prin colectarea
printr-o canalizare interna ce va fi dirijata in reteaua existenta.

Protectia Tmpotriva zgomotelor si vibratiillor — nu vor fi produse zgomote si
vibratii.
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Protectia solului si a subsolului — functiunea nu produce noxe care sa polueze
solul.

Protectia ecosistemelor terestre si acvatice — nu vor fi afectate flora, fauna, terestra
sau acvatica, monumente ale naturii/ arii protejate; vor fi amenajate in incinta parcelelor
spatii verzi, alei pavate, pomi ornamentali si fructiferi.

Gospodarirea deseurilor generate pe amplasament — deseurile menajere rezultate
vor fi colectate in pubele pe categorii 1n spatiul special amenajat existent in zona studiata
in cadrul P.U.Z. cu acces carosabil si se vor transporta de operatorul autorizat. Deseurile
de materiale de constructii vor fi transportate separat la locurile special amenajate.

Se vor propune madsuri imediate pentru scurgerea apelor meteorice prin:
sistematizarea verticala propusa pentru teren, drumuri, etc.

Zona de studiu nu prezinta factor de risc natural.

3.8. Obiective de utilitate publica

Pentru realizarea obiectivului propus nu vor fi necesare achizitionari/ modificari
de terenuri, schimburi sau concesionadri care sd fie supuse unor proceduri de necesitate
publica.

Profilele stradale existente si propuse permit amplasarea infrastructurii retelelor de
utilitati.

CATEGORIA DE INTERES

DOMENII National | Judetean | Local
Cai de comunicatie
1. Str. Zimbrului X
2. Str. Valcelei X
Edilitare
1. LEA 20 kV X
2. Retea publica de alimentare cu apa X
3. Retea publica de canalizare X

CAP.4. MASURI iN CONTINUAREA STADIULUI DE FUNDAMENTARE

4.1. configuratd pe tendinta reald de dezvoltare urband, sustinutd de existenta
conditiilor optime de cadru natural si de o infrastructura favorabild de tip urban, investitia
propusa va realiza ocuparea unei zone libere care va cdpata o noud valoare urbana, atat
din punct de vedere arhitectural-constructiv cat si a gradului de utilizare a zonei.

4.2. P.U.Z propriu-zis si R.L.U. aferent obiectivului propus prin studiul de fata,
va prezenta explicit lotizarea parcelei si incadrarea in prevederile P.U.G. + R.L.U.
Botosani. Prin aprobarea P.U.Z. si R.L.U. se va stabili modul in care se vor schimba
parametrii urbanistici si motivele care genereaza amplasarea de constructii noi.

4.3. Odata aprobat P.U.Z. si R.L.U. vor avea o valabilitate nedeterminata pana
la preluarea acestora in P.U.G si R.L.U. Botosani.

4.4. Se va respecta procedura de consultarea a populatiei: Legea nr. 350/2001 si
Ord. M.D.R.T. nr. 2701/2010.

4.5. BENEFICIARUL studiului de fata si a P.U.Z. + R.L.U. propriu-zis este atat
investitorul cat si Administratia Teritoriald, devenind bun public dupa aprobarea in
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Consiliul Local chiar daca a fost finantat din surse private; nu va fi admisd nici o
revendicare privind vreun drept de exclusivitate in utilizarea acesteia.
46. P.U.Z si R.LU. odata aprobate reprezinta DOCUMENTE DE
REGLEMENTARE URBANISTICA.
Tntocmit,
Arh. Urb. Tulbure Mihai

REGULAMENT LOCAL DE
URBANISM
aferent
CONSTRUIRE BAZA SPORTIVA TIP I

str. Zimbrului fn, mun. Botosani

Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) aferent Planului Urbanistic Zonal
(P.U.Z.) este structurat in conformitate cu Regulamentul general de urbanism, aprobat
prin H.G.R. nr. 525/1996 si ghidul de aplicare a Regulamentului General de Urbanism
(R.G.U.), aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/10.04.2000, alte norme si normative
in vigoare la data elaborarii.

. DISPOZITII GENERALE

P.U.Z. are caracter de reglementare specificd detaliatd pentru o zona din localitate
si asigura corelarea dezvoltdrii urbanistice complexe a zonei cu prevederile P.U.G. a
localitatii, cu scopul:

- de asigurare a imaginii si dezvoltdrii urbane si a bunei functionalitati a zonei,
corelat cu U.T.R.-urile Tnvecinate, specificate prin P.U.G.

Propunerea de zonificare in scopul construirii construire baza sportiva TIP I se va
face cu aplicarea procedurii de urbanizare reglementate in continuare.

Teritoriul reglementat prin prezentul P.U.Z. face parte din intravilanul
municipiului Botosani — U.T.R. 36.

1. Rolul Regulamentului local de urbanism.

1.1. Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. reprezintd o piesa de baza in
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aplicarea Planului Urbanistic Zonal, el explicitand, detaliind, intdrind reglementarile din
P.UZ.

1.2. Este o documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde prevederi
referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si de utilizare a constructiilor
pe ntreg teritoriul zonei studiate.

1.3.  Prezentul regulament local de urbanism expliciteaza si detaliaza prevederile cu
caracter de reglementare ale Planului Urbanistic General al municipiului Botosani (piese
scrise si desenate).

1.4. Modificarea Regulamentului local de urbanism aprobat se va face numai in
conditiile in care acesta nu contravine prevederilor R.G.U.. Aprobarea unor modificari
ale P.U.Z. si implicit al R.L.U. aferent, se poate face numai cu respectarea filierei de
avizare — aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiala.

2. Baza legala a elaborarii.
2.1. Bazalegala a elaborarii este constituitd din:

- Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 modificat si
completat ulterior.

- Ghidul de aplicare al R.G.U. aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/10.04.2000
si prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului modificata
si completata ulterior.

- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic
zonal, indicativ. GM-010-2000 aprobat cu Ordinul M.L.P.AT. nr.
176/N/16.08.2000.

- Regulamentul local aferent P.U.G. al municipiului Botosani aprobat prin H.C.L.
nr. 180 din 25 noiembrie 1999.

- In cadrul Regulamentului local de urbanism aferent P.U.Z. se preiau toate
prevederile cuprinse in documentatii de urbanism elaborate anterior si aprobate conform
legii.

3. Domeniul de aplicare.
3.1. Odata aprobat, P.U.Z+R.L.U. aferent, prin Hotirarea Consiliul Local, acesta
constituie act de autoritate a administratiei publice locale.

3.2. R.L.U. se aplicd in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si amenajdrilor,
amplasate pe terenul care fac obiectul prezentul P.U.Z.. Indeplinirea reglementirilor
cuprinse in R.L.U. aferent prezentului P.U.Z. sunt obligatorii la autorizarea executarii
constructiilor.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
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TERENURILOR
4.  Reguli cu privire la pastrarea integrititii mediului si

protejarea patrimoniului natural si construit.

4.1. Terenuri curti constructii in intravilan
Planul Urbanistic Zonal propus cuprinde terenul identificat prin Nr. CAD 68434 si
CF 68434 categoria de folosinta neproductiv. Terenul este liber de orice sarcini.

4.2. Zone cu valoare peisagistica si zone natural protejate
Nu este cazul

4.3. Zone construite protejate

P.U.Z. propus nu se afla situat in zona de protectie a monumentelor istorice.

In vecinitatea permisivi a amplasamentului nu se gisesc edificii monumente
istorice dar exista un sit arheologic inscris Tn Repertoriul Arheologic National sub codul
RAN 35740.03, datat n secolul 1VV-V, apartinand epocii migratiilor. Se va obtine avizul
Directiei Judetene pentru Cultura.

4.4. Resursele subsolului
P.U.Z. propus nu cuprinde terenuri care contin resurse identificate ale subsolului.

4.5. Suprafete impadurite
Suprafata studiata nu detine plantatii de arbori si arbusti care necesitd a fi taiati.

5. Reguli cu privire la sisuranta constructiilor si la apararea
interesului public.

5.1. Expunerea la riscuri naturale
Se vor respecta conditiile de fundare conform studiului geotehnic elaborat.

Tn forajul executat apa subterana a fost interceptati la adancimea de -1,00 m fata
de cota terenului natural.
5.2.  Expunerea la riscuri tehnologice

Pe amplasamentul prezentului P.U.Z. nu sunt zone expuse la riscuri tehnologice.

5.3. Asigurarea compatibilitatii functiunilor

Regulamentul Local de Urbanism prevede in U.T.R. 36 urmatoarele functiuni
admise: LMrfl.

Functiuni complementare admise in zona: LMrf2, Pp, CCr, TAG (in zona
inundabila a paraului Luizoaia si Sitna);

5.4. Lucrari de utilitate publica
In urma propunerii nu vor fi necesare schimburi, concesiondri sau alte schimbari
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de utilitate publica.
6.  Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii.

6.1. Constructiile propuse vor respecta conditiille de amplasare in locatiile strict
determinate, prevazute in prezentul P.U.Z.

6.2. Amplasarea cladirilor fata de axul strazii
Obiectivul va fi amplasat in parceld respectand un regim de aliniere fata de
aliniament.

6.3. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare
Constructia P+1E dispusa izolat se va retrage fata de limitele laterale astfel:
- NORD — min. 20,00 m — domeniul privat al municipiului Botosani;
- EST —min 5,00 m — Paraul Luizoaia;
- SUD — min. 20,00 — str. Zimbrului (aliniament);
VEST — 20,00 m — domeniul privat al municipiului Botosani si str. Valcelei.

6.4. Retragerea fata de aliniament este stabilita prin P.U.Z. la 20,00 m fata de limita de
proprietate sudica.

6.5. Amplasarea cladirilor pe aceeasi parcela

La cladirile amplasate pe aceeasi parceld distanta minima dintre cladirile de pe
aceeagi parcela va fi egala cu jumatate din inaltimea la cornisa a cladirii celei mai Tnalte
dar nu mai putin de 3,00 m.

7. Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii.

7.1. Se propune accesul carosabil dinspre strada Zimbrului (drum public), cu profilul
transversal de 6,00 m.

7.2. 1In toate cazurile este obligatoric asigurarea accesului in spatiile destinate
publicului, a persoanelor cu dizabilitati sau cu dificultati de deplasare.

7.3. Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati, conform
normelor, se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.

7.4. Spatiile aferente accesului carosabil si pietonal principal si a celor de serviciu in
incinta sunt stabilite prin prezentul P.U.Z.

7.5.  Circulatiile carosabile si pietonale

Circulatia in zona se realizeaza pe str. Zimbrului si pe str. Vélcelei. Traficul auto si
pietonal de perspectiva al P.U.G. identifica existenta a doua tipuri de circulatii:

- Circulatii pietonale: - pentru riverani.

- Circulatii carosabile: - generata de functiunile din zona

Profilul transversal a strazii Zimbrului se incadreaza in strazi de categoria IV.
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Se propune accesul carosabil din str. Zimbrului, aliniamentul parcelei 113,00 m.
Va fi pastrat profilul stradal existent.

In incinta studiatdi se vor amenaja: platformd betonatd destinati amenajarii
locurilor de parcare propuse conform prevederilor HG 525, anexa 5, art.5.8., platforme
de acces, alei pietonale de incinta si trotuare de protectie la clidiri. Se va realiza o
sistematizare verticala corespunzatoare.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara.

8.1. Alimentarea cu apa

- pentru asigurarea nevoilor de apd potabila se prevede racordarea la reteaua
existentd din profilul transversal.

- gospodaria de apa propusa va fi compusa din: cdmin de apometru si retea de apa
potabila;

- proiectele de specialitate, cat si executia lucrdrilor interioare vor fi realizate de
proiectanti si executanti autorizati;

8.2. Canalizarea apelor uzate menajere si apelor meteorice

- apele uzate menajere vor fi colectate prin intermediul conductelor si evacuate
spre caminele de canalizare exterioare care se vor monta la distanta minima de 1.5 metri
fatd de cladire.

- apele uzate menajere colectate vor fi evacuate catre reteaua stradala de canalizare
existentd in zona.

8.3. Alimentarea cu energie electrica

- reteaua din zond are capacitatea necesara pentru a prelua consumul necesar
constructiei proiectate;

- in zona studiata apar noi consumatori de energie electrica, de uz public;

- obiectivul constituie un nou consumator de energie electrica in zona;

- retelele se realizeaza cu cabluri subterane.

8.4. Alimentarea cu caldura
- pentru incalzirea obiectivului este prevazuta racordarea instalatiilor interioare la
reteaua de gaze in curs de executie din profilul transversal.

8.5. Telecomunicatii
- se prevede racordarea la reteaua de telecomunicatii mobila.

8.6. Gospodarie comunala
- sortarea, evacuarea si depozitarea se va face in pubele individuale;
- se vor respecta avizele si contractele cu cei ce asigura colectarea acestora.

8.7. Solutiile de racordare sau extindere a retelelor de utilitati se vor face din punctele
de  racord indicate de proprietarii/administratorii de retele, prin avizele emise de
fiecare Tn parte.

8.8.  Cheltuielile lucrarilor de echipare edilitara vor fi suportate de catre investitor
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pentru: apa, canal, energie elecCtrica, telecomunicatii, gaze naturale.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru
constructii.

9.1. Caracteristicile parcelei studiate
Suprafata parcelei studiate CF si nr. CAD 68434 este de 18.312,0 mp.

9.2. Aspectul exterior al cladirilor

Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu
vecindtdtile 1mediate. Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei
diversitati de functiuni, cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sd tina
seama de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor
din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate.

9.3. Inaltimea cladirilor

Inaltimea cladirilor nu va depasi inaltimea maxima admisibila de 10,00 m de la
CTS, respectiv regimul de indltime P+1E. Se admit nivele partiale (demisol, subpante,
subsol) cu conditia Incadrarii in Tnaltimea la cornisa reglementata.

10.  Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri.

10.1. Spatii libere si plantate
Vor fi prevazute spatii verzi si aliniamente plantate cu rol de protectie, avand
suprafata in procent de minim 10,00 % din suprafata totala a terenului.

10.2. Se propune sistematizarea verticald a terenului pentru racordarea la amenajarile
existente si propuse.

10.3. Tmprejmuiri
Se vor realiza imprejmuiri transparente, cu indltimi de maxim 2,00m — minim 1,50m.

I1l.  ZONIFICAREA FUNCTIONALA

11.1. ZONA DE PARCURI, COMPLEXE SPORTIVE, RECREERE.
U.T.R. 36 are denumirea de U.T.R. CISMEA cu functiunea dominanta a U.T.R.-
ului, LMrfl.

11.2. Pentru parcela generatoare de PUZ se prevad urmatoarele subzone functionale:
Pcs — Complexe sportive.

12.1. Utilizari admise:

Spatii destinate activitatilor sportive si de recreere.

Spatii destinate circulatiei carosabile si pietonale, parcaje.

Spatii verzi cu rol ambiental si/sau de protectie.

Spatii destinate functionarii imobilului: platforma destinatd pentru depozitarea
recipientelor de colectare selectiva a deseurilor, puncte racord utilitati si alte anexe.
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Functiuni complementare admise in zona: LMrf2, Pp, CCr, TAG (in zona
inundabilad a paraului Luizoaia si Sitna);

12.2. Utilizari admise cu conditionari:
Nu este cazul.

12.3. Utilizari interzise:

Orice alte activitati care nu corespund caracterului zonei, activitati productive
poluante, cu risc tehnologic.

Orice lucrari de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care Tmpiedica evacurea si colectarea apelor meteorice.

Conform R.L.U. Botosani — U.T.R. 36 sunt interzise urmatoarele functiuni: IS,
LMul, LMu2, LMrel, LMre2, Llul, LIu2, I1 (cu exceptia celor existente), 12, A, Pcs,
CCt, S, TAG (cu exceptia celor de mai sus).

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

13.1. Procent maxim de ocupare a terenului:
P.O.T.maxim = 10,00%o.

13.2. Coeficient maxim de utilizare a terenului:
C.U.T. maxim =0,2.

V. CONCLUZII — MASURI IN CONTINUARE

Avand in vedere situatia expusa mai sus, consideram ca investitia care se doreste
este oportuna dezvoltarii zonei si se integreaza in prevederile H.G. nr. 525/1996 -
Regulamentul General de Urbanism, in prevederile R.L.U. Botosani si indeplineste
restrictiile si conditiondrile zonesi.

Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma
avizarii Planului Urbanistic Zonal si introducerea lor in baza de date existentd, in scopul
corelarii si mentinerii la zi a situatiei din zona.

Toate cheltuielele privind realizarea investitiei privesc exclusiv investitorul
Ministerul Dezvoltarii Lucrérilor Publice, Dezvoltarii si Administratiei prin Compania
Nationala de Investitii si Consiliul Local al municipiului Botosani.

S.C. PROIECT BOTOSANI SR.L., INTOCMIT,
arh. urb. Mihai TULBURE
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