- $-C. urbana s.a.
PLANUL ‘URBANISTIC GENERAL $§I REGULAMENTUL LOCAL
.~ - MUNICIPIUL BOTOSANI

regulamentul local de
urbanism al municipiului
~ botosani




- $-C. urbana s.a.
PLANUL ‘URBANISTIC GENERAL $§I REGULAMENTUL LOCAL
.~ - MUNICIPIUL BOTOSANI

regulamentul local de
urbanism al municipiului
~ botosani




S.C. URBANA S.A.

PLANUL URBANISTIC GENERAL $l REGULAMENTUL LOCAL
MUNICIPIUL BCTOSANI

11.
REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AL
MUNICIPIULUI BOTOSANI. VOLUMUL 1

contract

nr. 19 / 22.07.1997 (act aditional nr. 1/1989)

beneficiar

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BOTOSANI

proiectant general

S.C. URBANA S.A BUCURESTI

coordonatori

arh. Serban POPESCU-CRIVEANU

arh. Jean PAl

autorii regulamentului local de urbanism

arh. Rodica DOLINSKI
asist.arh. Valeriu-Eugen DRAGAN
arh. Andrei JELESCU
arh. Irina POPESCU-CRIVEANU
arh. Serban POPESCU-CRIVEANU

mai 1989



AVERTISMENT

PREZENTUL RKREGULAMENT E£STE UN DOCUMENT DE
FOLOSINTA PUBLICA, DESTINAT EXCLUSIV ADMINISTRARI
MUNICIPIULUI BOTOSANI, ELABORAT DE S.C. URBANA S.A.

C.LMB. POATE UTILIZA CONTINUTUL REGULAMENTULUI
iN  CAZURI DE  DETALIERE, COMPLETARE  SAU
MODIFICARE A SA, FACAND INSA REFERIRI PRECISE LA
ACESTA FPRIN CITAREA ARTICOLELOR $i A ALINEATELOR
UTILIZATE.

CONTINUTUL STINTIFIC AL REGULAMENTULUI ATAT N
CONCEPTIE, CAT S iN DETALIERILE TEHNICE, DINCOLO
DE STRUCTURA IMPUSA DE LEGISLATIE, CONSTITUIE
PROPRIETATE INTELECTUALA A AUTORILOR

COPIEREA INTEGRALA SAU PARTIALA A
REGULAMENTULUI ESTE POSIBILA NUMAI CU ACORDUL
SCRIS AL AUTORILOR.
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DISPOZITII GENERALE

At 1

ul Regulamentului tocal de Urbanism a

municipsului Botasani (RLUEB).
Autorizarea construiri in municipiul Botosani




Rlul reguizmentulu
municipiului Botegan

LR ENE C Li.
R.L.U.B. este o documentatie de urbanism cu caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare
la modurile de utilizare a terenurilor, de realizare §i de uuhzare a constructiilor pe intregul teritoriy
administrativ al Municipiuiui BOTOSANL

,,,,, 1.2,
R.L.U.B. insotegte Planul Urbanistic General al Municipiului BOTOSANI (P u.G. B) si Planul de Amena]are a
Tentoriului Administrativ al Municipiului BOTOSANL (P.A.T.B.), elaborate in pericada 1998-1999 si aprobate

de cdtre Consiliul Local al Municipiului BOTOSANI (C.L.M.B.) prin Hotdrdrea nr. ../.......... 199....
R.L.U.B. constituie act de autoritate C.L.M.B. si este adoptat prin Hotdrdrea nr. .../.......... 199....

1.3,
Rolut R,L.U.B. constd in explicitarea si detalierea prevederilor din P.U.G.B. (pentru tentonul intravilan al
“runicipiului Botogani) si P.A.T.B. {pentru teritoriul extravilan al Municipiului BOTOSANI), in conformitate cu
Regulamentul General de Urbanism {R.G.U.) aprobat prin H.G.R. 525/27 iunie 1996 {publicatd in Monitorul
Oficial nr. 146/1996), precum §i cu continutul tehnic §i structura din “Ghidul cuprinzand precizéri, detatieri i
exemplificdri pentru elaborarea §i aprobarea regulamentelor locale de urbanism” previzut la Art.4. din
Hotirdrea susmentionats.

: 1.4,

R.L.U.B. se compune din urmdatoareie piese care au valabilitate numai impreuna:

a. Regulamentul Local de Urbanism al Municipiului BOTOSANI (R.L.LB.) - piese scrise, cuprinse in
volumul 1. Regulamentul Local de Urbanism al Municipiuiui BOTOSANI;

b. Prevederile R.L.U.B. |a nivelul Unit3tilor Teritoriale de Referintd (U.T.R.) - piese scrise, cuprinse in
Volumul 2, Listarea operationald a elementelor din regulament (Art. 8 al prezentuiui RLUB);

€. Prevederile R.L.U.B. la nivelul Unitatilor Teritoriale de Referintd {U.T.R.) - piese desenate,

cuprinse in:
« Planga P.U.G.B. nr. 3/1. Reglementdri. Zonificarea teritoriului (pentru intravilan);
« Planga P.A.T.B. nr. 3/1, Reglementdr. Zonificarea teritoriuiui (pentru extravilan).

d. Reguli de Autorizare a Executdrii Constructiilor (R.A.E.C.) in Zone cu Conditii de Autorizare Directd
(Z.C.A.D.), anexd la Volumul -1- al R.L.U.B.

i b 1.5.
Prin P.AT.B, §i P.U.G.B. gi RLU.B. aferent se stabileste conceptia generald a dezvoltdni teritoriului
administrativ al Municipiului BOTOSANI pentru o perioads de 10 ani.

Madificarea P.A.T.B. gt P.U.G.B. sifsau R.L.U.B. i aprobarea modificirii se poate face doar cu respectarea
filierei de avizare si aprobare care a fost urmat3 de documentatia initiald i care este stabilitd conform legii.

Madificarea P.A.T.B. gi P.U.G.B. sifsau R.L.U.B. poate fi determinaty de urmitoarele situatii:

a. Modificarea conditiilor economice si sociale care au stat la baza elabor#rii documentatiilor;

b.  Aparitia unor interese economice in teritoriu care nu au putut fi precizate in momentul elabordrii
documentatiiior;

¢. Constatarea, la un moment dat, 8 modificirii semnificative a canditiilor urbanistice din teritoriu;

d. Modificarea cadrului legislativ sau aparitia unor hotdriri administrative care impun un continut
diferit al documantatiilor;

e. In alte cazun exceptionale,

Documentatiile de Urbanism (D.U.) modificatoare trebuie s¥ prezinte in mod explicit, prin piese desenate ]
scrise, toate modificdrile propuse in scopul schimbrii, abrogirii sau, dupd caz, completdrii prevederilor
P.A.T.B. sifsau P.U.G.B. precum gt a regiementdrilor R.L.U.B. aprobate si aflate in vigoare |a acea dats.

Hotérérea C.L.M.B. de aprobare a D.U. madificatoare trebuie s3 contind in mod explicit toate modificérile
propuse in scopul schimbdrii, abrog¥rii sau, dupd caz, completrii prevederilor P.AT.B. sifsau P.U.G.B.
precum si a reglementdrilor R.L.U.B. aprobate si aflate in vigoare Ja acea dati.

5.C. URBANAS.A,
REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM M, BOTOSANE
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Ralut ramntulul “local de urbanism al
municipiului Botogani (RLUBY,
Autorizarea construirii in municipiul Botosani.

Autorizarea construirii in teritoriul extravilan al municipiwlui Botosani se face in conformitate cu prevederile
P.A.T.B. 5i reglementdrilor R.L.U.B. si cu respectarea legislatiei in vigoare,
Autorizarea construitii in teritoriul intraviian al municipiului Botogani se face in conformitate cu prevederile
P.U.G.B. si reglementdrilor R.L.U.B. si cu respectarea legisiatiei in vigoare.
1.7
1.7.1.
Autorizarea construirii in teritoriul administrativ al Municipiului BOTOSANI se face pe baza urméstoaretor
documentatii de urbanism (D.U.) aprobate confarm legii, elaborate in scopul detalieni prevederilor P.U.G.B.
sifsau P.A.T.B. 5i a reglementdrilor R.L.U.B.;

a. Plan de Aliniere a cladirilor {P.A.) efectuat la initiativa C.L.M.B. in conditiile nemodificate ale
P.U.G.B. si R.L.U.B. si aprobat conform legii;

b. Plan al Zonelor cu Conditii de Autorizare Directd (P.Z.C.A.D.) aprobat conform legii in
Zonele cu Conditii de Autorizare Directs (Z.C.A.D.) definite prin P.U.G.B., in conditiile Regulilor de
Autorizare a Executérii Constructiilor (R.A.E.C.) componente ale R.L.U.B;

¢. Plan Urbanistic Zonal cu Regulament aferent (P.U.Z.+R.), elaborat cu scopul de a detalia si
stabili reglementdri specifice pentru una sau mai muite pdrti componente ale tertoriului
administrativ al Municipiului BOTOSANI si aprobat conform legii. P.U.Z.+R. se incadreazd in
conditiiie P.U.G.B. si R.L.U.B.; in plus:
= In zonele in care existd P.A. aprobate care impun P.U.Z. Tn anumite cazur, P.U.Z. este conform

prevederilor P.A. si se incadreaza in conditiile R.LL.U.B.;
» In zonele in care existd P.Z.C.A.D. aprobate care impun P.U.Z. in anumite cazuri, P.U.Z. aste
conform prevedertlor P.Z,C.A.D, i se incadreazd in conditiile R.A.E.C.;

d. Plan Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) aprobat conform legii, elaborat in scopul de a explicita
incadrarea in reglementarile P.U.G.B.+R.L.U.B., dupd cum urmeazi:

“ « In zonele in care existd P.A. aprobate care impun P.U.D. in anumite cazuri, P.U.D. este conform

prevederilor P.A. i P.U.G.B. si se incadreazd in conditiile R.L.1.B.;
 In zonele in care existd P.2.C.A.D. aprobate care impun P.U.D. in anumite cazuri, P.U.D, este
conform prevedertior P.Z.C.A.D. si se incadreazd in conditiile R.A.E.C.;
» In zonele in care exista P.U.Z.+R. aprobate care impun P.U.D. in anumite cazuri, P.U.D. este
conform cu prevederile P.U.Z. i se incadreaza in conditiile regulamentului aferent P.U.Z.;
« In zonele in care nu existd P.A,, P.ZC.A.D. sau P.U.Z.+R. aprobate, P.U.D. se incadreazd in
reglemeantdrile P.U.G.B.+R.L.U.B. si se incadreazd in caracteristicile generale ale zonei,
In anumite cazuri, pentru autorizarea construirii este necesara elaborarea unor D.U. specifice; acestea sunt
specificate in R.L.U.B. (art. 7 si 8). D.U. necesare gi suficiente pentru autorizarea construirii pe o parceld
anume se mentioneazs in C.U.
1.7.2.
D.U. specificate si continutul obligatoriu al acestora sunt definite astfel:

a. P.A. si continutul obligatoriu al P.A. sunt definite prin R.L.U.B. {art. 1.7.3) si se aprob3 impreund
cu R.LUB,;

b, P.Z.CAD. §i continutul obligatoriu at P.Z.C.A.D. sunt definite prin RA.E.C. aprobat $i anexat
R.LU.B;

c. P.UZ+R. gi continutul obligatoriu al P.U.Z.+R. sunt definite prin lege. P.U.Z.+R se referd la
construirea pe mai multe parcele;

d. P.U.D. si continutul obligatoriu al £.U.D. sunt definite prin lege. P.U.D. se referd la canstruirea pe
© parcetd.

1.7.3,
Planul de Aliniere a clddirilor (P.A.) este o documentatie de urbanism elaborath 1a initiativa C.L.M.B. - de
cdtre A.T.C.L.LM.B. sau sub coordonarea sa - care detaliazd prevederile P,U.G.B. pentru toate parcelele
situate in zone structurate din punct de vedere urbanistic din teritoriul intravilan al municipiutui Botosani.
P.A, stabileste amplasarea pe parceld a constructiilor din zonele pentru care este elaborat $i cu priaritate
organizarea fronturilor citre spatiile publice.
S.C. URBANA S.A,
REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM M, BOTOSANI
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Autorizarea construirii In municipiul Botosant.

1.7. (continuare)
Planul de Aliniere a ciidirilor (P.A.) are urmdtorul continut obligatoriu:

a. Delimitarea zonei pentru care se efectueazd P.A,;

b. Stabilirea parcelelor pentru care autorizarea construirii se poate face direct pe baza P.A. §i
R.LU.B.;

€. Stabilirea parcelelor in situatii urbanistice speciale (care necesitd, conform R.L.U.B. §i legislatiei in
vigoare elaborarea de D.U. suplimentare). P.A. poate defini conditii preliminare viitoarelor
P.U.Z.+R. sifsau P.U.D, (elementele tehnice enumerate |a pet. d.);

d. Stabilirea, pentru toate parcelele continute in zona delimitatd a urmatearelor elemente:
= Edificabilul parcetei; )
= Alinierea frontald a clidiritor si retragerea alinierii fatd de aliniament;
» Alinierea de spate a clddirilor;
« Alinierile laterale ale cladirilor;
« Pozitia acceselar carosabile pe parceld;

e, Mentionarea conditiilor de construibilitate a parcelelor, in functie de destinatie (art. 7 al R.L.U.B.}
si a altor conditii specifice ale U.T.R. in care se incadreazd (art. 8 al R.L.U.B.).

La stabilirea alinierilor si a distanelor acestora fat¥ de limitele parcelelor se vor avea in vedere urmatoarele:
« Asigurarea rezervelor de teren pentru eventuaiele 3rgiri ale profiiului stradal;
» Realizarea distantei minime intre fatadele cifidirilor situate pe fronturile opuse ale strézii egald
cu cel putin indltimea maxima a cladirilor permisd in zond;
« Asigurarea distantelor minime pentru accesele la garajele subterane;
« Asigurarea distantelor minime pentru realizarea plantatiilor pe parcele;
« Asigurarea obtinerii unei zone edificabile permitand incadrarea in POT.
« Incadrarea in specificut zonei in ceea ce priveste asezarea clddirilor fata de aliniament;
= Asigurarea obtinerii imaginii urbane dorite.

Documentatia va cuprinde un memoriu explicativ 5i piese desenate.
Piesele desenate se redacteazs, dupd caz, la sc. 1:2000, 1:1000 sau 1:500.

Madificarea si aprobarea modificdrii prevederilor P.A, se poate face doar cu respectarea filierei de aprobare
care a'fost urmat¥ de documentatia initiald §i care este stabilit conform legii. D.U. modificatoare trebuie s&
prezinte in mod explicit prin piese desenate si scrise toate modificirile propuse n scopul schimbdrii,
abrogdrii sau, dupd caz, completdrii prevegerilor P.A. aflat in vigoare |a acea datd. Hotgrarea C.L.M.B. de
aprobare a D.U. modificatoare trebuie s& contind in mod explicit toate medificirile propuse in scopul
schimbdrii, abrogdrii sau, dupd caz, completdrii prevederilor P.A. aflat in vigoare la acea datd. Modificarea
P.A. nu afecteaza prevederile P.U.G.B. si reglementirile R.L.U.B. aprobate.

R o 1.8
Stabilirea D.U. necesare pentru autorizarea construiri pentru toate parcelele din teritoriul administrativ al
Municipiului BOTOSANI se face de cétre aparatui tehnic al C.L.M.B. (A.T.C.LLM.B.), cu respectarea iegislatiei
in vigoare i a urmatoarelor reguli:

1.8.1
Autorizarea construirii in teritoriul intravilan al municipiului Botogani se poate face direct pe baza P.U.G.B. si
R.L.U.B. dupd efectuarea urmétoarelor operatii:
a. Efectuarea la initiativa C.L.M.B., de catre A.T.C.L.M.B. sau sub coordonarea sa, a planurilor de
aliniere a cladirilor (P.A.);
b. Aprobarea de cdtre C.L.M.B. a planuritor de aliniere a cladirilor (P.A.).

1.8.2
Autorizarea construirii in teritoriul intravilan al municipiului Botogani se poate face direct pe baza P.U.G.B. si
R.L.U.B. in zonete pentru care existd P.A. aprobat, in cazul parceleior care indeplinesc urmatoarete conditii:
a. Audestinatia LM - zond rezidentiald cu cladiri P, P+1, P+2 (pana ta 10,00 m);
b. Destinatia coincide cu functiunea existentd.

1.8.3.
Autorizarea construirii in teritoriul intravilan al municipiului Botogani in zonele pentru care existd P.A.
aprabat nu se poate face direct pe baza R.L.U.B, in urmatoarele cazuri:

a. In cazul parcelelor care prin P.U.G.B au o destinatie diferitd fata de cele de la art. 1.8.2.3;

b. In cazul parcelelor care prin P.U.G.B, si-au schimbat destinatia fat3 de situatia existenta.

: 5.C. URBANA 5,A.
REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM M. BOTOSANI
B RIUB : = MAE 1999



Rolul regulamentulu: local de urbanism al
municipiului Botogani (RLUB).
Autorizarea construirii in municipiul Botosani.

1.8. (continuare)
1.8.4.
In 2.C.A.D. definite prin P.U.G.B., autorizarea construirii se face conform P.Z.C.A.D. aprobat gi a RA.E.C.,
componente ale R.L.U.B. Conform art. 15.3 al R.AE.C., "aliniamentul viitor ai parcelelor precum si distantele
dintre clidiri si aliniamentul parceielor (alinierile frontaie ale dlidirilor), pentru fiecare stradd sau zond din
ZCAD, vor face obiectul unui proiect eiaborat de ATCLMB sau sub coordonarea sa, supus aprobarii C.L.M.B".
Acest proiect se asimileazd unui P.A,

1.8.5.
Este necesarad elaborarea de P.U.Z.+R 5i, eventual, P.U.D. pentru parcelele aflate in urmdtoarele cazuni:
a. Pentru parceleie situate in teritoriul extravilan, in cazurile definite prin lege;
h. Pentru parcele situate in zone in care situatia urbanisticd nu este clarificatd;
c. Pentru parceie situate in zone in care nu existd P.Z.C.A.D. si P.A. aferent aprobate;
d. Pentru parcele situate in zone in care, desi se incadreazi in conditiite art. 1.7.3. pentru elaborarea
P.A., nu existd P.A. aprobate.

1.8.6.
Prin exceptie, in zonele care se incadreazd in conditiile art. 1.7.3. pentru elaborarea P.A. §i in care nu existd
P.A. aprobat, este permisd autorizarea construirii pe baza P.U.G.B. 5 R.L.U.B. prin P.U.D. numai daca
parcela se incadreazd in conditiile art, 1.8.2. In acest caz, prin P.U.D. trebuie s3 se demonstreze:

a. Respectarea conditiilor din R.L.U.B.;

b. Compatibilitatea constructiei cu caracteristicile urbanistice ale zonei;

c. Paosibilitatea incadrérii constructiei intr-un P.A. viitor al zonei.

1.8.7.
Este necesary elaborarea de P.U.Z.+R sifsau P.U.D. pentru parcelete aflate in urmatoarele cazuri:
a. Pentru parcele situate in zone in care existd P.Z.C.AD. si P.A. aferent aprobate, in cazurile
. definite prin RAE.C.;
B. Pentru parcele situate in zone in care existd P.A. aprobate, astfel:
« pentru zone cu destinatia LM definitd prin P.U.G.B. diferitd de functiunea existents;
« pentru zone cu urmatoareie destinatii definite prin P.U.G.B.:
- LI - zond rezidentiald cu clddiri cu mai mult de trei niveluri;
- IS - zond de institutii publice i servicii de interes general;
1 - zond de unitdti industriale, de depozitare si transport;
- A - zond de unitdti agricole i sere;
- P - zond de parcuri, complexe sportive, recreere;
- GC+CE - zond de gospodarie comunald, cimitire si echipamente tehnico-edilitare;
- CC - zond pentru cdi de comunicatie si constructii aferente;
- 5 - zond cu destinatie speciald.

1.8.8.
Elaborarea P.U.Z.+R poate fi determinatd de unui sau mai muite dintre urmitoarele motive:

a. Intentia de a construi in tentoriul intravilan prin schimbarea prevederilor P.U.G.B. si a
reglementdrilor R.L.U.B. sau ale unei alte D.U. aprobate anterior (P.A., P.Z.C.A.D., P.U.Z.4R),
oricare ar fi natura schimbarii dorite (modificarea destmat;let, a indicilor urbanistici, a reglmulu: de
aliniere, a regimului de mélbme 5.a.}%;

b. Intentia de a construi in teritoriul extravilan prin schimbarea locald a prevederilor P.A.T.B. i a
reglementdrifor R.L.U.B. sau ale unei alte D.U, aprobate anterior (P.U.Z. +R});

c. Intentia de a construi prin reparcelaraa unar terenuri;

d. Intentia de a construi prin comasarea unor terenurt;

e. Intentia de a rectifica, extinde sau modifica traseele arterelor de circulatie rutiers, pietonald sau
feroviard existente sau de a realiza artere de circulatie noi;

f. Intentia de a construi in zonele istorice protejate (centre istorice, zone istorice sau zone de
protectie ale monumentelor istorice izolate);

g. Intentia de a construi pe terenuri situate in zone expuse Ia riscuri naturale sau tehnologice;

h. Intentia de a rectifica viile torentiale, traseul apelor curgtoare, iazurile sau lacurile existente sau
de a construi in zonete de sigurantd ale acestora alte tipuri de constructii decat cele permise prin
lege;

i. Intentia de a construi in zonele naturale din teritoriul administrativ alte tipuri de constructi decat
cele permise prin lege.

In toate situatiiie, P.U.Z.+R. vor defini modul in care se face autorizarea construirii in zona la care se referd.

5., URBANA S.A,
REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM M, BOTOSANI
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BazalegalsaRLUB

B o : 21,
R.L.U.B. este elaborat in conformitate cu prevederile tuturor actelor normative in vigoare specifice §i
complementare domeniuiui urbanismului si amenajarii teritoriului, in principal cu:
a. Legea nr.50/1991 privind autorizarea executdrii constructiilor §i unele mdsuri pentru realizarea
locuintelor {republicats in 1997);
b. Ordinui MLPAT. nr.91/1991 privind formularele, procegura de autorizare s$i conginutul
documentatiilor;
€. H.G.R. nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului Generat de Urbanism (R.G.U.) modificatd;
d. Legislatia mentionatd ia "Baza legald” din cap. 2 al “Ghidului cuprinzand precizdri, detalieri gi
exemplificiri pentru elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism® (Ordinul
M.L.P.A.T. nr. 80 /N /1996);
e.  Alte acte normative elaborate uiterior Ordinului M.LLP.AT. nr. 80 /N /1996, dintre care:
= Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, republicatd 1998;
» Legea nr. 69/1991 a administratiei publice iocale, republicata 1997,
« Legea nr. 16/1996 a cadastrului imobiliar i publicitdtii imabiliare;
« Legea nr. 107/1996 a apeior;
« Legea nr, 114/1996 a locuintelor, republicatd 1998;
= Legea nr. 43/1997 privind regimui juridic al drumurilor, republicatd 1998;
= Legea nr, 54/1998 privind circulatia juridicd a terenurilor;
« Legea nr. 18971998 privind finantele publice locale;
« Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publicd si regimul juridic a! acesteia;
« Legea nr, 219/1998 privind regimul concesiunilor.
S.C. URBANA S.A.
REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM M. BOTOSANL
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L EIE TRV 3.1,
R.L.U.B. aferent P.AT.B. si P.U.G.B. cuprinde reglementdri obligatorii pentru autorizarea executdrii
constructiilor pe intregul teritoriu administrativ al Municipiului BOTOSANL format din localititi si din alte
terenuri, dupd cum urmeaza:
a. Municipiul BOTOSANI;
b. Satul TULBURENI;
c. Alte terenuri delimitate in P.U.G.B. i P.A.T.B.

Teritoriui intravilan al Municipiuiui BOTOSANI este aprobat conform legii si este figurat in Plansa P.ALG.B.
nr, 3/1. Reqglementdri. Zonificarea tertoriului. care face parte integrants din R.L.U.B.

S A : 3.3
Zonificarea functionald a Municipiului BOTOSANI este stabilitd Tn functie de categoriile activititiior umane
desfdgurate i de ponderea acestora pe intregul teritoriu studiat, de omogenitatea functionald a fiechrei
zone, de configuratia naturald a terenului, de caracteristicile geotehnice ale terenului precum si de
caracterul de operationalitate presupus a se obtine,

R.L.U.B., prin art. 7, stabileste reglementdri pentru fiecare zond functionald din teritoriul administrativ al
municipiului BOTOSANI.

- . 3.4
Din necesitdi operaticnale, rezultate din marimea 5 complexitatea Municipiului BOTOSANI, teritoriut
administrativ se imparte in Unitati Teritoriale de Referintd (U.T.R.}, numerctate de la 1 Ta 62 si delimitate de
strizile, elementele naturale sifsau de parcelele cadastrale existente la data elaborrii prezentei
docum.entagii.

U.T.R. sunt definite prin ptangele de reglementdd aferente R.L.U.B. si sunt reprezentate in Planul-anex$
R.L.U.B. nr. 1. Reglementdri pe U.T.R. in teritoriul administrativ al municipiului i in in Planul-anex R.L.U.B.
nr. 2. Planul-ghid al strézilor din municipiul Botosani cu pozitionarea U.T.R. in plansele de regtement3ri
aferente R.L.U.B.

R.LU.B., prin art, 8, stabileste reglementdri specifice fiecirei U.T.R. din teritoriul administrativ al
municipiului BOTOSANI,

) S.C. URBANA S.A,
REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM M. BOTOSANT
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11.

mediului si proteiarea patrimoniului natural gi

construit <™

Terenurile cu destinatie agricold din tertoriul extravilan al municipiului BOTOSANI sunt stabilite in Planga
P.A.T.B. nr. 3/1. Reglementdri. Zonificarea teritoriului.

Autorizarea executdrii constructiior si amenajdrilor pe terenurilor agricole din extravilan se supune
reglementdrilor in vigoare; conditiile sunt precizate in art. 8 al R.L.U.B. Reglementirt pe unititi teritoriale de
referintd. Schimbarea destinatiel acestor terenuri se realizeaz¥ conform legii.

Terenurile cu destinatie agricold din teritoriul intravilan al municipiuiui BOTOSANI sunt stabilite in Plansa
P.U.G.B. nr. 3/1. Reglementsiri. Zonificarea teritoriului.

Autorizarea executdrii constructiior $i amenajdrilor pe terenuritor agricole din intravilan se supune
reglementarilor in vigoare; conditiile sunt precizate in art. 8 af R.L.U.B. Reglementdri pe unititi teritoriale de
referintd. Schimbarea destinatiei acestor terenuri se realizeazs conform legii,

Terenurile cu destinatie forestierd din tentoriul extravilan al municipiului BOTOSANI sunt stabilite in Planga
P.A.T.B. nr. 3/1. Reglementdri. Zonificarea teritoriului.

Autorizarea executdrii constructiior si amenajdriior pe terenurile impddurite se supune reglement3rilor in
vigoare; conditiile sunt precizate in art. 8 al R,L.U.B. ReglementSri pe unit4ti teritoriale de referint3.
Schimbarea destinatiei acestor terenuri se realizeaz conform legii.

Zonele istorice protejate din teritoriul intravilan al municipiului BOTOSANI sunt stabilite in Plansa P.U.G.B.
nr. 3/1. Reglementari. Zonificarea teritoriului. Zonele istarice protejate sunt delimitate pe baza Studiuiui de
Urbanism Istoric component al P.U.G.B. si cuprind urmétoarele categorii:
» o centru istoric (1);
« 20n4 istoricd (2);
+ zond de memorie urbani (3);
+ zond de protectie a monumenteior istorice izolate (4),

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajdrilor pe terenurile din zonele istorice protejate de categariile

(1), (2) §i (9) trebuie s& Indeplineascs urmitoarele conditii:

a, Elaborarea P.U.Z.+R., aprobat conform legil, dupd primirea avizelor de fa: Muzeul de Istorie
BOTOSANI, Oficiul Judetean pentru Protecia Patrimaniului Cultural BOTOSANI, Ministerul
Lucrdrilor Publice si Amenajirii Teritoriului, Ministerul Culturii - Comisia Nationald a Monumentelor
Istorice, Comisia Zonelor Protejate Construite; limita cadastrald a zonei de protectie a
monumentelor istorice izolate i se stabileste prin P.U.Z.+R.;

b. In situatia in care P.U.Z.+R. elaborat primeste de la administratia publicd centrald de specialitate
indrituitd, aviz prin care se stipuleazd posibilitatea recurgerii numai la avizarea locald pentru
aprobarea P.U.D. si pentru autorizarea constructiilor care se inscriu in totalitate in préevederile
P.U.Z.+R., autorizarea constructjilor respective se va face fn conformitate cu avizul sus-mentionat;

€. Pentru fiecare dintre zonele istorice protejate, dupd aprobarea P.U.Z.+R., autorizarea executdrii
constructiilor 5i amenajdriior, autorizarea desfiintiirii unor constructii fntregi sau a unor parti de
constructie se face, in functie de amplasarea parcelei pe care se solicitd construirea, dupd cum
urmeaza:

+ in baza adeverintei de descircare de sarcing istorics a terenubui, din partea Muzeului de Istorie
BOTOSANI;

« in baza avizuiui Oficiului Judetean pentru Protectia Patrimoniului Cultural BOTOSANI;

= in Gazul lucrdrilor care modificd monumentele istorice si incintele acestora, cu avizul Ministerului
Culturii si al Ministerului Lucraritor Publice §i Amenajarii Teritoriului.

Autonzarea executdrii constructiifor 5i amenajdrilor pe terenurite din zonele istorice protejate de categoria

(3) - zone de memorie urband - nu se supune conditiilor de |a alin. a-c. In zonele de memorie urbani se

recomandd méasuri ale C.L.M.B. indreptate spre accentuarea caracterului memorial al zonei (revenirea la

denumiri traditionale, folosirea de elemente decorative care amintesc istoria orasului §.a.).

Modificarea delimitdinii centreior si zonelor istorice din municipiul BOTOSANI constituie o modificare a
P.U.G.B. si, eventual, R.L.U.B. si se poate realiza numai in conditiile art. 1.6,
Modificarea legistatiei referitoare la protectia patrimoniuiui sifsau modificarea Listei Monumentelor Istorice

poate conduce ja modificiri ale delimitdrii zonelor istorice protejate gi implicit la modificarea P.U.G.B. si,
eventual, R.L.U.B.

s

4.3.

4.4,
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Zonele expuse la riscuri naturale din teritoriul administrativ al municipiul BOTOSANI sunt delimitate in
P.U.G.B. si P.A.T.B., conform urmatoarelor categorii:
« zone de midgtnire a apelor de suprafatd §i de stagnare a apelor meateorice;
« zone cu alunecdri de teren active sau zone potential instabile;
« zone cu alunecdri de teren stabilizate prin lucrdri inginerest;
= torenti activi sau potentiali activi,
Riscurile naturale si tipul acestora determind imp3rtirea teritoriului administrativ al municipiuiui in zone
corespunzand urmdtoarelor categorii de construibilitate, care au stat |a baza stabilirii destinatiei terenurilor:
a. zone construibile situate in interiorul limitei de stabilitate a terenului;
b. zone construibile situate in afara limitei de stabilitate a terenului, delimitate in urma unor studii
gectehnice si geomorfologice in subzone construibile cu urmatoarele caracteristici:
» recomandabile pentru locuinte, in cl&diri realizate in orice sistem constructiv;
» recomandabile pentru orice functiuni cu exceptia locuini, in clddiri realizate in sisteme
constructive cu structuri elastice si usoare, cu indltimi mici (P, P+1);
c. zone cu interdicie temporard de construire pand la realizarea studilor §i a lucrdrilor de
consolidare a versantilor;
d. zone cu interdictie definitivd de construire (zone misigtinoase, zone inundabile, zone de formare a
torentiior).
Autorizarea executdni constructilor sau a amenajérilor pe terenurile situate in zone expuse la riscuri
naturale se realizeazd in conditiile respectdrii prevederilor legislatiei in vigoare; conditiile sunt precizate in
art. 8 al R.L.U.B. Reglementéri pe unitdtl teritoriale de referintd.

Zonele expuse la riscuri tehnologice din teritoriul administrativ al municipiul BOTOSANI sunt delimitate in
P.U.G.B. 5i P.AT.B. Prevederile P.U.G.B. referitoare la destinatia terenuritor tin cont de zonele expuse la
riscuri naturale.

Autorizarea executdni constructiilor sau a amenajdrilor pe terenurile situate in zone expuse la riscur
tehnotogice se realizeazd in conditiite respect3ri legislatiei in vigoare; conditiile sunt precizate in art. 8 al
R.L.U.B. Reglementdri pe unititi teritoriale de referintd.

Autorizarea executdrii constructilor sau a amenajérilor pe terenurile situate in zona de sigurantd a
obiectivelor cu destinatie specials, n zonete de sigurantd ale altor functiuni, precum si a celor situate in
Zone de servitute pentru protectia sistemelor de alimentare cu energie electricd, cu gaze naturale, cu apa, a
conductelor de canalizare, a cdilor de comunicatie si a altor lucrdri de infrastructurd se realizeazi in
conditiile respectdrii iegislatiel in vigoare; condiiile sunt precizate in art. 8 al R.L.U.B. Reglementdri pe
unitsdti teritoniale de referintd,

Autorizarea executdrii constructiilor $i a amenajarilor de orice fel, inctusiv a lucrdrifor de utilitate publicd pe
terenurile pe care este instituitd servitutea de utilitate publics, se face in conditiile respect8rii prevederilor
legale; conditiile sunt precizate in art. 8 al R.L.U.B. Reglement¥ri pe unitit teritoriale de referinti.

Reglementdrile referitoare la disfunctionalitatile determinate de subdimensionarea sau lipsa echipirii
tehnico-edilitare sunt enuntate in R.L.J.B. Pentru asigurarea echipdri tehnico-edilitare, la autorizarea
executdrii constructiilor se vor respecta prevederile legale referitoare I3 fiecare tip de echipament in parte;
conditiile sunt precizate in art. 8 al R.L.U.B. Reglementdiri pe unititi teritoriale de referints.

Reuh (3 l\nre la muran;g constru |Ior i
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II1.

ZONIFICAREA FUNCTIONALA
‘ Art. 6
Zone gi subzone functionale
_ 6.0.
Zona functionala reprezintd o categorie urbanisticd definitd de o functiune urband principald si de unele
functiuni urbane sectindare in care se pot inscrie activitdtile umane care se desfisoar4 pe un teritoriu,
Delimitarea zonelor functionale gi elementele privind modul de desfasurare a activitdtilor umane care
genereazd functiunile urbane se stabilesc prin P.A.T.B., P.U.G.B. 5i RL.U.B..
Subzona functionald este o parte a unei zone functionale in care activitdtile umane prezint3 caracteristici
comune §i care se desfagoard in spatii amenajate $i construite care au caracteristici comune.
Delimitarea subzonelor functionale, unele elemente privind modul de desfdsurare a activitdtilor umane si
unete caracteristici ale spatiilor amenajate si ale constructiilor se stabilesc prin P.A.T.B., P.U.G.B. 5i R.L.U.B..
P 6-1-
Zonele gi subzonele functionale Tn care este impdrtit teritoriul administrativ al Municipiului BOTOSANI sunt
stabilite prin plangele de reglement&r aferente R.L.U.B.:
a. Planga P.A,T.B. nr. 3/1. Reglementdri. Zonificarea teritoriului;
b. Plansa P.U.G.B. nr. 3/1. Reglementdiri, Zonificarea teritoriutui;
Zonele si subzonele functionale in care este Tmpdrtit teritoriul administrativ al Municipiului BOTOSANI sunt
prezentate in Planul-anexd R.L.U.B. nr. 1. Reglementdri pe U.T.R. in teritoriul administrativ al municipiului.
6.2.
Municipiul BOTOSANI este impartit in urmatoarele zone si subzone functionale:
LM Zona rezidentiald cu clddiri P, P+1, P+2, {pdnd la 10,00 m.), cu urmitoarele subzone:
LMu  CU CLADIRI DE TIP URBAN:
LMul exclusiv rezidentiald (locuinte $¢ functiuni complementare);
LMu2 predominant rezidentiald.
LMr  CU CLADIRI DE TIP RURAL:
LMre cu echipare edilitard de tip urban, din care:
LMrel exclusiv rezidentiald (locuinte si functiuni complementare);
LMre2 predominant rezidential3
LMrf  fard echipare edilitard de tip urban, din care:
LMrfl exclusiv rezidentiald (locuinte i functiuni complementare);
LMrf2 predominant rezidentiald,
LI Zona rezidentiald cu clidiri cy mai mult de trei niveluri {(peste 10,00 m.), cu urmitoarele subzone:
LIu  CU CLADIRI DE TIP URBAN:
LIut exclusiv rezidentiald (locuinge si functiuni complementare);
LIu2 predominant rezidential¥,
I1s Zona de institutii publice si servicii de interes general, cu urm3toarele subzone:
ISa CONSTRUCTII ADMINISTRATIVE;
ISf CONSTRUCTII FINANCIAR-BANCARE;
ISc CONSTRUCTII COMERCIALE;
IScu CONSTRUCTII DE CULT;
ISct  CONSTRUCTII DE CULTURA;
ISi  CONSTRUCTII DE INVATAMANT;
ISs  CONSTRUCTII DE SANATATE:
ISt CONSTRUCTII PENTRU TURISM
ISsp CONSTRUCTII ST AMENAJARI SPORTIVE;
ISas CONSTRUCTII PENTRU ASISTENTA SOCIALA;
ISps CONSTRUCTII PENTRU ALTE PRESTARI DE SERVICII.
I Zona de unitdti industriale, depozite si transport, cu urm3toarele subzone:
11 exclusiv unitadti industriale, depozite si transport;
12 predominant unititi industriale, depozitare si transport
(combinate cu subzona functionald LMu sau IS).
A Zona de unitati agricole si sere.
: S.C. URBANA 5.A.
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" 6.2. (continuare)
P Zona de parcuri, complexe sportive, recreere, cu urmatoarele subzone:
Pp PARCURI, GRADINI DE CARTIER, SCUARURI;
Pcs COMPLEXE SPORTIVE.

GC-.TE Zona de gospodarie comunald, cimitire si echipamente tehnico-edilitare, cu urmdtoarele subzone:
GC  GOSPODARIE COMUNALA SI CIMITIRE;
TE ECHIPAMENTE TEHNICO-EDILITARE.

cC Zona pentru cdi de comunicatie si construci aferente. cu urmatoarele subzone:
CCr  CAI DE COMUNICATIE RUTIERA SI CONSTRUCTII AFERENTE;
CCp  CIRCULATIA PIETONALA MAJORA SI PIETE CIVICE;
CCf  CAI DE COMUNICATIE FEROVIARA SI CONSTRUCTII AFERENTE.

5 Zona cu destinatie speciald.

PA Zona de paduri, perdele de protectie.

TAG__ Zona cu terenuri agricole (arabile, fanete, pasuni, vii, livezi).

PS Plantatii speciale, |ucrdri pentru imbundtitirea stabilitatii versantilor, cu urmatoareie subzone:
PSp  PLANTATIE CU ROL DE STABILIZARE A TERENULUI PRIN AMENAJARI PEISAGISTICE DE
TIP PARC;
PSs  PLANTATIE CU ROL DE STABILIZARE A TERENULUI FARA AMENAJARI PEISAGISTICE DE
TIP PARC,

TA Rauri, lacuri naturale sau artificiale, bl naturale;

(%] Canale deschise pentru evacuarea apelor pluviale.

. : 6.3,
Din punctul de vedere al R.L.U.B., nu constituie zone functionale categoriile urbanistice urmitoare:
a. Zone de protectie ale diferitelor functiuni, amenajéri sau elemente naturale;
b. Zone de sigurantd ate diferitelor functiuni, amenajiri sau elemente naturale;
€. Zone expuse la riscuri naturale;
d. Zone expuse la riscuri tehnologice;
e. Zone naturale sau istorice protejate;
f. Zond centrald.
Categoriile urbanistice mentionate reprezintj suprafete de teren delimitate in teritoriul administrativ al
municipiului pe care se exercitd servituti de diferite tipuri, Aceste servituti se transpun in conditii specifice
pentru destinatia terenurifor stabilitd prin P.U.G.B., P.AT.B si pentru autorizarea construirii, in cadrul
reglementdrilor pentru zonele si subzonele functionale ale R.L.U.B. aferent,
Conditiile specifice pentru autorizarea construirii sunt mentionate, pentru fiecare caz in parte, in art. 4 5 5
ale R.L.U.B., precum si in art. 8. Reglement3ni pe Unititi Teritoriale de Referintd, acolo unde este cazul.
5.C. URBANA SA,
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IV.

PREVEDERILE RLUB LA NIVEL DE ZONE

$I SUBZONE FUNCTIONALE
Art. 7
Reguli cu privire la zonele §i subzoneie
functionale
7.2. C - ZONA CENTRALA
7.2.0.
Zona centrald reprezintd categoria urbanisticd referitoare la teritoriul in care se grupeazd urmatoarele
functiuni cu caracter de centralitate:
» Institutii publice si servicii de interes general, din care unele cu caracter de unicitate sau de Jux;
« Constructii reprezentative, dintre care unele cu importanta istoricd;
» Locuinte multifamiliale cu o configuratie spatiald deosebits;
» Spatii amenajate cu expresivitate si importantd deosebits
» Spatii reprezentative pentru turism, agrement, promenadd sau activitdti traditionale;
» Elemente importante de semnalizare §i de informare;
« Retea carosabild st pietonald specificd acestui congtomerat functional,
Zona centrald se suprapune peste zonele si subzonele functionale din teritoriul intravilan al municipiului.
Reglementdrile aferente zonei centrale se suprapun si nuanteazd reglementdrile aferente fiecdrei zone sau
subzone functionale in parte si sunt explicitate in RLUB.
Zona centrald se imparte in urmétoarele categorii de teritorii;
a. Centru principal (CP) - teritoriul cu cea mai mare concentrare de functiuni cu caracter de
centralitate);
b. Centre secundare {CS) - teritorii ce permit extinderea nucleului central 5t formarea altor nuclee cu
functiuni cu caracter de centralitate, caracterizate prin concentrarea mai micd a functiunilor cu
caracter de centralitate, in care predomingd functiunea de locuire);
7.2.1.
Zona centrald @ municipiului Botogani este delimitata prin P.U.G.B. si cuprinde:
a. 1 centru principal (CP) - Centrul principal Botogani;
b. 3 centre secundare {€S) - Centrele secundare Gard-Popduti, Rachiti si Tulbureni):
« C5 Gard-Popduti reprezintd un teritoriu de limitd ce permite extinderea nucleului central;
= CS Rachiti 5i Tulbureni reprezintd centre ale cartierelor noi situate pe terenuri aldturate orasului
existent.
7.2.2.
Functiunile dominante ale zonei centrale € sunt urmdtoarele:
a. In teritoriul CP BOTOSANI: IS, LMu2, LIuZ2, Pp, CCp;
b. In teritoriul SC GARA-POPAUTL: LMu2, LIu2, IS, Pp, CCf.
¢. In teritoriile SC RACHITI si TULBURENI: LMu2, IS, Pp, CCp.
7.2.3.
Functiunile complementare admise in zona functionald € sunt urmatoarele:
a. Interitoriul CP: LMul, LIul, Pcs, CCr;
b. In teritoriile SC: LMul, Pes, CCr, TE.
7.2.3.bis.
Functiunile interzise in zona functionald € sunt; LMr, I, A, GC.
! 5.C. URBANA S.A,
REGULAMENTL LOCAL DE URBANISM M. BOYOSANI
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PREVEDERILE RLUB LA NIVEL DE ZIONE
$1 SUBZONE FUNCTIONALE

Art. 7

Reguli cu privire 1a zonele st subzonele
functionale

7.2. C (continuare)
7.2.4.
Utilizarile permise pentru terenurile i clddirile din zona functionald € sunt urmatoarele:

a. Locuinte;

b. Institutii publice 5i servicii de interes general;

€. Gradini de cartier, scuaruri, locuri de joacd, spatii gospoddresti;

d. Constructii aferente lucrdrilor edilitare, cu conditia integrarii corecte in spatiul urban;

e. Parcaje, garaje individuale si colective atat supraterane, cdt si subterane, cu conditia integréri

corecte n spatiul urban;

f. Spatii de circulatie pletonalé piete civice, folosinte publice partial situate pe terenuri private,
Modul de utilizare a terenurilor si a clddirilor se stabileste prin P.U.Z.+R., care preuzeazé si posibilitatea
asocierii mai multor functiuni in aceeasi clddire, precum si proportia acestora in raport cu suprafata
desfaguratd (5.D.) a clédirii.

7.2.5.

Utilizdrile permise condifionat pentru cladirile si terenurile din zona functionald € se referd interventiile de
desfiintare, construire 5i amenajare in zone cu valori ale patrimoniului cultural construit, in care interventiile
sunt permise conditionat conform prevederilor art. 4.4..

7.2.6.
fn zona functionald € se instituie interdictie temporard de construire si in functie situatia in care se afld o
parceld, autorizatia de construire (A.C.) se acordd dupd cum urmeaza:
a. In zona functionald € se acord3 A.C. pe baza P.U.Z.+R. $i P.U.D., elaborate si aprobate conform
legii;
b. in zonele cu valori ale patrimeniului cultural construit se acordad A.C. conform art. 4.4,;
<. In zonele in care se vor realiza artere noi de circulatie carosabild sau pietonald sau in care se vor
|drgi arterele de circulatie existente, se acordd A.C. pe baza P.U.Z.+R., Elaborat si aprobat
conform legii;
d. In zonele plantate existente (cu exceptia activitdtii de intretinere) si in zonele plantate propuse
sau rezultate in urma amplasarii altor functiuni, se acordd A.C. pe baza P.U.Z.+R., Elaborat si
aprobat conform legii.

CONDITII DE AMPLASARE §1
CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
7.2.14. :
Amplasarea constructiilor fatd de aliniamentul parcelei se va stabili prin P.U.Z.+R. elaborat i aprobat
conform actelor normative in vigoare.

7.2.15.

Amplasarea constructiilor in interiorul fiecdrei parcele se face prin P.U.Z.+R. i P.U.D., care vor stabili
laturile parcelelor pe care este posibild realizarea peretilor orbi (calcane) si laturile parcelelor fat3 de care
cladirile trebuie s3 aibd 'n mod obligatoriu fatade.

7.2.16.

Accesul carosabil in interiorul fieclrei parcele in parte este obligatoriu; accesul carosabil pe parceld se va
face direct din spatiul public sau indirect prin alta parceld, in functie de situatia juridici a parcelei si de
prevederile P.U.Z.+R. aprobat,

7.2.17.
Accesul pietonal in interiorul fiecirei parcele se face direct din spatiul public; prin P.U.Z,+R. aprobat, prin
unele parcele private, pe anumite trasee se poate stabili folosinta publicd de circulatie pietonals.

5.C. URBANA §.A,
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IV.

PREVEDERILE RLUB LA NIVEL DE ZONE
$1 SUBZONE FUNCTIONALE

Art. 7
Reguli cu prnnre la zonele si subzonele
functionale

7.2. € {continuare)}
7.2.18.
Racordarea la retelele edilitare existente de alimentare cu apd, de canalizare, de energie electricd, de gaze
naturale, de telefonie este obligatorie pentru toate clddirile, iar racordarea la reteava de termoficare se va
efectua doar acolo unde exists pasibilitdti tehnice.

7.2.22.
Regimul de indltime al clddirilor este precizat prin P.U.G.B. si se va stabili prin P.U.Z.+R. elaborat i aprobat
conform actelor normative in vigoare.

7.2.23.

Conditiile referitoare la aspectul exterior al construc'gulor se pot stabili cu mare rigurozitate, cu justificarile
necesare, prin P.U.Z.+R. si P.U.D., in special in zonele cu valori ale patrlmonlulm construit definite conform
art. 4.4, precum si acolo unde conceptia urbanisticd o impune; In zonele considerate deosebite
reglementdrile pe U.T.R. fac precizdri referitoare la aspectul exterior al constructiilor.

7.2.24.
Procentul de ocupare al terenurilor {P.O.T.) este diferentiat in functie de destinatia si folosinta terenurilor,
dupd cum urmeazd:

a. pe terenurile cu destinatia LM, LI P.O.T. maxim = 40%;

b. pe terenurile cu destinatia IS P.O.T. maxim = 50%;

c. pe terenurile cu folosinta actuald LI nu se poate schimba P.O.T. existent.
Depdsirea P.O.T. maxim precizat mai sus se poate face dear prin P.U.Z.+R. in care se justficd
impuosibilitatea respectdrii acestor valori.

7.2.25.

Spatiile de parcarefgarare a autovehiculelor pe parcelele din zona functionald € se asigurd corespunzator
activitdtilor ce se desfdsoars pe acestea.

C.L.M.B. va stimula realizarea constructilor subterane sifsau supraterane pentru parcarea/gararea
autovehiculelor, prin promovarea intereselor investitorilor care realizeazd constructii cu asemenea functiuni
$i prin restrictionarea severd a utilizdrii in acest scop a domeniului public amenajat pentru circulatia
carosabild sau pietonald.

Realizarea constructiifor cu functiunea de parcare/garare este conditionatd de integrarea corectd in spatiul
urban.

Este permisd asocierea, in aceeasi cladire, a functiunii de parcare/garare cu alte functiuni compatibile.
Propunerile din studiul pregatitor “Studiu de circulatie generald” reprezintd, atat prevederi ale P.U.G.B. si
R.L.U.B., cat si baza unor programe ale C.L.M.B. pentru resrganizarea sistemului de urcula;le din Municipiul
BOTOSANI in baza unor documentatii de specialitate, .

7.2.26.
Suprafetele plantate din zona centrald sunt de urmdtoarele tipuri;
a. Suprafete plantate publice:
« gradini, scuaruri;
« plantatii de aliniament;
b. Suprafete ptantate semi-publice sau private:
= plantatii de pe fiecare parceld ocupatd cu functiuni de interes general;
= plantatii de pe fiecare parceld ocupatd cu locuinte pe lot,
Proportia i rezolvarea suprafetelor plantate de la alin. a, in amplasamentele stabilite prin P.U.G.B., se vor
preciza prin P.U.Z.+R. elaborat 5i aprobat conform actelor normative in vigoare.
Amplasarea suprafetelor plantate de la alin. b, stabilite prin P.U.G.B., se vor preciza prin P.U.Z.+R. elaborat
i aprobat conform actelor normative in vigoare. Suprafetele plantate vor ocupa minimum 10% din S.T.
fiecdrei parcele in parte.
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Art. 7

Reguli cu privire la zonele §i subzonete

functionale

7.2. C (continuare)
7.2.27.
Realizarea imprejmuirifor pe toate limitele parcelei trebuie s3 respecte prevederile Codului Civil si ale
normativelor de rezistentd a constructiitor.
In general, conditjile referitoare la materialele §i forma imprejmuirilor dinspre spatiile publice si semipublice,
se stabilesc prin P.U.D., iar forma acestor Tmprejmuiri este prezintd in Proiectului pentru Autorizarea
Construirii (P.A.C).
In cazul unor zone deosebite, principiile generale de realizare a imprejmuirilor citre spatiile publice si
semipublice se stabilesc prin P.U.Z.+R. 5i se detaliaza prin P.U.D..
C.L.M.B. poate impune conditii suplimentare, pentru realizarea imprejmuirilor, care s stea 1a baza elabordrii
regulamentelor speciale 5i ale P.U.Z.4+R., referitor la:
a. scoput deosebit, urmarit de ediii si definit in tema de proiectare a P.U.Z.;
b. indltimea minimd si maxim3 a imprejmuirii pe fiecare dintre limitele parcelei;
c. conformatia geometricd a imprejmuirii cu precizarea indltimii, grosimii, traseuiui in plan, citre
spatiile publice sau incintele semipublice cu functiuni complementare admise pe parcele distincte;
d. precizdri tehnice sau de detaliu si caracteristici referitoare la structura de rezistentd, materialele,
transparenta/opacitatea textura, cromatica, care pot fi utilizate §i cele care sunt interzise, dacd
este cazul. ‘

7.2.30.

in cazul exproprierii pentru cauzd de utilitate publicd a unei parti dintr-o parceld, C.L.M.B. va actiona in
conformitate cu Legea nr. 33/1994, iar baza de calcul pentru stabilirea densitatii de construire se va stabili
in felul urmdtor:

a. in cazul in care proprietarul este despdgubit conform legii, S.T. care se va lua in calcul pentru
indicii de densitate este suprafata rdémasd dupd expropriere;

b. in cazul in care proprietarul este de acord sd cedeze o parte din parceld pentru realizarea unui
obiectiv de utilitate publicd, conform legii, poate primi prin Hotdrare a C.L.M.B. urmditoarele
compensatii urbanistice:
= la catcularea indicilor de densitate se va lua ca bazd S.T. initial3, iar cedarea portiunii in cauzd

se va face dupd primirea A.C.;

« |la solicitarea proprietarului, expres formulatd in scris, schimbarea ponderii functiunilor in
clddirea principald n limitele conservdrii caracterului functional al zonei si in limitele
compatibilitatiior functionale;

c. incazul in care parcela diminuat¥ prin expropriere devine neconstruibil¥ din cauza dimensiunilor,
se va expropria intreaga parceld,
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IV.

PREVEDERILE RLUB LA NIVEL DE ZONE
SI SUBZONE FUNCTIONALE

Art. 7
Reguli cu privire la zonele gi subzonele

tionale B

7.3. tM - ZONA REZIDENTIALA CU
CLADIRI P, P+1, P+2 (pi

GENERALITA

Zona functionald LM este zon3 rezidengiald cu clidiri P, P+1, P+2, {indltimea maximd 10,00 m.}, iar
R.L.U.B. cuprinde prevederi pentru fiecare din urmétoarele subzone functionale in parte:

a. LMu subzona cu clddiri de tip urban;
b. LMr subzona cu clddiri de tip rural,

7.3.1.

Subzona functionald cu cl3diri de tip urban LMuw, impartitd dupd cum urmeazd:
a. LMul subzon functionald exclusiv rezidentiald (locuinte si functiuni complementare);

b. LMu2 subzoni functionald predominant rezidentiald.

7.3.2.

4

Subzona functional¥ cu clédiri de tip rural LMr, impértitd dupd cum urmeaza:
a. LMre subzoni functionald rezidentiald cu clddiri de tip rural $i cu echipare de tip urban,

diferentiate dupd pondere astfel:

« LMrel subzon3 exclusiv rezidentiald (locuinge si functiuni complementare);

« LMre2 subzond predominant rezidentiald.

b. LMrf subzond functionald rezidentiaid cu clddiri de tip rural, fard echipare de tip urban,

diferentiate dupd pondere astfel:

« LMrfl subzond exclusiv rezidentiald (locuinte st functiuni complementare);

« LMrf2 subzond predominant rezidentiald,

5.C. URBANA G.A,
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IV.

PREVEDERILE RLUB LA NIVEL DE ZONE
SI SUBZONE FUNCT!ONALE

; Art.7
Reguli cu pnwre la zonele si subzonele

functionale

7.3. 1.|.Mu — SUBZONA CU CLADIRI DE
TIP URBAN

. GENERALITATI
7.3.1.0.

Subzona functionald cu clddiri de tip urban LMu, impartit4 dupd cum urmeazs:
a. LMul subzond functionald exclusiv rezidentiald (locuinte si funciuni complementare);
b. LMu2 subzond functionald predominant rezidentiald.

7.3.1.1

in subzona func;ionalé LMul se incadreazd Z.C.A.D. (Zonele cu Conditii de Autorizare Directd} cu
reglementdri explicite in RA.E.C. (Reguli de Autocrizare a Executdrii Constructiilor) Iucrare componentd .~
R.L.U.B. si implicit P.U.G.B..

7.3.1.2.
Functiunea dominantd a subzonei LMu este diferentiatd dupd cum urmeazd:
a. in subzond functionald LMul functiunea dominants, in fiecare clddire de pe fiecare parceld, este
locuirea;
b. in subzond functionald LMu2 functiunea dominant3 este locuirea, cu posibilitatea ca in fiecare
clddire de pe fiecare parceld, activitdtile complementare admise s3 aibd o pondere mai mare
decét locuirea.

7.3.1.3.
Functiunile complementare admise in subzona LMu sunt diferentiate dupd cum urmeazi:
a. in subzona functionald LMul functiunile complementare pe parcele distincte sunt: LI, IS (cu
exceptia ISsp), I (cu exceptia unitatilor poluante), Pp, GC+TE necesare folosintelor din subzond,
CCp;
b. insubzond functionald LMu2 functiunite complementare sunt diferentiate astfel:
« pe parcele distincte: LI, IS (cu exceptia ISsp), I (cu exceptia unitdtilor poluante), Pp, GC+TE
{necesare folosintelor din subzond), CCp.
» pe aceeagi parceld cu locuintele: IS (cu exceptia ISi, ISsp), I (prestdri servicii 5i ateliere
nepoluante cu maximum 5 salariati), GC+TE (necesare folosintelor din subzond).

7.3.1.3.bis.
Functiunile interzise in subzona LMu sunt diferentiate dup3 cum urmeazi:

a. in subzona functionald LMul functiunile interzise pe parcele distincte sunt: LMr, ISsp, I (unititi
poluante), A, Pcs, GC+TE (cu exceptia folosintelor necesare din subzond), CC (cu exceptia
ccp);

b. insubzond functionald LMu2 functiunile interzise sunt diferentiate astfel:

« pe parcele distincte: LMr, ISsp, I (unitdti poluante), A, Pcs, GC+TE (cu exceptia folosintelor
necesare din subzond), CC (cu exceptia CCp);
« pe aceeagi parceid cu [ocuintele: ISi, ISsp, I (unitdti poluante), A, P, GC, TE, CC, S.

UTILIZAREA FUNCTIONALA
7.3.1.4.

Utilizdrile premise pentru terenurile $i cladirile din subzona functional¥ LMu, pe fiecare parceld cu locuinte
{cu exceptia parcelelor ocupate in intregime de functiunile complementare admise) sunt urmatoarele:

a. locuirea, ca activitate preponderentd pe parceld, cu ponderea din suprafata desfisuratd (S.D.) a
fiecdrei cl&diri principale, diferentiatd dupa cum urmeazi:
« in subzona LMul: minimum 75%;

« in subzona LMu2: minimum 50%.

b. activitdtile complementare locuirii, se pot desfisura doar in clidirile principale, ca activititi
secundare pe parceld, cu ponderea din suprafata desfisuratd (S.D.) a fiecHrei ciddiri principale,
diferentiatd dupd cum urmeazé:

« in subzona LMul: maximum 25%;
» in subzona LMu2: maximurn 50%;

S.C. URBANA S.A.
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functionale
7.3.1. LMu (continuare)
Pe fiecare parceld cu locuinte activitdtile compatibile locuirii se desfdgoard, ca activitdti secundare pe
parceld, in conformitate cu actele normative in vigoare, cu reglementsrile C.L.M.B., 5i sunt urmatoarele:
» parcare saufsi garare de maximum 5 autoturisme pe parcels;
» depozitare produse fard nocivitate;
= camert cu amanuntul;
« exercitarea activititilor profesionale libere (avocaturd, proiectare, medicing 5.a.);
= alte servicii.

c. parcelele situate in suprafetele in care existd P.Z.C.A.D.+P.A. aprobate si care se incadreazd in
categoria parcelelor construibile direct, beneficiazd de autorizarea directd a construirii, conform
R.A.E.C. care este parte integrantd din R.L.U.B.;

d. parcelele situate in suprafetele n care existd P.A. aprobate si care se incadreazd n conditiile art.
1.8.2., pot beneficia de autorizarea directd a construirii, cu respectarea art. 7.3.1. al RLU.B.;

e. parcelele din subzona LMul, care nu sunt situate in Z.C.A.D., si cele din LMu2, sunt construibile
in cazul in care caracteristicile lor geometrice se incadreaz¥ concomitent Tn urmétoarefe conditii
minime:

» lungimea aliniamentului minimum 9,00 m.;
» adancimea parcelei minimum 12,00 m.;
+ suprafata parcelei minimum 200,00 m.p.;
Urmétoarele precizéri, sunt valabile numai pentru misurarea dimensiunilor enuntate in acest alineat:
« adancimea parcelei se m3soard pe fiecare dintre cele dou$ linii perpendiculare pe aliniament i
care ating colturile extreme din fundul parcelei;
» in cazul parcelelor de colt, cu doud aliniamente, una dintre laturile dinspre strad¥ se considerd
alintament, iar cealaltd laturd dinspre strad§ se considers limit3 lateral;
« in cazul parcelelor cu doud aliniamente spre dou¥ strizi paralele, latura dinspre o strad¥ se
considerd aliniament, iar latura dinspre cealaltd stradi se considers limita de fund a parcelei.
7.3.1.5.
Utilizdri permise cu conditji;

a. pe parcelele situate in zonele cu valori ale patrimoniului cultural construit, constructiile si
amenajdrile vor fi autorizate conform art. 4.4.;

b. pe parcelele situate In zonele de protectie a infrastructurii feroviare, constructiile si amenaj3rite
vor fi autorizate in urma P.U.Z.+R. 5i P.U.D., elaborate si aprobate conform legii;

€. pe parcelele situate in zonele de protectie ale DN, D), DC, constructiile si amenajirite vor fi
autorizate in urma P.U.Z.+R. si P.U.D., elaborate i aprobate conform Legii nr. 82/1998 privind
regimul juridic al drumurilor;

d. pe parcelele situate in zonele de protectie ale cursurilor de ap¥, constructiile si amenajdrile vor fj
autorizate in urma P.U.Z.+R. si P.U.D., elaborate si aprobate conform legilor privind autorizarea
constructiilor si privind protectia medtulu:

7.3.1.6.
Se instituie interdictie temporard de construire pand la elaborarea si aprobarea P.U.Z.+R. si 2 P.U.D., pentru
parcelele aflate in urmatoarele situatii:

a. parcetele care sunt cuprinse la 7.3.1.5.;

b. parcelele care au cel putin o limitd comund cu urmitoarele zone functionale: LI, IS, I, P,
GC+TE, S;

<. parcelele care sunt destinate prin P.U.G.B. pentru una dintre zonele functionale descrise in
alineatul precedent;

d. parcelele care sunt destinate fie pentru realizarea de artere noi de circulatie carosabild sau
pietonald, fie pentru l&rgiri ale arterelor de circulatie existente;

e. parcelele care sunt situate in suprafetele in care exist P.Z,C.A.D.+P.A. aprobate si se incadreazy
in categoriile de parcele construibile indirect sau parcele neconstruibile conform R.A.E.C.;

f.  parcelele situate in suprafetele in care existd P.A. aprobate si care nu se incadreazi i m conditiite
art, 1.8.2,;

g. parcelele dln subzona functionald LMul, situate n afara Z.C.A.D., si cele din LMu2 pentru care
nu este respactatd cel putin una dintre conditiile minimale impuse conform 7.3.1.4.e.;

h. parcelele care sunt destinate functiunilor complementare admise conform 7.3.1. 3.;

i. parcelele care au o limitd comund cu una dintre parcelele cu folosinta actualé sau destinatie
prevdzutd la 7.3.1.3.;
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: 7.3.1. LMu {continuare
CONPITII DE CONFORMARE S1
AMPLASARE A CONSTRUCTIILOR
7.3.1.8.
Ferestrele inciperilor cu functiune de locuit (dormitor, camerd de zi, birou) vor fi orientate, in functie de
dimensiunile parcelei §i de solicitarea beneficiarului, spre stradd i spre fundul parcelei, pentru ca in aceeagi
locuintd s& existe un numdr cat mai mare de incdperi cu functiuni de focuit orientate favorabil.

7.3.1.5.

Amplasarea constructiilor i a amenajérilor pe parcelele situate in zonele de protectie ale drumurilor publice
(DN, D1, DC) se realizeaz¥ n conformitate cu Legea nr.82/1998 privind regimul juridic al drumurilor §i cu
regulile specifice fiecdrei suzone functionale, §i se autorizeazd conform cu D.U. aprobate (P.U.Z.+R.
precedat sau nu de P.A. i, eventual P.U.D.).

7.3.1.11.

Amplasarea constructilor si a amenajdrilor pe parcelele situate in zona de protectie a infrastructurii
feroviare, si se autorizeazd conform cu D.U. aprobate (P.U.Z.+R. precedat sau nu de P.A. 5i, eventual
P.U.D.).

Limitele de parceld care m#rginesc cdile ferate proprietate publicd a statului sunt considerate aliniamente
ale acelor parcele, iar amplasarea cladiriior pe aliniamente trebuie 53 se facd dupd regulile de aliniere
stabilite, prin P.U.Z.+R. elaborat in conformitate cu Ordonanta Guvernului nr.41/1997 si aprobate de
C.LMB.

7.3.1.14.
Amplasarea constructiilor fatd de aliniamentul parcelei se va stabili prin P.A., P.U.Z +R. gifsau P.U.D.
La stabilirea alinierilor constructiilor fata de oricare dintre terenurile care fac parte din domeniul public
{(strézi, circulatii pietonale, cdi ferate, parcuri, cimitire municipale, unitdi militare s.a.) sau fatd de cursurile
de apd, inclusiv canale, se vor avea in vedere urmdtoarele conditionari diferentiate:
« alinierile clidiriler din Z.C.A.D. se vor stabili prin P.A. aferent P.Z.C.A.D. in conformitate cu
R.A.E.C.;
= alinierile clddirilor din subzona functionald LMul, care nu sunt situate in Z.C.A.D., §i a celor din
LMu2 se vor stabili prin P.A. sifsau P.U.Z.+R. care vor tine seama de prevederile legale.

7.3.1.15.
Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei se va stabili prin P.A., P.U.Z.+R. sau, dacd este cazul, prin
£,U.D, dupd cum urmeazs:

a. pe fiecare parceld din subzonele LMul si LMu2 se poate construi fie o clddire principald, fie mai
multe clidiri, in functie de suprafata parcelei; in ambele cazuri utitiz3rile clddirilor trebuie s& se
confarmeze prevederilor de la 7,3.1.4.;

b. in functie de regimul de constructie, tipurile de clddiri care se pot realiza pe fiecare parceld sunt
urmatoarele:
= clddire izolata, notats IZ;

« clddire cuplatd pe o limitd laterald a parcelei (cu un caican), notata CL;
» cladire cu front inchis spre stradd, cuplatd pe doud limite laterale ale parcelei (cu doud calcane),
notats FI;

c. dimensiunile minime ale fiecdrui tip de ¢lddire de pe parceld sunt urmatoarela:

« 1Z suprafata construitd (S.C.} 64,00 m.p.

lungimea spre stradé 8,00 m.

« CL suprafata construitd (S.C.} 48,00 m.p.
lungimea spre stradd 6,00 m.

s FI suprafata construitd (5.C.) 54,00 m.p.
fungimea spre stradd 9,00 m.

d. raportul dintre lungimea si idtimea fiecdrei cladiri principale de pe parceld trebuie s fie cuprins
intre 0,5 si 2,0;

e. distantele dintre clddirile principale de pe aceeasi parceld trebuie sd fie in conformitate cu
prevederite R.A.E.C.;
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: 7.3.1. LMu (continuare)
f. distantele dintre cl¥dirile principale de pe parceld si limitele parcelei trebuie s3 fie in conformitate
tu RAEC,;
g. in cazul cladirilor cu regim de constructie CL sau FI, lungimea calcanului trebuie s& fie cuprinsd
intre 6,00 m, §i 1/2 din lungimea limitei laterale pe care acesta se construiegte,
7.3.1.16.
Pe fiecare parceld trebuie si se asigure conditiile de acces din spatiul public carosabil al autovehicutelor
necesare tuturor activitdtilor care se desfisoard pe aceasta, in urmatoarele conditji:
a. accesul direct al autovehiculelor din spatiul public carosabil pe parceld se va asigura prin acea
portiune a aliniamentului stabilit prin P.A., P.U.Z.+R. si/sau P.U.D.;
b. accesul indirect al autovehiculelor din spatiul public carosabil pe parceld se va asigura, daca este
cazul, prin servitute de trecere instituitd asupra unei parcele vecine, iar traseui trecerii va fi stabilit
prin P.U.Z.+R. si va fi consemnata in cértile funciare ale imobilelor respective;
c. accesele autovehiculelor din spatiul public carosabil pe doud parcele vecine trebuie sd fie, de
reguld, aldturate limitei comune de vecindtate a celor doud parcele, orice altd rezolvare fiind
detaliatd obligatoriu in P.A., P.U.Z.+R. sifsau P.U.D.;
d. accesul direct sau indirect al autovehiculelor din spatiul public carosabil pe parceld trebuie s& se
facd astfel incat traversarea spatiilor publice pietonale (trotuare) s3 aib3d o lungime minima;
e. accesul autovehiculelor din spatiul public carosabil pe o parceld care are mai multe aliniamente se
va face din artera carosabild cu conditile de trafic §i caracteristicile geometrice cele mai
favorabile, in conformitate cu P.A., P.U.Z.+R. sifsau P.U.D. Pentru situatiile in care se realizeazd
un acces pe parceld in baza unui P.A. sau P.U.D., va trebui obtinut si avizul favorabil al
Inspectoratului Judetean de Politie BOTOSANI care s3 confirme incadrarea in exigentele de mai
sus;
f. constructiile de pe suprafata parcelei trebuie s3 fie amplasate si alcdtuite astfel incdt sd permitd
accesul autovehiculelor:
» in curtea din spatele clddirii/clddirilor de locuit, daca suprafata curtii este de minimum 40,00
mp;
« |a garajele construite si parcajele amenajate pe suprafata parcelei;
 prin spatii de trecere, libere de constuctie, cu urmdtoarele dimensiuni minime: 2,80 m. l&time si
3,50 m. inditime;
g. accesul autovehiculelor din spatiul public carosabil pe o parceld se poate face prin doud sau mai
multe portiuni din limitele parcelei dacd functiunile acesteia sau situatia urbanistic a sa reclam3
aceastd situatie, iar aprobarea se va elibera pe baza P.U.Z.+R.
7.3.1.17.
Accesul persoanelor din spatiul public pietonal pe fiecare parceld se asigurd astfei:
a. acces pietonal direct prin aliniamentul parcelei, iar in cazul in care fluxut pietonal de intrare/iesire
de pe parceld este mare, pozitia accesului se va preciza prin P.U.Z.+R.;
b. acces pietonal indirect pe parceld, se asigurd, daca este cazul, prin instituirea servitutii de trecere
asupra unei parcele vecine 5i se consemneazi in crtile funciare ale imobilelor; traseul accesului
pietonal care constituie servitute de trecere se stabileste prin P.U.Z.+R..
7.3.1.18.
Construirea pe fiecare parceld se poate face numai in cazul In care existd posubuhtégu de racordare,
confirmate de gestionarii infrastucturilor respective, adicd dacd existd disponibilittile de capacitate pentru
functionarea constructiilor, disponibilititile de capacitate pentru executarea constructiilor, fezabilitatea
racordarii cu toate repercusiunile lucrarii respective, stabilirea clard a persoanei care finanteaz3 lucrarea de
racordare, pentru urmitoarele retele tehnico-edilitare existente:
a.  apd potabild;
b. canalizare;
C. energie electrica;
d. telefonig;
e. incdlzire urband (cu exceptia cl&dirilor pentru care se asigurd inc3lzirea cu gaze naturale, cu
combustibil lichid sau solid).
5.C. URBANA S.A,
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7.3.1. LMu {(continuare)
7.3.1.19.
fn cazul in care retelele tehnico-edilitare, fie au capacitate micd st nu pot asigura serviciul public pentru
toate constructiile existente si pentru cele care solicitd autorizare, fie ¢ lipsesc in zond, C.L.M.B. poate
adopta prin Hotirre una sau mai multe dintre urmdtoarele mdsuri care trebuie fundamentate prin
documentatii specializate, anexate Hotdrdrilor respective:

a. interzicerea constructiilor noi pand la extinderea/reabilitarea retelelor edilitare, respectiv pand la
realizarea acestora;

b. micgorarea indicilor de densitate prevdzuti de R.L.U.B.;

c. stabilirea servitutii de nonaedificandi pentru portiunile din terenurile private unde urmeazd s se
realizeze retelele tehnico-edilitare, in cazurile in care din studiile de prefezabilitate aprobate
rezultd imposibilitatea rezolvarii acestora in domeniul public;

d. prin Hotdrére a C.L.M.B. se poate stabili, pentru o zoni de mic suprafatl, schimbarea regimului
urban al locuintelor si permiterea construirii de locuinte numai de tip rurat.

e. prin Hotdrdre a C.L.M.B. se poate stabili, pentru o anumit3 zond in care se solicitd construirea si
unde retelele tehnico-edilitare nu au capacitate suficientd, autorizarea in primele etape fie pentru
locuire, fie pentru alte functiuni, in raport cu necesitdtile stringente ale momentului 5i zonei.

7.3.1.21.
Divizarea sau comasarea parcelelor existente trebuie s asigure in mod obligatoriu formarea de parcele ale
caror dimensiuni sd respecte conditiile de construibilitate ale parcelelor dupi cum urmeaza:

a. pentru parcelele destinate functiunilor complementare admise conform 7.3.1.3., conditile de
construibilitate ale parcelelor se stabilesc conform actelor normative in vigoare referitoare la
aceste functiuni;

b. pentru parcelele destinate locuini, conditile de construibilitate ale parcelelor sunt cele stabilite
conform 7.3.1.4..

Divizarea sau comasarea parcelelor i autorizarea construirii se face in urma P.U.Z.+R. aprobat.

7.3.1.22,
In subzonele functionale LMul gi LMu2 Tn3ttimea maximé admis3 pentru toate constructiile este de 10,00
m., cu urmdtoarele precizari:

a. indltfmea constructiilor reprezint¥ diferenta de nivel dintre punctul de cotd cel mai scizut de pe
suprafata parcelei §i planul orizontal generat, dups caz, de partea supericard a cornigei aticului
sau de partea inferioard a cosoroabei sau a grinzii de bazd a structurii acoperisului.

b. Certificatul de Urbanism (C.U.) si/sau Autorizatia de Construire (A.C.) trebuie s¥ indice natura si
panta acoperigului, precum $i permisiunea sau interdictia de amenajare a inciperilor la mansardi;
n cazul permisiunii amenajarii trebuie indicatd §i functiunea permisd pentru inciperile din
mansards, ponderea activitdtilor in S.D. totald a cladirii rimane ins¥ conform 7.3.1.4.; solutia
acoperirii cu acoperis sau cu terasd se adoptd prin P.U.Z.+R. sau P.U.D., in functie de aspectul
existent sau scontat ai clgdirilor de pe aceeagi portiune de stradd, insuld sau grup de insule,

¢. in situatiile in care terenul prezint¥ diferente de nivel care nu sunt corectabile prin sistematizare
verticald, prin C.U. se va stabili in&ltimea fiecsrei clidiri astfel incit s4 se asigure o aliniere corects
la cornigd, atdt in lungul strézii c&t si in interiorul parcelei,

7.3.1.23.

Conditiile referitoare la aspectul exterior al constructiilor se pot stabili cu mare rigurozitate, cu justificdrile
necesare, prin P.U.Z.+R. i P.U.D., in special in zonele cu valori ale patrimoniului construit,definite conform
art. 4.4, precum §i acolo unde conceptia urbanisticd o impune; in zonele considerate deosebite
regiementarile pe U.T.R, fac precizdri referitoare la aspectul exterior al constructilor,

7.3.1.24,
Conditiile de densitate a construirii pe fiecare parceld se vor preciza prin C.U. conform P.U.Z.+R., in
urmétoarele conditii:
a. la calculul densitatii de pe parcele se jau in considerare urmtoarele suprafete:
« suprafata terenului {parcelei) (S.T.);
* suprafata construitéd a cladirii (S.C.);
» suprafata desfisuratd a ciadirii (S.D.).
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7.3.1. LMu (continuare)
« la calculul indicilor de mai sus nu se vor lua in considerare clddirile independente de clddirea de
locuit gi care addpostesc functiuni anexs;
« |2 calculul S.D. se adaugé la suma suprafetelor nivelurilor curente si urmétoarele suprafetele in
cazul in care acestea existd:
« suprafetele incéperilor situate in subsolul/demisolut sifsau n mansarda clddirii si care sunt
destinate locuirii, vanzarii si depozitdrii marfuritor, productiei sau exercitdrii profesiunilor libere;
» suprafetele toturor nivelurilor clddirilor separate care sunt utilizate/destinate de functiunile
complementare admise pe parceiele din subzoni;
b. densitatea construirii pe parceld se exprimd prin valorile urmatorilor indici:
« procentul de ocupare a terenului (P.0.T.), exprimat in procente:
P.O.T. = (S.C. / S.T.) x 100
= coeficientul de utifizare a terenului (C.U.T.), exprimat in unitati:
CUT. =S.D./S.T.
« numarui de niveluri intreqi ale cladirii (niv.}, exprimat in unit3t:
niv. = (5.0, / S.C.) = (C.U.T. / P.O.T.) x 100
c. valorile maxime admise ale indicilor de densitate a construirii pe parcetele cu locuinte sunt
urmatoarefe:
« in subzona LMul, inclusiv Z.C.A.D.:

POT. =35% CUT =10 niv. = 3,0;
« in subzona LMu2:
P.O.T. = 45% CUT. =13 niv. = 3,0,

d. C.LM.B. are posibilitatea s§ hotdrascd, in baza unor documentatii corespunzétoare, majorarea
valorilor indicilor de densitate mentionati 1a 7.3.1.24.¢., In urméatoarele situatji:

» -comasarea a doud parcele, dintre care cel putin una era neconstruibitd inainte de comasare;
-realizarea in clddire a unei functiuni compatibite locuirii, admise conform 7.3.1.4., consideratd
de C.L.M.B, ca fiind de interes public pentru locuitorii zonei;

-realizarea in interiorul cldirii principale a unui spatiu anex3 pentru functiuni compatibile locuirii

admise conform 7.3.1.4., cum ar fi: garaje, depozite pentru combustibil solid, spatii tehnice

necesare functiunilor din clidire, dimensionate si amplasate conform normativelor in vigoare;

-in cazut in care prin C.U. se impun conditii suplimentare pentru o clidire situatd intr-o pozifie

deosebitd prin volumetrie, pentru protectia arborilor existenfi, pentru servituli legate de

vecindtatea altor functiuni conform 7.3.1.6..

e. prin cumularea cazurilor precizate la 7.3.1.24.d. se poate ajunge la urmé&toarele valori maxime
pentru indicii de densitate a construirii, fird a se putea folosi concomitent valorile maxime ale
tutureor indicilor:

« in subzona LMul, in Z.C.A.D.:

P.OT. = 38% CUT. =11 niv. = 3,1;
» in subzona LMul, in afara 2.C.A.D.:

P.O.T. = 38% CUT. =12 niv. = 3,2;
« in subzona LMu2:

P.O.T. = 50% CUT. =15 niv. = 3,2,

7.3.1.25.
Este obiigatorie asigurarea conditiilor pentru parcarea/gararea autovehiculelor necesare tuturor activitititor
care se desfdgoard pe fiecare parceld, in urmétoarele conditii:

a. numdrul maxim de parcaje/garaje permis pe o parceld este de 5 autoturisme, conform 7.3.1.4.b.,
iar in cazul in care necesarul de parcare/garare dep3seste acest numdr, activititile pe acea
parceld se vor reduce in mod corespunzator;

k. calculul necesarului de parcarefgarare se face prin cumularea necesarului pentru fiecare tip de
functiune, dupd cum urmeaza:

« pentru locuinte: minimum 1 loc de parcare/garare pentru fiecare unitate de locuit (apartament);

+ pentru functiunile compatibile locuiriiz conform actelor normative in vigoare specifice fiecrei
functiuni;

c. garajele se pot realiza pe parceld in feful urm3tor:

« |la partea inferioard a clddini de locuit, caz in care suprafata garajului se include in 5.C. la
calcularea P.C.T. si se exclude din S.D, |a calcularea C.U.T,, iar imobilul beneficiazi de sporut
pentru indici urbanistici stabilit conform 7.3.1.24.;

= in clddiri anexd, provizorii sau durabile, caz in care suprafata garajului se include Tn S.C. la
calcularea P.O.T. si in S.D. la calcularea C.U.T., iar imobilul nu beneficiaz§ de sporuri ale
indiciler urbanistici.
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! 7.3.1. LMu (continuaie)

7.3.1.26.
Pe fiecare parceld este obligatorie amenajarea unor spatji plantate cu caracter de agrement (spatii verzi)
care s& insumeze minimum 10% din 5.T.,
C.U. trebuie sd stabileascd suprafata i, dacd este cazul, modul de organizare al spatiilor plantate cu
caracter de agrement din interiorul parcelei care trebuie s& r&spundd unora din urmitoarele cerinte
urbanistice:

a. sustinerea cu plantatie a unui cap de perspectiva;

b. evidentierea i protejarea unor exemplare dendrojogice existente pe parceld si care sunt

deosebite prin formd, dimensiuni, specie, mod de aclimatizare;

€. asigurarea unui anumit tip de plantatie intre clddirea principald si aliniamentul parcelei (citre
stradd) sau intre clddirea principald si parcela vecind (c3tre incintele semipublice) definite conform
7.3.1.3,;
realizarea Tmprejmuirilor din material dendrofloricol;
e. corectarea prin plantatie a aspectelor nepldcute ale peisajului urban,

a

7.3.1.27.
Realizarea imprejmuirilor pe toate limitele parcelei trebuie s respecte prevederile Codului Civil 5i ale
normativelor de rezistentd a constructiilor.
fn general, conditiile referitoare ta materialete si forma imprejmuirilor dinspre spatiile publice si semipublice,
se stabilesc prin P.U.D., iar forma acestor imprejmuiri se prezintd in Proiectului pentru Autorizarea
Construirii (P.A.C).
in cazul unor zone deosebite, principitle generale de realizare a Tmprejmuirilor citre spatiile publice si
semipubtice se stabilesc prin P.U.Z.+R. si se detaliazs prin P.U.D.
C.L.M.B. poate impune conditii suplimentare, pentru realizarea imprejmuirilor, care s3 stea |3 baza elabordrii
regulamentelor speciale si a P.U.Z.+R,, referitor la;
a. scopul deosebit, urmdrit de edili 5i definit in tema de proiectare a P.U.Z2,;
b. indlimea minim& si maximd a imprejmuirii pe fiecare dintre limitele parcelei;
€. conformatia geometricd a imprejmuirii cu precizarea inditimii, grosimii, traseului in plan, cétre
spatiile publice sau incintele semipublice cu functiuni complementare admise pe parcele distincte;
d. precizéri tehnice sau de detaliu si caracteristici referitoare la structura de rezistentd, materialele,
transparenta/opacitatea textura, cromatica, care pot fi utilizate i cele care sunt interzise, dac
este cazul,

7.3.1.28.
Pe fiecare parceld se pot realiza clidiri anex3 ale cl4dirii principale in urmitoarele conditii:
a. s3 se respecte integral conditiile R.L.L.B. de asigurare a accesului carosabil din spatiul public pe
parceld;
b. dadirile anexd sa fie utilizate pentru activititi complementare locuirii sau ca dependinte ale
locuintei (cum ar fi: garaje, instalatii, depozite, inclusiv pentru deseuri menajere);
€. suprafata totald admisd a clédirilor anex este de maximum 10% din S.T., iar in cazul parceleior
€u 5.T. cuprinsd intre 200 m.p. 5 250 m.p., suprafata maxima admis4 este de 25,00 m.p.;
d. indltimea maxim4 admisi a cl3dirilor anex§ este de 2,50 m..

7.3.1.29.
Pe parcelele din subzonele functionale LMul si LMu2 se admite construirea intr-o prima etapd a unor
cladiri cu indici de densitate mai mici dect cei previizuti la 7.3.1.24. in urmitoarele situatii;
a. cladirea care se construieste s3 fie durabil¥ s 54 aib¥ $.C. de minimum 48,00 m.p;
b. P.A.C. s& contind piese scrise g desenate prin care s demonstreze ci sclutiile tehnice adoptate
permit realizarea constructiei finale conform R.L.U.B.;
€. C.L.M.B. sd stabileascd prin A.C. obligatia de respectare a termenelor de realizare a dimensiunilor
finale ale constructiei; .
d. raportul dintre functiunile aprobate conform 7.3.1.4. 53 se respecte in toate etapeie de realizare a
constructiei,
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7.3.1. LMu (continuare)
7.3.1.30.
In cazul exproprierii pentru cauzd de utilitate publicd a unei parti dintr-o parceld, C.L.M.B. va actiona in
conformitate cu Legea nr. 33/1994, iar baza de catcul pentru stabilirea densititii de construire se va stabili
in felul urmator:
a. in cazul in care proprietarul este despigubit conform legii, 5.T. care se va lua in calcul pentru
indicii de densitate este suprafata rdmas3 dupa expropriere;
b. fn cazul in care proprietarul este de acord s3 cedeze o parte din parceld pentru realizarea unui
obiectiv de utilitate publicd, conform legii, poate primi prin Hotdrdre a C.L.M.B. urmitoarele
compensatii urbanistice:
= la caleularea indicilor de densitate se va lua ca bazi S.T. initiald, iar cedarea portiunii in cauzi
se va face dupd primirea A.C.;

= 13 solicitarea proprietarului, expres formutatd in scris, schimbarea ponderii functiunilor in
clddirea principald in limitele conservarii caracterului functional al zonei si in limitele
compatibilitdtilor functionaie;

c. incazul in care parcela diminuatd prin expropriere devine neconstruibil3 din cauza dimensiunilor,
se va expropria intreaga parceld,
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subzoneie

7.3.2.a.1. '
Subzona functionald rezidentiald LMre cu cladiri de tip rural 5i cu echipare de tip urban, diferentiatd dupd
pondere astfel:

a. LMrel subzond exclusiv rezidentiald (locuinte si funciiuni complementare);

b. LMre2 subzond predominant rezidentiala,

7.3.2.a.2.
Functiuniie dominante pe fiecare parceld a subzonei LMre sunt diferentiate astfel:
a. in subzona excusiv rezidentiald {locuinte si functiuni complementare) LMrel: locuirea si
ocupatiile de tip rural (agro-zootehnice),
b. in subzona predominant rezidential¥ LMre2: locuirea $i ocupatiile de tip rural (agro-zootehnice)
cu posibilitatea ca activitdtile complementare admise s& aib3d o pondere mai mare decat locuirea
pe parcetd sau in cladiri.

7.3.2.a.3.

Functiunile complementare admise pe parcele distincte din subzona LMre sunt: LMu, IS, I (cu exceptia
unitatilor poluante), A, P, GC+TE, CC, S.

7.3.2.a.3.bis.

Functiunile interzise pe parcelele distincte din subzona LMre sunt: LI, I (unitdti poluante), cat si activitatea
de tdierea vitetor,

UTILIZAREA FUNCTIONALA

7.3.2.a4.
Utilizdrile premise pentru terenurile si clddirile din subzona functionatd LMre, pe fiecare parceld cu locuinte
(cu exceptia parcelelor ocupate in intregime de functiunile complementare admise) sunt urmitoarele:

a. actvitdti preponderente pe fiecare parceld:
= {ocuire cu ponderea de minimum 75% din $.D. a fiecdrei clédini;
= ocupatii de tip rural care pot fi practicate in conformitate cu actele normative in vigoare si cu

reglementdrile speciate ale C.L.M.B:
- agriculturd, pomiculturd, legumiculturd, floriculturd (in aer tiber, solarii sau - sere);
- cregterea vitelor, a animaleior de casd, a pésdrilor s.a..

b. activitatile compatibile celor preponderente pe fiscare parceld cu locuinte, ca activititi secundare
pe parceld cu ponderea de maximum 25% din S.D. a fiecarei cladiri; care desf¥soary in
confarmitate cu actele normative in vigoare si cu reglementdrile C.L.M.B. si care sunt
urmdatoarele:
= parcare sau/si garare de maximum 5 autoturisme pe parceld;

+ depozitare produse fard nocivitate;

= comert cu amanuntul;

« exercitarea activitdtilor profesionale libere (avocaturd, proiectare, medicing 5.a.);
« alte servicii.

c. parcelele situate in suprafetele in care existd P.Z.C.A.D.+P.A. aprobate gi care se incadreazd in
categoria parcelelor construibile direct, beneficiazd de autorizarea directd a construirii, conform
R.A.E.C. care este parte integrantd din R.L.U.B.;

d. parcelele situate in suprafetele in care existd P.A. aprobate si care se incadreaz in conditiile art.
1.8.2., pot beneficia de autorizarea directd a construirii, cu respectarea art. 7.3.2.a. al R.L.U.B.;

S.C. URBANA S.A.
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732 LMre: (contifiuare)
e. parcelde din subzona LMrel, care nu sunt situate in Z.C.A.D., $i cele dln LMre2 sunt construibile
in cazul in care caracteristicile lor geometrice se incadreazd concomltent in urmétoarele conditii
minime:
« lungimea aliniamentului minimum;
8,00 m. in cazul in care accesul carosabil se face prin aliniamentul parcelei;
6,00 m. in cazul in care accesul carosabil se face dintr-o parceld vecind prin servitute de trecere
n partea din spate a parcelei;
» adéncimea parcelei minimum 17,00 m.;
» suprafata parcelei (mésuratd in proiectie onzontzlé) minimum 400 mp;
Urmétoarele precizéri, sunt valabile numai pentru masurarea dimensiunilor enungate in acest alineat:
« adincimea parcelei se misoard pe fiecare dintre cele doud linii perpendiculare pe aliniament si
care ating colturile extreme din fundul parcelei;
« in cazul parcelelor de colt, cu doud aliniamente, una dintre laturile dinspre stradd se considerd
aliniament, iar ceataitd laturd dinspre strada se considerd limitd |aterald;
« in cazul parcelelor cu doud aliniamente spre doud strizi paralele, latura dinspre o stradd se
considers aliniament, iar latura dinspre cealalts stradd se considerd limita de fund a parcelei.

7.3.2.a.5.
Utilizari permise cu conditii:
a. pe parcelele situate in zonele cu valori ale patrimoniului cultural construit, constructile si
amenajdrile vor fi autorizate conform art. 4.4.;
b. pe parcelele situate in zoneie de protectie a infrastructurii feroviare, constructiile i amenajdrile
vor fi autorizate in urma P.U.Z.+R. si P.U.D., elaborate si aprobate canform legii;
c¢. pe parceiele situate in zonele de protectie ale DN, DJ, DC, constructile §i amenajdrile vor fi
autorizate in urma P.U.Z.+R. 5i P.U.D., elaborate §i aprobate conform Legii nr. 82/1998 privind
regimul juridic al drumurilor;
d. pe parcelele situate in zonele de protectie ale cursurilor de apé, constructiile si amenajdrile vor fi
autorizate in urma P.U.Z.+R. si P.U.D., elaborate §i aprobate conform legilor privind autorizarea
constructiilor si privind protectia mediului.

7.3.2.a.6.
Se instituie interdictie temparard de construire pand la elaborarea si aprobarea P.U.Z.+R. si a P.ALD., pentru
parceleie aflate in urm3toarele situatii:
a. parcelele care sunt cuprinse 1a 7.3.2.a.5.;
b. parcelele care au cel putin o limitd comund cu urmatoarele zone functionaie: U1, IS, I, P,
GC+TE, §;
c. parcelele care sunt destinate prin P.U.G.B. pentru una dintre zonele functionale descrise in
alineatul precedent;
d. parcelele care sunt destinate fie pentru realizarea de artere noi de circulatie carosabild sau
pietonald, fie pentru ldrgini ale artereior de circutatie existente;
e. parcelele care sunt situate in Z.C.A.D. i se incadreazd in categoriile de parcele construibile
indirect sau parcele neconstruibile conform R.A.E.C.;
f, parcelele din subzona functionaid LMrel, situate in afara Z.C.A.D., §i cele din LMre2 pentru care
nu este respectatd cel putin una dintre conditiile minimale impuse conform 7.3.2.a.4.e.;
g. parcelele care sunt destinate functiuniior complementare admise, conform 7.3.2.3.3.;
h. parcelele care ay o limitd comund cu una dintre parcelele cu folosingd actuald sau destinatie
prevazutd la 7.3.2.a.3.;

CONDITII DE CONFORMARE $1
AMPLASARE A CONSTRU ILOR
7.3.2.a8.
Ferestrele fnciperilor cu functiune de locuit (dormitor, camerd de zi, birou) vor fi orientate, in functie de
dimensiunile parcelel si de soticitarea beneficiarului, spre strad3 si spre fundul parcelei, pentru ca in aceeasi
locuintd s3 existe un numar cat mai mare de inciperi cu funcgiuni de locuit orientate favorabil.

5.C. URBANA:S.AL
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Reguli cu privire la zonele si sub‘onele
functionale

.3.2.n; LMre {continaare)
7.3.2.a.9.

Amplasarea constructiilor §i a amenajdrilor pe parcelele situate in zonele de protectie ale drumurilor publice

(DN, DJ, DC) se realizeazd in conformitate cu Legea nr.82/1998 privind regimul juridic al drumurilor si cu

regulile specifice fiecdrei subzone functionale, si se autorizeazd conform D.U. aprobate (P.U.Z.+R. precedat

sau nu de P.A.gi, eventual, P.U.D.).

7.3.2.a.11.

Amplasarea constructilor si a amenajdrilor pe parcelele situate in zona de protectie a infrastructurii
feroviare se autorizeaz3 conform D.U. aprobate (P.U.Z.+R. precedat sau nu de P.A.gi, eventual, P.U.D.).
Limitele de parceld care mérginesc cdite ferate proprietate pubiicd a statului sunt considerate aliniamente
ale acelor parcele, iar amplasarea ciadirilor pe aliniamente trebuie si se facd dup# requiile de aliniere
stabilite prin P.U.Z.+R. elaborat in conformitate cu Ordonanta Guvermnului nr.41/1997 si aprobat de C.L.M.B.

7.3.2.a.14.
Amplasarea constructitlor fatd de aliniamentul parcelei se va stabili prin P.A., P.L.Z.+R, sifsau P.U.D..
La stabilirea alinierilor constructiilor fafd de oricare dintre terenurile care fac parte din domeniul public
{strézi, circulatii pietonale, c&i ferate, parcuri, cimitire municipale, unitdti militare $.3.) sau fat3 de cursurite
de apd, inclusiv canale, se vor avea in vedere urmétoarele conditiondni diferentiate:
= alinierile ciddirilor din Z.C.A.D. se vor stabili prin P.A. aferent P.Z.C.A.D. in conformitate cu
R.A.EC.;
« dlinierile clddinlor din subzona functionald .Mrel, care nu sunt situate in Z.C.A.D., 5i ale celor
din LMre2 se vor stabili prin P.A, gi/sau P.U.Z.+R. care vor tine seama de prevederile legale,

7.3.2.a.15.
Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei se va stabill prin P.A,, P.U.Z.+R, sau, daci este cazul, prin
P.U.D. dupd cum urmeaza:
a. dupa functiunile existente in aceeasi ciidire, constructiile se impart in:
« = clgdin principale pentru locuinte si functiuni complementare locuirii conform 7.3.2.a.4.a., care
se amplaseazs in partea dinspre stradé a parcelei;

« anexe gospoddresti care ad3postesc, fie functiuni ale locuirii (put-fintind, closet, baie,
bucitine de vard $.a.), fie spafii pentru activititile de tip rural (magazii, remize, pituie, cotete,
saivane, grajduri 5.a.), care se amplaseazd in partea din spate a parcelei {partea opus3 strizii);

b. pe parceld se pot construi, in functie de dimensiunile parcelei, una sau mai multe ciddiri principale

a cdror autorizare se face dupd cum urmeazi:

= pentru o singurd cladire principald pe parceid:

- prin RA.E.C., daca parcela este in Z.C.A.D. si este construibil direct;
- prin P.U.Z+R., dacd parcela este in Z.C.A.D. si nu este construibil¥ direct sau
dacd parcela este in afara Z.C.AD.;

« pentru mai multe cladiri principale pe parceld, prin P.U.Z.+R.;

¢ in functie de regimul de constructie, tipurile de clddiri care se pot realiza pe fiecare parcels sunt
urmdtoarele;

« clddire izolatd, notatd 12;

» clidire cuplat¥ pe o limits lateral a parcelei (cu un calcan), notats CL;

= ctédire cu front inchis spre strad, cuplatd pe doud limite |aterale ale parcelei {cu dou calcane),

notatd FI;
d.  dimensiunile minime ale fiecdrui tip de clddire de pe parceld sunt urm3toarele:
» IZ - suprafata construitd (S5.C.) 64,00 m.p.
Lungimea spre strada 8,00 m.
« CL - suprafata construitd (5.C.) 48,00 m.p.
Lungimea spre strada 6,00 m.
+ FI - suprafata construita (S.C.) 54,00 m.p.
Lungimea spre stradd 9,00 m.

e. raportul dintre dimensiunile fiecdrei clddiri principale de pe parcel {lungimea spre stadi /
lungimea spre fundul parcelei) trebuie s fie de minimum 0,6;

f. distantele dintre clddirile principale de pe acesasi parcel¥ trebuie si fie in _conformitate cu
prevederile RA.E.C.;

g. distantele dintre clédlnie principale de pe parceld si limitele parcelei trebuie s& fie in conformitate
cu RAEC,

h. n cazul cladmlor €u regim de constructie CL sau FI, lungimea calcanului trebuie si fie cuprins
fntre 6,00 m. si 1/2 din lungimea limitei (aterale pe care acesta se construiegte;

i. distantele dintre anexele gospoddresti sau dintre anexele gospadiresti 5i clidinile principale
trebuie sa fie in conformitate cu actele normative in vigoare, inclusiv a reglememiinlor C.L.M.B..
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PREVEDERILE RLUB LA NIVEL DE ZONE

Reguli cu privire
functionale

1V.

7.3.2.a.16.
Pe fiecare parceld trebuie s¥ se asigure conditile de acces din spatiul public carusabil al autovehiculelor
necesare tuturar activititilor care se desfisoard pe aceasta, in urmatoarele conditii:

b.

f.

LS

accesul direct al autovehiculelor din spatiul public carosahil pe parceld se va asigura prin acea

portiune a aliniamentului stabilitd prin P.A., P.U.Z.+R. gi/sau P.U.D.;

accesul indirect al autovehiculelor din spatiul public carosabil pe parceid se va asigura, dac3 este

cazul, prin servitute de trecere instituitd asupra unei parcele vecine, iar traseul trecerii va fi stabilit

prin P.U.Z.+R. §i va fi consemnatd in clrtile funciare ale imobilelor respective;

accesele autovehiculelor din spatiul public carosabil pe doud parcele vecine trebuie s fie, de

reguld, aliturate limitei comune de vecindtate a celor doud parcele, orice altd rezolvare fiind

detaiiat¥ obligatoriu in P.A., P.U.Z.+R. sifsau P.U.D.;

acresul direct sau indirect al autovehiculelor din spatiul public carosabil pe parceld trebuie s se

facs astfel incat traversarea spatiilor publice pietonale (trotuare) sd aibd o lungime minima;

accesul autovehiculelor din spatiul public carosabil pe o parceld care are mai multe aliniamente se

va face din artera carosabild cu conditile de trafic si caracteristicile geometrice cele mai

favorabile, in conformitate cu P.A., P.U.Z.+R. gifsau P.U.D.. Pentru situatiile in care se realizeazd

un acces pe parceld in baza unui P.A, P.U.D., va trebui obtinut gi avizul favorabil al Inspectoratului

Judetean de Pelitie BOTOSANI care s§ confirme incadrarea Tn exigentele de mai sus;

constructiite de pe suprafata parcelei trebuie s fie amplasate 5i alcdtuite astfel incat sd permita

accesul autovehiculelor:

« in curtea din spatele cidirii/ci3dirilor de locuit, dac¥ suprafata curtii este de minimum 40,00
mp;

« la garajele construite i parcajele amenajate pe suprafata parcelei;

= prin spatii de trecere, libere de constuctie, cu urmatoarele dimensiuni minime: 2,80 m. iatime gi
3,50 m. indltime; .

acessyl autovehicuielor din spatiul public carosabil pe o parceid se poate face prin doud sau mai

multe portiuni din limitele parcelei dacd functiunile acesteia sau situatia urbanisticd a sa reclamd

aceasty situatie, iar aprobarea se va elibera pe baza P.U.Z.+R.;

acreseie carosabile se vor realiza astfel incat s3 facd posibild circulatia utilajelor agricole si a

vehiculelor cu tractiune animald;

pe fiecare parceld din subzond trebuie s4 fie posibil accesul animalelor domestice;

C.L.M.B. va stabili, in colaborare cu Inspectoratul Judetean de Politie BOTOSANI regulamentul de

circulatie al vehiculelor cu tractiune animald si a vitelor in Municipiut BOTOSANI, in conformitate

cu actele normative in vigoare si cu exigentele impuse de prevederile P.U.G.B. in probleme de

circuiatie,

7.3.2.a.17.
Accesul persoanelor din spatiul public pietenal pe fiecare parceld se asigurd astfel:

acces pietonal direct prin aliniamentul parcelei, iar in cazul in care fluxul pietonal de intrarefiesire
de pe parceld este mare, pozitia accesului se va preciza prin P.U.Z.+R,;

b. acces pietonal indirect pe parceld, se asigurd, dacd este cazul, prin instituirea servitutii de trecere
asupra unei parcele vecine gi se consemneazd in cértile funciare ale imobilelor; traseul accesului
pietonal care constituie servitute de trecere se stabilegte prin P.ULZ.+R..

7.3.2.a.18.

Construirea pe fiecare parceld se poate face numai in cazul Tn care existd posibilitdti de racordare,
confirmate de gestionarii infrastucturilor respective, adici dacd existd disponibilitatile de capacitate pentru
functionarea constructiilor, disponibilitdtile de capacitate pentru executarea constructiilor, fezabilitatea
racorddrii cu toate repercusiuntle lucrdrii respective, stabilirea clard a persoanei care finanteazd lucrarea de
racordare, pentru urmdtoarele retele tehnico-edilitare existente:

a.
b.
c.
d.

apa potabiid;

canalizare;

energie electrica;

telefonie;

incéizire urband (cu exceptia cladirilor pentru care se asigurd incdlzirea cu gaze naturale, <u
combustibil lichid sau solid).

Se pot admite exceptii de la conditiile de mai sus, doar in urma aprobdrii C.L.M.B. care trebuie 53 precizeze
conditiile, zona si durata de valabilitate a exceptiei.
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7.3.2.a.19,

Construirea pe fiecare parceld se poate face atunci cind este posibild racordar=a la reteaua de energie
electricy existentd: in absenta retelelor publice de alimentare cu apé 5i de canalizare, construirea in aceastd
subzond se poate face dupd cum urmeazid:

a. incazul cons&rucgiilor noi cu instalatii intericare de apa si de canalizare {individuale sau in sistem
cem:rallzat) in conditiile stabilite de Autorizatia de Mediu (A.M.};

b. in cazul constructiilor noi fard instalatii interiocare de api si de canalizare, in conditiile stabilite de
AM,;

¢c. in c.azui construirii de fAntani, latrine, fose sep’ace §.2. pentru imobilele existente, in conditiile
stabilite de AM.;

d. in vederea asigurdrii posibilitititor de realizare Tn viitor a retelelor tehnico-edilitare, C.L.M.B. va
proceda |a stabilirea servitutii de zon3 nonaedificandi pentru portiunile din terenurile private unde
urmeaz¥ s4 se realizeze retelele tehnico-edilitare, in cazurile in care din studiile de prefezabilitate
aprobate rezult imposibilitatea rezoivarii acestora in domeniul public;

e. depozitarea gqunoiului 5i a resturilor organice pe fiecare parceld trebuie ficutd in conformitate cu
actele normative in vigoare si cu reglementdrile C.L.M.B.;

f. se interzice scurgerea fn spatiul public sau in reteiele publice a lichidelor de provenientd animald,
a apelor murdare rezuitate de la intretinerea animaielor sau de la activitdti agricole care produc
reziduri poluante.

7.3.2.a.21.
Divizarea parcelelor existente trebuie s3 asigure in mod obligatoriu formarea de parcele ale cror dimensiuni
s& respecte conditiile de construibilitate ale parcelelor dupd cum urmeazi:
a. pentru parcelele destinate functiunilor complementare admise conform 7.3.2.3.3., conditiile de
construibilitate ale parcelelor se stabilesc conform actetor normative in vigoare referitoare la
aceste functiuni;

b. pentru parcelele destinate locuirii, conditile de construibilitate ale parcelelor sunt cele stabilite
*  conform 7.3.2.a.4.e..
7.3.2.a.22.

In subzonele functionale LMrel s LMre2 indlfimea maximd admisd pentru toate constructiile este
diferentiatd astfel:

a. pe fiecare parceld a subzonei cu functiuni dominante de locuire §i ocupatii de tip rural (agro-

zootehnice):
- cl¥dirile principale vor avea Tn3ltimea maxim3 5,00 m.; depdsirea acestei indltimi in anumite

cazuri, se poate face pe baza P.U.D. aprobat.
anexele gospoddresti care addpostesc, fie functiuni ale locuirii (put-fantdnd, closet, baie,
bucitirie de vard s.a.), fie spatii pentru activititile de Gp rural (magazii, remize, patule,
cotete, saivane, grajduri $.a.), vor avea inditimea stabiiitd prin regulamente in care trebuie s3
se precizeze atdt detaliile tehnice specifice pentru fiecare activitate, cdt si conditiile de
autorizare a functiunilor;
b, pe fiecare parceld a subzonei cu urmatcarele functiuni complementare admise: LMu, IS, I (cu

exceptia unititilor poluante), A, P, GC+TE, CC, $; indltimea maxim3 a clidirilor se va stabili pe

baza P.U.D. aprobat.

7.3.2.a.23.

Conditiile referitoare la aspectul exterior al constructilor se pot stabili cu mare rigurozitate, cu justificarile
necesare, prin P.U.Z.+R. i P.LL.D., in special in zonele cu valori ale patrimoniuiui construit definite conform
art, 4.4., precum si acolo unde conceptia urbanisticd © impung; in zonele considerate deosenite
reglementdrile pe U.T.R. fac precizéri referitoare |a aspectul exterior al constructiilor,

. 7.3.2.a.24.

Conditiile de densitate a construirii pe fiecare parceld se vor preciza prin C.U. conform P.U.Z.+R., in
urmatoarele conditii:

a. la caiculul densitdtii de pe parcele se iau in considerare urmatoareie suprafete:

« suprafata terenului (parcelei) (5.T.)
« suprafata construitd a ciddinii (5.C.);
« suprafata desfésuratd a cladirii {5.D.).

7.3.2.a. LMre: (continuare)

S.C. URBANA'S A

RGGULAKEH‘I‘BLLOGALBE URBANISM:M: BOTOSANL

-+ REUB --MAL 1999



IV.

PREVEDERILE RLUB LA NIVEL DE ZONE

Reguli cu privire 1a zonele si subzonele
functicnaie

3.%.a; LMie {continuara)
La calculul indicilor de mai sus nu se vor lua in considerare cladirile 1ndependente de ciidirea de locuit st
care addpostesc funcyiuni anexd;
la calculul 5.D. se adaugd la suma suprafetelor nivelurifor curente 5i urmdtoarele suprafetele in
cazul in care acestea existd:
« suprafetele inciperilor situate in subsolul/demisolul gifsau Tn mansarda ci¥dini §i care sunt
destinate locuirii, vanzarii §i depozitarii marfurilor, productiei sau exercitari profesiunilor libere;
« suprafetele toturor nivelurilor clddirilor separate care sunt utilizate/destinate de functiunile
complementare admise pe parcelele din subzond;,
b. densitatea construirii pe parceld se exprima prin vatorile urmétorilor indici:
» procentul de ocupare a terenului (P.Q.T.), exprimat in procente:
P.O.T. = (S.C. / 5.T.) x 100
« coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.), exprimat in unitati:
CUT. =5.D./ST.
« numérul de niveluri intregi ale cl3dirii (niv.), exprimat in unititi:
niv. = (8.0, /S.C.) = {C.U.T. / P.O.T.) x 100
c. valorile maxime admise ale indicilor de densitate a construirii pe parcelele cu locuinte sunt
urmatoarele:
¢ P.OT. = 15% CUT. =0,15 niv, = 1,0
d. C.L.M.B. are posibilitatea s& hot¥rascH, in baza unor documentatii corespunzitoare, majorarea
valorilor indicilor de densitate mentionati la 7.3.2.a.24.c., in urmatoarele situatii:

comasarea a dous parcele, dintre care ¢l putin una era neconstruibild inainte de comasare;

realizarea in clidire a unei functiuni compatibile locuirii, admise conform 7.3.2.a.4., consideratd

de C.L.M.B. ca fiind de interes public pentru locuitorii zonei;

realizarea in jnteriorul ¢|l&dirii principale a unui spatiu anexd penfru functiuni compatibile locuirii

admise conform 7.3.2.a.4., cum ar fi: garaje, depozite pentru combustibil solid, spagi tehnice

necesare functiunilor din clidire, dimensionate si amplasate conform normativelor Tn vigoare;

in cazul in care prin C.4. se impun condifii suplimentare pentru o clidire situatd intr-o pozitie

deosebitd prin volumetrie, pentru protectia arborilor existenti, pentru servituti legate de

vecindtatea altor functiuni conform 7.3.2.a.6..

e, prin cumularea cazurilor precizate la 7.3.2.a.24.d., se poate ajunge la urmétoareie valori maxime
pentru indicii de densitate a construirii, fard a se putea folosi concomitent valotile maxime ale
tuturer indiciior:

«POT. =18% CUT. =0,35 niv. = 2,0

7.3.2.a.25,
Este obligatorie asigurarea conditiilor pentru parcarea/gararea autovehiculelor necesare tuturor activitstilor
care se desfdgoard pe fiecare parceld, in urméatoarele conditji:

a. numdrul maxim de parcaje/garaje permis pe o parceld este de 5 autoturisme, conform 7.3.1.4.b.,
iar in cazul in care necesarul de.parcare/garare depdseste acest numdr, activititile pe acea
parceld se vor reduce in mod corespunzator;

b. caiculul necesaruluj de parcarefgarare se face prin cumularea necesarului pentru fiecare tip de
functiune, dupd cum urmeazi:

« pentru locuinte: minimum 1 loc de parcare/garare pentru fiecare unitate de locuit (apartament);

« pentru funciunile compatibile locuirii: conform actelor normative in vigoare specifice fiecarei
functiuni;

¢. garajele se pot realiza pe parceld in felul urmator:

« la partea inferioard a cladirii de locuit, caz in care suprafata garajului se include in S.C. la
calcularea P.O.T. si se exclude din 5.D. la calcularea C.U.T., iar imobilul beneficiaz§ de sporul
pentru indici urbanistici stabilit conform 7.3.2.a.24.;

« in clidiri anexd, provizorii sau durabile, caz in care suprafata garajului se include in S.C. la
calcularea P.O.T. i in S.D. la calcularea C.U.T., iar imobilul nu beneficiazd de sporuri ale
indicilor urbanistici;

d. pe fiecare parceld este obligatorie asigurarea conditiior pentru ad&postirea tuturor mijlcacelor de
transport, inclusiv a cdrutelor si a altor utlaje agricole.

7.3.2.a.26,

Pe parcelele din subzoneie functionale LMrel i LMre2 realizarea spatiilor plantate cu caracter de
agrement, este facultativa.

Daca este cazul, prin C.U., se poate stabili asigurarea unui anumit, tip de plantatie intre cladirea principald si
aliniamentut parcelei {catre stradd) sau intre cladirea principald si parcela vecing dacs aceasta este utilizatd
pentru ¢ functiune complementard admisd conform 7.3.2.a.3..

- S.C. URBANA S.A,
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7.3.2.a.27,
Realizarea imprejmuirilor pe toate limitele parcelei trebuie si respecte prevederile Codului Civil §i ale
normativelor de rezistentd a constructiilor,
in general, conditiile referitoare la materiaiele 5i forma imprejmuirikor dinspre spatfile publice §i semipublice,
se stabilesc prin P.U.D., iar forma acestor imprejmuiri este prezintd in Proiectuiui pentru Autorizarea
Construirii (P.A.C).
in cazul unor zone deosebite, principiile generale de realizare a imprejmuirilor citre spatiile publice si
semipublice se stabilesc prin P.U.Z.+R, §i se detaliazd prin P.U.D..
C.L.M.B. poate impune conditil suplimentare, pentru realizarea imprejmuirtior, care s3 stea la baza elaborari
regulamentelor speciale i a P.U.Z.+R., referitor la:
a. scopul deosebit, urm3rit de edili 5i definit in tema de proiectare a P.U.Z.;
b. indlftimea minim3 si maximi a imprejmuirii pe fiecare dintre limitele parcelei;
c. confarmatia geometrici a imprejmuirii cu precizarea inditimii, grosimii, traseuflid in plan, citre
spatiile publice sau incintele semipublice cu funciuni complementare admise pe parcele distincte;
d. precizin tehnice sau de detaliu si caracteristici referitoare la structura de rezistentd, materiaiele,
transparenta/opacitatea textura, cromatica, care pot fi utilizate i cele care sunt interzise, daca
este cazul.

7.3.2.a.28.

Realizarea clidirilor anex3 pe parcele se face conform cu 7.3.2.a.15.a., 7.3.2.a.22.a., §i cu actele
normative in vigoare, inclusiv reglementdrile elaborate de C.L.M.B..

7.3.2.a.29.
Pe parcelele din subzonele functionale LMrel si LMre2 se admite canstruirea intr-o prima etapd a unor
cl#diri cu indici de densitate mai mici decat cei previzuti la 7.3.2.a.24. Tn urm3toarele situatii:
& ciidirea care se construieste si fie durabild si s& aibd 5.C. de minimum 48,00 m.p;
b. P.A.C. s§ contind piese scrise §i desenate prin care 5§ demonstreze ci solutiile tehnice adoptate
permit realizarea constructiei finale conform R.L.U.B.;
c. C.L.M.B. s¥ stabileasch prin A.C. obligatia de respectare a termenelor de realizare a dimensiunilor
finale ale constructjei;
d. raportyl dintre functiunile aprobate conform 7.3.2.a.4. sd se respecte in toate etapele de realizare
a constructiei.

7.3.2.a.30.

In cazul exproprierii pentru cauzi de utilitate publicd a unei pdrfi dintr-o parceld, C.L.M.B. va actiona in
conformitate cu Legea nr. 33/1994, iar baza de calcul pentru stabilirea densigditii de construire se va stabili
n fetul urmdtor: '

a. in cazul in care proprietarul este despagubit conform legii, S.T. care se va lua In caleul pentru
indicii de densitate este suprafata rdmasd dupd expropriere;

b. in cazul in care proprietarul este de acord s cedeze o parte din parceld pentru realizarea unui
obiectiv de utilitate publicl, conform legii, poate primi prin Hotdrdre a C.L.M.B. urmitoarele
compensatii urbanistice:

« la calcularea indicilor de densitate se va lua ca bazd S.T. initiald, iar cedarea portiunii in cauzd
se va face dupd primirea A.C.;

« |2 solicitarea proprietarului, expres formulat¥ in scris, schimbarea ponderii funciunilor in
clidirea principai¥ in limitele conservdrii caracterului functional al zonei si in limitele
compatibilitiitilor functionale;

c. in cazul in care parcela diminuatd prin expropriere devine neconstruibild din cauza dimensiunilor,
se va expropnia intreaga parcela.

Reguli cu privire fa zonele g subzonele
functionale
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GENERALITA

7.3.2.b.1. '
Subzona functionald rezidentiald LMrf cu clddir de tp rural (clédln realizate exclusiv cu structurale ugoare,
flexibile care s3 poatd prelua eventuale deplasdri de teren f&r§ si sufere degraddni majore si fard sd
prejudicieze vieile utilizatorilor), fird echipare de tip urban (in care este interzisd echiparea edilitard de tip
liniar cu exceptia retelelor de alimentare cu energie electricd, teiefonie si CATV, care se pot realiza exclusiv
suprateran), este diferentiatd dupd pondere astfet;

a. LMrfl subzond exclusiv rezidentiald (locuinte si functiuni complementare);

b. LMrf2 subzond predominant rezidentiaid.

7.3.2.b.2,
Functiunile dominante pe fiecare parceld a subzonei LMrf sunt diferentiate astfel:
a. in subzona exclusiv rezidentiald (locuinte st functiuni complementare) LMrfl: locuirea si
ocupatiile de tip rural (agro-zaotehnice),
b. in subzona predominant rezidentiald LMrf2: locuirea si ocupatiile de tip rural (agro-zootehnice)
cu posibilitatea ¢a activitdtile compiementare admise s& aib3d o pondere mai mare decdt locuirea
pe parceld sau in cladiri.

7.3.2.b.3.
Functiunile compiementare admise sunt urmatoarele:

a, pe parcele distincte din subzona functionald LMsf: IS, I (cu exceptia unitiitilor poluante), A, P,
GC+TE (exclusiv retele supraterane pentru energie electricd, telefonie, CATV, necesare in
subzond), CC, S;

b. pe aceeasi parcefd cu locuintele si cu ocupatiile de tip rural: ISa, ISs, ISct, ISas, 1Sc, ISps, I
{ateliere 5i prestin de servicii nepoluante cu maximum 5 salariati).

7.3.2.b.3.bis.
Functiunile interzise sunt urmdtoarele:
a. pe parcele distincte din subzond: LY, I (unitdti poluante), cat i activitatea de Gierea vitelor;
b. pe aceeagi parceld cu locuintele si cu ocupatiile de tip rural: LMu, LI, ISi, ISf, ISsp, ISt, I
(unitdi pofuante), A, P, GC+TE (cu exceptia retelelor supraterane pentru energie electric,
telefonie, CATV, necesare in subzond), CC, S, it §i activitatea de tsierea vitelor.

UTILIZAREA FUNCTIONALA
7.3.2.b.4.

Utilizdrite premise pentru terenurile si cladirle din subzona functional¥ LMrf, pe fiecare parceld cu locuinte
{cu exceptia parcelelor ocupate Tn intregime de functiunile complementare admise) sunt urm&toarele:
a. activitdtile preponderente pe fiecare parcely;
« locuire cu ponderea de minimum 50% din S.D. a fiecSrei cl3diri;
+ ocupatii de tip rural care pat fi practicate in conformitate cu actele normative in vigoare si cu
reglementdrile speciale ale C.L.M.B;
- agriculturd, pomiculturd, legumiculturd, floricuturd (in aer tiber, solarii sau sere);
- cregterea vitelor, a animalelor de casd, a pasariler 5.a.,

b. activitdtile compatibile celor preponderente pe fiecare parcel cu locuinte, ca activititi secundare
pe parceld cu ponderea de maximum 50% din S.D. a fiecdrei cl¥diri; care desfiscard in
conformitate cu actele normative in vigoare si cu reglementdrile C.LLM.B. si care sunt
urmatoarele:

+ parcare sau/gi garare de maximum 5 autoturisme pe parceld;

« depozitare produse fard nocivitate;
comert cu amanuntul;
exercitarea activititilor profesionale libere (avocaturd, proiectare, medicing s.a.);
alte servicii.

. 4 »
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functionale

cu privire la zonele 5i subzonele

parcelele situate in suprafetele in care existd P.A. aprobate si care se e incadreaz in condiytle art
1.8.2., pot beneficia de autorizarea directd a construirii, cu respectarea art. 7.3.2.b. al R.L.U.B.
parce!ele din subzona LMrf sunt construibile in cazul in care caracteristicile lor geometrice se
ncadreazs concomitent in urmétoarele conditii minime:
« lungimea aliniamentului minimum;
- 8,00 m. in cazui in care accesul carosabil se face prin aliniamentul parcelei;
- 6,00 m. in cazul in care accesul carosabil se face dintr-o parceld vecind prin servitute de
trecere in partea din spate a parcelei;
» adancimea parcelei minimum 17,00 m.;
« suprafata parcelei (mdsurats in proied;ie orizontald} minimum 400 mp.

Urmitoarele preciziri, sunt valabile numai pentru mésurarea dimensiunilor enuntate in acest alineat:

« adincimea parcelei se m3soard pe fiecare dintre cele doud linii perpendiculare pe aliniament gi
care ating colturile extreme din fundul parcelei;

« in cazul parcalelor de colt, cu doud aliniamente, una dintre laturile dinspre stradd se considerd
aliniament, iar cealait3 latur¥ dinspre strad3 se considera limitd laterald;

« in cazul parcelelor cu doud aliniamente spre doud str¥zi paratele, latura dinspre o stradd se
considerd aliniament, iar latura dinspre cealaltd stradd se considerd limita de fund a parcelei.

7.3.2.b.5.
Utilizari permise cu conditji:

a.
b.

C.

d

pe parcelele situate in zonele cu valori ale patrimoniutui cultural construit, constructiile si
amenajdrile vor fi autorizate conform art. 4.4.;

pe parcelele situate in zonele de protectie a infrastructurii feroviare, constructiile si amenajdrile
vor fi autorizate in urma P.U.Z.+R. si P.U.D., elaborate 5i aprobate conform legii;

pe parcelele situate in zonele de protectie ale DN, D], DC, constructiile 5i amenajdrile vor fi
autorizate in urma P.U.Z.+R. si P.U.D., elaborate si aprobate conform Legii nr. 82/1998 privind
regimul juridic al drumurilor;

pe parcelele situate in zonele de protectie ale cursurilor de apd, constructiile si amenajdrile vor fi
autorizate in urma P.U.Z.+R, si P.U.D., elaborate gi aprobate conform legilor privind autorizarea
constructiilor §i privind protectia mediutui.

7.3.2.b.6.
Se instituie interdictie temporar3 de construire pand la elaborarea gi aprobarea P.U.Z.+R, si a P.U.D., pentru
parcelele aflate Tn urmétoarele situatii:

a.
b.

f.

g.
h.

parceiele care sunt cuprinse la 7.3.2.b.5.;

parcelele care au cel putin o limitd comund cu urmdtoarele zone functionale: LI, IS, I, P,
GC+TE, S;

parcelele care sunt destinate prin P.U.G.B. pentru una dintre zonele functionale descrise in
glineatul precedent,

parcelele care sunt destinate fie pentru realizarea de artere noi de circulatie carosabild sau
pietonald, fie pentru [drgiri ale arterelor de circulatie existente;

parcelele care sunt situste in Z.C.A.D. si se incadreaz¥ in categorile de parcele construibile
indirect say parcele neconstruibile conform R.AE.C.;

parcelete din subzona functionald LMrfl, situate in afara Z.C.A.D., 5i cele din LMrf2 pentru care
nu este respectatd cel putin una dintre conditiile minimale impuse conform 7.3.2.b.4.d.;

parcelele care sunt destinate functiunilor complementare admise, conform 7.3.2.b.3.;

parcelele care au o limitd comund cu una dintre parceleie cu folosintd actuald sau destinatie
prevazutd la 7.3.2.b.3.;

CONDITII DE CONFORMARE SI
AMPLASARE A CONSTRUCTIILOR

7.3.2.b.8.

Ferestrele incaperilor cu funciune de locuit {(dormitor, camerd de zi, birou) vor fi orientate, in functie de
dimensiunile parcelei 5i de solicitarea beneficiarului, spre strad¥ sifsau spre fundul parcelei, pentru ca in
aceeasi locuintd s3 existe un numdr cdt mai mare de incdperi cu functiuni de locuit orientate favorabil.

7.3.2.b.9.

Amplasarea constructiilor §i a amenajdrilor pe parcelele situate in zonele de protectie ale drumurilor publice
(DN, DJ, DC) se realizeazd in conformitate cu Legea nr.82/1998 privind regimul juridic al drumurilor si cu
regulile specifice fiecdrei subzone functionaie, i se autorizeaz conform cu D.U, aprobate (P.U.Z.+R.
precedat sau nu de P.A.).
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7.3.2.b.11.

Amplasarea constructilor si a amenajdrilor pe parcelele situate in zona de protectie a infrastructurii
faroviare se autorizeazs conform cu D.U, aprobate (P.U.Z.+R. precedat sau nu de P.A. ..

Limitete de parceld care m¥rginesc clile ferate proprietate publicd a statuiui sunt considerate aliniamente
ale aceior parcele, iar amplasarea clidirifor pe aliniamente trebuie s se facd dupd regulile de aliniere
stabilite, prin P.U.Z.+R. elaborat in conformitate cu Ordonanta Guvernului nr.41/1997 si aprobate de
C.L.MB..

7.3.2.b.14,
Amplasarea constructillor fatd de aliniamentul parcelei se va stabili prin P.A,, P.U.Z.+R 5ifsau P.U.D.
La stabilirea alinierilor constructilor fatd de cricare dintre terenuriie care fac parte din domeniul public
(stréizi, circulatii pietonale, céi ferate, parcuri, cimitire municipale, unititi militare 5.a.) sau fatd de cursurile
de ap¥, inclusiv canale, se vor avea in vedere urmitoarele conditiondri diferentiate:
» alinierile cladirtor din Z.C.A.D. se vor stabili prin P.A. aferent P.Z.C.A.D. in conformitate cu
RA.EC,;
« alinierile ¢l3dirilor din subzona functionald LMrfl, care nu sunt situate in Z.C.A.D., §i ale celor
din LMrf2 se vor stabili prin P.A, gifsau P.J.Z.+R. care vor tine seama de prevederile legale.

7.3.2.b.15,
Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei se va stabili prin P.A., P.U.Z.+R. sau, dacd este cazul, prin
P.U.D. dupd cum urmeazd:
a. dup3 functiunile existente in aceeasi ciddire, constructiile se impart in:
« ctiidiri principale pentru locuinge §i functiuni complementare locuirii conform 7.3.2.b.4.a., care
se amplaseazd in partea dinspre stradd a parcelei,
« anexe gospodiresti care addpostesc, fie functiuni ale locuirii (pui-fantdnd, closet, baie,
’ bucitirie de vars 5.a.), fie spatii pentru activititile de tip rural (magazii, remize, pdtule, cotete,
saivane, grajduri §.a.), care se amplaseazd in partea din spate a parcelei (partea opusé strdzii);
b. pe parceld se pat construi, in functie de dimensiunile parcelei, una sau mai multe clddiri principale
a cdror autorizare se face dupd cum urmeaza:
« pentru o singurd cladire principald pe parceld:
- prin R.A.E.C., dac3 parcela este in Z.C.A.D. i este construibiid direct;
- prin P.U.Z.+R., dacd parcela este in ZC.A.D. §i nu este construibild direct sau dacd parcela
este in afara Z.C.A.D.; ’
« pentru mai multe cldiri principale pe parceld, prin P.U.Z.+R;
c. in functie de regimul de constructie, tipurile de <l4diri care se pot realiza pe fiecare parceld sunt
urmatoarele:
« cladire izolats, notatd IZ;
» cl3dire cuplat3 pe o limit laterald a parcelel (cu un calcan), notatd CL;
« clidire cu front inchis spre strad, cuplatd pe doud limite |aterale ale parcelei (cu doud calcane),

notata FI;
d. dimensiunile minime ale fiecdrui tip de ctddire de pe parceld sunt urmétoarele:

+ IZ - suprafata construitd (5.C.) 64,00 m.p.
- lungimea spre stradd 8,00 m.

« CL - suprafata construitd (5.C.) 48,00 m.p.
- lungimea spre strada 6,00 m.

« FI - suprafata construitd {S5.C.) 54,00 m.p.
- lungimea spre stradé 9,00 m.

e. raportul dintre dimensiunile fiecirei clidiri principale de pe parceld (lungimea spre stradd /
lungimea spre fundul parcelei) trebuie s3 fie de minimum 0,6;

f. distantele dintre clddirile principale de pe aceeagi parceld trebuie sd fie in conformitate cu
prevederile R.A.E.C.;

g. distantele dintre ci3dirile principale de pe parceld si limitele parcelet trebuie s fie in conformitate
cu RAEC,;

h. in cazul ci¥dirilor cu regim de constructie CL sau FI, lungimea calcanului trebuie s3 fie cuprinsd
intre 6,00 m. i 1/2 din lungimea limitei Iaterale pe care acesta se construieste;

i. distantele dintre anexele gospoddresti sau dintre anexele gospoddrest si cladirile principale
trebuie s fie in conformitate cu actele narmative in vigoare, inclusiv a reglementaritor C.L.M.B..
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£ 7.3.2.b. LMrf (continiare)

7.3.2,b.19.

Construirea pe fiecare parceld se poate face atunci cdnd este posibil$ racordarea la reteaua de energie
electricd existentd; in absenta retelelor publice de alimentare cu apa §i canalizare, construirea in aceasta
subzond se poate face in urmdtoarele conditji:

a. in cazul constructiilor noi cu instalatii interioare de apa si de canalizare (individuale sau in sistem
centralizat) in conditiile stabilite de Autorizatia de Madiu (A.M.);

b. in cazul constructiilor noi fird instalatii intericare de ap4 si de canalizare, in conditiile stabilite de
AM,; -

€. in cazul construiri de fanténi, latrine, fose septice s.a. pentru imobilele noi sau existente, in
conditiile stabilite de AM,;

d. depozitarea gunoiului §i a resturilor organice pe fiecare parcell trebuie ficutd in conformitate cu
actele normative in vigoare si cu reglementérile C.L.M.B.:

e.  se interzice scurgerea in spatiul public sau in retelele publice a lichidelor de provenientd animal3,
a apelor murdare rezultate de la intrefinerea animalelor sau de |a activitéti agricole care produc
reziduri poluante.

7.3.2.b.21.

Divizarea parcelelor existente trebuie s¥ asigure in mod obligatoriu formarea de parcele ale ciror dimensiuni
=3 respecte conditiile de construibilitate ale parceletor dup¥ cum urmeazi:

a. pentru parcefele destinate functiunilor complementare admise conform 7.3.2.b.3., conditiile de
construibilitate ale parcelelor se stabilesc conform actelor normative in vigoare referitoare la
aceste functiuni;

b. pentru parcelele destinate locuirii, conditiile de construibilitate ale parcelelor sunt cefe stabilite
conform 7.3.2.b.4.d..

7.3.2.1.22.

in subzonele functionale LMrfl s5i LMrf2 indlfimea maximd admis¥ pentru toate constructile este
diferentiatd astfel:

pe fiecare parceld a subzonei cu functiunile dominante de locuire gi ocupatii de tip rurai (agro-

zootehnice):

» cladirile principale vor avea indltimea maximd 5,00 m.; depisirea acestei indltimi in anumite
cazuni, se poate face pe baza P.U.D. aprobat.

= anexele gospoddresti care addpostesc, fie functiuni ale locuirii (put-fSntand, closet, haie,
bucstirie de vard 5.a.), fie spatii pentru activititile de tip rural (magazii, remize, patule, cotete,
saivane, grajduri s.a.}, vor avea indltimea stabilitd prin regulamentele in care trebuie s se
precizeze atat detaliile tehnice specifice pentru flecare activitate, cit sl conditiile de autorizare a
functiunilor;

pe fiecare parceld a subzonei cu urmétoarele functiuni complementare admise: LMu, IS, I (cu

exceptia unitatilor poluante), A, P, GC+TE, CC, §; ndltimea maximi a clidirilor se va stabili pe

baza P.U.D. aprobat.

7.3.2.b.24,
Conditiile de densitate a construini pe fiecare parceld se vor preciza prin C.U. tonform P.U.Z.+R., in
urmatoarele conditji:

la calculul densitdtii de pe parcele se jau in considerare urmitoarele suprafete:

» suprafata terenuiui (parcelei) (5.T.);
» suprafata construitd a ciddirii (5.C.)
« suprafata desfasuratsl a cladirit (s.D.).

La caleulul indicilor de mai sus nu se vor lua in considerare ciidirile independente de cladirea de
locuit i care addpostesc functiuni anexs;
la calculul S.D. se adaugd la suma suprafetelor nivelurilor curente sl urmdtoarele suprafetele in
cazul in care acestea existi:
= suprafetele incdperiior situate in subsolul/demisolul sifsau in mansarda cl3dicii §i care sunt
destinate locuirii, vanzarii si depozitirii mirfuritor, producties sau exercitdrii profesiunilor libere;
suprafetele toturor nivelurilor clidirilor separate care sunt utilizate/destinate functiunilor
compiementare admise pe parcelele din subzoni;
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b. densitatea construirii pe parceld se exprima prin valorile urmatorilor indici:

« procentul de ocupare a terenului (P.0.T.), exprimat in procente:

POT =(5.C. /S T)x100

« coeficientul de utilizare a terenulut (C.U.T.), exprimat fn unitti:
CUT. =5.D./S.T.

= numarul de niveluri intregi ale clidirii (niv.), exprimat in unit3t:
niv. = (5.0. / 5.C.) = (C.U.T./ P.O.T.) x 100

< valorile maxime admise ale indicilor de densitate a construiri pe parcetele cu locuinge sunt
urmdtoareie:

P.O.T. = 15% CUT. =0,15 niv, = 1,0

d. CLMB. are posibilitatea s hotdrascd, in baza unor documentatii corespunzitoare, majorarea
valorilor indicilor de densitate mentionati la 7.3.2.b.24.c., In urmitoarele situatii:

* comasarea a doud parcele, dintre care cel putin una era neconstruibil§ inainte de comasare;

» realizarea in clidire a unei functiuni compatibile lacuirii, 2dmise conform 7.3.2.b.4,, consideratd
de C.L.M.B. ca fiind de interes public pentru locuitorii zonei;

= realizarea in interiorul cidinii principale a unui spatiu anex3 pentru functiuni compatibile locuirii
admise conform 7.3.2.b.4,, cum ar fi: garaje, depozite pentru combustibil solid, spatii tehnice
necesare functiunilor din clddire, dimensionate si amplasate conform normativelor in vigoare;

« in cazul h care prin C.U. se impun conditii suplimentare pentru o clidire situatd intr-o pozitie
deosebitd prin volumetrie, pentru protectia arborilor existenti, pentru servituti legate de
vecindtatea altor functiuni conform 7.3.2.b.6.,

e. Prin cumularea cazurilor precizate la 7.3.2.b.24.d., se poate ajunge la urmitoarele valori maxime
pentru indicii de densitate a construirii, f&¥ a se putea folosi concomitent vatorile maxime ale
tuturor indicilor:

P.O.T. = 18% C.UT. =0,35 niv. = 2,0

7.3.2.b.25,
Este oBligatorie asigurarea conditiilor pentru parcarea/gararea autovehiculelor necesare tuturor activititilor
care se desfagoard pe fiecare parceld, in urmitoarele conditii:

a.  numarul maxim de parcaje/garaje permis pe o parcel$ este de 5 autoturisme, conform 7.3.1.4.5.,
iar in cazul in care necesarul de parcare/garare depiseste acest numdr, activitdtile pe acea
parceld se vor reduce in mod corespunzitor;

b. calculul necesarului de parcarefgarare se face prin cumularea necesarului pentru fiecare tip de
functiune, dupa cum urmeaza:
= pentru locuinte: minimum 1 loc de parcare/garare pentru fiecare unitate de locuit (apartament);
= pentru functiunile compatibiie focuirii: conform actelor normative in vigoare specifice Fiecire

functiuni;

€. garajele se pot realiza pe parceid in felul urmator:

« la partea inferioard a clddirii de locuit, caz in care suprafata garajului se include in S.C. la
calcularea P.O.T. 5i se exclude din S.D. la caicularea C.U.T., iar imobilul beneficiazs de sporul
pentru indici urbanistici stabilit conform 7.3.2.b.24.;

« in clddiri anexd, provizorii sau durabile, caz in care suprafata garajuiui se include in S.C. la
calcularea P.O.T. §i in 5.D. la calcularea C.U.T., iar imobilul nu beneficiazi de sporuri ale
indicilor urbanistici;

d. pe fiecare parcefd este obligatorie asigurarea conditiior pentru ad3pastirea tuturor mijloacetor de
transport, inclusiv a cdrutelor i a altor utilaje agricole.

7.3.2.h.26.

Pe parcelele din subzonele functionate LMrf1 si LMrf2 realizarea spatiilor plantate cu caracter de agrement
aste facultativd,

Dacd este cazul, prin C.U., se poate stabili asigurarea unui anumit tip de plantatie intre clidirea principald si
aliniamentul parcetei (cdtre stradd) sau intre cladirea principal¥ i parcela vecing dacs aceasta este utilizats
pentru o functiune complementarsd admis3 conform 7.3.2.b.3..

7.3.2.b.27.

Realizarea Tmprejmuirilor pe toate limitele parcelei trebuie s3 respecte prevederile Codului Civil 5i ale
normativelor de rezistentd a constructiilor.

In general, conditiile referitoare la materialete st forma imprejmuirilor dinspre spatiile publice si semipublice,
se stabilesc prin P.L.D., iar forma acestor imprejmuiri este prezintd in Proiectuiui pentru Autorizarea
Construirii (P.A.C).

. S.C. URBANA S.A.
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in cazul unor zone deosebite, principile generale de realizare a |mpre]mu|nlor cétre spat;nle publice si
semipublice se stabilesc prin P.U.Z.+R. si se detaliaza prin P.U.D..
C.L.M.B. poate impune conditii suptimentare, pentru realizarea imprejmuirilor, care sd stea la baza elabordrii
requlamentelor speciate si a P.U.Z.+R,, referitor la:
a. scopul deosebit, urmdnt de edili 5i definit in tema de proiectare a P.U.Z.;
b. indltimea minimd si maximd a Tmprejmuiri pe fiecare dintre limitele parcelei;
¢. conformatia geometricd a imprejmuirii cu precizarea indltimii, grosimii, traseului in pian, citre
spatiile publice sau incintele semipublice cu functiuni complementare admise pe parcele distincte;
d. precizin tehnice sau de detaliu si caracteristici referitoare [a structura de rezistentd, materialele,
transparenta/opacitatea textura, cromatica, care pot fi utilizate si cele care sunt interzise, daci
este cazul.

7.3.2.b.28.

Realizarea cladirilor anexd pe parcele se face conform cu 7.3.2.b.15.a., 7.3.2.b.22.a., si cu actele
normative in vigoare, inclusiv reglementdrile elaborate de C,L.M.B,.

7.3.2.0.29.
Pe parcelele din subzonele functionale LMrfl si LMrf2 se admite construirea intr-o prima etapd a unor
clddiri cu indici de densitate mai mici decdt cei previzuti 1a 7.3.2.b.24. in urmétoarele situatii:
a. clédirea care se construieste s4 fie durabild si s aibd 5.C. de minimum 48,00 m.p;
b. P.A.C. s contind piese scrise si desenate prin care si demonstreze cd sotutiile tehnice adoptate
permit realizarea constructiei finale conform R.L.U.B.;
c.  C.L.M.B. ¥ stabileascd prin A.C. obligatia de respectare a termeneior de realizare a dimensiunilor
finale ale constructiei;

d. raportul dintre functiunile aprobate conform 7.3.2.b.4. s3 se respecte in toate etapele de realizare
.. aconstructiei.

7.3.2.b.30.

fn cazul exproprierii pentru cauzi de utilitate publick a unei pargi dintr-o parcel¥, C.L.M.B. va actiona in
conformitate cu Legea nr. 33/1994, iar baza de caicul pentru stabiiirea densitstii de construire se va stabili
in felul urmétor:

a. in cazul in care proprietarul este despigubit conform legii, 5.T. care se va lua in calcul pentru
indicii de densitate este suprafata ramasa dupd expropriere;

b. in cazul in care proprietarul este de acord s¥ cedeze o parte din parceld pentru realizarea unui
obiectiv de utilitate publicd, conform legii, poate primi prin Hotdrdre a C.L.M.B. urmétoarsie
compensatii urbanistice:

« |a calcularea indicilor de densitate se va lua ca bazd S.T. initiald, iar cedarea portiunii in cauzd
se va face dupd primirea A.C;

= |3 solicitarea proprietarului, expres formulatd in scris, schimbarea ponderii functiunilor in
clddirea principald Tn limitele conservdrii caracteruiui functional ab zonei si in limitele
compatibititatilor functionale;

c. incazul in care parcela diminuatd prin expropriere devine neconstruibild din cauza dimensiunilor,
se va expropria intreaga parcel3.

5.C. URBANA S.A,
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7.4.0.
Zona functionald LI este zond rezidentiald cu ciédiri de tip urban cu mai mult de trei niveluri (peste 10,00
m.), Tmpdrtits in subzone functionale, pentru care R.LU.B. cuprinde prevederi diferentiate dupd cum
urmeaza: -
a. LIul subzond functional¥ exclusiv rezidentiaid (locuinte si functiuni complementare) de tp
urban;
b. LIu2 subzond functionald predominant rezidentiald de tip urban.

7.4.1.
in funcge de talia §i structura ansamblului, de modul de reafizare a cladirilor 5i de proprietatea asupra
terenului, existd doud tipuri de subzone functionale:

a. cartiere ansambluri de mari dimensiuni, structurate in unititi de vecindtate gi microraicane,
constituite din clddiri de locuinge colective (izolate sau compuse din mai multe tronsoane
juxtapuse) realizate pe insule de teren aflate in proprietatea privatd a Municipiului BOTOSANI;
care la rindui lor se diferentiaz in:

« subzond functionald exclusiv rezidentiald (locuinte §i functiuni compiementare} de tip urt:an
LIul;
« subzon¥ functionald predominant rezidentiald de tip urban LIuZ;

b. grupdri de talii diferite, structurate in insule sau fragmente de insuld, constituite din clidiri de
locuinte colective (izolate sau juxtapuse) realizate pe parcele aflate in proprietatea privatd a
perscanelor juridice sifsau fizice; care la randul lor se diferentiazi in:

« subzond functionald exclusiv rezidentiald (locuinte §i functiuni complementare} de tip urban

e LIui;

« subzond functionald predominant rezidentiald de tip urban LIu2.

7.4.1.bis.
Proprietatea asupra imobilelor este diferitd in cele doud tipuri ale subzonei, dupd cum urmeaza:
a. tipul descris conform 7.4.1.a. cuprinde:

« imobitele de locuit, compuse din ci§diri cu mai multe apartamente (locuinge) trotuarele din jurul
lor si terenul ocupat de acestea, proprietate in indiviziune a proprietarilor locuintelor
{condominiu);

« terenurile dintre trotuareie insulei i imobilele de locuit descrise mai sus terenuri aflate in
proprietatea privat a Municipiuiui BOTOSANI deservite imobilelor de locuinte (aceste terenur
sunt folosite pentru: accesele carosabile si pietonale la blocuri, racordurile blocuriior |1a retelele
edilitare, spatiile de odihn4 - joc - sport, spatiile plantate, spatiile 5i amenajirile gospodaresti);

« terenurile pe care se afl§ punctele termice, posturile de transformare, statile de pompare,
camerele de telefoane §.3.- proprietate a persoanelor junidice care detin respectivul echipament
(statul sau municipiul).

b. tipul descris conform 7.4.1.b. cuprinde;

« imobilele de locuit, compuse din clidini cu mai muite apartamente (locuinte) si din parcelele pe

care sunt construite, proprietate in indiviziune a proprietarilor locuintelor (condominiu}.

7.4.2.
Functiunea dominantd a zonei functionale LI este diferentiatd dupd cum urmeaza:
a. insubzona functionald LIul: functiunea dominantd este locuirea colectiva;
b. in subzona functionald 1Ju2: funciiunea dominants este locuirea colectivd cu posibilitatea ca pe

unele parcele sau in unele constructii, activitdtile comptementare admise sd aibd o pondere mai
mare decat locuirea.

. 5.C. URBANA S.A.
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: 7.4, LI {continuare)
7.4.3.
Functiunile complementare admise fn zona functionald LT sunt urmétoarele:
a. pentu tipul descris conform 7.4.1.a.:

- pe parcele distincte: LI, IS (cu exceptia ISsp), I (cu exceptia unititilor poiuante), Pp, GC+TE
{necesare folosintelor din subzond), €Cp §i LMu;

« pe terenurile situate intre blocurile de locuinte descrise la 7.4.1.bis.a.: 1Sc, ISps ambele
numai in constructii provizorii 5 pe amplasamente care nu diminueazi amenajirile necesare
locuirii (amenajdri existente sau care urmeazi s3 se realizeze); restul tarenurilor este folosit in
general ca Pp. :

b. pentru tipul descris conform 7.4.1.b.:

= pe parcele distincte: LI, IS (cu excepya ISsp), I (cu exceptia unitétlor poluante), Pp, GC+TE
necesare folosintelor din subzona, CCp.

- pe aceeagi parceld cu locuintele: 1S (cu exceptia ISi, ISsp), 1 {prestdn servicii §i ateliere
nepoluante cu maximum 5 salariati), GC+TE necesare in subzond.

7.4.3.bis.
Functiunile interzise in zona functionald LI sunt urmatoarele:
a. pentru tipul descris conform 7.4.1.a.:
« pe parcele distincte: LMr, ISsp, I (unitdti poluante), A, Pcs, GC+TE (necesare altor folosinte
decit cele din subzoni), CC (cu exceptia €Cp).
« pe terenurile situate intre blocurile de locuinte, se interzice orice functiune urband, cu exceptia
celor stipulate ia 7.4.3.a.;
b. pentru tipul descris conform 7.4.1.b.:
- pe parcele distincte: LMr, 1Ssp, 1 {unitsti poluante), A, Pcs, GC+TE {necesare altor folosinte
decit cele din subzon3), €C (cu exceptia CCp).
» pe aceeasi parceld cu locuintele: se interzice orice fundtiune urband, cu excepga celor stipulate
la 7.4.3.b..

UTILIZAREA FUNCTIONALA
7.4.4.

Utilizirile permise ale terenuritor i cl¥dirilor din zona funciional¥ LI care sunt ocupate de functiunea
dominantd sunt urmatoarele:
a. pentru tipul descris conform 7.4.1.a. din subzonele L1Iul §i LIu2:

« locuirea ca activitate preponderentd in fiecare cladire;

» terenurile situate intre blocurile de locuinte trebuie utilizate in mod special pentru realizarea
urmitoarelor amenajiri necesare locuini: alei carasabile, alei pietonale, spatii plantate §i locuri
de odihng, locuri de joach si sport pentru copii, spatii gospodéresti, parcaje sau garaje, instaiatii
de toate tipurile, conform 7.4.3.a.;

b. pentru tipul descris conform 7.4.1.a. din subzona LIul:

» se admite ¢a, in condigile legii i cu aprobarea Asociatiei de Proprietarni, in fiecare locuinta
{(apartament) cu minimum 2 camere de locuit s3 se utilizeze numai una dintre camere pentru
activititi compatibile locuirii, care pot fi: comert cu amanuntul, exercitarea profesiunitor libere,
alte servicii nepoluante, iar apartamentele situate |a parterul cladirlor 54 se utlizeze n
intregime pentru activititile enumerate anterior, cu conditia ca aceastd utilizare s& nu conduca
la modificin in ceea ce priveste: forma exterioard a cladiril, pozitia $i dimensiunile coloanelor de
instalati rezultate din consumuri suplimentare, accesul in apartament, inclusiv ad3ugarea unor
accese directe din exteriorul ciddirii;

¢. pentru tipul descris conform 7.4.1.a. din subzona LIu2:
se admite ca, in conditile legii si cu aprobarea Asociatiel de Proprietari, activititile
complementare locuirii, care pot fi: comert cu amanuntul, exercitarea profesiunilor libere, alte
servicii nepoluante s3 exceadd locuintele pe toate niveturile clédirilor, iar apartamentele situate
la parterul clidirlor care se utilizeazd pentru activititile enumerate anterior, sd nu aducd
madificiri in ceea ce priveste: forma extericard a cladinii, pozitia si dimensiuniie coloaneior de
instalatii rezultate din consumuri suplimentare, accesul in apartament, inclusiv addugarea unor
accese directe din exteriorul <ladirii;
d. pentru tipul descris conform 7.4.1.b., din subzona LIul:

« locuirea, ca activitate preponderentd pe parceid, cu ponderea de minimum 75% din suprafata

desfagurats (5.D.) a fiecdrei clddiri principale;

S.C. URBANA S.A.
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- activititile complementare locuirii se pot desfisura doar in cladirile principale, ca activitati
sacyndare pe parcel¥ in conformitate cu actele normative in vigoare si cu reglementdrile
C.LL.M.B., cu ponderea de maximum 25% din suprafata desfdsuratd (5.D.) a fiecarei dadin
principale, pentru urmdtoarele actvitati:

- parcare sau/si garare de maximum 5 autoturisme pe parceld;
- depozitare produse frd nocivitate;
- comert, cu amanuntul;
- exercitarea activit#tilor profesionale {ibere (avocaturd, proiectare, medicing g.a);
- alte servicii.
e, pentru tipul descris conform 7.4.1.b., din subzona LIu2:

« locuirea pe fiecare parceld cu locuinge in parte; ponderea locuirii in clidirile principale este de
minimum 50 % din 5.D. a fiecdrei cladiri in parte;

- activititi compatibile locuirii pe fiecare parcel¥ cu jocuinte in parte; aceste activititi pot ajunge
la maximum 59 % din S.D. a fiecirei cifdiri in parte si se desfisoard in conformitate cu actele
normative in vigoare si cu reglementdrile C.L.M.B.

f.  pentru tipul descris conform 7.4.1.b., din subzonele LIul §i LTu2 parcelele sunt construibile in
cazul in care caracteristicile lor geometrice se incadreazd concomitent in urmdtoarele conditii

minime:

« lungimea aliniamentului minimum 9,00 m,;

» addncimea parcelei minimum 12,00 m.;

« suprafata parcelei minimum 200,00 m.p.;

Urmétoarele preciziiri, sunt valabile numai pentru mdsurarea dimensiunilor enuntate in acest alineat:

« adéncimea parcelei se misoar¥ pe fiecare dintre cele doud linii perpendiculare pe aliniament §i
care ating colturile extreme din fundul parcelei;

« in cazul parcelelor de colt, cu doud aliniamente, una dintre laturile dinspre stradd se consider3
aliniament, iar ceataitd laturd dinspre stradd se considerd limitd laterald;

« in cazul parcelelor cu dou# aliniamente spre doud strdzi paralele, latura dinspre o stradd se
considers aliniament, iar latura dinspre cealalti stradd se cansiderd limita de fund a parcelei.

7.4.5,
Utilizdr permise cu conditii:
a. pe parcelele situate in zonele cu valori ale patrimoniului cultural construit, construdtiile si
amenajdrile var fi autorizate conform art. 4.4.;
b. pe parceiele situate in zonele de protectie a infrastructurii feroviare, constructiile si amenajarife
vor fi autorizate in urma P.U.Z.+R. si P.U.D., elaborate si aprobate conform legii;
¢. pe parcelele situate in zonele de protectie ale DN, DI, DC, constructiile 5i amenajarile vor fi
autorizate in urma P.U.Z.+R. si P.U.D., elaborate gi aprobate conform Legii nr. 82/1998 privind
regimul juridic al drumurilor;
d. pe parcelele situate in zonele de protectie ale cursurilor de apd, constructiile si amenajarile vor fi
autorizate in urma P.U.Z.+R. $i P.U.D., elaborate si aprobate conform legilor privind autorizarea
constructiilor si privind protectia mediutui.

7.4.6.
Se instituie interdictie temporard de construire pand 1a elaborarea si aprobarea P.U.Z.+R. §i a P.U.D., pentru
parcelele aflate in urmdtoarele situatii:
a. parcelele care sunt cuprinse ia 7.4.5.;
b. parcelele care au cel putin ¢ limitd comund cu urmétoarele zone functionale: LI, IS, I, P, GC,
TE, S;
c. parcelele care sunt destinate prin P.U.G.B. pentru una dintre zonele functionale descrise in
alineatut precedent;
d. parcelele care sunt destinate fie pentru realizarea de artere noi de circulatie carosabild sau
pietonald, fie pentru |3rgin ale arteretor de circuiatie existente;
e. parcelele din subzona functionald LIul pentru care nu este respectatd cel putin una dintre
conditiile minimale aie caracteristicilor geometrice impuse conform 7.4.4.b.;
f. parcelele care sunt destinate functiunilor complementare admise conform 7.4.3.;

g. parcelele care au o limitd comund cu una dintre parcelele cu folosintd actuald sau destinatie
prevazuta la 7.4.3,;
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7.4.8.
Crientarea fat¥ de punctele cardinale a ferestrelor Inciperilor cu functiuni de locuit se face dupd cum
urmeazi:

a. pentru tipul descris conform 7.4.1.a., 1a constructiile noi, orientarea ferestrelor incdperilor cu
functiuni de locuit se face astfel incit apartamentele care au ferestre pe fagadele orientate spre N
s3 aib3 orientare gi pe alt3 fatada.

b. pentru tipul descris conform 7.4.1.b. ferestrele incdperilor cu funciiune de locuit (dormitor,
camerd de zi, birou) vor fi orientate, in functie de dimensiunile parcelei 5i de solicitarea
beneficiarului, spre stradd si/sau spre fundul parcelei, pentru ca in aceeasi locuintd s8 existe un
numdr ¢it mai mare de incpen cu functiuni de locuit orientate favorabii.

7.4.9.

Amplasarea constructiilor 5i a amenajarilor pe parcelele situate in zonele de protectie ale drumurilor publice
(DN, D], DC) se realizeazd in conformitate cu Legea nr.82/1998 privind regimul juridic al drumurilor §i cu
regulile specifice fiecirei subzone functionale, si se autorizeazd in urma P.U.Z.+R. 5i P.U.D. aprobate.

7.4.11. )

Amplasarea constructiilor si a amenajdrilor pe parcelele situate in zona de protectie a infrastructurii
feroviare, va fi autorizati in urma P.U.Z.+R. si P.U.D., elaborate si aprobate conform legii.

Limitele de parceld care mérginesc ciile ferate proprietate publicd a statului sunt considerate aliniamente
ale acelor parcele, iar amplasarea cladinlor pe aliniamente trebuie si se facd dupd regulile de aliniere
stabilite, prin P.U.Z.+R. elaborat in conformitate cu Ordonanta Guvernului nr.41/1997 si aprobate de
CL.MB..

7.4.14.
Amplasarea constructiilor fatd de aliniamentul parcelei se va stabiii prin P.U.Z.+R. sau, dacd este cazul, prin
P.ULZ 4R, 5 PUD.
La stabilirea alinierilor constructiilor fatd de oricare dintre terenurile care fac parte din domeniul public
{striizi, circulatii pietonale, c8i ferate, parcuri, cimitire municipale, unitdti militare $.a.) sau fat3 de cursurile
de ap4d, inclusiv canale, se vor avea in vedere urmatoarele conditiondri diferentiate:

« alinierile ci¥dirilor din Z.C.A.D. vor fi stabilite de citre C.L.M.B. in conformitate cu R.A.E.C,;

« alinierile ciddirilor in restul zonei functionaie LI (care nu sunt situate in Z.C.A.D.), se vor stabili

prin P.U.Z.+R, care vor tine seama de prevederile legale.

7.4.15,
Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei se va face dupd cum urmeaza:
a. pentru dpul descris conform 7.4.1.a., indiferent de destinatie, ciddinle noi care au indlfimea
maxima de 10,00 m, vor fi ampiasate la minimum 10,00 m fatd de cladirie existente;
b. pentru tipul descris conform 7.4.1.b.:
» pe fiecare parceld se pot construi una sau mai muite clddiri principale, care pot fi utilizate
conform prevederilor 7.4.4.b.;
« in functie de regimul de constructie, tipurile de cl3diri care se pot realiza pe fiecare parceld sunt
urmatoarelie;
- cladire izolatd, notatd IZ;
- cladire cuplats pe o limitd lateraid a parcelei (cu un caican), notatd CL;
- cl4dire cu front inchis spre stradd, cuplatd pe doud fimite |ateraie ale parcelei {cu doud
calcane), notata FI;
« dimensiunile minime ale fiecdrui tip de clddire de pe parceid sunt urmatoarele:
-1Z - suprafata construitd (S.C.} 64,00 m.p.

- lungimea spre stradd 8,00 m.
-CL - suprafata construitd (5.C.} 48,00 m.p.
- lungimea spre strada 6,00 m.
-FI - suprafata construits (5.C.) 54,00 m.p.
- lungimea spre stradd 9,00 m.

CDND!'[II DE CONFORMARE Gl
AMPLASARE A CONSTRU

ILOR
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: 7.4, LI {continuare)

« raportul dintre lungimea i |3timea fiecdrei ¢lddiri principale de pe parcelé trebute s3 fie cuprins
inte 0,33 si 3,0;
distantele dintre clidirile de pe parceld i oricare dintre limitele parcelei se calculeaza astfel:
- intre limita de fund a parcelei si fatada din spate a cladirii:

0,5 x in4itimea maxim¥ admisibild a cladirii;

- intre limitele iaterale ale parcelei i fatadele iaterale ale cl3dirilor:

0,3 x InSitimea maxima admisibild a clidirii.
« in cazul cladirilor cu regim de constructie CL sawFl, lungimea calcanului trebuie s¥ fie cuprinsd

intre 6,00 m. si 1/2 din lungimea limitej laterale pe care acesta se construieste.

7.4.16.
Accesul carosabil pe parceld in zona functionald LI se face diferentiat dupd cum urmeaza.

a. pentru tipul descris conform 7.4.1.a., accesul autovehiculelor din spatiul carosabil ia ciadirile noi
trebuie realizat astfel incit s3 nu prejudicieze servitutile de trecere existente si sa nu adauge
servituti suplimentare pe terenul aservit imobilelor de locuinte;

b. pentru tipul descris canform 7.4.1.b., accesul autovehiculelor din spatiul carosabil pe parceld este
n canformitate cu 7.3.1.16..

7.4.17.
Accesul persoanelor din spatiul public pietanal pe fiecare parceld se asigurd astfel:
a. acces pietonal direct prin aliniamentul parcelei, iar in cazul fn care fluxul pietonal de intrare/iegire
de pe parceld este mare, pozitia accesului se va preciza prin P.ULZ, +R.;
b. acces pietonal indirect pe parceld, se asigurs, dacd este cazul, prin instituirea servitutii de trecere
asupra unei parcele vecine $i se consemneazd in cirgile funciare ale imobilelor; raseul accesului
pietonal care constituie servitute de trecere se stabilegte prin P.U.Z.+R..

7.4.18.
Construirea pe fiecare parceld se poate face numai in cazul In care existd posibilitdfi de racordare,
confirmate prin avizele gestionarilor infrastucturilor respective, adicd dacd existd conditiile tehnice de
executie, disponibilitdtile de capacitate pentru functionarea constructiilor, disponibilitdtile de capacitate
pentru executarea constructiilor, fezabilitatea racordni cu toate repercusiunile fucrarii respective, stabilirea
clard a persoanei care finanteazd lucrarea de racordare, pentru urmitoarele retele tehnicc-ediliare
exjstentea:

a. ap3 potabila;

b. canalizare;

c.  energie electricd;

d. telefonie;

e. incilzire urband {cu exceptia cl&dinlor pentru care se asigurd incdlzirea cu gaze naturale, cu

combustibil lichid sau solid).

7.4.19,
in cazul in care retelele tehnico-edilitare, fie au capacitate micd st nu pot asigura serviciui public pentru
toate constructiiie existente si pentru cele care solicitd autorizare, fle cd lipsesc in zond, C.L.M.B. poate
adopta prin Hotdrare una sau mai multe dintre urmdtoarele mésuri care trebuie fundamentate prin
documentatii spectalizate, anexate Hotdrarilor respective:
a. interzicerea constructiilor noi pani la extinderea/reabilitarea retelelor edilitare, respectiv pand la
realizarea acestora;
b. micgorarea indicilor de densitate prevdzuti de R,L.U.B,;
¢. stabilirea servitutii de nonaedificandi pentru portiuniie din terenurile private unde urmeazd sa se
realizeze retelele tehnico-edilitare, in cazurile in care din studilie de prefezabititate aprobate
rezuitd imposibilitatea rezoivarii acestora in domeniul pubdic,

7.4.21.

Divizarea parcelelor existente trebuie s asigure in mod obligatoriu formarea de parceie ale cdror dimensiuni
sd respecte conditiile de construibilitate aie parcelelor si este posibild numai pentru tipul descris la 7.4.1.b.,
dupd cum urmeaza:

5.C. URBANA 5.A.
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r.4. LI {continuare)
a. pentru parcelele destinate functiunilor complementare admise conform 7.4.3.b., con itiile de

construibilitate ale parcelelor se stabilesc conform actelor normative in vigoare referitoare la

aceste functiuni;
b. pentru parcelele destinate locuirii, conditiile de construibilitate ale parcelelor sunt cele stabilite

conform 7.4.4.b..

7.4.22. :
in subzonele functionate LIul i LIu2 referitor la inditimea maxim3 admisd pentru toate constructiiie se
stabilesc urmatoareie:

a. in conformitate cu plansa REGLEMENTARI a P.U.G.B., regimurile de indltime sunt:

» maximum 15,00 m. (echivalentul ciddirilor P+4);
« maximum 25,00 m. (echivalentul clédirilor P+7);

b. initimea constructiilor reprezintd diferenta de nivel dintre punctul de cotd cel mai scizut de pe
suprafata parcelei si planul orizontal generat, dup# caz, de partea superioard a comnigei aticului
sau de partea inferioar a cosaroabei sau a grinzii de hazé a structurii acoperigului.

¢. Certificatul de Urbanism (C.U.} si/sau Autorizatia de Construire (A.C.) trebuie sd indice natura §i
panta acoperiguiui, precum i permisiunea sau interdictia de amenajare a incaperilor la mansardd;
in cazul permisiunii amenajdrii trebuie indicath si functiunea permisd pentru incdperile din
mansardd, ponderea activititilor in S.D. totald a citidiril rdmdne insd conform 7.4.4.; solutia
acoperirii cu acoperis sau cu terasi se adoptd prin P.U.Z.+R. sau P.U.D., n functie de aspectul
existent sau scontat al clidirilor de pe aceeasi portiune de stradd, insuld sau grup de insule.

d. in situatiile in care terenul prezintd diferente de nivel care nu sunt corectabite prin sistematizare
verticald, prin C.U. se va stabili indltimea fiecirei cl4diri astfel incat s se asigure o aliniere corectd
la cornis¥, atit in lungul strazii cdt §i in interiorul parcelei.

7.4.23. .

Condif‘:iie referitoare la aspectul exterior al constructiilor se pot stabili cu mare ngurozitate, cu justificdrile
necesare, prin £.U.Z.+R. 5i P.U.D., in special in zonele cu valori ale patrimoniului construit definite conform
art. 4.4, precum s acolo unde conceptia urbanisticd o impune; in zonete considerate deosebite
reglementdrile pe U.T.R. fac precizdri referitoare la aspectul exterior al constructiilor.

7.4.24,
La stabilirea densititii construirii se va folosi modul de calcul de la 7.3.1.24.a. 5i 7.3.1.24.b. i se va tine
cont de urmétoarele elemente:
a. pentru tpul descris conform 7.4.1.a:
» la calculut indiciler urbanistici, suprafata S.T. va fi suprafata insulei construite;
« in cazul construiri unor clidiri noi, realizate fie din materiale durabile, fie din materiale
perisabile (constructii provizorii) indicele P.O.T. rezultat pe insuld nu va putea depdsi valoarea
de 20 %a.
« in cazul construirii unor clidiri noi, indiferent de pericada de durabilitate a acestora, indicele
C.LLT. rezultat pe insuld va putea depdsi cu maximum 5 % valoarea indicetui C.U.T. existent
inainte de realizare a cladirilor noi.
b. pentru tiput descris conform 7.4.1.a.:
» valorile maxime admise aie indicilor de densitate a construirii pe parcele sunt urmatoarele:
- pentru indltimea maxima de 15,00 m:

P.OT, =40% CUT. =20 niv. = 5,0;
- pentru indltimea maximad ~ de 25,00 m:
POT. =40% CUT. =32 niv. = 8,0;
« 1a calculul indicitor de densitate a construirii se va proceda in conformitate cu 7.3.1.24.a. §i
7.31.24.b.;

» C.LM.B. poate acticna in conformitate cu 7.3.1.24.d., mai putin pentru cazul realizdrii unor
locuinte suplimentare pe parceld;

« in cazul majordrii indicilor de densitate conform 7.3.1.24.d., indicii de densitate vor fi
maximum:

POT.=40% CUT. = 1,1 x C.U.T.prevazut niv, = 1,1 x niv. previzut.

5.0 URBAMA S.A.
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‘Z.A. LI (continuare)

7.4.25,
Pentru tpul descris conform 7.4.1.a. este obligatorie asigurarea conditiilor pentru parcarea/gararea
autovehiculelor pe terenurile aferente locuintelor, in urmdtoarele conditii: :

a. parcajele/garajele se vor amplasa la o distantd de minimum de 10,00 m. fatd de ferestrele
incperilor cu functiuni de focuit §i se vor dimensiona in confoermitate cu R.G.U. §i cu actele
normative in vigoare;

Pentru tipul descris conform 7.4.1.b., este obligatorie asigurarea conditiilor pentru parcarea/gararea
autovehiculelor necesare tuturor activititilor care se desfisoars pe fiecare parceld, in urmétoarele conditii:

b. numarul maxim de parcaje/garaje permis pe o parceld este de 5 autoturisme, <onform 7.4.4.b.,
jar in cazul in care necesarul de parcarefgarare depiseste acest numdr, activitdtile pe acea
parceld se var reduce in mod corespunzitor;

c. calculul necesarului de parcarefgarare se face prin cumularea necesarului pentru fiecare tp de
functiune, dupd cum urmeazd:

« pentru {ocuinte; minimum 1 loc de parcare/garare pentru fiecare unitate de locuit (apartament);
« pentru functiunile compatibiie locuirii: conform actelor normative Tn vigoare specifice fiecdrei
functiuni;

d. garajele se pot realiza pe parceld in felul urmdtor:

« la partea inferioard a ci¥dirii de jocuit, caz in care suprafata garajului se include in S.C. la
calcularea P.O.T. 5i se exclude din S.D. la calcularea C.U.T., iar imobiiul beneficiazd de sporul
pentru indici urbanistici stabilit conform 7.4.24.;

- in cl4diri anexd, provizorii sau durabile, caz in care suprafata garajului se include in
S.C. la calcularea P.O.T. si in 5.0. la calcularea C.U.T., iar imobilul nu beneficiaza de
sporuri ale indicilor urbanistici,

7.4.26.
a. Pentru tipul descris conform 7.4.1.a., realizarea spatiilor plantate se va face in functie de nevoile
v, s specificul fiecirui amplasament pe terenurile dintre blocuri gi trotuare.
b. Pentru tipul descris conform 7.4.1.b., este obligatorie amenajarea unor spatii plantate cu caracter
de agrement care 58 insumeze minimum 10% din 5.T. pe fiecare parceld, ’
C.U. trebuie 5§ stabileasci suprafata si, dacy este cazul, modul de organizare al spatiilor plantate cu
caracter de agrement din interiorul parcelei care trebuie sd rispundd unora din urmdtoarele cerinte
urbanistice:
« sustinerea cu plantatie a unui cap de perspectivd;
» evidentierea 5i protejarea unor exempiare dendrologice existente pe parceld si care sunt
deasebite prin formd, dimensiuni, specie, mod de aclimatizare;
= asigurarea unui anumit tip de plantatie intre clidirea principald g1 aliniamentul parcelei (cétre
stradd) sau intre ciidirea principatd si parcela vecind (citre incintele semipublice) definite
conform 7.4.3.b.;
« realizarea Tmprejmuirilor din material dendrofioricol;
» corectarea prin plantatie a aspectelor neplécute aie peisajului urban.

7.4.27.
Imprejmuirile terenurilor din subzonele funciionale LIul s5i LIu2 se vor realiza diferentiat, dupd cum
urmeaza:

a. Pentru tipul descris conform 7.4.1.a. este interzis¥ realizarea imprejmuiriior intre diferitele tipuri

de proprietate definite |a 7.4.1bis.a.;

b. Pentru tipul descris conform 7.4.1.b. realizarea imprejmuirilor pe toate fimitele parcelei trebuie sd
) respecte prevederile Codului Civil 5i ale normativelor de rezistentd a constructiilor.
in general, conditiile referitoare la materialele si forma imprejmuirilor dinspre spatiile publice si semipublice,
se stabilesc prin P.U.D., iar forma acestor imprejmuiri este prezintd in Protectuiui pentru Autorizarea
Construirii (P.A.C).
In cazul unor zone decsebite, principile generale de realizare a imprejmuiriior citre spatiile publice si
semipublice se stabilesc prin P.U.Z. +R, st se detaliazd prin P.U.D..

C.L.M.B. poate impune conditii suplimentare, pentry realizarea imprejmuiritor, care s& stea la baza elabardrii
regulamentetor speciaie 5i a P.U.Z.+R., referitor la:

» scopul degsebit, urmdarit de edili §i definit in tema de proiectare a P.U.Z.;
» inditimea minimd si maxima a imprejmuirii pe fiecare dintre limitele parcelei;
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« conformatia geometrici a imprejmuirii cu precizarea indltimii, grosimii, traseului in plan, catre
spatiile publice sau incintele semipublice cu functiuni complementare admise pe parcele
distincte;
» precizini tehnice sau de detaliu §i caracteristici referitoare la structura de rezistentd, materialele,
transparenta/opacitatea textura, cromatica, care pot fi utilizate si cele care sunt interzise, dacd
este cazul. ,

7.4.28.
Pentru tipul descris conform 7.4.1.a., pe flecare parceld se pot realiza clddini anexd ale cladirii principale in
urmdtoarele conditii:
a. s& se respecte integral conditiile R.L.U.B. de asigurare a accesului carosabil din spatiul public pe
parceld;
b. cdlidirile anex3 s¥ fie utilizate pentru activititi complementare locuirii sau ca dependinte ale
locuintei {cum ar fi: garaje, instalatii, depozite, inclusiv pentru degeuri menajere;
¢ suprafata totald admiss a ctidirilor anexd este de maximum 10% din S.T., iar in cazul parcelelor
cu 5.T. cuprins3 intre 200,00 m.p. si 250,00 m.p., suprafata maxima admisd este de 25,00 m.p.;
d. indltimea maxima admis3 a cl3dirilor anexd este de 2,50 m..

7.4.29.
Pentru tipul descris conform 7.4.1.h,, se admite construirea intr-o prima etapd a unor ciddiri cu indici de
densitate mai mici decit cei previzuti 2 7.4.24. in urmétoarele situatii:
a. clidirea care se construieste 53 fie durabild si sé aibd S.C. de minimum 48,00 m.p;
b. P.A.C.s3 contind piese scrise si desenate prin care s& demonstreze cd solutiile tehnice adoptate
permit realizarea constructiei finale conform R.L.U.B.;
c. C.LMB. s stabileascd prin A.C. obligatia de respectare a termenelor de realizare a dimensiunitor
*  finale ale constructiei;
d. raportul dintre functiunile aprobate conform 7.4.4. si se respecte in toate etapele de realizare a
constructiel.

7.4.30.

Pentru tipul deseris conform 7.4.1.b., in cazul exproprierii pentru cauzd de utilitate publicd a unei pari
dintr-o parceld, C.L.M.B. va actiona in conformitate cu tegea nr. 33/1994, iar baza de calcul pentru
stabilirea densititii de construire se va stabili in felul urmator:

a. in cazul in care proprietarul este despigubit conform legii, S.T. care se va lua in calcul pentru
indicii de densitate este suprafata réimas3 dupé expropriere;

b. in cazul in care proprietarul este de acord s cedeze o parte din parceld pentru realizarea unui
obiectiv de utilitate publicd, conform legli, poate primi prin Hot3rdre a C.L.M.B. urméitoarele
compensatii urbanistice:

« la calcularea indicilor de densitate se va lua ca baz3 S.T. initial¥, iar cedarea portiunii in cauzé
se va face dupd pnmirea A.C.;

« la soticitarea proprietarului, expres formulat¥ in scris, schimbarea ponderii functiunilor in
clidirea principatd in limitele conservdrii caracterului functional al zonei §i in limiteie
compatibilititilor functionale;

c. incazul in care parcela diminuatd prin expropriere devine neconstruibitd din cauza dimensiunilor,
se va expropna intreaga parceld.
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7.5.1.
Subzonele functionale ale zonei functionale IS sunt urm¥toarele:
a. ISa  constructi administrative;
b. ISf constructii financiar-bancare;
c. ISc constructii comerciale;
d. IScu constructi de cult;
e, ISct constructii de culturd;
f. ISi constructii de invatimant;
g. ISs  constructii de sdndtate;
h. ISt constructii pentru turism;
f. ISsp constructii si amenajdr sportive;
j- ISas constructii pentru asistentd social¥;
k. ISps constructii pentru alte prestiri de servicii;
t. ISm ansambluri istorice de arhitectur.

7.5.2.
Zona functioald IS determind in cea mai mare masurd caracterul zonei funciionale €.
Subzonele functionale de la 7.5.1., care constituie functiunea dominant3 zonei, se diferentiaza prin modut
de amplasare pe parceld astfel:
« 0 singurd functiune amplasatd pe o parceld - unicitate functional;
« mai multe funciuni amplasate pe o parceld - pluralitate functional’.

7.5.3.
Functiunile complementare admise in zona functionald IS sunt urmétoarele, dispuse dupd cum urmeazs:
a. pe aceeasi parceld cu unele functiuni de la 7.5.1.: LMu2, LIu2, I (unitit mici 5i nepoluante), S
{numai birouri);
b. pe parcele separate, dar In legiturd cu parcelele pe care se afl§ unele functiuni de la 7.5.1.:
LMu2, LTu2, I (unitdti mici 5i nepoluante), S (numai birouri), CCp (trasee pietonale), Pp;
€. pe parcele separate, in punctele de canexiune dintre zona centrald si cdile de transport: CCf
{gara de caldtori), CCr (autogara de c3lstori).

7.5.3. bis.
Functiunile interzise in zona functionald IS sau aliturate acestora sunt: LMr, I, A, GC, TA.

UTILIZAREA FUNCTIONALA
7.5.4.

Utiiizdrile permise ale terenurilor si clidirilor din zona functionald IS sunt urmitoarele:
a. exclusiv functiuni IS in cazul in care una sau mai multe functiuni combinate, din cele enumerate
la 7.5.1. ocupd in totalitate o cladire sau o parceld;
b. preponderent functiuni IS in cazul in care una sau mai muite functiuni combinate, din cele
enumerate la 7.5.1. ocupd mai mult de 50% din S.D. a fiecdrei ctidiri, iar restul este ocupat de
functiunea de locuire.

7.5.5.

Utilizdrile permise conditionat pentru cladiriie i terenurile din zona functionald IS se referd interventiile de
desfiintare, construire §i amenajare in zone cu valori ale patrimoniului culturai construit, in care interventiile
sunt permise conditionat conform prevederilor art, 4.4..

5.C. URBANAS.A.
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7.5.6.
in zona functionald IS se instituie interdictie temporar de construire §i in functie situatia in care se afld o
parceld, autorizatia de construire (A.C.) se acordd dupd cum urmeaza:

a. in zona functionald IS se acordd A.C. pe baza P.U.Z.+R. i P.U.D., elaborate 5i aprobate conform
legii;

b. in zonele cu valori ale patrimoniului cultural construit se acordd A.C. conform art. 4.4.;

¢. inzonele in care se vor realiza artere noi de circulatie carosabil3 sau pietonald sau in care se vor
I%rgi arterele de circulatie existente, se acordd A.C. pe baza P.U.Z.+R., elaborat §i aprobat
conform legii;

d. in zonele plantate existente (cu exceptia activitdtii de intretinere) i in zonele plantate propuse
sau rezuitate in urma amplasdrii altor functiuni, se acordd A.C. pe baza P.U.Z.+R., elaborat si
aprobat conform legii.

Pentru zonele de mai sus realizarea oricdror constructii este interzisd pand la intocmirea §i avizarea in
conformitate cu prevederile Ordonantei Guvernului nr. 42/1997 a urmatoarelor studii:

= D.U. pentru stabilirea prin studii specializate a zonificdrii functionale si a conditiilor de principiu
pentru dezvoltarea zanei centrale;

« uiterior prin P.U.2.+R. pentru definitivarea conditilor de construire 5i a operatiilor
premergitoare necesare care stabileasc actiunile ce revin administratiei publice §i diferitilor
investitori;

 ulterior prin P.U.D. pentru particularizarea §i detaiierea conditilor de construire pe fiecare
parceld.

IV.

PREVSDERII.ERI.UBL!NNELMME

|17 75015 (onmtinunre)

CONDITII DE CONFORMARE SI

AMPLASARE A CONSTRU

7.5.8.

La constructiile din subzonele functionale ISi, ISs, ISas, IScu, ISsp, conform actelor normative specifice
acestar functiuni, este obligatorie respectarea crientdrii fatd de punctele cardinale ale diferitelor constructii
si amenajén

Dacd in ciddiri existd functiunii de locuire, atunci se vor respecta prevederile referitoare la orientarea
incdperilor de |ocuit din articolele corespunzdtoare acestei functiuni.

7.5.9,

Amplasarea constructiilor 5i a amenajdrilor pe parcelele situate in zonele de protectie ale drumurilor publice
(DN, DJ, DC) se realizeazd in conformitate cu Legea nr.82/1998 privind regimul juridic al drumurilor i cu
regulile specifice fiecires subzone functionale, si se autorizeazd in urma P.U.Z.+R. si P.U.D. aprobate.

7.5.11.

Amplasarea constructiilor si a amenajdrilor pe parcelele situate in zona de protectie a infrastructurii
feroviare, va fi autorizatd in urma P.U.Z.+R. 5i P.U.D., elaborate 5i aprobate conform legii. -

Limitele de parcetd care mdrginesc ciile ferate proprietate publicd a statului sunt considerate aliniamente
ale acelor parcele, iar amplasarea ciddirilor pe aliniamente trebuie si se facd dupd regulile de aliniere
stabilite, prin P.U.Z.+R. elaborat in conformitate cu Ordonanta Guvemnului nr.41/1997 si aprobate de
CLMB..

7.5.14,
Amplasarea constructiilor fatd de aliniamentul parcete se va stabili prin P.U.Z.+R. aprobat.

7.5.15.

Amplasarea constructiilor in intertorul fiecdrei parcele se va realiza conform reguiilor specifice fiecdret
subzone functionale, prin P.U.Z.+R. si P.U.D., care vor stabili laturile parceleior pe care este posibild
realizarea peretilor orbi {caicane) si laturite parcelelor fatd de care ciddirile trebuie sd aibd in mod
obligatoriu fatade.

7.5.16.

Accesul carosabil in interiorul fiec8rei parcele trebuie si se facs in mod obligatoriu direct din spatiul public i
s4 fie dimensionat astfel incat sd satisfacd toate nevoile de circulatie ale functiunilor de pe parceid in functie
de capacitatea clddiriior. Accesele carosabile trebuie organizate astfel incat s3 sublinieze reprezentativitatea
functunilor si a clddinlor de pe parceld.

ILOR
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7.5.17.
Accesul pietonal in interiorul fiecirei parcele trebuie sd se facd in mod obligatoriu din spatiul public de
circulatie pietonald (trotuar, circulatie pietonaid) si trebuie dimensionat astfel incét s satisfacd toate nevoile
de circulatie ale functiunilor de pe parceld in functie de capacitatea clidirilor.
Accesul sau accesele pietonale trebuie organizate astfel incdt s3 sublinieze reprezentativitatea functiunilor i
cladirilor de pe parceia.

7.5.18. :

Racordarea la retelele edilitare existente de alimentare cu apé de canalizare, de energie electric3, de gaze
naturale, de telefonie este obligatorie pentru toate clddirile, iar racordarea 1a reteaua de termoficare se va
efectua doar acolo unde existd posibilitsti tehnice.

7.5.21,

Divizarea parcelelor existente trebuie s8 asigure in mod obligatoriu formarea de parcele ale cdror dimensiuni
sa respecte conditile de construibilitate ale parcelelor in conformitate cu actele normative in vigoare
referitoare atat la functiunile existente, cat si Ia functiunile care se vor amplasa.

7.5.22.
Regimui de indltime al clddirilor este precizat prin P.U.G.B. 5i se va stabili in corelatie cu necesititile
functiunilor respective gi cu contextul urban prin P.U.Z.+R. elaborat si aprobat conform actelor normative in
vigoare,

7.5.23,

Conditiile referitoare la aspectul exterior al constructiilor se pot stabili cu mare rigurozitate, cu justificirile
necesare, prin P.U.Z.+R. si P.U.D., In special in zonele cu valori ale patrimoniului construit definite conform
art. 4.4, precum §i acolo unde conceptia urbanisticd o impune; in zonele considerate deosebite
reglementirile pe U.T.R. fac preciziri referitoare 1a aspectul exterior al constructiilor,

7.5.24.
in funciie de necesititile functiunii, de contextul urban precum si de aspecte estetice si compozitionale,
P.O.T. i C.U.T. se stabilesc prin P.U.Z.+R. aprobat.

In mod excepticnal, cu precizdri justificative incluse Tn P.U.Z.+R. aprobat, P.O.T. poate depdsi valoarea de
50%.

7.5.25.

Este obligatorie asigurarea conditiilor de parcare/garare a autovehiculelor necesare pentru desfisurarea
tuturor activitdtilor de pe fiecare parceld din zona functionald IS..

C.LLM.B. va stimula realizarea constructilor subterane sifsau supraterane pentru parcarea/gararea
autovehiculelor in zoneie limitrofe terenurilor IS, prin promovarea intereselor investitorilor care realizeazs
constructii cu asemenea functiuni §i prin restrictionarea severd a utilizirii in acest scop a domeniuiui public
amenajat pentru circulatia carosabild sau pietonald. Realizarea construdiilor cu functiunea de
parcare/garare este conditionatd de integrarea corect in spatiui urban.

Este permnis# asocieres, in aceeasi clddire, a functiunii de parcare/garare cu alte functiuni compatibiie.
Propunerile din studiul pregdtitor “Studiu de circulatie generald” reprezint$, att prevederi ale P.U.G.B. si
R.L.U.B., cdt si baza unor programe ale C.L.M.B. pentru reorganizarea sistemului de circulatie din Municipiul
BOTOSANI in baza unor documentatii de specialitate.

7.5.26.

Calitatea spatiilor verzi din zona functionald IS se va asigura de citre C.L.M.B. prin intocrnirea unui program
privind acbivitatea in acest domeniu, pe baza studiului preg3titor referitor ia “Spatii verzi” 5i prin gestionarea
la nivelul corespunzitor a activitatii.

Se subliniazd rolul decsebit de important pe care il are compozitia spatiilor plantate in realizarea aspectului
reprezentativ al cladirilor si al spatiilor urbane.

Pe fiecare parceld este obligatorie, conform R.G.U. i a actelor normative specifice, amenajarea unor spatii
ptantate proportional cu suprafata parcelei (S.T.) i adecvate functiunii respective (cum ar fi de exemplu: cu
rot de izolare, de igiend, decorativ 5.a.). C.U. trebuie s3 stabileasc suprafata si, dacd este cazul, modui de
organizare al spatiilor plantate cu caracter de agrement din interiorul parcelei care trebuie s réspundi
unora din urmatoareie cerinte urbanistice:

5.C. URBANA S.A.
HEGUI.AHBITBLLOGM.DE URBANISM M. BOTOSANI
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a. sustinerea cu plantatie a unui cap de perspectiva;

b. evidentierea si protejarea unor exemplare dendrologice existente pe parceld si care sunt
deosebite prin formd, dimensiuni, specie, mod de aclimatizare;

c.  asigurarea unui anumit tp de plantatie intre dadirea principald si aliniamentul parcelei (citre
stradd) sau intre cl&direa principald si parcela vednd (citre incintele semipublice) definite conform
7.3.1.3.;

d. realizarea imprejmuirilor din material dendrofloricol;

e. corectarea prin plantatie a aspectefor nepldcute ate peisajului urban.

7.5.27.

Realizarea imprejmuiriior pe toate limitele parcelei trebuie s& respecte prevederile Coduiui Civii si ale
normativelor de rezistentd a constructiilor,

In general, conditiile referitoare ia materialele gi forma imprejmuiriior dinspre spatiile publice 5i semipubtice,
se stabilesc prin P.U.D., iar forma acestor imprejmuiri este prezintd in Proiectului pentru Autorizarea
Construirti (P.A.C).

Se subliniazd rolul deosebit pe care il are constructia Tmprejmuirii in realizarea aspectuiui reprezentativ al
spatiilor si al clddinlor.

In cazul unor zone deosebite, principiile generale de realizare a imprejmuirilor citre spatiile publice si
semipublice se stabilesc prin P.U.Z,+R. $i se detaliaza prin P.U.D..

C.L.M.B. poate impune conditii suplimentare, pentru reatizarea imprejmuirilor, care s3 stea la baza elabordrii
regutamentelor speciale si a P.U.Z.+R., referitor la: .

a. scopul deosebit, urmérit de edili si definit in tema de proiectare a P.U.Z,;

b. inditimea minim& si maxim3 a Imprejmuini pe fiecare dintre limitele parcelei;

c. conformatia geometricd a imprejmuiri cu precizarea indltimii, grosimii, traseului in plan, citre
spatiie publice sau incintete semipublice cu functiuni complementare admise pe parcele distincte;

d. precizdn tehnice sau de detaliu §i caracteristici referitoare |a structura de rezistent%, materialele,
transparenta/opacitatea textura, cromatica, care pot fi utilizate 5i cele care sunt interzise, daci

"¢ este cazul.

7.5.29.
Pe parcelele din zona functionald IS se admite construirea intr-o prima etapd a unor ctidini cu indicii de
densitate mai mici decdt cei prevdzugi la 7.5.24., in urmatoarele conditii:

a. cliddirea care se construieste s& fie durabild si s& aibd S.C. de minimum 48,00 m.p;

b. P.A.C. sd contind piese scrise 5i desenate prin care s3 demonstreze ¢4 solutiile tehnice adoptate
permit realizarea constructiei finale conform R.L.U.B.;

c. C.LM.B. s4 stabileascd prin A.C. obligatia de respectare a termenelar de realizare a dimensiunilor
finale ale constructiei;

d. raportul dintre functiunile aprobate conform 7.5.4. s3 se respecte in toate etapele de realizare 3
constructiei.

7.5.30.

In cazul exproprierii pentru cauzi de utilitate publicd a unei pérti dintr-o parceld, C.L.M.B. va actiona in
conformitate cu Legea nr. 33/1994, iar baza de calcul pentry stabilirea densititii de construire se va stabili
in felul urmitor:

a. in cazul in care proprietarul este despgubit conform legii, S.T. care se va lua in caleut pentru
indicii de densitate este suprafata rdmasg dup¥ expropriere;

b. in cazul in care proprietarul este de acord s cedeze o parte din parcel§ pentru realizarea unui
obiectiv de utjlitate publicd, conform legii, poate primi prin Hotirire a C.L.M.B. urmitoarele
compensatii urbanistice:

« la calcularea indicilor de densitate se va lua ca bazd S.7. initial¥, jar cedarea portiunii in cauzs
se va face dupd primirea A.C.;

« la solicitarea proprietarului, expres formulatd in scris, schimbarea ponderii functiunilor in
clddirea principald in limitele conservdri caracterului functional al zonei si in limitele
campatibilitdtilor functionale;

¢. incazul in care parcela diminuaty prin expropriere devine neconstruibild din cauza dimensiunilor,
se va expropria intreaga parcels.

S.C, URBANA S.A.
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7.6.1.
Subzonele functionale ale zonei functionale I sunt urmatoarele:

a. subzona functionald I1: exclusiv unitdti industriale compacte sau unitdti industriale izolate,
organizate in platforme proiectate unitar, ampiasate spre limita intravilanului, integrate mai mult
sau mai putin spatiului urban, echipate si deservite’conform principiilor specifice perioadei in care
au fost proiectate;

b. subzona functionala I2: preponderent unititi industriale, rezuitate din inglobarea unor actvititi
industriaie in piin orag in combinatie cu functiuni specifice zonei functionale IS si cu funciiunea de
lacuire de tip LMu.

7.6.2.
Functiunile dominante ale zonei functionale I sunt urmatoarele:
a. in subzona functionald It: exclusiv unitdti industriale, depozite si transport;
b, in subzona functionald I12: predominant unitdt industriale, depozitare si transport combinate cu
LMu sau IS;

7.6.3.

Functiunile complementare admise in zona funcfionald I sunt urmdtoarele: ISa, ISf, ISc, IScu, ISsp,
ISps, A, P, GC+TE, CCp, CCr, CCF.

7.6.3. bis. :
in toate subzonele functionale (I1, si I2) sunt interzise urmitoarele activititi dacd nu se conformeazi
prevederilor Legii nr.137/1995, fa termeneie stabilite:

« functionarea unitétilor industriale existente;

+ retehnologizarea unitdtilor industriale existente;

+ schimbarea (transformarea) activititilor industriale in incintele existente;

» realizarea unititilor industriaie noi.,

Functiunile interzise diferentiat, pentru fiecare subzona functional3 sunt dup3 cum urmeazi:
a. insubzona functionald I1 sunt interzise:

+ locuirea de tip LM, LY, cu exceptia locuintelor de serviciu pentru personalul care asigurd
permanenta {(acolo unde legisiatia prevede aceastd necesitate §i stabileste conditilie minime ale
locuirii);

« institutiile si serviciile publice de interes general ISi, ISs, ISt, ISct, ISas, cu exceptia
cabinetelor medicate, de protectie a muncii, a cantinelor, a cluburilor, a spatiilor de invatimat
profesional de specialitate amenajate pentru folosinta exclusivd a unititilor industriale;

« unit3tile militare S, cu activitdti periculoase pentru activitatea industrial3, cu exceptia celor a
cdror functionare este impusé de specificul activititilor industriale;

» amplasarea constructiilor 5i amenajérilor necesare pentru funciunile de mai sus, previzute ca
exceptii, se face in incintele unitdtilor industriale respective, pe baza P.U.Z.+R. aprobat;

b. subzona functionald I2 sunt interzise:

» unitdtile industriale noi i extinderea activitdtilor industriale existente care méresc gradul de
poluare,

UTILIZAREA FUNCTIONALA

7.6.4.
Utilizdrile permise ale terenurilor si clddirilor din zona functionald I sunt diferentiate in functie de subzonele
functionale, dupa cum urmeazi:
a. insubzona functionals I1:
= utlizarile permise sunt exclusiv cele specifice pentru unitdti industriaie, de depozitare §i
transport, pentru care s-a eliberat Autorizatia de Mediu (A.M.).
« modificarea volumului sau naturii activitititor industriale existente este permisd §i se face in
urma obtinerii Acorduiui de Mediu (A.M.), pe baza Studiului de Impact asupra Mediului (5.1.M.).
« schimbérile parametrilor urbanistici (suprafata totald de teren, suprafata ocupati de functiuni
industriale, suprafata ocupatd de functiuni complementare, volum de transport, valorile indicilor
P.O.T. 5i C.UT.) sunt posibile numai pe baza P.U.Z.+R. aprobat si pot fi determinate de
urmdtoarele motive:

REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM:N: BOTOS:

5.6, URBANASA.
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- necesititi de modificare a tehnologiei;
- necesititi de protectie & mediului;
- necesitatea elimindrii disfunctionalititilor urbanistice;
- divizdri rezultate din schimbarea formei de proprietate sau motivatii tehnice;
- cerinte ale actelor normative;
- aparitia si amplasarea fundiunilor complementare permise;
b. Insubzona functionald I2:

» utilizdrile permise sunt predominant cele specifice in subzona functionald It pentru unit#ti
industriale, de depozitare §i transport, combinat cu utilizdrile permise specifice subzonelor
functionale LMu sau IS,

» utilizdrile permise pentru terenurile si cladirile din subzona functionald I2 sunt cele
reglementate in articolele R.L.U.B. corespunzator subzonei functionale respective, in care
terenurile se incadreazs conform destinatiei stabilite prin prevederite P.U.G.B..

7.6.5,
Utiliz&rile terenurilor $i clddirilor sunt permise conditionat in zona functionald I dupd cum urmeaza:
a. aprobarea P.U.Z.+R. este posibild pe baza avizelor favorabile din partea forurilor abilitate care au
instituit zone de protectie pentru:
« factori de mediu;
« monumente, ansambluri si situri istorice;
» infrastructuri feroviare;
« drumun pubiice;
- cursun de ape;
- constructii i amenajiri cu destinatie speciald;
- constructii i amenajan care prezintd un grad mare de risc tehnologic;
- protectia infrastructurii edilitare;
- protectia sanitard;
b. CLM.B va aviza in mod expres utilizirile terenurilor si constructiiior din zonele protejate, de
interes local, instituite de insagi autoritatea public3 locald.

7.6.6.
a. Toate subzonele din zona functionald I se afld in interdictie temporard de construire pand (a
aprobarea P.U.Z.+R. care stabilesc:
« modul de schimbare a parametrilor urbanistici in fiecare subzond functionald conform P.U.G.B.
si cu motivele care pot genera schimbdri (conform 7.6.4.c.);
» implicatiile urbanistice ale masurilor de proteciie a mediului;
+ amplasarea si forma generaid a constructiilor;
« conditiile specifice de organizare a circulatiei, a retelelor edilitare si tehnologice.
b. in functie de amploarea implicafiilor urbanistice, C.L.M.B. va stabili teritoriul pentru care se
elaboreazd P.U.Z.+R., dupd cum urmeazi:
in cazul subzonelor industriale compacte, teritoriul pe care se elaboreazd P.U.Z.+R. este
constituit, dupd <az, din una sau mai muite parcele industriale sau din intreaga subzoni
industriald, in toate cazurile impreund cu parcelele invecinate chiar dac¥ acestea fac parte din
alte zane functionale;
in cazul subzonelor industriale cu caracter parazitar §i in subzona cu unitdti industriale realizate
izolat, teritoriul pe care se elaboreazd P.U.Z.+R. este constitiut, dupd caz, din una sau mai

multe parcele industriale, impreund cu parcelele invecinate care fac parte din aite zone
functionale,

CONDITII DE CONFORMARE 51

AMPLASARE A CONSTRUCTIILOR
7.6.8.

Pentru impiedicarea transmiterii directe a noxelor, prin intermediul vAntului dominant, inspre alte zone
aflate in vecindtatea surselor de poluare, pe baza S.0.M. se va stabili una din urmtoarele misuri de
interventie:
a. incetarea activitdlii poluante;
b. executarea pe cheituiala poluatorului a tuturor lucrdrilor de protectie urbanistics, inclusiv perdele
plantate, pozitionate 3 dimensionate astfel incat s8 impiedice transmiterea directd a noxelor.

5.C. URBANA.S.A.
REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM M. BOTOSANI
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7.6.9.

a. Amplasarea constructiilor fatd de drumurile publice (DN, DI, DC) se face in conformitate cu 7.6.5.
si cu conditia de securitate a drumurilor publice In raport cu folosinta clddirilor.

b. Subtraversarea sau supratraversarea drumurilor publice sau a strdzilor obignuite cu constructii de
orice naturd, necesare folosintelor industriale, se va putea face numai cu avizele organelor
Tndrituite.

c. Pentru a nu se incomoda circuiatia curentd pe drumurile publice §i pentru a nu se prejudicia
calitatea constructiei drumuiui, este interzis¥ amplasarea in spatiile publice a urmitoarelor
folosinte, precum si a constructiilor care derivd din acestea:

e parcaje penbu orice tip de autovehicul a cdrui stationare este determinatd de folosinte
industriale;

« amenajar necesare accesului autovehiculelor uzuate sau speciale in incintele industriale;

« amenajri necesare accesului pietonilor in incintele industriale;

« retele de utilitéti tehnologice subterane 5i aeriene care apartin societitilor industriale, indiferent
de proprietate.

d. Amplasarea constructiilor industriale se va face in urma 5.1.M., pe baza P.U.Z.+R. si ulterior, daci
este cazul, pe baza P.U.D., iar distanta dintre constructiile industriale si drumurile publice sau
strazi s34 permitd satisfacerea conditiilor din alineatele precedente.

7.6.11,

Amplasarea constructfilor $i a amenajdrilor pe parcelele situate in zona de protectie a infrastructurii
feroviare, va fi autorizatd in urma P.U.Z.+R. i P.U.D., elaborate 5i aprobate conform legii,

Amptasarea constructiilor 5i @ amenajérilor destinate activit3gilor industriale fatd de calea ferats afiati in
proprietatea societdtilor comerciale se face in conformitate cu prevederile R.G.U.. Servitutea de trecere a
cdii ferate prin incinta societdtii comerciale se va inscrie in cartea funciard a imobilului.

timitele de parceld care mdrginesc clile ferate proprietate publicd a statului sunt considerate aliniamente
ale acelor parcele, jar amplasarea cidirilor pe aliniamente trebuie s§ se facd dupd regulile de aliniere
stabilife, prin P.U.Z.+R. efaborat in conformitate cu Ordonanta Guvemului nr.41/1997 si aprobate de
C.L.M.B..

7.6.14,

Amplasarea constructiilor destinate activitétii industriale fatd de aliniamentul parcelei se face pe baza
P.U.Z.+R. $i ulterior, dacd este cazul, pe baza P.U.D., care vor tine cont de urm&toarele conditii specifice:

a. necesitdtile functionale ale drumurifor publice (nationale, judetene si comunale) si ale striizilor,
conform art. 7.6.9. precum gi Ordinului nr.43/27 ian.1998 al Ministrului Transporturilor;

b, asigurarea gabaritului minimal al c3ii de circulatie, indusiv al rezervei de dezvoltare i spatiilor de
siguranta;

c. realizarea unei compozitii volumetrice armonioase a cladirilor spre domeniul public, inclusiv prin
alinierea constructiilor noi cu clddirile de pe parceiele vecine;

d. asigurarea distantelor minime de protectie a celorlalte activitdti fat¥ de factorii potentiali de risc
si/sau de poluare;

e. rezolvarea pe suprafata parcelei a cerintelor functionale inclusiv a celor auxiliare activititii
industriale, cum ar fi parcaje, garaje, accese pentru autovehicule §i pentru pietoni, retele de
utilitati tehnologice subterane $i aeniene §.a., f&rd a greva domeniul public.

7.6.15,
Amplasarea constructiilor destinate activititii industriale a constructiilor necesare activitdtii proprii (clidiri,
retele tehnologice, instalatii 5.a.), se face astfet incit s3 asigure urmatoarele conditii:

a. respectarea distantelor minime de protectie impotriva riscuritor tehnologice impuse prin lege;

b. preluarea in interiorul parcelei a tuturor spatiilor de protectie mpotriva riscurilor tehnologice f3rd
a determina servitufi de risc tehnologic pe parcelele vecine., Prin exceptie, impunerea unor
servituti de risc tehnolagic pe parcelele vecine se va consemna in cirtile funciare ale parcelelor
respective prin grija celui care le impune §i vor fi fuate in considerare la orice autorizare
ulterioard;

€. asigurarea suprafetelor minime pentru amenajarea functiunilor industriale auxiliare, cum ar fi
parcaje, garaje, accese pentru autovehicule $ pentru pietoni, retele de utilitiy tehnologice
subterane si aeriene s.a., fird a greva domeniul public;

d. asigurarea coerentei fluxurilor tehnologice astfel incdt s3 se asigure delimitarea si separarea
acceselor $i a circuiatiei in interiorul parcelei industriale pentru urmétoarele cateqorii de circulatie:
pietonald, carosabild pentru autoturisme §i autospeciale, cale ferat uzinali.

5.C. URBANA S.A.
muunmut.mmnﬁunm M BOTOSANI
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Pe parcelele industriaie situate in zona functionald I este interzisd reahzarea construcgllor pe Ilmrtele
parcelei, fac exceptie situatiile deosebite din subzonele industriale cu caracter parazitar si subzonele cu
unitadti industriale realizate izolat in care posibilitatea realizéni unor clidiri pe limitele parcelelor va fi stabilitd
prin P.U.Z.+R. aprobat.

7.6.16,

a. Accesul autovehiculelor de orice tip (autoturisme, vehicule pentru transportul greu, vehicule
speciale sau agabaritice) pe parcela industriald se poaste compune din urmitoarele elemente,
realizate Tn totalitate in afara spatiuiui public, pe suprafata parcelei in cauzé:

« spatii de stationare 5i de manavrd ale autovehiculetor;
= spatii de inregistrare §i control ale autovehicuielor,

b. Fecare parceld industriald trebuie s aibd asigurate conditii pentru accesul din spatiul carosabil al
autovehiculelor necesare tuturor activititilor care se desfasoard pe aceasta, dupd cum urmeazi:

« accesul autovehiculelor pe parceld trebuie s& se facd direct din spatiul carosabil si se va asigura
in portiunea aliniamentului stabilitd prin P.U.Z.+R., Tn functie de:
- intensitatea traficului pe artera de acces; volumul traficului generat de activitatea propriu-zisa
de activitdtile anexe ale ei precum §i de specificul acesteia i de gabaritele vehiculelor;
- modul de rezolvare a circulatiei interioare incintei;
- necesitatea functionald de a avea unul sau mai multe accese auto pe parcela industriald si
servitutile tehnice ale amplasarii acestora.
« nu se admit servituti de trecere asupra unor parcele pentru accesul autovehiculelor la o parceld
industrial3;
= accesul autovehiculelor pe ﬂecare parceld trebuie sd se facd astfel incat traversarea auto a
spatiilor publice pietonale sa aibd o lungime minima.
« in cazul unei parcele cu mai multe aliniamente, P.U.Z.+R. va stabili artera/arterele de circulatie
din care se va face accesul, respectiv accesele autovehiculelor pe parcela.

< fn cazul in care spatiile de stationare si de manevrd ale autovehiculelor se realizeazs de ciitre
beneficiarul activitdtii industriale prin I3rgirea spatiului public de circulatie carosabild, C.L.M.B. va
hotdri, pe bazd P.U.Z.+R. modul in care se stabileste amenajarea respectivd dacs este necesard
cedarea de cdtre proprietarul parcelei industriale a spatiului echivalent din aceasta in scopul
intregirii spatiului public i al amenajdrii pietonalelor de interes public,

d. Rezolvarea tehnic3 si detalierea organizdri circulatiei in zona accesului autovehiculelor pe parcela
industriald se face in conformitate cu prevederiie F.U.Z.+R. avizat favorabil de Inspectoratului
Judetean de Politie BOTOSANTI si aprobat de C.L.M.B..

7.6.17.

Fiecare parceld industriald trebuie s3 aibd asigurate conditii pentru accesul persoanetor din spatiul pietonal,
dupd cum urmeazs:

a. accesul persoanelor pe parcela industriald se poate compune din urmatoarele elemente, realizate
in totalitate Tn afara spatiului pubiic pe suprafata parcelei in cauz3:
= spatii de preluare corectd a fluxurilor maxime de intréri-iesiri 1a ora de varf;
 spatii de Tnregistrare;

» spatii de paza si control.

b. accesul persoanelor pe parceld trebuie sd se facd direct din spatiul public pietonal si se va asigura
in portiunea aliniamentului stabilitd prin P.U.Z.+R. aprobat; accesele pietonale pot fi diferentiate
si dimensionate in functie de:

» fluxul maxim ia ora de varf;
« natura activitatii persoanelor care acced in incintd (personal angajat, delegati, protocol).

c. accesul persoanelor in incinta industrial¥ se poate face:

« al3turat spatial sau separat de accesul carosabil, in functie de méarimea Auxurilor celor doud

tipuri de circulatie; aldturarea spatiald impune mdsuri de separare tehnics;

« sgparat de accesui de cale ferats;

» spatiile de inregistrare se vor realiza separat;

+ spatiile de paz3 si protecol pot fi comune.
Nu se admit servituti de trecere asupra unor parcele pentru accesul persoanelor la o parceld industriald.
Amenajdrile speciale din spatiui public necesare sigurantei circulaiei pietonale si a accesului in incintele
industriaie (treceri la nivel, pasarele, tuneluri 5.3.) se stabilesc si se realizeaz§ de C.L.M.B. care poate
impune contributia financiard a beneficiarilor activititilor industriale care determind concentririle de fluxuri
pietonale. Rezolvarea tehnicd §i detalierea organizdrii traficului pietonal in zona accesului perscanelor pe
parcelele industriale se face conform P.U.Z,+R. avizat favorabil de Inspectoratul Judetean de Poliie
BOTQSANI si aprobat de C.L.M.B.
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7.6.18.
Racordarea la retelele tehnicc-edilitare existente a folosintelor din aceastd zona functionald se va face in
felul urmdtor:

a. in urma studiilor de reabilitare si redimensicnare a fiecsrui tip de retea tehnico-edilitard in parte,
avizate 5i aprobate conform actelor normative;

b. in urma avizelor care demonstreazd posibilitatea tehnicd si de utlizare pentru racordarea la
urmétoarele tipuri de retale:

« apd potabild;

« canalizare;

» energie electrics;

« teiefonie;

« gaze naturale sifsau inciizire urband;

« alte Hpuri de retele specifice activitatii industriaie;

c. retelele tehnico-edilitare de orice naturd situate in spatiul public din teritoriul intravilan vor fi
realizate subteran; racordurile de la retelele tehnico-edilitare la retelele intericare parcelei vor fi
realizate subteran,

d. este interzisi racordarea folosintelor industriale noi sau amplificarea consumurilor pentru
folosintele existente, in cazul in care acestea prejudiciazd consumurile autorizate sau consumurite
suplimentare estimate ale utilizatorilor existentj;

e. aprovizionarea §i alimentarea cu combustibil se vor realiza in conformitate cu A.M., iar in cazul
constructiilor 5i amenajirilor necesare in acest scop, in urma P.U.Z.+R, aprobate conform legii.

7.6.19.
Realizarea de retele tehnico-edilitare noi, extinderea sau redimensionarea unor retele existente se vor face
pe baza studiilor de fezabilitate si pe baza P.U.Z.+R., aprobate conform legii.

7.6.24.

a. Retelele tehnico-edilitare realizate conform 7.6.19. sunt in proprietate publicd a Municipiului
BOTOSANI chiar dacd investitia a fost suportata de utilizatori din zona functionald I.
b. In cazul in care una dintre retelele tehnico-edilitare speciale se realizeazd in exclusivitate pentru
folosintele unor utilizatori din zona I se va proceda in felul urmétor:
» realizarea retelei se va face conform 7.6.19.;
« realizarea in spatiul public sau privat al retelei se face cu toate consecintele juridice si fiscale
care decurg din aceasta;
realizarea retelelor tehnico-edilitare de orice naturd situate n spatiul public din teritoriul
intravilan vor fi realizate subteran, iar racordurile de la retelele tehnico-edilitare la retelele
interioare parcelei vor fi realizate subteran.

7.6.21.
Crearea de parcele industriale noi se poate face prin:

a. ocuparea teritoriviui cu destinatia I din P.U.G.B.; ’

b. impdrfirea incintelor existente c¢a urmare a schimbdrii partiale sau totale a regimuiui de

proprietate al detindtorului;

Parcelele industriaie create prin ocuparea tentoriului cu destinatia I din P.U.G.B. trebuie sd respecte in
totalitate reglementariie din zona functionald 1.
Crearea de parcele industriale noi prin impérirea incintelor existente ca urmare a schimbdrii partiale sau
totale a reglmuiun de proprietate al defindtorului se face pe baza P.U.Z.+R. aprobate.
In cazul in care aplicarea reglementdrilor pentru zona functionald I si a actelor normative in vigoare
conduce la imposibilitatea Tmpdrtiri unei incinte (parcele) existente ca urmare a schimbdrii partiale sau
totale a regimului de proprietate ai detindtorui, parcela in cauzé rdmane proprietate in indiviziune, iar iegirea
din indiviziune se poate face doar dacd se modificd conditiile ce obligd la acest mod de convietuira.

7.6.22,

insitimea maxim¥ a construtiiler industriale se va stabili prin P.U.Z.+R., in care se va consemna in3ltimea
in metri de la nivelul terenuiui la cornisd (numdrul de niveluri al clddirilor este nerelevant ca urmare a
variabilititii indltimii medii a unui nivel in funcie de cerintele tehnologice, priontare in cazul constructiilor
din zona functionald I}).

Indltimea maximd care se consemneaza in P.U.Z.+R. pentru constructiile industriale va respecta intervalele
de inditime corespunzitoare cladirlor cu functiunea de locuit, pentru simplificarea reprezentdritor si
posibifitatea coreldriior de analizd urbanistica in vederaa aprobrii D.U..

5.C. URBANA S.A.
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in subzonele 7.6.1.a. §i 7.6.1.c., indltimea maxim¥ este, de regui¥, cea a spagulul urban in care este

situatd constructia respectiva.

in intreaga zond functionald I se vor respecta normele de semnalizare a indltimii constructiilor prin

amplasarea luminilor de balizaj.

7.6.23.

Conditiile referitare fa aspectul exterior al constructiilor se pot stabili cu mare rigurozitate, cu justificirile
necesare, prin P.U.Z.+R. si P.U.D., in special in zonele cy valori ale patrimoniului construit definite conform
art. 4.4, precum si acoic unde conceptia urbanistcd o impune; in zonele considerate deosebite
reglementdrile pe U.T.R, fac precizdn referitoare ia aspectul exterior al constructiilor.

7.6.24.
in zona functional¥ I, P.O.T. 5i C.U.T. sunt limitate de respectarea conditiilor de amplasare a constructiilor
conform R.L,U.B. $i sunt stabilite prin P.U.Z. +R. elaborat 5i aprobat conform actelor normative in vigoare.

7.6.25.
a. in interiorul fiecirei parcele industriale este obligatorie asigurarea conditiilor pentru parcarea,
gararea sau stationarea tuturor autovehiculelor implicate in desfisurarea activititii industriale
respective, dupd caz:
= autovehicule de orice tip aflate in proprietatea sau in utilizarea unitdtii industriale care Tsi
desfagoard activitatea pe parcela industriald;

» autovehicuie de orice tip pentru aprovizionare si desfacere;

« autovehicuie de orice tip ale angajatilor sifsau delegatilor unitditii industriale care isi desfdsoara
activitatea pe parcela industriald,

b. Atit stabilirea diferentiat¥ pe criterii de gabarit a num3rutui de locun de parcare, de garare si de

., stationare, cit si dimensionarea spatiilor de parcare, de manevr si de acces se fac in functie de
specificul activitétilor de pe parceld si in conformitate cu actele normative in vigoare.

c. Constructiile 5i amenajdrile destinate parcdrii, gardrii sifsau station3rii autovehiculelor de orice fel
se amplaseazi conform 7.6.9., 7.6.14., 7.6.15, §i 7.6.16., prin P.U.Z.+R. elaborat 5i aprobat in
conformitate cu actele normative in vigoare.

7.6.26.
Pe fiecare parceld din zona functionaid X este obligatone amenajarea unei suprafete plantate de minimum

10% din suprafata parcelei {5.T.); in care este inclusd si zona plantatd de protectie realizatd pe limitele
parcelei, dacd aceasta este necesari.

7.6.27.
Realizarea imprejmuiriior pe toate limitele parcelei trebuie s¥ respecte prevederile Codului Civil §i ale
normativelor de rezistentd a constructiilor.
In general, conditiile referitoare la materialele gi forma imprejmuinilor dinspre spatiile publice si semipublice,
se stabilesc prin P.U.D., iar forma acestor imprejmuiri este prezint§ in Proiectului pentru Autorizarea
Construirii (P.A.C).
in cazul unor zone deosebite, principiile generale de realizare a imprejmuirilor citre spatile publice si
semipublice se stabilesc prin P.U.Z.+R. 5i se detaliaza prin P.U.D..
C.L.M.B. poate impune conditii suplimentare, pentru realizarea imprejmuirilor, care s§ stea la baza elabordrii
regulamentelor speciale si a P.U.Z. +R., referitor {a:
a, scopul deosebit, urmarit de edili si definit in tema de proiectare a P.U.Z.;
b. indlgmea minim& si maxim3 a imprejmuirii pe fiecare dintre limitete parcelei;
c. conformatia geometricd a Tmprejmuini cu precizarea indiimii, grosimii, traseului in plan, citre
spatiile publice sau incintele semipublice cu functiuni complementare admise pe parcele distincte;
d. preciziir tehnice sau de detaliu 5i caracteristici referitoare (a structura de rezistentd, materialele,

transparentafopacitatea textura, cromatica, care pot fi utilizate si cele care sunt interzise, dacs
este cazul.

7.6.30.

in cazul exproprienii pentru cauzéd de utilitate publicd a unei parti dintr-o parcel¥ ocupatd de aite functiuni,
in vederea realizéni unor retele tehnico-edilitare, C,.L.M,B. va actiona in conformitate cu Legea nr.33/1994 si
cu prevederile R,L.U.B..

S.C. URBANA.SA,
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7.7.1.
Subzonele functionale sunt:
a.  unitdt de productie agricold.

7.7.2.
Functiunile dominante din subzona unitétitor de productie agricold functiunile dominante pot fi separate sau
combinate, gi cuprind:

a. ferme de animaie;

b. unitdti industriale, statiuni de mecanizare.

7.7.3.

Sunt interzise functiuni complementare, cu exceptia birouritor, grupurilor sociale, lecuintelor de serviciu 5.a.,
necesare strict functiunii dominante.

UTILIZAREA FUNCTIONALA
7.7.4.

Utilizdrile premise pentru terenurile si clddirile din zona functionald A, sunt cele care rezultd din functiunea
dominantd.

7.7.5.
Utilizérile terenurilor si clddiritor sunt permise conditionat in zona functionald A dupd cum urmeazi:
&, aprobarea P.U.Z.+R. este posibild pe baza avizelor favorabile din partea forurilor abilitate care au
instituit zone de protectie pentru:
« factori de mediu;
» monumente, ansambiuri i situri istorice;
» infrastructuri feroviare;
+ drumun publice;
« cursuri de ape;
= constructii si amenajdn cu destinatie speciald;
« constructii §i amenajdri care prezint3 un grad mare de risc tehnologic;
= protectia infrastructurii edilitare;
= protectia sanitard.
b. CL.M.B. va aviza in mod expres utilizdrile terenurilor i constructiilor din zonele protejate, de
interes local, instituite de insdsi autoritatea publicd locald.

7.7.6.
in toate subzonele functionale A existente se instituie interdictie temporard de construire pand la:
a. elaborarea 5.1.M. 5i obtinerea A.M..
b. elaborarea si aprobarea P.U.Z.+R. pentru mdsurile care trebuie iuate in urma S.IM, a
schimbdrilor de regim de proprietate §i a schimbdrilor de tehnologie.

7.7.6.bis.
Se interzice amplasarea de unitdi ale zonei functionale A n alte zone functionale fat¥ de care

regiementdrile specifice previd distante de protectie sau Ja distante mai mici fati de alte folosinte sau
cladiri decét cele prevazute prin actele normative.

CONDITII DE CONFORMARE SI
AMPLASARE A CONSTRU: LOR.
7.7.9.
a. Amplasarea constructiilor fatd de drumurile publice (DN, D], DC) se face in conformitate cu 7.7.5.
i cu conditia de securitate a drumurilor publice in raport cu folosinta clédirilor.
b. Subtraversarea sau supratraversarea drumurilor publice sau a str¥zilor obignuite cu constructii de
once naturd, necesare folosintelor din zona functionald A, se va putea face numai cu avizele
organelor indrituite.

5.C. URBANAS.A.
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Z.7. A {continaars)
¢. Pentru a nu se incomoda circulatia curentd pe drumurile pubilce §I pentru 3 nu se prejudicia
constructia drumului, este interzisd amplasarea in spatile publice a urmatoarelor folosinte,
precum si a constructiilor care deriva din acestea;
« parcaje pentru orice tip de autovehicul a clrui stationare este determinat¥ de folosinte agricole;
« amenajir necesare accesuiui autovehiculelor uzuale sau speciale in incintele de productie
agricold;
« amenajiri necesare accesului pietonilor in incintele de productie agricold;
« retele de utilititi tehnologice subterane si aeriene: care apartin societdtilor agricole, indiferent de
proprietate.
d. Amptasarea constructiilor agricole se va face in urma S.I.M,, pe baza P.U.Z.+R. i ulterior, dacd
este cazul, pe baza P.U.D., iar distanta dintre constructile de productie agricold si drumurile
pubttice sau strizi s§ permitd satisfacerea conditiilor din alineatele precedente.

7.7.11.

Amplasarea constructiiior 5i a amenajdrilor pe parcelele situate in zona de protectie a infrastructurii
feroviare, va fi autorizata in urma P.U.Z.+R. si P.U.D., elaborate si aprobate conform legii.

Amplasarea constructiilor si a amenajirilor din zena functionald A fatd de calea feratd aflatd in proprietatea
societitilor comerciale se face in conformitate cu prevederile R.G.U.. Servitutea de trecere a cdii ferate prin
incinta societdtii comerciale se va inscrie in cartea funciarg a imobitului.

Limitele de parceld care marginesc ciile ferate proprietate publicd a statului sunt considerate aliniamente
ale acelor parcele, iar ampiasarea clidirilor pe aiiniamente trebuie sd se facd dupd reguiile de aliniere
stabilite, prin P.U.Z.+R, elaborat in conformitate cu Ordonanta Guvemului nr.41/1597 si aprobate de
C.L.M.B..

7.7.14,
Amplasarea constructiilor destinate activititii agricole fatd de aliniamentul parcelei se face pe baza
P.U.Z.+R. i ulterior, dacd este cazul, pe baza P.U.D., care vor fine cont de urmdtoareie conditii specifice:
a. necesitdtile functionale ale drumuriior publlce (nationale, judetene si comunale) si ale strazilor,
conform 7.7.9. precum $i Ordinului nr.43/27 ian.1998 al Ministrului Transporturilor;
b. asigurarea gabanitului minimal al cdii de circulatie, inclusiv al rezervei de dezvoitare si spatiilor de
sigurants;
c. realizarea unei compozitii volumetrice armonioase a cladirilor spre domeniul public, inclusiv prin
alinierea constructiilor noi cu cladirile de pe parcelele vecine;
d. asigurarea distantelor minime de protectie a celorlalte activititi fatd de factorii potentiali de risc
sifsau de peluare;
e. rezolvarea pe suprafaga parcelei a cerintelor functionale inclusiv a celor auxiliare activitdtii
agricote, cum ar 6 parcaje, garaje, accese pentru autovehicule si pentru pietoni, retele de utilitati
tehnolagice subterane si aeriene g.a., férd a greva domeniul public.

7.7.15.
Amplasarea constructiilor destinate activititii agricole a constructiilor necesare activitdtii propni (clddiri,
retele tehnologice, instalatii 5.a.), se face astfel incdt s§ asigure urmatoarele conditji:

a. respectarea distanteior minime de protectie impotriva riscurilor tehnologice impuse prin actele
normacve;

b. oreluarea in interiorul parcelei a tuturor spatiilor de protectie impotriva riscunilor tehnologice fard
a determina servitutt de risc tehnologic pe parcelele vecine. Prin exceptie, impunerea unor
servituti de risc tehnologic pe parcelele vecine se va consemna in céirtile funciare ale parceleior
respective prin grija celui care fe impune $i vor fi iuate in considerare la orice autorizare
ultericard;

c. asigurarea suprafetelor minime pentru amenajarea functiunilor agricole auxiliare, cum ar fi
parcaje, garaje, accese pentru autovehicule si pentru pietoni, retele de utilitdti tehnologice
subterane si aeriene 5.a., fard a greva domeniul public; '

d. asigurarea coerentei fluxurilor tehnoiogice astfel incat sd se asigure delimitarea si separarea
acceselor si a circulatiei in interiorul parcelei agricole pentru urmatoarete categorii de circulatie:
pietonald, carosabild pentru autoturisme si autospeciale, cale feratd uzinald.

Pe parcelele din zona functionald A este interzisd realizarea constructiitor pe limitele parcelei, cu exceptia
constructiilor destinate punctelor de pazd, control sau acces pentru care posibilitatea construirii pe limitele
parceletor se va stabili prin P.U.Z.+R. aprobat.
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1A (cintinuare)y

7.7.16.

a. Accesul autovehiculelor de orice tip (autoturisme, vehicule pentru transportul greu, vehicule
speciale sau agabaritice} pe parcela industriald se poate compune din urmétoarele elemente,
realizate in totalitate Tn afara spatiului public, pe suprafata parcelei in cauzi:

» Spatii de stationare §i de manevra ale autovehiculelor;
« spatii de inregistrare si control ale autovehiculelor.

b. Fecare parceld din zona functionala A trebuie s& aib3 asigurate conditii pentru accesul din spatiul
carosabtl al autovehiculelor necesare tuturor acuwtztxlor care se desfigoard pe aceasta, dupd cum
urmeaza:

« accesul autovehiculelor pe parceld trebuie sd se facd direct din spatiul carosabil i se va asigura
in portiunea aliniamentului stabilitd prin P.U.Z.+R., in functie de:

- intensitatea traficuiui pe artera de accas;

volurnul traficului generat de activitatea propriu-zisd de activitdtile anexe ale ei precum

si de specificul acesteia si de gabaritele vehiculelor;

modul de rezolvare a circulagiei interioare incintei;

necesitatea functionald de a avea unul sau mai multe accese auto pe parcela agricold si

servitutile tehnice ale amplasdnii acestora.

« nu s& admit servituti de trecere asupra unor parcele pentru accesul autovehiculelor la o parceld

industriald;

« accesul autovehiculelor pe fiecare parceld trebuie sé se facd astfel incit traversarea auto a

spatiilor publice pietonale s3 aibd o lungime minima.

« in cazul unei parcele cu mai multe aliniamente, P.U.Z.+R. va stabili artera/arterele de circulatie

din care se va face accesul, respectiv accesete autovehiculelor pe parcels.

c. In cazul in care spatiile de stationare si de manevrd ale autovehiculelor se realizeazi de citre
beneficiarul activitdtii prin ldrgirea spatiului public de circulatie carosabild, C.L.M.B. va hotdri, pe
baz§ P.U.Z.+R. modul in care se stabileste amenajarea respectivd dacd este necesard cedarea de
¢itre proprietarul parcelei agricole a spatiului echivalent din aceasta in scopul intregirii spatiului
public si al amenajdrii pietonalelor de interes public.

d&. Rezolvarea tehnic3 si detalierea organizéiri ctrculatiei in zona accesului autovehiculelor pe parcela
agricold se face in conformitate cu prevederile P.U.Z.+R. avizat favorabil de Inspectoratului
Judetean de Politie BOTOSANLI si aprobat de C.L.M.B..

7.7.17.
Fiecare parceld din zona functionald A trebuie sd aibd asigurate conditii pentru accesul persoanelor din
spatiul pietonal, dupd cum urmeazi:

a. accesul persoanelor pe parceld se poate compune din urmitoarele elemente, realizate in totalitate
in afara spatjului public pe suprafata parcelei in cauzd:
= spatii de preluare corectd a fluxurilor maxime de intrari-iesiri a ora de varf;

» spatii de inregistrare;
= spatii de paza si control.

b. accesul persoanelor pe parceld trebuie s3 se facd direct din spatiul public pietonal §i se va asigura
in portiunea aliniamentutui stabilitd prin P.U.Z.+R. aprobat; accesele pietonale pot fi diferentiate
si dimensionate in functie de:

« fluxul maxim la ora de varf;
« natura activititii persoaneior care acced in incintd (personal angajat, delegati, protocot).

¢. accesul persoanelor in incinta agricold se poate face:

» aldturat spatial sau separat de accesui carosabil, in functie de marimea fluxurilor celor doud

tipuri de circulatie; aléturarea spatiald impune mdsuri de separare tehnics;

« separat de accesul de cale ferats;

» spatiile de inregistrare se vor realiza separat;

« spatiile de pazd si protocol pot fi comune,
Nu se admit servituti de trecere asupra unor parcele pentru accesul persoanelor la o parcela agricold.
Amenajdrile speciale din spatiul public necesare sigurantei circulatiei pietonale si a accesului in incintele
agricole (treceri la nivel, pasarele, tuneluri, balustrade de protectie s.a.) se stabilesc si se realizeazd de
C.L.M.B. care poate impune contributia financiard a beneficiarilor activititilor agricote care determind
concentrérile de fluxuri pietonale. Rezolvarea tehnicd si detalierea organizérii traficului pietonai in zona
accesului persoanelor pe parcelele agricole se face conform P.U.Z.+R. avizat favorabil de Inspectoratui
Judetean de Politie BOTOSANI si aprabat de C.L.M.B.. C.LLM.B. in colaborare cu Inspectoratul Judetean de
Politie BOTOSANI va stabili regulamentul de circulatie al vehiculelor cu tractiune animald si a vitelor in
Municipiul BOTOSANI, inclusiv modalitatea de acces pe parceld, in conformitate cu actele normative in
vigoare si cu exigentele impuse de prevederile P.U.G.B. in probleme de circulatie.

5.C. URBANA S.A.
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7.7.18.

Racordarea ia retelele tehnico-edilitare existente a folosintelor din aceast§ zona functional¥ se va face in
conformitate cu actele normative in vigoare pentru fiecare actvitate in parte, cu S.IL.M. si cu AM,, cu
regiementarile C.L.M.B. dupd cum urmeaza:

a. n urma studiilor de reabilitare si redimensionare a fiecarui tip de retea tehnico-edilitard in parte,
avizate si aprobate conform actelor normative;

b. in urma avizelor care demonsireazd pos;bmtatea tehnicd si de utilizare pentru racordarea la
urmdtoarele Hpuri de retele:
= apd potabild;

« canalizare;

« energie electricy;

« telefonie;

» gaze naturale sifsau incélzire urband;

» aite dpuri de retele specifice activitatii agricole;

c. retelele tehnico-edilitare de orice naturd situate in spatiul public din teritoriul intravilan vor fi
realizate subteran; racordurile de la retelele tehnico-edilitare la retelele intericare parcelei vor fi
realizate subteran;

d. este interzisd racordarea folosintelor industriale noi sau ampiificarea consumurilor pentru
folosintele existente, Tn cazul in care acestea prejudiciazd consumurile autorizate sau consumurile
suplimentare estimate ale utilizatorilor existenti;

e. aprovizionarea §i alimentarea cu combustbil se vor realiza in conformitate cu A.M., iar in cazul
constructiilor 5i amenajdrilor necesare in acest scop, in urma P.U.Z.+R. aprobate conform legii,

7.7.19,
Realizarea de refele tehnico-edilitare noi, extinderea sau redimensionarea unor retele existente se vor face
pe baza studiilor de fezabilitate si pe baza P.U.Z.+R., aprobate conform legii.
Construirea de unitdti in fiecare din subzonele A se poate face conform 7.3.2.a.19..
#

7.7.20.
a, Retelele tehnico-edilitare realizate conform 7.7.19. sunt in proprietate publicd a Municipiului
BOTOSANI chiar dac investitia a fost suportatd de utilizatori din zona functionald A.
b. In cazul in care una dintre reteiele tehnico-edilitare speciale se realizeazs in extlusivitate pentru
folosintele unor utilizaton din zona A se va proceda in felul urmétor:
« realizarea retelei se va face confrom 7.7.19,;
« realizarea in spatiul public sau privat al retelei se face cu toate consecintele juridice si fiscale
care decurg din aceasta;
« realizarea reteleior tehnico-edilitare de orice naturd situate n spatiul public din teritoriul
intravilan vor fi realizate subteran, iar racerduriie de la =teiele tehnico-edilitare la retelele
intericare parcelei vor fi realizate subteran.

7.7.21,
Crearea de parcele noi in zona functicnald A se poate face prin:

a. ocuparea teritoriului cu destinatia A din P.U.G.B.;

b. impdrtirea incintelor existente ca urmare a schimbdri partiale sau totale a regimului de

proprietate al detin&toruiui;

Parcelele din zona functionald A create prin ocuparea teritoriului cu destinatia A din P.U.G.B. trebuie s¥
respecte in totalitate regtementdrile pentru zona functionald A.
Crearea de parcele noi in zona functionald A prin ocuparea teritoriuiui cu destinatia A din P.U.G.B. se face
pe baza P.ULZ.+R, aprebate conform legii.
In cazul in care aplicarea reglementdriior pentru zona functionald A 3 a actelor normative in vigoare
conduce |a imposibilitatea impdrtirii unei incinte existente ca urmare a schimbdrii partiale sau totale a
regimului de proprietate al detindtorului, parcela in cauzd rdmane proprietate in indiviziune, iar iesirea din
indiviziune nu se poate face decdt dacd se modifica conditiile ce oblig¥ |a acest mod de convietuire,

7.7.22.
Inditimea maximd a constructilor se va stabili prin P.U.Z.+R., in care se va consemna indltimea in metni de
la nivelul terenului la cornigé (numdrul de niveluri al cldirilor este nerelevant ca urmare a variabilit3tii

inditimii medii a unui nivel in functie de cerintele tehnologice, prioritare in cazul constructiilor din zona
functionald A).
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fnilgmea maximé care se consemneazi in P.U.Z.+R. pentru constructii va rapecta mtervaiele de indifime
corespunzdtoare clddirilor cu funcpunea de locuit, pentru simplificarea reprezentdrilor si posibilitatea
coreldrilor de anaiiz§ urbanistica in vederea aprobarii D.U..

inaltimea maxim@ a constructiilor este, de reguld, cea a spatiului urban in care este situatd constructia
respectivd. In intreaga zond functional3 A se vor respecta normele de semnalizare a indiimii constructiilor
prin amplasarea iuminilor de balizaj.

7.7.23.

Conditiile referitoare la aspectul exterior al construct;nlor se pot stabili cu mare nguroznate cu justificarile
necesare, prin P.U.Z,+R. 5i P.U.D., in special in zonele cu valori ale patrimoniului construit definite conform
art. 4.4, precum si acolo unde conceptia urbanisticd o impune; in zonele considerate deosebite
reglementirile pe U.T.R. fac precizdn referitoare la aspectul exterior al constructiilor.

7.7.24.

In zona functionald A, P.O.T. este cel prevdzut in actele normative in vigoare referitor |3 activitatea
respectiva.

7.7.25.

a. Ininteriorul fiecirei parcele din zona functionald A este obligatorie asigurarea conditiilor pentru
parcarea, gararea sau stationarea tuturor autovehiculeior implicate in desfésurarea activitdtii,
dupd caz:

« autovehicule de orice tip aflate in proprietatea sau in utilizarea unit¥tii economice care i

desfisoard activitatea pe parceld;

« autovehicule de orice tip pentru aprovizionare si desfacere;

» autovehicule de orice tip ale angajatilor sifsau delegatilor unitdtii economice care isi desfagoard

activitatea pe parceld.

b. Atdt stabilirea diferentiatd pe criterii de gabarit a numdrului de locuri de parcare, de garare 5i de
stationare, cat si dimensionarea spatjilor de parcare, de manevra si de acces se fac in functie de
specificul activitétilor de pe parceld si in conformitate cu actele normative in vigoare.

c. Constructiile st amenajdrile destinate parcdrii, gardrii sifsau stationdni autovehiculeior de orice fel
se amplaseazd conform 7.7.9., 7.7.14., 7.7.15. §i 7.7.16., prin P.U.Z.+R. elaborat si aprobat in
conformitate cu actele normative in vigoare.

-

7.7.26.

Pe flecare parceld din zona funcuona!é A este obligatorie amenajarea unei suprafete plantate de minimum
10% din suprafata parcelei (S.T.), in care este inclus3 si zona plantatd de protectie realizatd pe limitele
parcelei, dacd aceasta este necesard.

7.7.27.
Realizarea imprejmuirilor pe toate limitete parcelei trebuie s respecte prevederile Codului Civii §i ale
normativelor de rezistentsd a constructjilor.
In general, conditiiie referitoare la materialele si forma imprejmuirilor dinspre spatiile publice si semipublice,
se stabilesc prin P.U.D., iar forma acestor imprejmuiri este prezintd in Proiectului pentru Autorizarea
Construirii {P.A.C}. In cazui unor zone deosebite, principiile generale de realizare a imprejmuiritor citre
spatiile publice i semipublice se stabilese prin P.U.Z.+R. 5i se detaliaz3 prin P.U.D.
C.L.M.B. poate impune conditii suplimentare, pentru realizarea imprejmuiriior, care s stea Ia baza elabordrii
regulamentelor speciale si a P.U.Z. +R., referitor la:

a. scopul depsebit, urmarit de edili si definit in tema de proiectare a P.U.Z.;

b. indltimea minim3 5i maxim3 a imprejmuirii pe fiecare dintre limitele parcelei;

c. conformatia geemetricd a imprejmuiri cu precizarea Tndltimii, grosimii, traseufui in plan, cdtre

spatiile publice sau incintele semipublice cu functiuni complementare admise pe parcele distincte;
d. precizdn tehnice sau de detaliu 5i caracteristici referitoare la structura de rezistentd, materialele,

transparenta/opacitatea textura, cromatica, care pot fi utilizate si cete care sunt interzise, dacd
este cazul.

7.7.30.

in cazui exproprierii pentru cauzi de utilitate publicd a unei parti dintr-o parceld ocupatd de alte functiuni,
in vederes realizarii unor retele tehnico-edilitare, C.L.M.B. va actiona in conformitate cu Legea nr.33/1994 si
cu prevederile R.L.U.B..

5.C. URBANA S.A,
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'7:B. P~ ZONA DE PARCURT, COMPLEXE

7.8.1.

Subzonele functionale ale zonei functionale P sunt urmatoarele:
a. Pp subzona parcuri, gradini de cartier, scuaruri;
b. Pes  subzona complexe gi baze sportive;

7.8.2,
Functiunile dominante ale subzonelor functionale sunt diferentiate, dupd cum urmeaza:

a. pentru subzona Pp sunt predominante activitdtile de odihnd si de relaxare in conditii de mediu
adecvate precum §i asigurarea calittii locuirii in spatiile urbane invecinate. In aceastd subzond se
incadreazs spatii plantate care, in functie de specific, se impart in urmétoarele tipuri:

« spatiile plantate cu caracter de unicitate:
« spatii plantate obignuite: gridini de cartier, scuaruri, plantatii de aliniament pe strdzi, insule gi
fasii plantate in spatiul stradal §.a.;

b. pentru subzona Pes sunt dominante activititile sportive in spatiul urban organizat ca spatiu
verde;

7.8.3.
Functiunite complementare admise ale subzonelor functionale sunt diferentiate, dupd cum urmeaza:

a. pentru subzona Pp: €, ISc dimensionate adecvat, ISct integrate corect, 1Sc, GC+TE
(constructiile §i amenajrile necesare activititii de functionare i intretinere, dimensionate gi
integrate corect), CCr, CCp.

b. pentru subzona Pes: C, IS¢, ISt, ISsp, ISps, Pcs, GC+TE (constructiile i amenajdrile necesare
activititii de functionare si intretinere, dimensionate $i integrate corect), €Cr, CCp.

7.8.3, his.
Functilinile interzise in subzonele functionale sunt urm3toarele:
a. toate functiunile care nu constituie functiune de bazd in subzona respectivd, cu exceptia
functiunilor complementare admise stabilite in fiecare subzond;
b. principiul interdictiei unei functiuni se aplicd daca in relatie directd, o fundiiune nu sustine $i nu
potenteazd functiunea de bazd existentd in zond,

UTILIZAREA FUNCTIONALA
7.8.4,

Utiliz4rile premise pentru terenurile si ciddirile din zona functionald P, sunt urmdtoarele:

a. activithtile de bazd ale fiecrei subzone functionale;
-activititile functiunilor complementare care sustin 5i potenteaz3 functiunea principald;
-activititile de intretinere ale functiunii principale si complementare admise;

b. ponderea functiuniior compiementare si intensitatea activititilor permise se stabileste pentru
fiecare amptasament prin P.U.Z.+R. aprobat.

c. spatile plantate prevdzute prin P.U.G.B. conform R.G.U, sunt minimale si obligatorii, iar
gestionarea. activititii de productie si intretinere a spatiilor plantate trebuie asiguratd conform
prevederilor din studiul pregatitor "Spatii verzi.

7.8.5.
Utilizarile terenurilor si clddirlor sunt permise conditionat Tn zona functionald P dupd cum urmeaza:
a. aprobarea P.l).Z.+R. este posibild pe baza avizelor favorabile din partea forurilor abilitate care au
instituit zone de protectie pentru:
» factori de mediu;
« monumente, ansambluri si situri istorice;
« infrastructuri feroviare;
drumuri publice;
cursuri de ape;
constructii §i amenajdri cu destinatie speciald;
constructii i amenajari care prezintd un grad mare de risc tehnologic;
protectia infrastructunii edilitare;
» protectia sanitard.
b. C.L.M.B. va aviza in mod expres utlizirile terenurilor si constructiilor din zonele protejate, de
interes local, instituite de 1nsdgi autoritatea publica locald.

: 5.C. URBANA S.A.
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s i a8, P (continuare)
7.8.6.

in zona functionatd P se instituie interdictie temporard de construire, pentu toate tipurile de subzone

functionale, pand la elaborarea si aprobarea P.U.Z.+R.:

a. in fiecare tip de subzond functionald, P.U.Z.+R. va stabili urmétoarele:

» conditiile urbanistice specifice amplasamentului generate de necesitdtile functionale precum $i
conditiondrile impuse de spatiul urban inconjurdtor;

« tipurile de plantatii specifice fiecSrui amplasament, starea acestora §i recomanddrile pentru
conservarea 5i revitalizarea celor existente;

« tipurile de plantatii de completare si sursele de obtinere ale acestora;

« etapizarea realizirii spatilor plantate si lucrdrile de intretinere propuse;

» lucririle de constructii pantru functiunile complementare admise si etapizarea realizarii acestora
in corefare cu lucrdrite de spatii verzi;

« recomanddri pentru activitatea de productie dendro-floricold ca urmare a prevederifor din
P.U.Z.+R..

b. gestionarea problematicii spatiilor verzi, generati de prevederile P.U.Z.+R., devine obiectiv de
actiune aj organelor locale subordonate C.L.M.B., care are obligatia de a elabora un program
specific, pe baza unui studiu referitor }a organizarea in ansamblu a acestei activitat;

¢. prin P.U.Z.+R. se va analiza in mod special 5i se va stabili, dacd este necesar, ca unele
disfunctionalitiiti acumulate in spatiile urbane invecinate, sd fie partial rezolvate prin realizarea
unor mici constructii subterane sau supraterane cu functiuni complexe amplasate astfed incat sd
aducd minime prejudicii spatiilor plantate.

__CONDITII1 DE CONFORMARE 51
" AMPLASARE A CONSTRUCTIILOR

7.8.11,

Amplasarea amenajdrilor pe parcelele situate in zona de protectie a infrastructurii feroviare, va fi autorizata
in urta P.U.Z.+R. §i P.U.D., elaborate si aprobate conform legii, in conditiile de valorificare a rolului de
“tampon §i distantare” intre zona C.F. i zonele LM si CI cu decsebire in scopul protejdrnii calitati locuiril.

7.8.14,
Amplasarea fat3 de aliniament a spatiilor plantate din zona functionaid P se stabileste prin:

a. P.U.Z.+R. ale tuturor subzonelor functionale ale zonei functionale P,, prin care sd se realizeze
concamitent urmatoarele:

« un specific al fiecdrui spatiu de amplasare;
= 0 unitate cu spatiul inconjurdtor.

b. P.U.Z.+R. ale altor zone si subzone functionale care sunt traversate de artere rutiere ce au in
profilui lor transversal spatii plantate de separare a sensurilor, de aliniament pe trotuare §i pe
insule plantate pentru organizarea traficului auto. Modalititile in care se realizeazd plantarea
acestor tipuri de spatii urbane trebuie si se subordoneze aspectelor specifice desfdsurdrii
traficului auto; vizibilitate, sigurantd, fluentd.

Concomitent se vor satisface exigentele asigurdrii unor conditii corecte de dezveitare biologicd a plantatiilor
respective.

7.8.15.
Amplasarea in interiorul parcelei a diferitelor tipuri de plantatie 5i a constructilor se face dupd cum
urmeaza:
a. considerentele de care se tine seama la amplasarea plantatiilor §i a constructiilor:
« tipul de plantatie si stadiul de dezvoltare al acesteia;
« tipurile de plantatji existente si care se mentin in conceptia P.U.Z.+R.;
« relatia plantatie-circulatie auto si pietonald;
« relatia plantatie-constructie;
= specificul functional al parcelei plantate;
b. lucrdrile de plantare i intretinere a spatiilor verzi se vor realiza cu precidere in intervalul optim
de timp specific fieclrui tip de plantatie;
c. pentru jucrdrile ce impiicd material dendro-floricol valoros este obligatorie incadrarea in
perioadele calendaristice caracteristice pentru efectuarea lucrdrilor de plantare §i intretinere,
precum §i respectarea tehnologiet de executie.

5.C. URBANA SA,
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7.8.16.
Accesul carosabil din interiorul oric3rui amplasament al zonei functionale P se dimensioneazé astfel incit sd
asigure exclusiv pentru functiunea dominantd urm3toarele:

« deservirea activititilor de pe parcels;

« activititile de executie §i intretinere;

» activitdtile de interventie.
Din punct de vedere administrativ, este interzis accesul oriciror autovehicule pe parcelele din aceastd zond
functionald, cu exceptia mijloaceior de transport auto care asigurd activititile numite mai sus.
Pentru activititile compiementare admise se realizeazd, de regula, o separare a acceselor auto pe teritoriul
aferent acestora de restul spatiului plantat.

7.8.17.

Accesele pietonale se traseazl si se dimensioneazi astfel incit sd asigure legdturi corecte intre diferitele
spatii ale parcelei plantate in conditii tehnice care si satisfacd scopul pentru care aceasta a fost realizatd, cu
deosebire agrement §i recreere.

Se asigurd totodatd, relatii corecte intre spatiul plantat i zona din preajma acestuia;

Este interzisi realizarea unor accese pietonale care s permitd si accesul autovehiculelor fard restrictie.

Este interzisd realizarea legiturilor pietonale care s8 permitd posibilitatea scurtdrii prin parceld a traseelor
auto din zona invecinatd.

7.8.18.

Racordarea la retelele tehnica-edilitare existente este posibild numai in conditiile in care bilanful pe fiecare
tip de utilitate are disponibil necesarul noului consumator.

7.8.19.
Nu se pot realiza noi spatii plantate in Municipiul BOTOSANL, fard respectarea concomitentd a urmé&toarelor
condibdi;
« echiparea tehnico-edilitard a spatiilor plantate existente;
« echiparea tehnico-edilitars a noului amplasament;
in cazul unor abordiri etapizate, fiecare etapd trebuie asigurats integral cu utilititi;

Este interzisd realizarea de refele tehnico-edilitare care prejudiciazd consumurile autorizate ale unor
utilizatori existenti.

7.8.20.

Retelele tehnico-edilitare sunt in proprietate publicd a Municipiului BOTOSANI dacd sunt realizate pentru
deservirea unor spatii urbane cu utilitate publicd.

7.8.21,
Pot fi realizate divizdri ale suprafetelor parcelelor plantate numai in mésura in care nu se afecteazd in nici
un fel calitatea functionald initiald a spatiului respectiv.

in toate situatiile, divizarea va avea la bazd motivatii temeinice stabilite gi acceptate prin P.U.Z.+R.,
aprobat.

7.8.22.
fn zona functionals P inditimea maxim3 admis a constructiilor se stabileste prin P.U.Z.+R. 5i se diferentiazé
dupd tipul subzonelor functionate astfel:

a. pentru subzonele 7.8.1.a. 5i 7.8.1.b. se pot realiza, de reguid, constructii cu in3itimea maxima
admisd sub inditimea generald a vegetatiei din vecinitate; exceptie fac constructiile care prin
functia ior in cadrul parcetei impun o anumit indltime;

b. in zona functionald P amplasarea a unet constructii, care reprezintd reper urban pentru un
teritoriu mai mare decat acea parceld, se face dup4 elaborarea si aprobarea unui studiu de impact
urbanistic prin care s se stabileascd, intre altele, si indltimea constructiei,

5.C. URBANA S.A.
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7.8.23.
Condititle referitoare la aspectul exterior al constructiilor se stabilesc, cu mare rigurozitate §i cu justificirile
necesare prin P.U.Z.+R. 5i P.U.D., in scopul realizérii urmatoarelor trei tipuri de concepte:
a. integrarea constructilor amplasate Tn spatiul plantat;
b. realizarea conceptiei urbanistice prin crearea unui contrast intre aspectul constructiilor i cadrul
amplasamentulul,
c. in masura Tn care constructiile se inscriu in alt sistem de repere decét cel al parcelei ele vor trebui
s4 aib3 un aspect care sa raspundd ambelor tpuri de cerinte.

7.8.24.
in concordantd cu scopul functional al subzonei din care face parte, se va stabili P.O.T. pentru fiecare
parceld, prin P.LLZ.+R. elaborat 5i aprobat conform actelor normative in vigoare, inclusiv R.L.U.B..

7.8.25.
Spatiile necesare pentru parcare se vor stabili prin P.U.Z.+R, gi vor asigura numdrul de locuri de parcare
stabilit de normativele in vigoare, diferentiat pentry fiecare tip de subzond, tindnd seama de:

« amplasarea acceseior principale pe parceid;

« amplasarea obiectivelor construite §i necesarul de parcaje al acestora;

« amplasarea spatiilor de intretinere si deservire;

« specificul zonelor urbane adiacente;

« incadrarea corectd in sistemul de organizare a circulatiei din vecindtatea acelei parcete.

7.8.26.

a, Calitatea spatiitor verzi se asigur¥ de clitre C.L.M.B. prin intocmirea unui program al activatii in
acest domeniu, pe baza studiului pregititor referitor la "Spatii verzi” §i gestionarea activitdtii
unititilor proprii la nivel corespunzétor, dupd cum urmeazi:

« inflintarea i organizarea pe suprafetele de teren rezervate prin P.U.G.B. (conform studiului
pregdtitor “Spatii verzii” i reglementdriior pentru zona functionald GC) a unor zone de
preductie dendro-floricold corect amenajate si dimensionate;

« Organizarea corectd a activitdtii de intretinere referitor la dimensionarea acesteia, asigurarea
suportului tehnic 5l material i realizarea iucrdrilor specifice in termene de oportunitate;

« asigurarea cu specialigti, mai ales in domeniul executiei si realizarea unor conditii corecte de
lucry, in ceea ce priveste dotdrea si echiparea acestora;

« asigurarea, }a nivel global, a calitdtii in domeniu prin respectarea prevederilor de la 7.8.6.c.

b. Ca efecte asupra mediuiui, amenajérile spatiilor plantate care se afld in administrarea C.L.M.B. le

completeazd pe cele din zonele functionale LM, LI, IS.

c. Pentru realizarea unui nivel calitativ sporit al spatjilor plantate in zonele func'gunale LM, LI, IS,
C.L.M.B. va adopta un program de promovare a actiunilor specifice pe baza unui studiu de
specialitate care trebuie s§ stabileascd:

« tipurile de plantatii existente si gradul lor de perenitate, pentru fiecare zond functionald;

« solutiile de principiu pentru plantarea in fiecare zond functionald;

« necesarul de material dendro-floricol pe soiuri §i surse de procurare;

« necesarul de echipare tehnico-edilitard;

« etapizarea realizdrii ptantatiilor in functie de posibilititile de asigurare a materialului dendro-

floricol si al echipamentelor;

« modalitatea de implicare a administratiei locale prin proiecte, asigurarea materialului saditor,

echipamente, asistentd tehnics 5.a..

d. Unul din obiectivele documentatiilor este realizarea interconditiondrii spatillor plantate din

teritoriul intravilan cu cele din teritoriul extravilan al municipiului BOTOSANI,

7.8.27.

Realizarea imprejmuirilor pe toate limitele parcelei trebuie sd respecte prevederile Codului Civil si aie
normativelor de rezistentd a constructilor.

in general, conditjile referitoare la materialele 5! forma imprejmuiriior dmspre spatjile publice si semipublice,
se stabilesc prin P.U.D., iar forma acestor imprejmuiri este prezintd in Proiectului pentru Autorizarea
Construirii (P.A.Cj.

in cazul unor zone decsebite, principiile generale de realizare a imprejmuirilor citre spatiile publice si
semipublice se stabilesc prin P.U.Z.+R. 5i se detaliazd prin P.U.D..

Imprejmuirile spatiilor plantate se realizeaz¥ in conditiite stabilite de P.U.Z.+R., pentru fiecare parceld, in

cancordantd cu propriile cerinte functionale ale amplasamentului si cu cele ale teritoriuiui din vecinitatea
acestuia.

- 7.8, P{continuare)
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Subzonele functionale ale zonei functionale GC sunt urmdtoarele:

b.

C.

7.9.2.

subzona de spatii urbane pentru activititi din administrarea C.L.M.B., inclusiv de transporturi;
subzona de spatii urbane pentru activitdti de productje, “spatii verzi”;
subzona de cimitire comunale, parohiale si confesionale,

Functiunile dominante in subzonele functionale ale GC sunt urméitoarele:

7.9.3,

in subzona functionald de spatii urbane pentru activitdti din administrarea C.L.M.B,, inclusiv de
transporturi, functiunile dominante sunt gararea, reparatia §i intretinerea autobuzelor,
autoturismelor §i autospecialelor din dotarea activieitii gospodariel comunale.

in subzona functionald de spatii urbane pentru activitéti de productie, “spatii verzi”, functiunea
dominant¥ este productia foricold,

in subzona de cimitire comunale, parohiale si confesionale, functiunea dominantd este inhumarea
decedatilor.

in subzonele functionale ale GC sunt permise urmétoarele functiuni complementare:

b.

"4

in subzona functionald de spatii urbane pentru activitdti din administrarea C.L.M.B., inclusiv de
transporturi, nu sunt admise functiuni complementare;

in subzona functionald de spatii urbane pentru activitdti de productie, “spatii verzi”, sunt permise
urmitoarele functiuni complementare: activititi de productie flori téiate, flori la ghived si legume,
toate pentru valorificare prin desfacere citre populatie;

in subzona de cimitire comunale, parohiale si confesionale, sunt permise ca functiuni
complementare: activititile de constructie si prest#n servicii in legdturd nemijlocitd cu activitatea
dominants.

7.9.3.bis.
in toate subzonele functionale ale GC sunt interzise urmatoarele funciiuni:

b.

c.

7.9.4.

b.

activititi industriale de orice fei;

locuire LM, LI, cu exceptia locuintelor de serviciu pentru personalul care asigurd permanenta,
acolo unde legislatia prevede aceastd necesitate si stabilegte conditiile minime ale locuirii;

institutii 5 servicii publice de interes general ISi, ISs, ISt, ISct, ISas, cu exceptia cabinetelor
medicale, de protectie a muncii, a cantinelor, a cluburilor, 3 spatiilor de invagimat profesional de
specialitate amenajate in folosinta exclusivi a unitiilor de gospodérie comunals.

.79, GC~ZONA DEG

OSPODARIE

UTILIZAREA FUNCTIONALA

Utitiziirile premise pentru terenurile situate in zona functionald GC, in conditiile eliberdrii AM., sunt cele

specifice fieclirei subzone functionale din care face parte in prezent, iar situatia actuaid se poate modifica
dupd cum urmeazé: J

schimbarea volumuiui sau naturii activitstilor actuale din zona functionald GC este permisd 51 se
face in urma obtinerii A.M. pe baza S.I.M.;

schimbarea parametrilor urbanistici, refentor la functiunile GC, functiunile compiementare gi
raportul dintre acestea, P.O.T., C.U.T., este posibild numai pe baza P.U.Z.+R. aprobat, in urma
eliberdrii A.M, iar acesta poate fi determinatd de urmatoarete motive:

« necesitdyi de modificare a tehnologiei;

« necesitatt de protectie a mediuiui;

necesitatea elimindni disfunctionaiitétilor urbanistice;

diviz&n rezuitate din schimbarea formei de proprietate sau motivatii tehnice;

cerinte ale actelor normative;

aparitia §i amplasarea functiuntlor complementare permise.

$.C. URBANAS.A.
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~ 7.9. GC {continuare)
7.9.5.
UtilizSrile terenurilor si clddinlor sunt permise conditionat in zona functionald GC dupa cum urmeaza:
a, aprobarea P.U.Z.+R. este posibild pe baza avizelor favorabile din partea forurilor abilitate care au
instituit zone de protectie pentru:
= factori de mediu;
« monumente, ansambluri si situri istorice;
» infrastructuri feroviare;
e drumuri publice;
» cursun de ape;
« constructii 5i amenajari cu destinatie special3;
« constructii 5i amenajdri cu un grad mare de risc tehnologic;
= protectia infrastructurii edilitare;
« protectia sanitard.
b. C.LM.B. va aviza in mod expres utiliz3rile terenunlor i constructiilor din zonele protejate, de
interes local, instituite de insdsi autoritatea publicd locald.

7.9.6.
in zona functionald GC se instituie interdictie temporard de construire, pentru toate tipurile de subzone
functionale, péni la elaborarea i aprobarea P.U.Z.+R.:
a. in fiecare tip de subzond functional¥, P.\J.Z,+R, va stabili urmitoarsie:
» modul de schimbare a parametrilor urbanistici in fiecare subzond functionald conform P.U.G.B.
si cu motivele care pot genera schimbdri (conform 7.9.4.b.);
« implicatiile urbanistice ale masurilor de protectie a mediului;
+ amplasarea si forma generald a constructiilor;
» conditiile specifice de organizare a circuiatiei, a retelelor edilitare si tehnologice;
b. in functie de ampicarea implicatilor urbanistice, C.L.M.B. va stabili teritotiul pentru care se
elaboreazi P.U.Z.+R., dupd cum urmeazs:
= pe parcelele din subzona de cimitire comunale, parohiale si confesionale, lucrdrile de amenajare
si construire se vor face dupd regulamentul cimitirului, iar in cazul modificdrilor prin P.U.Z.+R. a
conditiilor de construire, administratia cimitirului va elabora un nou regulament care va fi
aprobat conform legii.
» teritoriul pentru care se elaboreazd P.U.Z.+R. este constituit, dupd caz, din una sau mai multe
parcele adiacente din zona functionald GC, impreund cu parcelele invecinate care fac parte din
alte zone functionale.

7.9.9.

a. Amplasarea constructiilor fatd de drumuriie pubtice (DN, DJ, DC) se face in conformitate cu art.
7.9.5. i cu conditia de securitate a drumuriior publice in raport cu folosinta clddirilor i a
amenajdrilar din zona functionaid GC.

b. Subtraversarea sau supratraversarea drumurilor publice sau a strazilor obignuite cu constructii de
orice naturd, necesare folosintelor din zona functionald GC, se va putea face numai cu avizete
organelor indrituite.

c. Penttu a nu se incomoda circulatia curentd pe drumurile publice si pentru a nu se prejudicia
calitatea constructiei drumului, este interzisd amplasarea n spatile publice a urmdtoarelor
falosinte, precum si & constructiilor care deriva din acestea:

« parcaje pentru orice tip de autovehicul a cdrui stationare este determinats de folosinte specifice
zonei functionale GC;

+ amenajdri necesare accesului autovehiculelor uzuale sau speciale Tn incintele specifice zonei
functionale GC;

« amengjdri necesare accesului pietonilor in incintele GC;

« retele de utilititi tehnologice subterane si aeriene care apartin societdtilor din zona functionald
GC, indiferent de proprietate,

d. Amplasarea constructiilor i a amenaj&rilor din zona functionald GC se va face in urma S.IL.M., pe
baza P.ULZ.+R. 5i ulterior, dacd este cazul, pe baza P.U.D., iar distanta dintre constructii si
drumurile publice sau strdzi sd permit¥ satisfacerea conditiilor din alineatele precedente.

$.C. URBANA S.A,
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7.9.11.

Amplasarea constructilor si a amenajdrilor pe parcelele situate n zona de protectie a infrastructurii

feroviare, va fi autorizatd in urma P.U.Z.+R. 5i P.U.D., elaborate i aprobate conform legii.

Amplasarea constructilor si a amenajdriior din zona funciionald GC fatd de calea feratd aflatd in

proprietatea societitifor de GC se face in conformitate cu prevederile R.G.U.. Servitutea de trecere a ciil

ferate prin incinta societstii de GC se va inscrie in cartea funciard a imobilului. Limitele de parceld care

mdrginesc cdile ferate proprietate publich a statului sunt considerate aliniamente ale acelor parcele, iar

amplasarea clddirilor pe aliniamente trebuie s& se fack dup¥ reguiile de aliniere stabilite, prin P.U.Z.+R.

elaborat in conformitate cu Ordonanta Guvernului nr,.41/1997 i aprobate de C,L.M,B.

7.9.14.
Amplasarea constructiilor din zona functionald GC fatd de aliniamentul parcelei se face pe baza P.U.Z.+R. i
ulterior, dacd este cazut, pe baza P.U.D., care vor tine cont de urmitoarele conditii specifice:
a. necesitdtile functionale ale drumurilor publice (nationale, judetene si comunale} si ale strizilor,
conform art. 7.9.9. precum si Ordinului nr.43/27 ian.-1998 al Ministrului Transporturitor;
b,  asigurarea gabaritului minimal al cdii de circulatie, inclusiv al rezervei de dezvoltare 5i spatiiior de
sigurants;
c. realizarea unel compozitii volumetrice armonioase a ci3dirilor spre domeniui public, inclusiv prin
alinierea constructiilor noi cu clédirile de pe parcelele vecine;
d. asigurarea distantelor minime de protectie a celorfaite activititi fat4 de factorii potentiali de risc
sifsau de poluare;
e. rezolvarea pe suprafata parcelei a cerintelor functionale inclusiv a cefor auxiliare activititi, cum ar
fi parcaje, garaje, accese pentru autovehicule si pentru pietoni, retele de utilititi tehnologice
subterane $i aeriene g.a., fard a greva domeniul public.

7.9.15,

Amplasarea constructiilor in zona functionald GC, (ctdiri, monumente funerare, biserici, retele tehnologice,
instalatii §.a.) se face adaptat |a specificul activitiitilor GC din fiecare tip de subzon4 si de pe fiecare parcels
astfel inct 5§ asigure urmétoarele conditii:

a. respectarea distantelor minime de protectie impotriva riscurilor tehnologice impuse prin actele
normative;

b. reluarea in interiorul parcelei a tuturor spatiilor de protectie impotriva riscurilor tehnologice f&rd a
determina servituti de risc tehnologic pe parcelele vecine. Prin exceptie, impunerea unor servitut
de risc tehnologic pe parcelele vecine se va consemna in cirtile funciare ale parcelelor respective
prin grija celui care le impune si vor fi luate in considerare |3 orice autorizare ulterioary.

c. asigurarea suprafetelor minime pentru amenajarea functiunilor auxiliare specifice, cum ar fi
parcaje, garaje, accese pentru autovehicule §i pentru pietoni, retele de utilitdti tehnologice
subterane si aeriene 5.a., fér} a greva domeniul public;

d. asigurarea coerentei fluxurilor tehnologice astfel incat si se asigure delimitarea si separarea
acceselor i a cleculatied in interiorul parcelei pentru urmitoarele categorii de circulatie: pietonald,
carosabild pentru autoturisme si autospeciale, cale ferath uzinal,

Pe parcelele din zona functionald GC este interzis3 realizarea constructiilor pe limitele parcelei, cu excepgia
situatiilor deosebite pentru care posibilitatea construirii pe limitele parcelelor se va stabili §i justifica prin
P.U.2Z.+R. aprobat.

7.9.16.

a. Accesul autovehiculelor de orice tip (autoturisme, vehicule pentru transportul greu, vehicule
speciale sau agabaritice) pe parcelele din zona functionald GC se poate compune din urmdtoarele
elemente, reatizate in totalitate in afara spatiului public, pe suprafata parcelei in cauzi:

« spatii de stationare si de manevrd ale autovehiculelor;
~ spatii de inregistrare §i controt ale autovehiculelor.

b. Fecare parceld din zona functionaly GC trebuie si aibj asigurate conditii pentru accesul din
spatiul carosabil al autovehiculelor necesare tuturor activititilor care se desfigoard pe aceasta:
= accesul autovehicuielor pe parcetd trebuie s¥ se fac3 direct din spatiul carosabil i se va asigura

in portiunea aliniamentului stabilit4 prin P.U.Z.+R., in functie de:

- intensitatea traficului pe artera de acces; volumul traficului generat de activitatea propriu-ziss
de activit#tile anexe ale ei precum si de specificul acesteta si de gabaritele vehiculelor;

- modul de rezolvare a circulatie: interioare incintei;

- necesitatea functionald de a avea unul sau mai multe accese auto pe parcela industriald si
servitutile tehnice ale amplasinii acestora.

. : S.C. URBANAS.A.
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C.

7.9.17.

b.

c.

7.9.18,

» nu s admit servituti de trecere asupra unor parcele pentru acc&su! autnvehlculelor la o parceld
din zona functionald GC;

» accesul autovehiculelor pe fiecare parceld trebuie sd se facd astfel -incit traversarea auto a
spatiilor publice pietonaie s3 aibd o lungime minim¥;

= In cazul unei parcele cu mai multe aliniamente, P.U.Z.+R. va stabili artera/arterele de circulatie
din care se va face accesul, respectiv accesele autovehiculelor pe parceia.

In cazul in care spatile de stationare si de manevrs ale autovehiculelor se realizeazi de citre

beneficiarul activititii de pe o parceld prin drgirea spatiului public de dirculatie carosabild,

C.L.M.B. va hotdri, pe bazd P.U.Z.+R. modul in care se stabileste amenajarea respectivd dac

este necesard cedarea de citre proprietarul parcelei a spatiului echivalent din aceasta in scopul

intregtrii spatjului public $i al amenajdrii pietonalelor de interes public.

Rezolvarea tehnicd si detalierea organizdrii circulatiet in zona accesului autovehicuielor pe parceld

se face in conformitate cu prevederile P.U.Z.+R. avizat favorabil de Inspectoratului Judetean de

Politie BOTOSANI si aprobat de C.L.M.B..

Fecare parceld din zona functionald GC trebuie s3 aibd asigurate conditii pentru accesul

persaanelor din spatiul pietonal, dupd cum urmeaza:

« accesul persoanelor pe parceld se poate compune din urmitoarele elemente, realizate in
totalitate in afara spatiului public pe suprafata parcelei in cauzi:

- spatji de preiuare corectd a fluxurilor maxime de circulatie a ora de varf;
- spatii de inregistrare;
- spatii de pazd si control.

« accesul persoanelor pe parceld trebuie s3 se facd direct din spatiul public pietonal si se va
asigura in portiunea aliniamentului stabilitd prin P.U.Z.+R. aprobat; accesele pietonale pot fi
diferentiate si dimensionate in functie de:

- fluxui maxim la ora de varf;
- natura activitdtii persoanelor care acced n incint (personal angajat, delegati, protocol).

= - accesul persoanelor in incintele zonei functionale GC se poate face:

-aldturat spatial sau separat de accesul carosabil, in functie de marimea fluxurilor celor doud
tipuri de circulatie; aldturarea spatiald impune médsuri de separare tehnicd;

- separat de accesul de cale ferati;

- spatiile de inregistrare se vor realiza separat;

- spatiile de pazd §i protocol pet fi comune.

Nu se admit servituli de trecere asupra unor parcele pentru accesul persoanefor la o parcela din

zona functonald GC;

Amenajanle speciale din spatiul public necesare sigurantei circulatiei pietonale si a accesuiui n

incintele din zona functonald GC (treceri la nivel, pasarele, tunelur, balustrade de protectie 5.a.)

se stabilesc gi se realizeazd de C.L.M.B. care poate impune contributia financiard a beneficiarilor

activitattior care determind concentrdrile de fluxun pietonale;

Rezolvarea tehnicd si detalierea organizdrii traficului pietonal in zona accesului persoanelor pe

parcelele din zona functonald GC se face conform P.U.Z.+R. avizat favorabil de Inspectoratul

Judetean de Politie BOTOSANI si aprobat de C.L.M.B.,

In cazul subzonei de cimitire comunale, parohiale si confesionale se va acorda o atentie speciald

modului de organizare a procesiunilor pentru a se stabili care sunt consecintele urbanistice ale

acestora.

Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente $i alimentarea cu combustibil pentru activititile din zona
functionald GC se va face in felul urmdtor:

b.

in urma studiilor de reabilitare i redimensicnare a flecrui tip de retea tehnico-edilitard in parte,
avizate si aprobate conform acteior normative;

in urma avizelor care demonstreazd pesibilitatea tehnic si de utilizare pentru racordarea la
urmatoarele tipuri de regele:

» apd potabild;

« canalizare;

= energie electrica;

« telefonie;

= gaze naturale si/sau incdlzire urbani;

« alte tipuri de retele specifice activititii zonei functionale GC.;

+7.9. GC {continuare)
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S 7.9 GO (cantiuane)
c. retelele tehnico-edilitare de orice naturd situate n spatiul pubhc dm mntonul muawlan vor fi
realizate subteran; racordurile de la retelele tehnico-edilitare |a retelele interioare parcelei vor fi
realizate subteran;
d. este interzisd racordarea folosintelor industriale noi sau ampiificarea consumurilor pentru
folosintele existente, in cazul in care acestea prejudiciazd consumurile autorizate sau consumurile
suplimentare estimate ale utilizatorilor existentj;
e. aprovizionarea si alimentarea cu combustibil se vor realiza in conformitate cu AM,, iar in cazul
constructiilor gi amenajdrilor necesare in acest scop, in urma P.U.Z.+R. aprobate conform actelor
normative.

7.9.19.
Realizarea de retele tehnico-edilitare noi, extinderea sau redimensionarea unor retele existente se fac pe
baza studiilor de prefezabilitate $i pe baza P.U.Z.+R., aprobate conform legii.

7.9.20.
a. Retelele tehnico-edilitare realizate conform art. 7.%.19. sunt in proprietate publicd a Municipiului
BOTOSANI chiar dacé investitia a fost suportatd de utilizatori din afara sistemuiui C.L.M.B..
b. In cazulin care una dintre retelele tehnico-edilitare se realizeaz3 in exclusivitate pentru folosintele
unor utilizatori din zona GC, se va proceda in felul urmdtor:
realizarea retelei se va face confrom 7.9.19.;
realizarea in spatiut public sau privat al retelei se face cu toate consecintele juridice si fiscale
care decurg din aceasts;
realizarea retelelor tehnico-edilitare de orice naturd situate in spatiul public din tertoriul
intravilan vor fi reaiizate subteran, iar racordurile de i3 reteleie tehnico-edilitare la retelele
interioare parcelei vor fi realizate subteran.

7.9.21.
Referifer la divizarea parcelelor din zona functionald GC se stabilesc urmatoarele;
a. crearea de parcele noi in zona GC se poate face ca urmare a;
« OCUp#rii teritoriilor cu destinatia GC prevazute in P.U.G.B.;
» impértirii incintelor existente, ca urmare fie a schimbdrii partiale sau totale a regimuiui de
proprietate, fie a schimbarii modului de administrare.

b. parcelele create prin ocuparea teritorillor cu destinatia GC prevazute in P.U.G.B., trebuie sd
respecte, in functie de subzona functionald din care vor face parte, reglementdrile
corespunzatoare din prezentui capitol;

€. crearea de parcele noi, conform alineatelor precedente, se face pe baza P.U.Z.+R. aprobate
conform legii.

d. in cazul in care, pentru o parceld, aplicarea regiementdrilor specifice subzonei functionale
respective §i a actelor normative in vigoare, conduce la imposibititatea Impartinii unei incinte
(parcele) existente prin impértirea celor existente, ca urmare fie a schimbdrii partiale sau totale a
regimului de proprietate, fie a schimbdrii modului de administrare, parcela ramane in indiviziune.

7.9.22,

In toate subzonele zonei functionale GC. indltimea maxim3 admisd a constructilor este de 10,00 m,
indiferent de functiunea si numarui de niveluri ale acestora,

Prin P.U.Z.+R. se vor stabili conditiile de construire si eventual va studia impactul urbanistic al constructiilor,
in cazul Tn care din necesitdti functionale, tehnoiogice, estetice, simbolice, se impun constructii sau parti de
constructii cu indltimi mai mari de 10,00 m.

7.9.23.

Conditiile referitoare |a aspectul exterior ai constructiilor se pot stabili cu mare rigurozitate, cu justificiriie
necesare, prin P.U.Z.+R. si P.U.D., in special in zonele cu valori ale patrimoniului construit definite conform
art. 4.4, precum si acolo unde conceptia urbanisticd o impune; in zonele considerate deosebite
reglementdrile pe U, T.R, fac precizdri referitoare |a aspectul exterior al canstructiilor,

7.9.24,

in zona functionald GC, P.O.T. gi C.U.T. sunt limitate de respectarea conditiilor de amplasare a constructiilor
conform R.L.U.B. si de obligativitatea de a construi exclusiv pentru nevoile functionale proprii ale acelei
parcele, iar valorile indicilor sunt stabilite prin P.U.Z.+R. elaborat i aprobat conform legii.
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7.9.25.

a. Ininteriorul fiecdrei parcele din zona functionald GC (atit in subzona functional¥ pentru activit3ti
din administrarea C.L.M.B., inclusiv de transportun, cat i in subzona functionald pentru actvitati
de productie) este obligatorie asigurarea conditiilor pentru parcarea, gararea sau stationarea
tuturor autovehiculelor implicate in desfdsurarea activitdtii, dupa caz:

« autovehicule de orice tip aflate in proprietatea sau n utilizarea unitdfi economice care igi
desfigoard activitatea pe parceld;

« autovehicule de orice tip pentru aprovizionare §i desfacere;

« autovehicule de orice tip ale angajatilor si/sau delegatilor unit3tii economice care isi desfsoard
activitatea pe parceld.

« in plus, in interiorul fiecdrei parcele din subzona functionald de cimitire comunale, parohiale gi
confesionale este obligatorie si asigurarea conditiilor pentru parcarea, gararea sau stationarea
tuturor autovehiculelor ocazionale destinate ceremoniilor, iar C.L.M.B. are obligatia de a asigura
amenajarea parcajelor publice, amplasate in apropierea accesului pietonal in incints.

b. Atat stabilirea diferentiatd pe criterii de gabarit @ numdrului de locuri de parcare, de garare gi de
stationare, cit i dimensionarea spatiilor de parcare, de manewvra si de acces se fac in functie de
specificul activitdtilor de pe parceld si in conformitate cu actele normative in vigoare.

¢. Constructiile 5i amenajdrile destinate parciri, gardini sifsau stationdrit autovehiculelor de orice fel
se amplaseazd conform 7.9.9., 7.9.14,, 7.9.15. si 7.9.16., prin P.U.Z.+R. elaborat 5i aprobat in
conformitate cu actele normative in vigoare.

7.9.26.
in zona functionaid GC spatjile plantate au reglementsri specifice fiecdrei subzane functionale, astfei:

a. pe fiecare parceld din subzona functionald pentru activitti din administrarea C.L.M.B., inclusiv de
transporturi, este obligatorie amenajarea unei suprafete plantate de minimum 20% din suprafata
parcelei (5.T.); in care este inclusy si zona plantatd de protectie realizatd pe limitele parcelei,
dacd aceasta este necesard;

b. pe fiecare parceld din subzona functionald pentru activitdfi de productie “spatii verzi”, rolul
spatiilor plantate este, de reguld: de produciie, decorativ sau de protectie fatd de parceiele
invecinate.

7.9.27.
Realizarea imprejmuirilor pe toate limitele parcelei trebuie s respecte prevederile Codului Civil si ale
normativelor de rezistentd a constructiilor. In general, conditiile referitoare la materialele si forma
imprejmuirilor dinspre spatjile publice si semipublice, se stabilesc prin P.U.D., iar forma acestor imprejmuiri
este prezintd in Proiectuiui pentru Autorizarea Construirii (P.A.C).
In cazui unor zone deosebite, principiile generale de realizare a imprejmuirilor citre spa;ule publice si
semipublice se stabilesc prin P.U.Z.+R. 5i se detaliazé prin P.U.D..
C.L.M.B. poate impune conditii suplimentare, pentru realizarea imprejmuirilor, care s3 stea la baza etabordrii
regulamentelor speciale si a P.U.Z.+R., referitor |a:
a. scopul deasebit, urmdrit de edili §i definit in tema de proiectare a P.U.Z.;
b, indltimea minimd si maximad a imprejmuirii pe fiecare dintre limitele parcelei;
¢ conformatia geometricd a mprejmuirii cu precizarea indltimii, grosimii, traseului in plan, citre
spatiile publice sau incintete semipublice cu functiuni complementare admise pe parcele distincte;
d. precizan tehnice sau de detaiiu i caracteristici referitoare la structura de rezistentd, materialele,
cromatica, care pot fi utilizate si cele care sunt interzise, dac¥ este cazul.

7.9.28.
Activitdtile de tip GC trebuie 5§ aibd in vedere i constructii destinate altor categorii de activititi gazduite in
constructii, cum ar fi: mobitier urban, echipamente urbane din spatji publice, W.C. publice 5.a..

a. in toate cazurile, amplasamentul, dimensiunile si aspectul exterior, al acestor constructii se
stabileste prin P.U.Z.+R., elaborat pe ¢ zond de studiu care sd cuprindd relatiile obiectului
respectiv cu spatiul urban de amplasare.

b. aceste categorii de constructii se vor realiza cu toatd responsabilitatea, conform normativelor in
vigoare, astfel incat s& potenteze imaginea urban3 far3 a agresa celelalte functiuni urbane.

7.9.30.

In cazul exproprieni pentru cauzd de utilitate publicd a unei pirti dintr-o parceld ocupatd de alte functiuni,
in vederea realiz3rii unor retele tehnica-edilitare, C.L.M.B. va actiona in conformitate cu Legea nr.33/1994 si
cu prevederile R.L.U.B.

17,9, BC {cantinuare)

$.C. URBANA S.A.
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GENERALITATI
7.10.1.
Imparirea 2onei functionale TE in subzone functionale este nerelevantd pentru stabilirea regtementarilor
urbanistice; caracterul regiement3rilor urbanistice este comun, indiferent de diferentele datorate specificului
activitdtilor din zona TE §i pentru care existd reglementiri tehnice specifice activitdtilor in actele normative
in vigoare, :
Reglementdrile prezentului capitol se referd la constructiile §i amenajdrile din zona TE, diferentiate in
urmdtoarele tipuri structurale, juridice si functionale dup¥ natura lor:

a. constructii tehnolegice speciale pentru producere si conversie specifici, amplasate n general pe
parcele separate, amplasate in afara spatiului public, far§ a exclude ins3 ampiasarea in domeniul
privat;

b. constructii finiare pentru transport si distributie, amplasate in general in spatiul public.

7.10.2,

Functiunea dominantd a zonei TE cuprinde:

tratarea gi furnizarea ape! potabile;

evacuarea §i epurarea apelor uzate;

producerea, transformarea s fumnizarea energiei electrice;
distributia gazului metan;

producerea i distribuirea incdlzirii urbane (termoficare);
producerea si distribuirea incéizirii prin centrale termice cu combustibil;
reteaua de telefonie;

reteaua de CATV,

releu radio;

statie meteorotogica.

TrFemeanpw

7.10.3.

In zona functionald TE, cu respectarea actelor normative specifice fiecSrei functiuni de la 7.10.2., sunt
definite dupé caz ca necesare sau permise, urmitoarele functiuni complementare admise: locuinte de
interventie (LM), unele servicii (ISa, I1Sps, ISc), pazi militarizati (S) 5.a..

7.10,3.bis.
En toate subzonele functionale ale TE sunt interzise toate celelalte functiuni, cu exceptiile de la 7.10.3..
In cazul constructiilor tehnologice speciale pentru producere si conversie specificd, sunt interzise
urmdtoarele functiuni:
a. locuire LM, LI, cu exceptia locuintelor de serviciu pentru personatul care asigurd permanenta
{acolo unde legislatia prevede aceasts necesitate sl stabileste condigiile minime ale locuirti);
b. institutii 5i servicii publice de interes general ISi, ISs, ISt, ISct, ISas, cu exceptia cabinetelor
medicale, de protectie 8 muncii, a cantinelor, a cluburitor, a spatiilor de invat¥maént profesional de
specialitate amenajate exclusiv in folosinta unititilor industriale.

UTILIZAREA FUNCTIONALA
7.10.4.

Utilizdrife permise pentru terenurile si constructile din zona funciionald TE sunt cele specifice fiecirei
subzone functionale din care face parte in prezent 5t numai ulterior eliberdrii A.M.;

Modificarea volumului sau naturt activititilor actuale in zona functionall TE este permisa si se face in urma
obtinerii Acordului de Mediu pe baza S.IM..

. 7.10.5.

Utilizdrile terenurilor si clidiriior sunt permise conditionat in zona functionald TE dupd cum urmeaza:
a. aprobarea P.U.Z.+R. este posibil§ pe baza avizelor favorabile din partea forurilor abilitate care au
instituit zone de protectie pentru;
» factori de mediu;
= monumente, ansambluri i situri istorice;
« infrastructuri feroviare;
= drumuri publice;

i S.C. URBANA S.A.
REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM M. BOTOSANI
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cursuri de ape;

constructii 5i amenajdri cu destinatie speciald;

constructii 5i amenajari care prezintd un grad mare de risc tehnologic;

= protectia infrastructurii edilitare;

« protectia sanitard;

C.L.M.B. va aviza in mod expres utilizdrile terenuriior i constructilor din zonele protejate, de
interes local, instituite de insdsi autoritatea publicd locald.

.

Atdt tipurile structurale de constructii 5i amenajdri tehnclogice speciale pentru producere si

conversie specificd, cdt cele ale constructiilor liniare pentru transport si distributie se afld in

interdictie temporard de construire pand la aprobarea P.U.Z.+R. care stabilesc reglementiri de
organizare, amenajare i construire privind:

« modul de schimbare a parametrilor urbanistici in fiecare subzond functional¥ conform P.U.G.B.
si cu motivele care pot genera schimbdn {conform 7.10.4,);

« implicatiile urbanistice ale mdsurilor de protectie a mediului;

« ampiasarea si forma generald a constructiilor;

= conditiile specifice de organizare a circuiatiei, a retelelor edilitare si tehnologice;

in functie de amploarea implicatiilor urbanistice si juridice, C.L.M.B. va stabili teritoriui pentru care

se elaboreazd P.U.Z.+R., dupd cum urmeazi:

« una sau mai multe parcele aldturate pe care se realizeazs functiunile TE in cazul constructiilor
tehnologice speciale pentru producere si conversie specificd, inclusiv parcelele vecine ale
acestora;

= parcelele pe care se realizeazd constructiile liniare pentru transpart si distributie;

« parcelele pe care se impun servitud pentru protectia instalatiilor i amenajdrilor sau pentru
pratectia altor functiuni fata de activititile din subzoni;

« in cazul in care unele dintre parcelele de |a punctele anterioare au suprafete mar §i nu sunt
afectate in intregime de servitutile impuse pentru acea activitate TE, teritoriut pe care se
elaboreaza P.U.Z.+R. se poate delimita pentru portiuni din parceld;

servitutile impuse asupra proprietitii in folosul activitdtilor TE se inscriu in cadastru prin grija

administratorufui acelet functiunii TE, numai in urma actiunilor pe care acesta trebuie si le

indeplineascd conform iegii.

17,10, TE {continuare}

CONDITII DE CONFORMARE SI
AMPLASARE A CONSTRUCTIILOR

Amplasarea constructiifor fatd de drumurile publice (DN, DJ, DC) se face in conformitate cu

7.10.5. si cu conditia de securitate a drumurilor publice in raport cu folosintele clidirilor 51 ale

amenajdritor din zona functionald TE.

Subtraversarea sau supratraversarea drumurilor publice sau a strazilor obisnuite cu constructii de

orice naturd, necesare folosintelor din zona functionald TE, se va putea face numan cu avizele

organelor indrituite.

Pentru a nu se incomoda circulatia curentd pe drumurtle publice si pentru a nu se prejudicia

calitatea constructiei drumului, este interzisd amplasarea in spatiile publice a urmitoarelor

folosinte, precum si a constructiilor care deriva din acestea:

= parcaje pentru orice tip de autovehicul a crui stationare este determinats de folosinte din zona
functionald TE;

= amenajdri necesare accesului autovehiculelor uzuale sau speciale in incintele zonei functionale
TE;

» amenajdri necesare accesulut pietonilor in incintele din zona functionaid TE;

= retele de utilitdti tehnologice subterane §i aeriene care apartin societitilor din zona functionald
TE, indiferent de proprietate,

Amplasarea constructiilor industriale se va face in urma S.1.M., pe baza P.U.Z.+R. §i uiterior, dacd

este cazul, pe baza P.U.D., jar distanta dintre constructii i drumurile pubiice sau strézi s& permitd

satisfacerea conditiilor din aliniatete precedente.

In intravilanul municipivlui BOTOSANI, amplasarea constructiilor liniare pentru transport si

distributie, se poate face doar subteran in ampriza drumurilor publice, f3r8 a diminua capacitatea

de trafic i siguranta in exptoatare a acestora in conditiile de la 7.10.9.a.; fac exceptie, atunci

cand este cazul, constructiile provizorii autorizate de C.L.M.B.

S5.C. URBANA S.A,

REGULAMWBLLOGIL DE URBANISM M. BOTOSANE
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7.10.11.
Amplasarea constructiilor si a amenajdriior pe parcelele situate in zona de protectie a infrastructurii
feroviare, va fi autorizatd in urma P.U.Z.+R. si P.U.D., elaborate si aprobate conform legii.
Amplasarea constructiilor i a amenajdrilor destinate activit#tilor din zona functionald TE fat de caiea feratd
aflat¥ in proprietatea societdtilor TE se face in conformitate cu prevederile R.G.U.. Servitutea de trecere a
c3ii ferate prin incinta societ3tii de TE se va inscrie in carte funciard a imobilului.
Limitele de parceld care mirginesc cdile ferate proprietate publicd a statului sunt considerate. aliniamente
ale acelor parcele, iar amplasarea clddirilor pe aliniamente trebuie s3 se facd dupd regulile de aliniere
stabilite, prin P.U.Z.+R. elaborat in conformitate cu Ordofanta Guvermnului nr.41/1997 si aprobate de
C.L.M.B..

7.10.14,
Ampiasarea fatd de aliniamentul parcelei a constructiilor, inclusiv a celor amplasate subteran pe suprafata
drumurilor publice, se face conform actelor normative specifice fiecirui tp de instalafie si pe baza
P.U.Z.+R., iar ulterior, daca este cazui, pe baza P.U.D., care vor tine cont de urmatoarele conditii specifice:
a. necesitdtile functionale ale drumurilor publice (nationale, judatene si comunale) si ale strazilor,
conform art. 7,10.9, precum gi Ordinului nr.43/27 ian.1998 al Ministrului Transporturilor;
b. asigurarea gabaritului minimal al cdii de circulatie, inclusiv al rezervei de dezvoitare si spatjiior de
sigurantd;
¢, realizarea unei compozitii volumetrice armonioase a cladirilor spre domeniut public, inclusiv prin
alinierea constructiilor noi cu clddirile de pe parcelele vecine;
d. asigurarea distantelor minime de protectie a celorialte activititi fatsé de factorii potentiali de risc
si/sau de poluare;
e. rezolvarea pe suprafata parcelei a cerintelor functionale inclusiv a celor auxiliare activitdtilor din
zona functionald TE, cum ar fi parcaje, garaje, accese pentru autovehicule §i pentru pietoni,
retele de utilitsti tehnologice subterane si aeriene s.a., f8rd a greva domeniul pubiic.

7.10.45.
Amplasarea constructiitor din zona functionald TE, se face diferentiat dupa cum urmeazi:

a. amplasarea constructiilor tehnologice speciale de producere si conversie specificd se face in
conformitate cu actele normative specifice fiecirui tip de activitate TE;

b. amplasarea constructiilor liniare pentru transport gi distributie, subterane sau supraterane se face
in conformitate cu Codul Civil, cu actele normative specifice fiecdrui tip de actvitate TE, cu
P.UZ,+R, aprobat si cu actele juridice care sunt necesare, conform legii, pentru realizarea si
protectia constructiilor.

7.10.16.

fn subzona functionald cu constructii tehnologice speciale pentru producers si conversie specifics, se va
stabiii conform legii limitarea sau interdictia accesului caresabit in incintd prin regulamentul de functionare al
fiecdrei activitdti si se vor respecta urmdtoarele;

a. accesul autovehiculelor de orice tip (autoturisme, vehicule pentru transportul greu, vehicuie
speciale sau agabaritice) pe parcela industriald se poate compune din urmédtoarele elemente,
realizate in totalitate in afara spatiului public, pe suprafata parceiei in cauzi:

« spatii de stationare si de manevrd ale autovehiculetor;
« spatii de inregistrare $i control ale autovehiculelor;

b. fiecare parceld industriald trebuie s3 aibé asigurate conditii pentru accesul din spatiul carosabil al

autovehiculelor necesare tuturor activitdtilor care se desfisoars pe aceasta, dupd cum urmeaza:
« accesul autovehiculelor pe parceld trebuie sd se facd direct din spatiul carosabil si se va asigura
in portiunea aliniamentului stabilit3 prin P.U.Z.+R., Tn functie de:
- intensitatea traficuiui pe artera de acces;
- volumul traficului generat de activitatea propriu-zisd de activitdtile anexe ale ei precum si de
specificul acesteia §i de gabaritele vehiculeior;
- modul de rezolvare a circulatiei intericare incintei;
- necesitatea functionald de a avea unul sau mai multe accese auto pe parcela industriald si
servitutile tahnice ale ampiasdrii acestora;
= nu se admit servituti de trecere asupra unor parcele pentru accesul autovehiculelor ia o parcetd
industriald;
« accesul autovehiculelor pe fiecare parceld trebuie s¥ se facd astfel incdt traversarea auto a
spatiilor publice pietonale sd aibd o lungime minim;
» in cazul unei parcele cu mai muite aliniamente, P.U.Z.+R. va stabili artera/artereie de circuiatie
din care se va face accesul, respectiv accesele autovehiculelor pe parceld;
5.C. URBANA S.A,
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i : 7:10. TE (continuara)
¢. in cazul in care spatiile de stationare s5i de manevrd ale autovehlculetor se realizeazd de cétre

beneficiarul activitatii industriale prin [&rgirea spatiului public de circulatie carosabild, C.L.M.B. va

hotdri, pe bazd P.U.Z.+R. madul in care se stabileste amenajarea respectivd dach este necesari

cedarea de catre proprietarul parcelei industriale a spatiului echivalent din aceasta in scopul

intregirii spatiubui public si al amenajdrii pietonaleior de interes public;

d. rezoivarea tehnicd si detalierea organizdni circuiatiei in zona accesului autovehiculelor pe parcela
industriald se face in conformitate cu prevederile P.U.Z.+R. avizat favorabil de Inspectoratuiui
Judetean de Politie BOTOSANI i aprobat de C.L.M.B.;.

Pentru subzona cu constructii liniare pentru transport §i distributie accesul se face, dupd caz, in conditiile
stabilite de Inspectoratul Judetean de Politie BOTCSANI pentru organizér de santier si/sau interventii sau in
conditiile stabilite prin actele normative specifice fiecarui tip de activitate.

7.10.17,
in zona functionald TE se va stabili conform legii limitarea sau interdictia accesului pietonal in incintd prin
reguiamentul de functionare al fiecdrei activititi 5i se vor respecta urmitoareie;

a. accesul persoanelor pe parceld se poate compune din urmitoarele elemente, realizate in totalitate
in afara spatiului public pe suprafata parcelei in cauzs:

« spatii de preluare corectd a fluxurilor maxime de intriri-iesiri ia ora de varf;
» spatii de Inregistrare;
« spatii de paza si control.

b. accesul persoanelor pe parceld trebuie s3 se facs direct din spatiul public pietonal si se va asigura
in portiunea aliniamentului stabilitd prin P.U.Z.+R. aprobat; accesele pietonale pot fi diferentiate
si dimensionate in functie de:

« fluxul maxim la ora de varf;
= natura activitdtii persoanelor care acced in incintd (personal angajat, delegati, protocol).

c.  accesul persoanelor pe parceld se poate face:

« aldturat spatial sau separat de accesui carosabil, in functie de mérimea fluxurilor celor dou¥
tipuri de circulatie; aldturarea spatiald impune mdsuri de separare tehnicy;

« separat de accesul de cale ferati;

« spatiile de inregistrare se vor realiza separat;

» spatiile de pazd si protocol pot fi comune.

Nu se admit servituti de trecere asupra unor parcele pentru accesul persoaneior la o parcel¥ din zona

functionald TE.

Amenajdrile speciale din spatiul public necesare sigurantei circulatiei pietonale si a accesului in incintele din

zona functionald TE. (treceri la nivel, pasarele, tuneluri, balustrade de protectie 5.3.) se stabilesc §i se

realizeazd de C.L.M.B. care poate impune contributia financiar¥ a beneficiarilor activititilor care determin¥

concentrarile de fluxuri pietonaie.

Rezoivarea tehnicd gi detalierea organizdrii traficuiui pietonal in zona accesului perscanelor pe parcele se

face conform P.U.Z.+R. avizat favorabil de Inspectoratul Judetean de Politie BOTOSANL §i aprobat de

C.L.M.B.

7.10.18.
Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente si racordarea unei retele de distributie la folosintele din
alte zone functionale, se face in felul urmator;

a. in urma studiilor de reabilitare si redimensionare a fiecrui tip de retea tehnuco-ed:lltaré in parte,
avizate gi aprobate conform actelor normative;

b. in urma avizelor care demonstreazd posibilitatea tehnicd §i de utilizare pentru racordarea la
urmdtoarels tipuri de retele:

« apd potabild;

» canalizare;

= energie electricy;

« telefonie;

» gaze naturale 5ifsau incdlzire urban;
« aite tipuri de retele;

c. retelele tehnico-edilitare de orice naturd situate in spatiul public din teritoriul intravilan vor fi
realizate subteran; racordurile de la reteleie tehnico-edilitare (a retelele interioare parcelei vor fi
realizate subteram;

d. este interzisi racordarea fotosingelor noi sau amplificarea consumurilor pentru folosintele
existente, in cazul in care acestea prejudiciazd consumurile autorizate sau consumurile
suplimentare estimate ale utilizatorilor existent;

5.C. URBANAS.A.
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. 7.9. GC (continuare)
e. aprovizionarez si alimentarea cu combustibil se vor realiza in conformitate cu A.M. ., iar in cazul
constructiilor i amenajérilor necesare in acest scop, in urma P.U.Z.+R. aprobate conform actelor
normative,

7.10.18.
Realizarea de retele tehnico-edilitare noi, extinderea sau redimensionarea unor retele existente se vor face
pe baza studiilor de fezabilitate si pe baza P.U.Z.+R., aprobaf;e conform legii.

7.10.20.

a. Retetele tehnico-edilitare realizate conform 7.10.19. sunt, dupd caz, in propristatea publicd a
statului, Judetului BOTOSANI sau a Municipiului BOTOSANI, chiar dacd investitia a fost suportatd
de utilizatori din afara sistemului respectiv.

b. In cazul in care pentru foiosm;ele exclusive ale unor utilizatori se realizeazd o retea tehnico-
edilitard special¥, se va proceda in felut urmtor:

» realizarea retelei se va face conform 7.10.19.;

= realizarea in spatiul public sau privat al refelei se face cu toate consecintele juridice si fiscale
care decurg din aceasta;

« realizarea retelelor tehnico-edilitere de orice naturd situate in spatiul public din teritoriul
intravilan vor fi realizate subteran, iar racordurile de la retelele tehn|co~ed|||tare a retelele
interioare parcelei vor fi realizate subteran.

7.10.21.
Crearea de parcele noi, se poate face ca urmare a;

a. ocupdrii teritoriilor cu destinatia TE prevdzute in P.U.G.B.;

b. impdrtiri incintelor existente, ca urmare fie a schimbdrii partiale sau totale a regimuiui de

proprietate, fie a schimbdrii modului de administrare,

Parcelele create prin ocuparea teritorilor cu destnatia TE prevdzute in P.U.G.B. trebuie si respecte, in
functie de subzona functionald din care va face parte, reglementirile corespunzitoare din prezentul capitol.
Crearea de parcele noi conform aliniatelor precedente, se face pe baza P.U.Z.+R. aprobate conform legii.
In cazul in care aplicarea regtementdrilor pentru zona functionald TE 5i a actelor normative in vigoare
conduce la imposibilitatea impartirii unei incinte (parcele)} existente, ca urmare fie 3 schimbd&rii partiale sau
totale a regimului de proprietate, fie a schimbdri modului de administrare parcela in cauzd rdmane in
indiviziune.

7.10.22,
in zona functionald TE. indltimea maxim& a constructiilor se va stabili prin P.U.Z.+R. conform actelor
normative specifice fiecdrei activitati TE. si a urmdtoarelor reglementsri;

« ta stabilirea prin P.U.Z.+R. 3 indltimii maxime a constructiilor se va consemna indltimea in metri
de la nivelul terenului la cornigd (numdarul de niveiuri al clddirilor este nerelevant ca urmare a
variabilititii indltimii medii a2 unui nivel in functie de cerintele tehnologice, prioritare in cazul
constructiilor din zona functionald TE.);
indltimea maximd care se consemneazd in P.U.2Z.+R., pentru constructille din zona functionald
TE., va respecta intervalele de indlfime corespunzitoare clidirilor cu functiunea de locuit,
pentru simplificarea reprezentdrilor i posibilitatea coreldrilor de analizd urbanisticd in vederea
aprobarii D,U.,
= in intreaga zond functionald TE. se vor respecta normele de semnalizare a indltimii constructiilor

prin amplasarea luminilor de balizaj.

Adancimea minimé de amplasare a conductelor sau a aftor constructii subterane, este reglementaty prin
normativele specifice in vigoare,

7.10.23,

Conditiile referitoare la aspectui exterior al constructiilor se pot stabili cu mare rigurozitate, cu justificirile
necesare, prin P.U.Z.+R. $i P.U.D,, in special in zanele cu valori ale patrimoniului construit definite conform
art. 4.4, precum s acolo unde conceptia urbanisticd o impune; in zonele considerate deosebite
reglementédrile pe U.T.R. fac precizdri referitoare la aspectul exterior al constructiilor,

5.C, URBANA S.A,
REGULAMENTUL LOCAL DE LIRBANISM M. BOTOSANI
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7.10.24,
In incintele cu constructii tehnologice speciale pentru producere §i conversie specificd, P.O.T. este limitat de
respectarea conditiilor de amplasare a constructiifor conform R.L.U.B. si este stabilit prin #,U.Z.+R. eiaborat
si aprobat conform acteior normative in vigoare,

7.10.25.

a. In interiorul fiecirei parcele cu constructii tehnotogice speciale pentru producere si conversie
specificd, din zona functionald TE, este obligatorie asigurarea conditjilor pentru parcarea, gararea
sau stationarea tuturor autovehiculelor implicate in desfdsurarea activititii, dupd caz:

« autovehicule de ofice tip aflate in proprietatea sau Tn utilizarea unithtii economice care isi
desfégoard activitstea pe acea parceld;

» autovehicule de orice tip pentru aprovizionare si desfacere;

= autovehicule de orice tip ale angajatilor si/sau delegatilor unititii economice care igi desfisoar
activitatea parceld.

b. Atit stabilirea diferentiatd pe criterii de gabarit a numdrului de locuri de parcare, de garare si de
stationare, cat 5i dimensionarea spatiillor de parcare, de manevrd si de acces se fac in functie de
specificul activitatilor de pe parceld si in conformitate cu actele normative in vigoare,

¢.  Constructiile si amenajérile destinate parcarii, gardrii sifsau stationrii autovehiculelor de orice fel
se amplaseazd conform 7.10.9., 7.10.14., 7.10.15. s 7.10.16., prin P.U.Z.+R. elaborat si
aprobat in conformitate cu actele normative in vigoare,

7.10.26.
Pe fiecare parceld cu constructii tehnologice speciale pentru producere si conversie specificd din zona
functionald TE este obligatorie amenajarea unei suprafete plantate de minimum 10% din suprafata parcelei

(S-T.); in care este inclusé 3i zona plantatd de protectie realizat¥ pe limitele parcelei, dac¥ aceasta este
necesard.

¢

7.10.27.
Realizarea imprejmuinior pe toate limitele parcelei trebuie s¥ respecte prevederile Codului Civil si ale
normativelor de rezistentd a constructiilor.
In general, conditiile referitoare la materialele si forma imprejmuirilor dinspre spatiite publice §i semipublice,
se stabilesc prin P.U.D., iar forma acestor imprejmuiri este prezintd in Proiectului pentru Auteorizarea
Construirii (P.A.C).
In cazul unor zone deosebite, principiile generale de realizare a imprejmuirilor citre spatiile publice si
semipublice se stabilesc prin P.U.Z.+R. gi se detaliaz¥ prin P.U.D..
C.L.M.B. poate impune conditii suplimentare, pentru realizarea imprejmuirilor, care s stea la baza elaborrii
regulamentelor speciale si a P.U.Z.+R., referitor la:
a. scopul deosebit, urmdrit de edili $i definit in tema de proiectare a P,U.Z.;
b, indltimea minimé si maxim¥ a imprejmuirii pe fiecare dintre limitele parcelei;
c. conformatia geometricd a imprejmuirii cu precizarea in8ltimii, grosimii, traseului in plan, citre
spatiile publice sau incintele semipublice cu functiuni complementare admise pe parcele distincte;
d. precizdn tehnice sau de detaliu §i caracteristici referitoare |a structura de rezistentd, materialele,

transparentafopacitatea textura, cromatica, care pot fi utilizate si cele care sunt interzise, dacd
este cazul.

7.10.30.

in cazul exproprierii pentru cauza de utilitate public a unei pr dintr-o parcel§ ocupatd de alte functiuni,
in vederea realizirii unor retefe tehnico-edilitare, C.L.M.B. va actiona in conformitate cu Legea nr.33/1994 i
cu prevederile R.L.U.B..
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IV.

PREVEBERMELUBHRI\IELDEME

ST SUBZONE FUNCTIONALE

tionale

At 7
subzonele

7.11.1.
Subzenele functionale ale zonei functionale €C sunt urmitoarele;
a. subzona pentru cdile de comunicatie rutierd si constructii aferente {ccr);
b. subzona pentru circuiatia pietonald majors si piete givice (CCpY;
c. subzona pentru c#i de comunicatie feroviard si constructii aferente (CCf).
7.11.2.
Functiunile dominante ale fiecdrei subzone sunt cele specifice categoriei functionale respective, dupd cum
urmeaza:
a. subzona CCr:
« drumurile nationale, drumurile judetene, drumurile comunale;
« autogara de caldtori;
b. subzona €Cp:
= trasee pietonale majore, promenade;
» piete civice, alte spatii publice;
c. subzona CCF:
» sistemul de ¢3i ferate publice si industriate;
= gdri, gdri mérfuri, halte.
7.11.3.
Functiunile complementare admise in fiecare subzond sunt urmitoarele:
a. subzona CCr:
-, = intersectii denivelate rutiere;
« instalatie de semaforizare a circulatiei;
« statii de alimentare cu carburanti (IS¢);
« plantatii cu rol de protectie si de decoratie,
b. subzona CCp:
= ISc, ISps (numai in constructii provizerii in conformitate cu reglementdrile speciale ale C.L.M.B,
rezultate din studii specifice);
» plantatii cu rol de protectie 5i de decoratie;
€. subzona CCF.
» funcfiuni complementare numai pentru necesititile retelei feroviare (locuinte de serviciu,
ateliere, depouri, triaje, statii tehnice, depozite de materiale si de carburanti, grupuri sociale,
birouri g.a.).
= funcliunile complementare necesare punctelor de contact cu publicul in Gara BOTQSANI-
POPAUTI (cl3direa garii cu anexele ei, comert specific punctelor de tranzit 5.a.).
» plantatii cu rol de protectie $i cu rol decorativ,
7.11.3.bis,

Functiunite interzise sunt toate acelea care nu sunt destinate direct functiunilor dominante ale fiecdrei
subzone, in conformitate cu actele normative specifice fiecirei subzone,

7.11.4.

UTILIZAREA FUNCTIONALA

Utilizérile permise pentru terenurile si clédirile din zona functionald €€ sunt dupd cum urmeaz¥:

in subzona pentru ciile de comunicatie rutierd si constructii aferente (CCr) (strazi, sogele si
intersectii la nivel sau denivelate): trotuare pentru circulatia pietonald, plantatte de protectie,
instajatii de semaforizare, indicatoare rutiere, retele tehnico-edilitare subterane sau aeriene;

in subzona pentru circulatia pietonald majord si piete civice (CCp): circulatie pietonals, camert, i
prestdri servicii conform 7.11.3.b., plantatii decorative si de protectie, lucriri de artd, mobilier
urban, elemente de informare, retele tehnico-edilitare subterane sau aeriene;

in subzona pentru cdi de comunicatie feroviard si constructii aferente (CCF): circulatie feroviard
conform 7.11.3.¢., circulatia pietonald numai in puncte special amenajate, retele tehnico-edilitare
subterane sau aeriene, intersectiilor denivelate si la nivel cu circuiatia rutiers,

5.0, URBANA S.A,
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Reguin cu privire la zonele si sub‘.onete
functionale

7.11. CC . {continuara)
7.11.5.
Utilizérile terenurilor si cadirilor sunt permise condu;aonat in zona functionald CC ulterior obtinerii avizelor
pentru folosirea terenurilor §i pentru construirea in zonele de protectie ale infrastructurilor, diferentiat dupa
cum urmeazd:
a. insubzona pentru clile de comunicatie rutierd gi constructii aferente (CCr):
« protectia infrastructurii feroviare;
» protectia drumurilor publice si a circulatiei pietonale;
» protectia cursurilor de apd; R
b. insubzona pentru circulatia pietonald majord si piete civice (CCp):
« protectia zonelor istorice 5i a monumentelor istorice;
« protectia drumurilor publice si a circulatiei pietonale;
« protectia infrastructurii feroviare.
« protectia cursurilor de apa;
c. Tnsubzona pentru c¥i de comunicatie feroviard $i constructii aferente (CCF):
» protectia monumentelor istorice;
« protectia infrastructurii feroviare;
= protectia drumurilor publice si a circulatiei pietonale;
= protectia cursurilor de apd.

7.11.6.

in toate subzonele functionale CC se instituie interdictie temporary de construire pentru zonele de realizare
a extinderilor c3ilor de comunicatie sau de realizare a unor c#i de comunicatie noi pand la elaborarea §i
aprobarea P.U.Z.+R. pentru fiecare subzond si pentru fiecare situatie in parte.

7.11.7,
Interdictiile permanente de construire se referd |a interzicerea realizdrii de constructiiior sifsau amenajarilor
care impiedicd desfigurarea activitdtilor specifice fieclirei subzone din aceastd zon functionald.

CONDITII DE CONFORMARE SI
AMPLASARE A CONSTRUCTIILOR
7.11.9.

Amplasarea constructiilor 5i a amenajdrilor pe parcelele situate in zonele de protectie ale drumurilor publice
(DN, D], DC) se realizeazd Tn conformitate cu Legea nr.82/1998 privind regimul juridic al drumurilor §i cu
regulile specifice fiecdrei subzone functionale, si se autorizeazd in urma P.U.Z.+R. 5i P.U.D. aprobate.

7.11.11,

Amplasarea constructiilor §i a amenajériior in zona de protectie a infrastructurii feroviare, va fi autorizatd in
urma P.U.Z.+R. si P.U.D., elaborate si aprobate conform legii, iar intersectiile dintre CCr, €Cp i CCf nu se
fac la acelasi nivel decat in cazuri speciale §i cu toate mdsurile de siguranti necesare,

7.11.14.

Amplasarea constructiilor §i amenajdrilor necesare activitdtilor din fiecare subzond se face spre interiorul
parcelet subzonei respective, de |a aliniamentul parcelelor riverane.

7.11.15.
Amplasarea constructiilor i amenajdrilor in interiorul parcelelor din zona functionald CC se face cu
respectarea actelor normative in vigoare specifice fiec8rei activititi.

7.11.16,

Accesut carosabil pe parceleie din zona funcglonalé CC se face in functie de P.U.Z. +R elaborat, avizat
prealabil aprobarii conform actelor normative in vigoare,

7.11.17.
a. In subzona pentry cdile de comunicatie rutierd si constructii aferente (CCr) amenajarea
trotuarelor gi a traversdrilor pietonale, se face in conformitate cu actele normative in vigoare;
b. Insubzona pentru cdi de comumca;re feroviard gi constructii aferente (CCfF) accesul pietonilor in
interiorut subzonei se face numai in puncte controlate 5i cu respectarea acteior normative.
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PREVEDERILE RLUB LA mvani ME
SI SUBZONE FUNCTIONALE.

: BERTRSRIET ¥ . Jily 4
Reguli cu pn’vire la zone{e 5i subzonele
functionale

LURE e Tl L. OC (continuare)
7.11.18,
Racardarea 13 reteiele tehnico-edilitare existente a folosinteior din aceastd zona functionald se va face in
felul urmdtor:

a. in urma studiilor de reabilitare si redimensionare a fiecdrui tip de retea tehnico-edilitard in parte,
avizate 5i aprobate conform actelor normative;

b. in urma avizelor care demonstreazd posibilitatea tehnicd si de utilizare pentru racordarea la
urmatoarele tipuri de retele:

« apé potabild;

+ analizare;

« energie electricd;

= telefonie;

« gaze naturale i/sau incllzire urband;

« alte tipuri de retele specifice activitdtii din zona functionatd €C.;

c. retelele tehnico-edilitare de orice naturd situate in spatiul public din teritoriul intravilan vor fi
realizate subteran; racordurile de |a retelele tehnico-edilitare |a retelele interioare parcelei vor fi
realizate subteran;

d. este interzis§ racordarea folosintelor noi sau amplificarea consumurlor pentru folosintele
existente, in cazul in care acestea prejudiciazd consumurile autorizate sau consumurile
suplimentare estimate ale utilizatorilor existenti;

e. aprovizionarea §i alimentarea cu combustibil se vor realiza in conformitate cu A.M., iar in cazul

constructiilor 5i amenajdrilor necesare in acest scop, in urma P.U.Z.+R. aprobate conform actelor
normative.

7.11.19.
Realizarea de retele tehnico-edilitare noi, extinderea sau redimensionarea unor retele existente se vor face
pe baza studiilor de fezabilitate si pe baza P.U.Z.+R., aprobate conform legii.

7.11.20.

Subzonele CC sunt realizate pe terenuri proprietate publicd a statului sau a Mumc:pnuiw BOTOSANI, iar
retelele edilitare sunt in proprietatea publicd a Municipiului BOTOSANI.

7.11.22.

Regimul de indltime al constructiilor se va stabili in corelatie cu necesitdtile functiunilor §i activitatilor
respective prin P.U.Z.+R. eiaborat §i aprobat conform actelar normative in vigoare.

7.11.23.

Conditiile referitoare Ja aspectul exterior ai constructiilor se pot stabili cu mare rigurczitate, cu justificirile
necesare, prin P.U.Z.+R. i P.U.D,, in special in zonele cu valori ale patrimoniului construit definite conform
art. 4.4, precum 5 acolo unde conceptia urbanisticd o impune; in zonele considerate deosebite
reglementdrite pe U.T.R. fac precizéri referitoare la aspectul exterior al constructiilor.

7.11.25.

a. Ininteriorul fiecdrei parcele din zona functional¥ CC aste obligatorie asigurarea conditiiior pentru
parcarea, gararea sau stafionarea tuturor autovehiculelor implicate in desfisurarea activit&ti,
dupd caz:

autovehicuie de orice tip aflate in proprietatea sau in utilizarea unititii economice care isi

desfdsoard activitatea pe parceld;

autovehicule de orice tip pentru aprovizionare i desfacere;

autovehicule de orice tip ale angajatilor si/sau delegatilor unititii economice care isi desfigoars

activitatea pe parceld.

in plus, fatd de cele de mai sus, pentru gard, autcgard, promenade, esta obligatorie si

asigurarea conditiilor pentru parcarea, gararea sau stationarea tuturor autovehiculelor in baza

P.U.Z.+R. aprobat §i a actelor normative special elaborate, iar C,L.M.B, are obligatia de a

asigura amenajarea parcajeior publice, dimensionate conform actelor normative §i ampiasate in

apropierea accesutui pietonal in incinti.

b. Atdt stabilirea diferentiatd pe criterii de gabarit a num&rului de locuri de parcare, de garare si de
stationare, cat gt dimensionarea spatiilor de parcare, de manevrd si de acces se-fac in functie de
specificul activitatilor de pe parceld 3i in conformitate cu actele normative in vigoare.

¢.  Constructiile §i amenajdrile destinate parcirii, garari sifsau stationini autovehiculelor de orice fet
se amplaseazd conform 7.11.9., 7.11.14,, 7.11.15. 5 7.11.16., prin P.U.Z.+R, elaborat si
aprobat in conformitate cu actele normative in vigoare,
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functionale

s el 1 G {continuare)
7.11.26.
Pe fiecare parcel¥ din zona functionald CC este obiigatorie amenajarea pe limitele parcelelor a suprafeteior
plantate cu rol de protectie si cu rol estetic, realizate in baza
P.U.Z.+R. si a altor documentatii de specialitate care au ca obiect de studiu spatjile verzi.

7.11.27.
in zona functionald CC imprejmuirile 5i celelalte elemente separatoare se vor realiza dupd cum urmeaza:
a. pentru toate parceieie la care imprejmuirile sunt necesare se va asigura, dupd caz:
« delimitarea proprietatii;
« asigurarea securititii activitdii proptii;
« asigurarea securitdtii parcelelor vecine.

b. pe toate limitele parcele la care sunt necesare balustrade de protectie sau elemente despartitoare

de micl dimensiunt se va asigura, dupd caz:

« delimitarea proprietagi;

» asigurarea secunitdtii pietonilor;

« asigurarea unei separdri functionale subtile.

c. ampiasarea imprejmuirilor 5i a celoralte elemente separatoare se stabileste pe baza actelor
normative, prin P.U.Z.+R. avizate si aprobate conform legii 5t in care se precizeaza urmatoarele
elemente specifice: caracterul functional, structura, forma, materialul, indltimea, aspectul,
cromatica, transparenta/opacitatea §.a..

7.11.30.

in cazul exproprierii pentru cauzi de utilitate publicd a unei parti dintr-o parceld ocupatd de alte functiuni,
in vederea realizirii unor retele tehnico-edilitare, C.L.M.B. va actiona in conformitate cu Legea nr.33/1994 si
cu prevederile R.LLU.B..

+
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PREVEDERILE: RLUB: LA: NIVEL. Dt"zms
ST SUBZONE FUNCTIONALE

At 7

Reguh cu privire la voneie si subzonele
functionale

Tipurile de subzone functionaie sunt unitdtile militare terestre, care la impértirea in subzone functionale
pentru stabilirea reglementénlor aferente P.U.G.B,, nu sunt relevante datoritd caracterului eterogen al
functiunilor cuprinse Tn cadrul acestei zone.

7.12.2,

Functiunea dominantad a zonei functionale S este apdrarea tirii, ordinea publici si siguranta nationald.

7.12.3.

Functiunile complementare admise ale zonei functionale S se stabilesc in functie de interesele institutiilor
care administreazd aceste zone, strict pentru cerintele interme proprii ale acestora, cu respectarea
urmdtoarelor categonii de reglementin:

a. regulamente proprii de organizare si functionare pentru activititile specifice;
b. acte normative cu caracter general, corespunzitoare fieclrui domeniu de activitate;
¢ reglementdrile din P.U.G.B. specifice zonelor functionale, care corespund functiunilor
complementare admise in zona functionaly S.
7.12.3.bis.
Functiuni interzise sunt urmétoarele:
a, in zona functionald S sunt interzise atit desf?:isurarea activitdtilor publice sau private cu caracter
civil, ¢it §i utilizarea civild a functiunilor admise in conform 7.12.3.
b. pe parcelele vecine cu cele din zona functionald $ se interzic acele folosinte care pot aduce
prejudicii activitatilor specifice zonei sau care pot pune in pericol aceste activitit.
7.12.4,

Ltilizdrite permise pentru parcelele i clidirile din zona functionald 8, sunt ceie pentru care s-a eliberat A.M.,
dupa cum urmeazd:

b,

7.12.5.

schimbarea volumului sau naturii activititilor existente in zona functionald S este permis¥ si se
face in urma obtinerii Acordului de Mediu, pe baza S.1.M.;

schimbarile parametrilor urbanistici (suprafata totald de teren suprafata ocupatd de functiuni S,
suprafata ocupatd de functiuni complementare, raportul dintre acestea, valoarea indicilor P.O.T.,

C.U.T.), sunt posibile numai pe baza P.U.Z.+R. aprobat si pot fi determinate de urmétoarele
motive:

= necesitdti de modificare a tehnologiei;

 necesitdti de protectie a mediuiui;

necesitatea elimindrii disfunctionalitstitor urbanistice;

= divizdri rezultate din schimbarea formei de proprietate sau motivatii tehnice;

« cerinte ale actelor normative;

= aparitia §i amplasarea functiunilor complementare permise.

Utilizéirite terenurilor gi cléidirilor sunt permise conditionat in zona functional’ I dupd cum urmeazé:

aprobarea P.U.Z.+R. este posibilé pe baza avizelor favorabile din partea forurilor abilitate care au
instituit zone de protectie pentru:

= factori de mediu;

e monumente, ansambluri $i situri istorice;

« infrastructuri feroviare;

« drumuri publice;

» Cursuri de ape;

* constructit §i amenajdr cu destinatie specials;

« constructii 5i amenajdr care prezintd un grad mare de risc tehnologic;

= protectia infrastructurii edilitare;

+ protectia sanitars;

C.LM.B. va aviza in mod expres utilizirile terenurilor si constructiilor din zonele protejate, de
interes local, instituite de ins3si autoritatea public locals.
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functionale

Lan 703206 (confinuare)

7.12.6.

in zona functionald S se instituie interdictie temparara de construire, (decarece introduc conditiondri asupra

zonelor invecinate), pand 1a elaborarea si aprobarea P.U.Z.+R.:

a. inzona functionaid S, P.U.Z.+R, va stabili urmétoarele:
« modul de schimbare a parametrilor urbanistici in zona funclionald S conform P.UGB. 5 cu
motivele care pot genera schimbdri (conform 7.12.4.¢.);

implicatiile urbanistice ale masurilor de protectie a mediuiui;

amplasarea i forma generald a constructiilor; -

conditiile specifice de organizare a circulatiei, a retelelor edilitare si tehnologice;

b. in functie de amploarea implicatiilor urbanistice, C.L.M.B. va stabili teritoriul pentru care se
elaboreazi P.U.Z.+R., pentru una sau mai muite parceie aldturate din zona functionald S,
impreund cu toate parcelele nvecinate care fac parte din aite zone functionale.

¢. P.U.Z+R. pentru unitdite din zona functicnald S trebuie si cuprindd, in afara modului de
dezvoitare a functiunilor specifice, elementele juridice din zond, dupd cum urmeazd:

« servitutile impuse de unititile din zona functionald S asupra altor terenuri;

« servitutile impuse de alte functiuni publice asupra unit3tilor zona functionald S;

« modalitétile de impunere a servitutilor, actele necesare, mijioacele de plat¥;

« servitutile impuse asupra proprietitii in fotosul activitdtilor S se Inscriu in cadastru prin grija
administratorului acelei functiunii S, numai in urma actiunilor pe care acesta trebuie 53 le
indeplineascd conform legii.

CONDITII DE CONFORMARE $1
AMPLASARE A CONSTRUCTIILOR
7.12.9.
a. Amplasarea constructiilor fat¥ de drumurile publice (DN, DJ, DC) se face in conformitate cu
- 7.12.5. 5i cu conditia de securitate a drumurilor publice n rapott cu folosinta ciadirilor.
b. Subtraversarea sau supratraversarea drurnurilor publice sau a strdzilor obignuite cu constructii de
orice naturd, necesare folosintelor proprii, se va putea face numai cu avizele organelor indrituite.
¢. Pentru a nu se incomoda circulatia curentd pe drumurile publice si pentru a nu se prejudicia
calitatea constructiel drumului, este interzisé amplasarea in spatile publice a urmdtoarelor
folosinte, precum si a constructiifor care deriva din acestea:
« parcaje pentru orice tip de autovehicul a cérui stationare este determinatd de folosinte
industriale;
« amenajiri necesare accesului autovehiculelor uzuale sau speciale in incintele industriale;
« amenajin necesare accesului pietonilor Tn incintele industriale;
« retele de utilithti tehnologice subterane si aeriene care apartin societdtilor industriale, indiferent
de proprietate.
d. Amplasarea constructiilor industriale se va face n urma S.IL.M., pe baza P.U.Z.+R. si ulterior, dacd
este cazul, pe baza P.U.D., iar distanta dintre constructiile industriale si drumurile publice sau
strizi s§ permity satisfacerea conditiilor din alineatele precedente.

7.12.11.

Amplasarea constructilor §i a amenajdrilor pe parcelele situate in zona de protectie a infrastructurii
feroviare, va fi autorizat¥ in urma P.U.Z.+R, i P.U.D., elaborate $i aprobate conform legii.

Amplasarea constructiilor i a amenajérilor destinate activitdtilor speciale fatd de calea feratd se face n
conformitate cu prevederile R.G.U.. Servitutea de trecere a c¥ii ferate prin incinta destinatd activittilor
speciale se va inscrie in cartea funciard a imobilului.

Limitele de parceld care mirginese ciile ferate proprietate publicd @ statului sunt considerate aliniamente
ale acelor parcele, iar amplasarea clédirilor pe aliniamente trebuie s3 se facd dupd regulile de aliniere

stabilite, prin P.U.Z.+R. elaborat in conformitate cu Ordonanta Guvernuiui nr.41/1997 si aprobate de
C.L.M.B..

7.12.14.
Amplasarea constructiiior din zona functionald § fatd de aliniamentul parcelei se face pe baza P.U.Z.+R. §i
ulterior, dacd este cazul, pe baza P.U.D., care vor tine cont de urmdtoarele conditii specifice:
a. necesititile functionale ale drumurilor publice (nationale, judetene si comunale) si ale strdzilor,
conform 7.12.9. precum si Crdinuiui nr.43/27 ian.1998 al Ministrului Transporturilor;
b. asigurarea gabaritului minimal al cii de circulatie, inclusiv al rezervei de dezvoltare gi spatiilor de
sigurants;

Co . S 5.C. URBANA S.A,
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c. realizarea unei compozitii volumetrice armonioase a cladirilor spre domeniul pubhc, mdusw prin
alinierea constructilor noi cu ciddirile de pe parceiele vecine;
d. asigurarea distantelor minime de protectie a celorialte actvitsti fatd de factorii potentiali de risc
sifsau de poluare;
e. rezolvarea pe suprafata parcelei a cerintelor functionale inclusiv a celor auxiliare activitatii, cum ar
fi parcaje, garaje, accese pentru autovehicule §i pentru pietoni, retele de utilititi tehnologice
subterane si aeriene s.a., fard a greva domeniul public.

7.12.15.
Ampiasarea constructiilor necesare activitdti propri (ciddiri, retele tehnologice, instalatii s.a.), destinate
activitatilor din zona functionald § se face astfel incét s3 asigure urmétoarele conditii:

a. respectarea distantelor minime de protectie impotriva riscurilor tehnologice impuse prin actele
normative;

b. preluarea in interiorul parcelei a tuturor spatiilor de protectie impotriva riscurilor tehnalogice fars
a determina servitufi de risc tehnologic pe parcelele vecine. Prin exceptie, impunerea unor
servituti de risc tehnologic pe parcelele vecine se va consemna in cértile funciare ale parcelelor
respective prin grija celui care le impune si vor fi (uate in considerare la orice autorizare
ulterioars;

c. asigurarea suprafetelor minime pentrt amenajarea functiunilor auxiliare, cum ar fi parcaje,
garaje, accese pentru autovehicule si pentru pietoni, retele de utilitti tehnotogice subterane si
aeriene $.a., fard a greva domeniul public;

d. asigurarea coerentei fluxurilor astfel incdt sd se asigure delimitarea si separarea acceselor 5i a
circulatiei in interiorul parcelei cu destinatie speciald pentru urmatoarele categoni de circulatie:
pietonald, carosabild pentru autoturisme, autospeciale, atte vehicule specifice acestei functiuni,
cale feratd uzinald.

Pe parcelele din zona functionald S este interzisd realizarea constructiilor pe limitele parcelei, cu exceptia
situatiilor deosebite pentru care posibilitatea construirii pe limitele parcelelor se va stabili prin P.U.Z.+R,
aprobat.

7.12.16.

a, Accesul autovehiculeior de orice tip (autoturisme, vehicule pentru transportul greu, vehicule
speciale sau agabaritice) pe parcela cu destinatie speciald se poate compune din urmstoarele
elemente, realizate in totalitate in afara spatiuiui public, pe suprafata parcelei in cauzi:
= spatii de stationare §i de manevra ale autovehiculelor;

» spatii de inregistrare i control ale autovehiculetor,

b, Fecare parceld cu destinatie speciald trebuie s3 aibd asigurate conditii pentru accesul din spatiul
carosabil al autovehiculelor necesare tuturor activit3tilor care se desfdsoard pe aceasta, dupa cum
urmeaza;

« accesul autovehiculelor pe parceld trebuie s3 se facd direct din spatiul car05abu §i se va asigura
in portiunea aliniamentuiui stabilits prin £.U.2.+R., in functie de:
- intensitatea traficului pe artera de acces;
- volumui traficului generat de activitatea propriu-zis§ de activititile anexe ale ei precum si de
specificul acesteia i de gabaritele vehicuielor:
- modul de rezolvare a circulatiei interioare incintei;
- necesitatea functionald de a avea unul sau mai multe accese auto pe parcela industriai¥ si
servitutile tehnice ale amplasdrii acestora,
+ Nu se admit servituti de trecere asupra unor parcele pentru accesul autovehiculeior la o parceld
cu destinatie specialé;
accesul autovehiculelor pe fiecare parceld trebuie s¥ se facd astfel incit traversarea auto a
spatiilor publice pietonale s3 aib3 o lungime minim4.

« In cazul unei parcele cu mai multe alintamente, P.U.Z.+R. va stabili artera/arterele de circulatie

_ din care se va face accesul, respectiv accesele autovehicuielor pe parcel.

<. In cazul in care spatiile de stationare si de manevrd ale autovehiculelor se realizeazi de citre
beneficiarul activitdtii de pe parceld pnn ldrgirea spatiutui public de circulatie carosabild, C.L.M.B.
va hotdri, pe bazj P.U.Z.+R. modul in care se stabileste amenajarea respectivd dacd este
necesard cedarea de cdtre proprietarul parcelei cu destinatie speciat¥ a spatiului echivaient din
aceasta in scopul intregirii spatiului public si al amenajénl pietonalelor de interes public.

d. Rezolvarea tehnicd si detalierea orgamzﬁru circulatiei in zona accesului autovehiculelor pe parcela
cu destinatie speciald se face in conformitate cu prevederile P.U.Z.+R., avizat favorabii de

Inspectoratului Judetean de Politie BOTOSANI si aprobat de C.LLM.B..

S5.C. URBANA S.A.
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7.12.17.

Fiacare parceld din zona functionald S. trebuie s& aibd asigurate conditii pentru accesul persoanelor din

spatiul pietonal, dupd cum urmeaza:

a. accesul persoanelor pe parceld se poate compune din urmétoarele elemente, realizate in totalitate
n afara spatiutui public pe suprafata parcelei in cauzd:

« spatii de preluare corectd a fluxurilor maxime de intrdri-iesini {a ora de varf;
» spatii de inregistrare;
= spatii de pazd i contral,

b. accesul persoanelor pe parceld trebuie s3 se facd direct din spatiul public pietonal gi se va asigura
in portiunea aliniamentului stabilitd prin P.U.Z.+R. aprobat; accesele pietonale pot fi diferentiate
si dimensionate in functie de:

« fluxul maxim {2 ora de varf;
» Natura activitdti persoanelor care acced in incintd (personal angajat, in stagiu, delegati,
protocol).

¢. accesul persoanelor in incinta cu destinatie speciald se poate face:

« aidturat spatial sau separat de accesul carosabil, in functie de marimea fluxurilor celor doud

tipuni de circulatie; aldturarea spatiald impune mdsuri de separare tehnic;

« separat de accesul de cale ferats;

« spatjiile de inregistrare se vor realiza separat;

« spatiile de paz¥ i protocol pot fi comune.
Nu se admit servituti de trecere asupra unar parcele pentru accesul perscanelor la o parceld cu destinatie
speciald.
Amenajirile deosebite din spatiul public necesare sigurantei circulatiei pietonale §i a accesului in incintele cu
destinatie speciald (treceri la nivel, pasarele, tuneluri, balustrade de protectie s.a.) se stabiles¢ si se
realizeazd de C.L.M.B. care poate impune contributia financiard a beneficiarilor activitdtilor care determing
concentrdrile de fluxuri pietonale,
Rezolvarea tehnicd si detalierea organizdni traficului pietonal in zona accesului persoanelor pe parceiele cu
destinatie speciald se face conform P.U.Z.+R. avizat favorabil de Inspectoratul Judetean de Politie
BOTOZANI si aprobat de C.L.M.B..

7.12,18,
Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente a folosintelor din aceastd zona functionald se va face n
felul urmator:

a. in urma studiilor de reabilitare i redimensionare a fiecarui tip de retea tehnico-edilitard in parte,
avizate gi aprobate conform actelor normative;

b, fin urma avizelor care demonstreazd posibilitatea tehnicd si de utilizare pentru racordarea la
urmdtoarele tipuri de retele:
= apd potabils;

+ canalizare;

« energie electricd;

« telefonie;

= gaze naturale §ifsau inclizire urban;

» alte tipuni de retele specifice activitdtii din zana functionald S.;

c. retelele tehnico-edilitare de orice naturd situate in spatiul public din teritoriut intravilan vor fi
realizate subteran; racordurile de la retelele tehnico-edilitare |la reteiele interioare parcelei vor fi
realizate subteran;

d. este interzisi racordare» folosintelor noi sau amplificarea consumurilor pentru folosintele
existente, in cazul in care acestea prejudiciazd consumurile autorizate sau consumurile
suplimentare estimate ale utilizatorilor existentj;

e, aprovizionarea §i alimentarea cu combustibil se vor realiza in conformitate cu A.M., iar in cazul
constructiilor 5i amenajdrilor necesare in acest scop, in urma P.U.Z.+R. aprobate conform actelor
normative.

- 7.12.19,

Realizarea de retele tehnico-edilitare noi, extinderea sau redimensionarea unor retele existente se vor face
pe baza studiilor de fezabilitate si pe baza P.UJ.Z.+R., aprobate conform legii.

5.C. URBANAS.A.
REGUI.AMENTUL LOCAL DE JRBANISM M, BOTOSANI
RLUB: -- MAL 1999



IV.

PREVEDERELE RLUB LA-NIVEL DE ZONE
ST SUBZONE FUNCTIONALE =

Reguli cu privire la zonele i subzonele
functionale

-1 7.2 S {continuare)
7.12.20,
a. Retelele tehnico-edilitare realizate conform 7.12.19. sunt in proprietatea publicd a Municipiului
BOTOSANI, chiar dac investitia a fost suportatd de utilizatori din zona functionald S.
b. In cazul in care una dintre retelele tehnico-edilitare deosebite se reaiizeazd in exclusivitate pentru
folosintele unor utilizatori din zona functional? § se va proceda in felul urmitor:
= realizarea retelei se va face confrom 7.12.19.
« realizarea in spatiul public sau privat al retelei se face cu toate consecintele juridice si fiscale
care decurg din aceasta.
« realizarea retelelor in spatiul public din teritoriul mu-awlan se va face conform 7.12.18.c.

7.12.21.
Crearea de parcele noi in zona functionala S se poate face prin:

a. restr8ngerea teritoriilor cu destinatie speciald $ din P.U.G.B.;

b. impartirea incintelor existente ca urmare a reorganizdnii activitdtilor admise conform 7.12.2..
Parcelele create prin restrdngerea teritoriilor cu destinatie speciald trebuie s3 respecte In totalitate
reglementérile corespunzitoare zonei funcionale din care face parte conform P.U.G.B..

Parcelele create prin |mpét,1rea incintelor existente ca urmare a reorganizarii activititilor admise conform
7.12.2. trebuie s3 respecte in totaiitate reglement3rile zonei functionale S.
Crearea de parcele noi prin restrdngerea tertoriilor cu destinatie speciald S din P.U.G.B. se face pe baza
P.U.Z.+R., aprobate conform legii.
in cazul in care aplicarea regiement3rilor 5i a actelor normative conduce la imposibilitatea impartirii unei
incinte existente din zona functionald S pentru crearea de parcele noi, pe parcela in cauzd se procedeazd
dupd cum urmeazd:

« in cazul restringerii teritoriilor cu destinatie speciald $ din P.U.G.B. imposibilitatea impdrtini

parcelei conduce 1a utilizarea intregii parcele pentru zona functionaid S;
« in cazul imp&rtinii incintelor existente ca urmare a reorganizarii activitdtilor admise conform
7.12.2. impasibilitatea impartirii parcelei conduce |a stabilirea altor solutii conform legii.

7.12.22.
indltimea maximi a constructilor din zona functionald S se va stabili prin P.U.Z.+R., in care se va
consemna ndltimea in metri de la nivelul terenului la cornigd (numdrul de niveluri al clédirilor este
nerelevant ca urmare a variabilittii inItimii medii a unui nivel Tn functie de cerintele speciale, prioritare in
cazui constructiilor din zona functionald S).
Indltimea maxima care se consemneazd in P.U.Z.+R. pentru constructiile din zona functionald § va respecta
intervalurile de indltime corespunzitoare clddirilor cu functiunea de locuit, pentru simplificarea
reprezentdrilor si posibilitatea corefdrilor de analizd urbanistica in vederea aprobari D.U..
Inél;mea maxim3 este, de reguld, cea a spatiului urban in care este situatd constructia respectiva.
in intreaga zon¥ functionald S se vor respecta normele de semnaiizare a Tndltimii constructilor prin
amplasarea luminilor de balizaj.

7.12.23.

Conditiile referitoare |a aspectul exterior al constructiilor se pot stabili cu mare rigurozitate, cu justificrile
necesare, prin P.U.Z.+R. 5i P.U.D., in special in zonele cu valori ale patrimoniului construit definite confarm
art. 4.4, precum si acolo unde conceptia urbanisticd o impune; in zonele considerate deosebite
reglementdrile pe U.T.R, fac precizdri referitoare |a aspectul exterior al constructiiior.

7.12.24,

in zona functionala S, P.O.T. si C.U.T. sunt limitate de respectarea conditjiior de amplasare a constructiilor
conform R.L.U.B. si sunt stabiiite prin P.U.Z. +R. elaborat si aprobat conform actelor normative in vigoare,

7.12.25.

a. Ininteriorul fiecirei parcele din zona functional¥ S este obligatorie asigurarea conditiilor pentru
parcarea, gararea sau stationarea tuturor autovehiculelor implicate in desfasurarea activitatii,
dupd caz:

« autovehicule de orice tip aflate in proprietatea sau in utilizarea unitdtii speciale care isi
desfasoard activitatea pe parceld;

= autovehicule de orice tip pentru aprovizionare gi desfacere;

« autovehicule de orice tip ale angajatilor sifsau delegatilor unititii speciale care isi desfésoard
activitatea pe parceld.

: S.C. URBANA S.A.
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b. Atit stabilirea diferentiat¥ pe criterii de gabarit a numdrului de iocun de parcare, de garare si de
stationare, cat si dimensionarea spatjitar de parcare, de manevrd si de acces se fac in functie de
specificul activititilor de pe parceld i in conformitate cu actele normative in vigoare.
¢. Constructiile 5i amenajdrile destinate parcirii, gardrii si/sau stationdrii autovehiculelor de orice fel
se amplaseazd conform 7.12.9., 7.12.14., 7.12.15. s 7.12.16., prin P.U.Z +R. elaborat si
aprobat in conformitate cu acteie normative in vigoare,

7.12.26.

Pentru fiecare parcel¥ din zona functionald S este obligatorie amenajarea unei suprafete plantate de
minimum 20% din suprafata parcelei (S5.T.); in care este inclusd §i zona plantatd de protecyie realizatd pe
limitele parcelei, dacd aceasta este necesard.

Prin D.U. specializate se pot stabili conditii de comasare a spatifior libere de pe o parceld astfel incdt s3

permitd realizarea spatiilor plantate care s& avantajeze atht functiunea dominantd, ¢dt §i spatiuiui urban
inconjurator.

7.12.27.
Realizarea imprejmuirilor pe toate limitele parcelei trebuie s& respecte prevederile Codului Civil §i ale
normativelor de rezistentd a constructjilor.
in general, conditiile referitoare la materialele si forma imprejmuirilor dinspre spatiile publice i semipublice,
se stabilesc prin P.U.D., iar forma acestor imprejmuiri este prezintd n Proiectului pentru Autorizarea
Construirii (P.A.C). In cazul unor zone deosebite, principiile generale de realizare a imprejmuirilor citre
spatiile publice si semipublice se stabilesc prin P.U.Z.+R. 5i se detaliazd prin P.U.D.,
C.L.M.B. poate impune conditii suplimentare, pentru realizarea imprejmuirilor, care s3 stea la baza elabordrii
regulamentelor speciale si a P.U.Z.+R., referitor la:

a. scopul deosebit, urmarit de edili si definit in tema de proiectare a P.U.Z.;

b, indltimea minimd si maxima a imprejmuirii pe fiecare dintre limitele parcelei;

¢. conformatia geometricd a Tmprejmuirii cu precizarea indltimii, grosimit, traseuiui in plan, citre

spatiile publice sau incintele semipublice cu functiuni complementare admise pe parcele distincte;
d. precizdr tehnice sau de detaliu si caracteristici referitoare la structura de rezistentd, materialele,

transparenta/opacitatea textura, cromatica, care pot fi utilizate gi cele care sunt interzise, dacd
este cazul.

7.12.30.

a. Schimbarea destinatiei terenului se poate face fard expropriere, printr-o D.U. aprobatd conform
legii in cazul in care o parte a unei parcele sau o parceld, utilizatd pentru zona functionald S si
aflatd in domeniul public al statului, este destinaté unei alte folosinte publice care, fie rimane in
domeniui statului, fie trece in domeniul public al Municipiului BOTOSANI.

b. In cazul in care necesititile de dezvoltare ale zonei S reclam¥ folosirea unor terenuri aflate in
proprietate privatd, se va actiona in conformitate cu Legea nr.33/1994 si cu prevederiie R.L.U.B.
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7.12. ALTE ZONE FUNCTIONALE DIN
TERITORTUL ADMINISTRATIV

7.12.0.

Zonele functionale urmétoare constituie zone naturale din teritoriul administratjv:
a. PA-7ond de paduri, perdele de protectie.

b. TAG - Zonj cu terenuri agricole (arabile, fanete, pasuni, vii, livezi),

€. TA - Rauri, lacuri naturale sau artificiale, bélti naturale;

d. CD - Canale deschise pentru evacuarea apelor pluviale,

e. PS - Plantatii speciale, lucrri pentry imbunétatirea stabifititii versantiler, cu subzonele:
= PSp - plantatie cu rol de stabilizare a terenului prin amenajari peisagistice de tip parc;
= PSs - plantatie cu rol de stabilizare a terenului f4r3 amenajdri peisagistice de tip parc.

Corutitiile specifice corespunzitoare zonelor naturale din teritoriul administrativ si protectiei mediului sunt
definite conform legii §i precizate in art, 4 $i 8 ale R.L.U.B,

Zonele cu destinatia PS definite prin P.U.G.B. trebuie s facd obiectul unor D.U, si proiecte de investitie
specifice. Conform art. 8 al R.L.U.B,, asupra acestor zone se instituie interdictie temporars de construire
pénd la elaborarea D.U. mentionate.
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Anexa 1
Reguli de autorizare a executdrii
constructiilor in zonele cu conditii
de autorizare directd

A. ~PRINCIPII GENERALE

Planui Zonelor cu Conditii de Autorizare Directd (PZCAD) este un capitol al Planului Urbanistic General al
Municipiulut Botogani (PUGB).

PZCAD are in componenta sa:
2.1. Plansa nr. 3.4.1. Planul zonelor cu conditii de autorizare directa - sc.1:5.000;
2.2. Regulile de Autorizare a Executarii Constructtilor in zonele cu conditii de autorizare directa (RAEC).

PZCAD delimiteaza pe teritoriui actual al erasului suprafata 3 10 ZCAD cu urmatoarele caracteristici: zone de
locuinte si functiuni complementare de tip urban cu inaltime maxima de 19,00 m. ZCAD in municipiul Botegani
sunt urmatoarele:

Zona Str. Cigmea;

Zona Str, Popa Sapcd;

Zona Str. 1.C. Brétianu - Str. Jjon Creang;
Zona Str, Alexandru cel Bun - Str, Tuliu Maniu;
Zona Str, A. Pugkin - Str. Lalelelor;

Zona Str. Maramures - Str. Petru Rares;

Zona Str. Codrului - Str. Pod de Piatra;

Zona Bd. Mihai Eminescu - Str. Sarmizegetusa;
Zona Bd. Mihai Eminescu - Str. Trandafirilor;
Zona Str. D. Rallet - Str, Maior Ignat.

monme
“Tom

4.1. PZCAD reprezinta - conform Legii nr.50/1991 repubiicata - un Plan Urbanistic Zonal, a carui aprobare
este de competenta Consiliului Local al Municipiului BOTOSANI (C.L.M.B.).

4.2. Pe baza PZCAD aprobat - conform Legii nr.50/1991 republicata - C.L.M.B. elibereaza Certificatele de
Urbanism (CU) si Autorizatiile de Construire (AC) pe terenurile situate in ZCAD delimitate prin plansa
anexata,

4.3, Autorizarea construirii pe un teren situat in ZCAD se face dupa urmatorul flux: cerere de eliberare a CU,
prezentata de solicitant = CU - PAC prezentat de solicitant — eliberarea AC de catre C.L.M.B.

5.3. RAEC constituie un capitol al Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General al
Municpiului BOTOSANI (RLUB).

6.1. Prevederile RAEC sunt valabile pentru fiecare imobil (denumit in continuare “parcela”) situat in
interiorul ZCAD si se refera in mod exclusiv [a construirea unei singure cladiri pe parcela.

6.2. RAEC contin conditiie de construibilitate ale tuturor parcelelor construite sau neconstruite situate in
ZCAD.

6.3. De la data aprobarii RAEC, conditiile impuse de acestea trebuie respectate in toate parcelele existente
in ZCAD - la cladirile existente, la extinderile lor, in toate etapele executiei de cladiri noi, precum si ta
folosirea terenurilor.

S.C. URBANA S.A
REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM M, BOTOSANI
RLUB - MAI 1999



7.1. Modificarea regulilor aprobate in cazul uneia sau mai multor parcele situate in ZCAD se paate face, sub

7.2.

7.3.

7.6.

de autorizare directd

Reguli de autorizare a executdsii
constructiilor in zonele cu conditii

B. MODIFICAREA RAEC

rezerva aprobarii acestaia de catre C.L.M.B,, in urmatoarele cazuri:

7.1.1.
a.
b.

c.
7.1.2.

anow

&,

La solicitarea Aparatului tehnic al C.L.M.B. (ATCIMB):

La constatarea unor schimbari in conditiile specifice ale ZCAD,

La constatarea unor schimbari ale conditilor exterioare ZCAD, de natura sa induca schimbari in
interiorul zonei.

La schimbarea unor normative tehnice care influenteaza RAEC.

La solicitarea beneficiaruiui, persoana fizica sau juridica, in cazul in cdre intentioneaza
modificarea prevederilor RAEC in privinta oricaruia dintre urmatoarete glemente:

Tipul de constructie sifsau caracteristicile acesteia.

Numarui cladirilor de locuit pe o parcela.

Destinatia parcelei,

Dimensiunile parcelei (alipire/dezlipire).

Densitatea construirii parcelei (POT sifsau CUT).

Procedura de modificare locala a RAEC pentru o ZCAD se initiaza de catre solicitant printr-o cerere
adresata C.L.M.B. care trebuie sa contina:

7.3.2.

Justificarea solicitarii schimbarii.

Zona pentru care sa solicita schimbarea.

Tipul schimbarii solicitate.

Referatul ATCLMB pentru situatia de |a pct.7.1.2.

In cazul acorduiui de principiu, C.[..M.B. stabileste printr-0 Hotarare documentatia necesara
procedurii de modificare care urmeaza a fi inaintata spre aprobare C.L.M.B. de catre solicitant,
si anume:

PUZ si Regulament aferent PUZ, in cazul in care acesta este compatibil cu conditiile generale
ale zonei (conform Art.3.).

PUZ si Regulament aferent PUZ, precum si Studiu de Impact (5I), in cazul in care se solicita
schimbarea conditiilor generale ale zonei sau/si introducerea de reguil suplimentare fata de
RAEC,

In cazul de la pect.7.1.1. ATCLMB are responsabilitatea prezentarii catre C.L.MB. a
documentatiei necesare, elaborate de catre un proiectant de specialitate.

"Hotararea C.L.M.B. prin care se stabileste acordul de principiu cu privire la modificarea locala a RAEC

pentru o ZCAD trebuie sa stabileasca urmatoarele elemente:

7.4.1.
7.4.2.
7.4.3.
7.4.4.

7.4.5.

. 7.5.1.

7.5.2

7.5.3.

Delimitarea zonei pentru care trebuie elaborate documentatiile.

Bocumentatiiie de urbanism necesare (conform Art.7.3.}

Directiile generale ale SI, in cazul solicitarii acestuia (Art.7.3.1.b).

Certificatele de Urbanism (CU), Autorizatile de Construire (AC) si Autorizatile de Desfiintare
{AD), valabile la data emiterii Hotararii, eliberate pentru parceiele cuprinse in zona delimitata si
care constituie elemente de tema, ca situatie existenta, pentru documentatia care va fi
intecmita.

In cazul de la Art.7.1.1,, stipularea interdictiei temporare de construire in zona stabilita, de la
data emiterii Hotararii pana la data aprobarii documentatiei de urbanism conforma Art.7.3.2.

In cazul aprobarii de catre C.L.M,B. documentatiei necesare schimbarii locale a RAEC, in ZCAD
se vor aplica noile reguli care decurg din documentatia aprobata. In cazul de la Art.7.1.1. se
ridica interdicta temporara de construire instituita conform Art.7.4.5.

In cazul neaprobarii de catre C.LLM.B. a documentatiei necesare schimbarii locale a RAEC ca
urmare a soficitarii de Ja Art.7.1.1., ATCLMB pastreaza responsabilitatea elaborarii
documentatiei, iar interdictia temporara de construire initiala prin Hotararea C.L.M.B. ramane in
vigoare pana la aprobarea de catre C.L.M.B. a unei noi documentatii de urbanism (conform
Art.7.3.2.).

In cazul neaprobarii de catre C,.L.M.B. a documentatiei necesare schimbarii locale a RAEC ca
urmare a solicitarii de la Art,7.1.2, in ZCAD se vor aplica RAEC. Solicitantul va trebui sa reia
procedura, tnand cont de mativele pentru care nu a fost aprobata solicitarea anterioara.

Orice modificare a prevederilor RAEC efectuata conform Art.7.1.-7.5. si aprobata de catre C.L.M.B. se
va aduce |a cunostinta tuturor celor interesati.

Art.7.
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Reguli de autorizare a executdrii

constructiilor in zonele cu conditii

de autorizare directd

C

8.1. Activitatile permise pe parcelele din ZCAD sunt urmatoarele:

8.2.

8.3,

8.1.1. Locuire - ca activitate preponderenta pentru fiecare parcefa in parte;

8.1.2. Activitati compatibile locuirii; parcare sifsau garare (pana la maxirum 5 autoturisme/parcela);
depozitare; comert en-detail; servicii; exercitarea profesiunilor liberale, in conformitate cu
actete normative in vigoare, inclusiv a celor emise de C.LLM.B.

Activitatile interzise pe parcelele din ZCAD sunt urmatoarele: parcarea sifsau gararea a peste 5

autoturisme pe parcela, precum si a vehiculelor cu masa totala peste 1,5 € depozitare in cladiri

deschise; depozitare sifsau comercializare de produse combustbile; comert en-gros; piete agro-

alimentare; productie industriala, agricola sifsau zootehnica; crematorii; activitati spitalicesti, de cult,

de alimentatie publica, de spectacole cu aglomerari de peste 30 de locuri; alte activitati care genereaza

nocivitati de orice natura,

C.L.M.B. poate stabili prin HMotarare daca in una sau mai multe dintre ZCAD se pot accepta cladini

necesare activitatilor de tip rural; in acest caz Hotararea va stipula care dintre cladiri sunt permise,

precum si distantele obligatorii, conform actelor normative in vigoare, dintre aceste ciadiri si cladinle de

locuit de pe aceeasi parcela sau de pe parcelele vecine.

Pe o parcela din ZCAD se pot construi urmatoarele ranguri de cladiri:

9.1.

9.2

O cladire principala pentru una pana la maximum cinci unitati de locuit si, eventual, pentru alte
functiuni compatibile locuirii;

Cladiri anexa numai pentru functiunile necesare activitatilor complementare locuirii, precum si
adapostul pentru animale mici si pasari, in limitele reglementarilor C.L.M.B.

10.1.Ponderea activitatii de locuire in cladirea principala trebuie sa fie de minimum 75% din Aria Utila a

acesteia (AL).

10.2. Ponderea activitatilor compatibile locuirii in ctadirea principala trebuie sa fie de maximum 25% din AU,
10.3. Calculul ariilor utile se face dupa cum urmeaza:

10.3.1.Suprafetele incapernilor se calculeaza dupa normativele in vigoare.

Aria utila o constructiei se calculeaza prin insumarea suprafeteior incaperilor conform
normativetor in vigoare.

10.3.2. Aria utila totala pentru activitatea de locuire, respectiv pentru activitatile compatibile locuirii, se
calculeaza prin insumarea suprafetelor ncaperilor destinate fiecareia dintre cele doua categorii
de activitati.

10.3.3.In cazul incaperilor destinate ambetor categorii de activitati, dupa ¢az (windfang, coridor, casa
scarii etc.), se calculeaza cota parte a suprafetelor acestora pentru fiecare dintre categorii, iar
suprafetele rezultate se aditioneaza la suprafetele utile ale fiecarei categorii. '

10.4.Se considera camera de locuit - pentru a putea fi inregistrata ca atare si luata in calculul suprafetei

ocupate de [ocuinta - o incapere care indeplineste simultan urmatoarele conditii:

a. Cel putin un acces din interiorul unitatii de locuit.

b Huminare naturaia, conform normativelor in vigoare.

c. Suprafata pardoselii de minimum 16,00 mp.

d. Inaltimea libera de minimum 2,65 m pe minimum 2/3 din suprafata pardoselii.
e, Nivelul pardaeselii in intregime deasupra nivelului terenului.

10.5.5e considera dependinte ale unitatii de locuit incaperile utilizate pentru urmatoarele functiuni

complementare locuirii; depozitare (inclusiv deseuri menajere), instalatii, garaje; acastea se pot realiza,
dupa caz, in interiorul cladirii principale sau in cladiri anexa.

10.6.5¢e considera cladiri necesare activitatilor de tip rural orice cladiri de depozitare, sortare, prelucrare

primara, ambalare a produselor agricole exploatate local, inclusiv sere, solarii, rezervoare de apa si
sisteme de irigatii, cele de adapostire a utilajelor, precum si ceie necesare cresterii animalelor fiecarei
gospodarii.

Cladirile necesare activitatilor de tip rural pot fi inchise sau deschise si vor fi amplasate la o distanta
corespunzatoare normativelor sanitare in vigoare fata de cladirea principala si de cladirile de pe
parcelete vecine. In cazul zonelor care nu beneficiaza de sisteme centralizate de apa sifsau de
canalizare sunt necesare constructii si amenajari individuale pentru realizarea acestora,

CONSTRUCTIILOR IN ZCAD
Cl. Funcliunile parcelei §i ale cliidirii

Arts.

Art.10.

5.C. URBANA 5.A.
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Reguli de autorizare a executdrii
constructiilor in zonele cu conditii
de autorizare directd RAE

Artil.

11.1.C.L.M.B. poate aproba diminuarea ponderii locuirii in cladirea principala in cazurile folosirii unei cladiri
existente, al extinderii unei dadiri existente sau al realizarii unei cladiri noi, in situatia exceptionala in
care solicitantul schimbarii foloseste spatiul construit pentru o activitate necesara locuitorilor $au pentru
un serviciu de necesitate publica pentru care nu poate fi organizat ca serviciu public. In ¢azul in care
este solicitata folosirea spatiului suplimentar in aite scopuri decat cele aprobate sau in cazul in care
activitatea nu mai reprezinta o necesitate publica, solicitantul trebuie sa se incadreze in dispozitile
art. 10,

11.2. Autorizarea construini, in acest caz, se face dupa urmatorul flux: cerera de modificare locala a RAEC —
acord de principiu al C.L..M.B. si Hotararea C.L.M.B. de schimbare a regulilor, inclusiv procentajul din AU
= ClJ == PUD, eventual SI, prezentate de solicitant - aprobarea de catre C.L.M,B.a documentatiei, -»
PAC prezentat de solicitant, - efiberarea AC de catre C.L.M.B. = contract intre C.L.M.B. si solicitant.

In termen de 12 luni de la intrarea in vigoare a RAEC, C.L.M.B. va inventaria activitatile neconforme RAEC din
ZCAD si va hotari masurile care trebuie luate in vederea inscrierii acestora in exigentele Art.10 si 11 din
RAEC. In aceiasi fel se va proceda in cazurile in care ponderea activitatilor compatibtie functiuniior principale
depasesc procentul din Aria Utila a cladirii principale permis (Art.10.2).

C.2. Caracteristici tehnice ale terenurilor

_din ZCAD
) Art13,
13.1.RAEC se refera |a construirea pe terenuri ale caror caracteristici geotehnice permit realizarea unor
cladiri sofide din punct de vedere constructiv.
13.2.1n cazul in care caracteristicile gectehnice nu permit realizarea unor asemenea cladiri, eliberarea CU se
poate face numai in wurma unor studii geotehnice speciale, elaborate fie de C.L.M.B., fie de solicitantii
construirii, fie prin asocierea celor mai sus numit.
‘. C.3. Caracteristici urbanistice ale ZCAD
e o Art14,
RAEC se refera |a construirea de cladiri care presupun existenta infrastructurilor edilitare. In absenta unor
infrastructuri C.L.M.B. poate adopta una sau mai multe din urmatoareie masuri:
14.1. Micsorarea indicilor de densitate prevazuti de RAEC.
14.2, Admiterea construirii numai a unor locuinte de tip rural.
14.3. Interzicerea construirii pana ta realizarea infrastructurilor edilitare,
15.1.Profitul transversal minim care trebuie asigurat in viitor pentru strazile din ZCAD este urmatorul:
carosabil de 7,00 m si doua trotuare de cate 1,50 m, in cazul in care C,L.M.B, stabileste reaiizarea unor
plantatii pe trotuarul unei strazi, trotuarul va avea latimea minima de 3,6 m.
15.2.1In functie de situatia existenta in fiecare caz in parte, amplasarea constructiiior de orice fel trebuie sa
permita fie pastrarea profilului tansversal al strazii existente, fie realizarea in viitor a profilului
transversal minim, fie realizarea unui profil stradal deosebit.
15.3, Actele eliberate de C.L.M.B. vor indica modul de amplasare al cladirilor fata de strada in asa fel incat sa
se organizeze fronturiie stradale.
15.3.1. Aliniamentut viitor al parcelelor precum si distantele dintre cladiri si aliniamentul parcelelor
(alinierite frontale ale cladirilor), pentru fiecare strada sau zona din ZCAD, vor face obiectul
unui proiect elaborat de ATCLMB sau sub coordonarea sa, supus aprobarii C.L.M.B.
15.3.2.1a stabilirea alinierilor frontale si a distantelor acestora fata de aliniamentul parcelelor se vor
avea in vedere urmatoarele:
a. Asigurarea rezervelor de teren pentru eventualele largiri ale profilului stradal.
b. Realizarea distantei minime intre fatadele cladirilor situate pe fronturile opuse ale strazii egala
¢u cel putin inaltimea maxima a cladirilor permisa in zona.
c. Asigurarea distantelor minime pentru accesele la garajele subterane,
d. Asigurarea distantelor minime pentru realizarea plantatiilor pe parcele.
e Asigurarea obtineni unei zone edificabile permitand incadrarea in POT.
f. Incadrarea in specificul zenei in ceea ce priveste asezarea cladirilor fata de aliniament.
g. Asigurarea obtinerii imaginii urbane dorite.
S.C. URBANA S.A,
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Reguli dé™autorizare a executdrii
constructiilor in zonele cu conditii

. Arti16.
16.1. RAEC se refera la cazul realizarii unei singure cladiri pe parceia, in unul dintre urmatoarete regimuri de
constructie (dpun de cladiri):
16.1.1.Cladire izolata, notata IZ.
16.1.2.Cladire cuplata pe o limita laterala a parcelei (cu un calcan), notata CL.
16.2. Regimul de constructie permis pentru fiecare parcela se stabileste prin CU.
16.3.In cazul in care pe o parcela este solicitata construirea 3 doua cladiri si acest lucru este posibil,
Documentatia de Urbanism (DU) necesara pentru obtinerea AC pentru a doua cladire este PUZ, care
trebuie sa rezoive problemele tehnice si servitutile care sunt generate de cladirea noua, neinducand
eliminarea din ZCAD sau neconstruibilitatea parceletor vecine cu ea.
ST T e T AR,
Modul de construire de-a lungul unei strazi este modul in care se grupeaza cladirile de tip 1Z, CL. Stabilirea
modului de construire in ZCAD se face de catre ATCLMB sau sub coordonarea acestuia, prin DU supusa
aprobarii C.LLM.B.
17.1. Criteriile care se iau in considerare la elaborarea proiectului sunt urmatoarele:
17.1.1.Modul de construire traditional in zona.
17.1.2. Situatiile specifice ale unor parcele in zona,
17.1.3. Aspectul dorit al frontului, conform doctrinei urbanistice actuale.
17.2. Conditiile obligatorii de indeplinit in stabilirea modului de construire in ZCAD sunt urmatoareie:
17.2.1.In ZCAD 1-13 (de tip urban), constructia cu calcan pe o parcela impune’ vecinuiui calcan
Juxtapus sau trebuie sa se juxtapuna calcanuiui existent 1a vecin.
17.1.2.Cladirile situate pe parcele alaturate constructiilor de interes public {case de cultura, cluburi,
edificii de cult, invatamant, alte servicii publice locale) nu pot avea calcane spre acestea decat
in situatii exceptionale si cu aprobarea C.L.M.B.
) . Art.18
18.1. Inaitimea maxima admisa a cladirilor din ZCAD, masurata de |a partea cea mai joasa a terenului pe care
este amplasata cladirea pana la cornisa acoperisului este urmatoarea:
18.1.1.1In ZCAD cu indicatoarele B,C,D,E,F,G,H,1,], - 10,00 m
18.1.2.1n ZCAD cu indicatoarele A - 5,00 m
In ZCAD A se pot autoriza cladiri cu inaltimea maxima intre 5,00 si 10,00 m cu conditia ca
acestea sa aiba instalatii intericare de alimentare cu apa si canalizare (individuale sau in sistem
. centralizat).
18.2.LU sifsau AC trebuie sa indice natura si panta acoperisului, precum si permisiunea/interdictia
amenajarii de incaperi in mansarda, in cazul permiterii amenajarii, trebuie indicata si functiunea
permisa pentru acestea, fara modificarea ponderii activitatilor in cladire (Art.10.).
c4. " Conditiile generale de
o com&uibillhl:ecale parcelel
- e . Art.19.
Stabilirea conditiilor generale de construibifitate ale parcelelor este determinata de criteriile urbanistice ale
zonei si de parametrii geometrici caracteristici ai fiecarei parcele.
19.1. Criteriile urbanistice aie zonei care determina categoria de construibilitate a parcelei sunt urmatoarele:
19.1.1. Functiunea urbanistica dominanta stabilita in zona.
19.1.2. Densitatea construirii stabilita in zona.
19,1.3.Amptasarea dadirilor pe parcela (regimul de constructie, alinierea ciadirilor).
19.1.4. Modul de construire de-a lungul unei strazi.
19.2. Parametrii geometrici caracteristici ai parcelei care determina incadrarea acesteia intr-una dintre
categariile de construibilitate sunt urmatorii:
19.2.1.Lungimea aliniamentului parcelei catre strada (La), masurata in jungul acestuia intre limitele
laterale ale parcelei.
19.2.2. Adancimea parcelet (A), masurata pe o perpendiculara fata de aliniamentul parcelei dusa din
miilacul acestuia.
19.2.3. Suprafata parcelei (5T) masurata in proiectie ortogonala.
Art.20.
Se stabilesc urmatoarele categorii de construibilitate:
20.1. Parcele construibile direct pe baza RAEC,
20.2. Parcele construibiie indirect pe baza unui PUZ aprobat de C.L.M.B.
20.3. Parcele neconstruibile, care pot deveni construibile direct sau indirect dupa operatiuni de reparcelare
(alipire/dezlipire), pe baza DU aprobate de C.L.M.B.
S.C. URBANA S A
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Reguli de autorizare a executdrii
constructiifor in zonele cu conditii
de autorizare directa RAE

Parcele construibile direct pe baza RAEC sunt parcelele care respecta concomitent urmatoarele conditii:
21.1. Un singur aliniament Ia strada. Fara servitute de trecere pentru aita parcela.
21.2. Unghiul dintrealiniament si fiecare dintre limitele laterale cuprins intre 75%si 105°,
21.3. Lungimea aliniamentului (La) de minimum 9,00 m.
21.4. Adancimea parcelei {A) de minimum 17,00 m.
21.5. Suprafata terenului (masurata in proiectie orizontala) inscrisa intre 300 mp si 600 mp.
21.6. Dimensiunile (La) si (A) nu pot fi concomitent cele minime stabilite ta Art.21.3., respectiv 21.4.
P T T M
Parcele construibile indirect pe baza unei DU aprobate de C.L.M.B. sunt parceleie care indeplinesc cel putin
una dintre urmatoarete conditii:
22.1. Doua sau mai multe aliniamente |a strada sau servitute de trecere prin alta parcela.
22,2, Un;_;ohiul dintre afiniament si una dintre limitele laterale ale parcelei mai mic de 75° sau mai mare de
145°, “
22.3.Forma terenului neregulata (neinscrisa intr-un paralelogramy.
22.4. Suprafata parcelei depasind limita maxima admisa prin Art.21.5,
Parcelele neconstruibile, care pot deveni construibile direct sau indirect dupa operatiuni de reparcelare, pe
baza DU aprobate de C.L.M.B., sunt parcelele care indeplinesc cet putin una dintre urmatoarele conditii:
23.1. Nici un aliniament la strada.
23.2. Lungimea aliniamentului sub iimita minima admisa ¢conform Art.21.3.
23.3. Adancimea parcetei sub limita minima admisa conform Art.21.4,
23.4, Suprafata parcelei sub limita admisa conform Art.21.5.
Art.24.

24.1. Fecare parcela din ZCAD se inscrie intr-una dintre cele trei categorii de construibilitate (Art.20.), in
functie de incadrarea in conditiile Art.21-33. ATCLMB are obligatia sa efectueze aceasta inscriere si 5a 0
actualizeze pe masura ce se realizeaza operatiuni de reparcelare.

24.2.1n CU eiiberat de C.L.M.B. se va inscrie categoria de construibilitate si implicatiile ce decurg din aceasta,
conform RAEC,

24.3. In cazul operatiunilor de vanzare care presupun operatiuni de reparcelare precum si in cazul iesirii din
indiviziune, in CU eliberat se va consemna categoria de construibilitate in care se inscrie parcela
Jezultata, precizand si irmplicatiiie ce decurg conform RAEC din aceasta inscriere.

C.5.. - Densitatea construiril parcelelor

T Art.25.
CU emise de C.L.M.B. vor preciza conditiile de densitate a construirii pe fiecare parcela, stabilite prin RAEC
sau prin DU elaborate de ATCLMB sau sub coordonarea acestuia si aprobate de C.L.M.B., in functie de
caracteristicile urbanistice si de traditia zonei.
Art.26.
26.1. La caiculul parcelelor se iau in considerare urmatoarele suprafete:
26.1.2,Suprafata parcelei {terenuiui} ST).
26.1.3. Suprafata construita a cladirii (SC).
26.1.4. Suprafata desfasurata a cladini (SD).
26.2. Densitatea construirii unei parcele se exprima prin vaiorile urmatoridor indici, dupa cum urmeaza:
26.2.1. Procentul de ocupare a terenului (POT): POT = (SC/ST) x 100
26.2.2. Coeficientul de utilizare a terenuiui (CUT): CUT = SD/ST
26.2.3. Numarul de niveluri intregi ale cladirilor: Niv.=SD/SC = {CUTx100)/POT
. Art.27.
27.1.Valorile maxime admise ale indicilor de densitate a construirii sunt urmatoarele:
27.1.1.1n ZCAD cu indicatoarele B,C,D,E,F,G,H,1,] :
POT=33% CUT =10 Niv.=30
27.1.2.1n ZCAD cu indicatorul A:
POT =20 % CUT=0,2 Niv.=1,0
27.1.3.Suprafata desfasurata a cladirii (SD).
27.2.Nu se vor {ua in considerare (a calculul indicilor de densitate cladirile anexa - (independente de cladirea
de locuit) si nici ¢ladirile necesare activitatilor de tip rural (precizate la Art.10.6.).
S.C. URBANA S A
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27.3. Se permite majorarea valorilor indicilor de la Art.27.1., in urmatoarele situatii:
27.3.1.Comasarea a doua parcele, dintre care cel putin una neconstruibila conform RAEC.
27.3.2.Realizarea in cladirea de locuit a unei locuinte independente, suplimentara fata de necesitatile
proprietariior.

27.3.3.Realizarea in cladire a unei functiuni compatibile locuirii admise prin RAEC considerata de
C.L.M.B. de interes public pentru zona,

27.3.4.Realizarea in cladirea principata a unor spatii-anexa complementare locuirii precizate prin RAEC
{garaje, depozite pentru combustibil solid, spatii tehnice necesare functiunilor din constructie,
dimensionate conform normativelor in vigoare).

27.3.5.1n cazul in care prin CU s-au impus conditii suplimentare pentru o parcela situata intr-o pozitie
deosebita {volumetrie deosebita, etc..), este admisa majorarea CUT <u un procent de maximum
10 %, corespunzatoare unei majorari a SD cu acelasi procent. Pentru majorarea CUT sunt
permise majorari ale SC cu maximum 3 % in ZEAD cu indicatoarele B - J si cu maximum 10 %
in ZCAD cu indicatorul A,

27.4.In ZCAD se poate admite construirea unor cladiri cu indici de densitate mai mici decat cei prevazuti prin
RAEC sifsau prin DU elaborate de ATCLMB si aprobate de C.L.M.B., in cazul construirii erapizate pe
parcela, sun rezerva respectarii urmatoarelor conditii:

a. Cladirea sa fie definitiva, cu SC de minimum 48,00 mp.

b. PAC sa contina piese care sa demonstreze ca solutiite tehnice adoptate permit realizarea
constructiei finaie in concordanta cu prevederile RAEC,

C. Sa existe obligatia respectarii termenelor de definitivare a constructiei stabilite de C.L.LM.B.

d. In toate etapele de constructie, functiunile trebuie sa respecte proportia aprobata pentru etapa

finala, in concordanta cu prevederile RAEC (Art.10).

Art.27. {continuare)

C.6. °  Amplasares cladirii pe parceld

CU emise de C.L..M.B vor preciza conditiile de amplasare a cladirilor pe fiecare parcela, stabilite prin RAEC sau

prin DAJ aprobate de C.L.M.B., elaborate fie de catre ATCLMB, fie sub coordonarea acestuia.

29.1. Distantele dintre cladiri si dintre cladiri si spatiul public sunt asigurate de alinieri.
29.2. In functie de limita parcelei |a care se refera, alinierile cladirii se numesc:
29.2.1.Frontale - catre aliniamentul parcelei.
29.2.2. L aterale ~ catre limitele laterale ale parcelei.
29.2.3.De spate - catre limita din spate a parcelei,
29.3.29.3.1.Suprafata din parcela, cuprinsa intre alinierite frontala, de spate si laterale reprezinta zona
edificabila a parcelei; aceasta va fi inscrisa in CU.
29.3.2.Cladirea principala trebuie sa se inscrie in totalitate in zona edificabila a parcelei.

Cladirile pot fi amplasate cu alinierea frontala pe aliniamentul parcelel sau cu retragere fata de acesta, dupa
Cum urmeaza:
30.1.1In cazul in care alinierea frontala coincide cu aliniamentul existent consfintit sau viitor al parcelei,
cladirea trebuie sa aiba cel mai retras punct al fatadei spre strada la o distanta de maxim 1,50 m fata
de alinierea frontala, cu urmatoarele conditii:
30.1.1.5patiul cuprins intre cladire si aliniament sa fie amenajat si utilizat ca spatiu public.
30.1.2.1In cazui cladirtlor de tip CL, aceasta retragere nu trebuie sa genereze portiuni de calcan vizibile
(in cazul amplasarii unei cladiri viitcare la aliniere sau al juxtapunerii la calcanul existent al
cladirii vecine asezate |a aliniere). .
30.2.In cazul in care alinierea frontala este situata la o distanta cuprinsa intre 3,00 m si 6,00 m de
aliniamentul existent consfintit sau viitor al parcelei, cladirea trebute sa aiba cel mai retras punct al
fatadei spre strada ia o distanta de cel muit 2,50 m fata de alinierea frontala, cu respectarea conditie:
de la Art.30.1.2.
30.3.In cazul existentei unei frontari pe un trotuar sau !a limita unei parcele, amplasarea cladirii se va face
astfel incat frontarea sa fie protejata.

Art.28.

o Aru29.

Art.30.
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Reguli de autorizare a executarii
constructiilor in zonele cu condifii

Art31.

31.1. Distantele intre cladiri situate pe parcele vecine se stabilesc in functie de distantele minime care asigura
confortul locuiri (protectia fomica, insorirea incaperii, asigurarea iluminatului natural si a ventlatiei
naturale) precum si de necesitatile de acces carosabil pe parcela, dupa cum urmeaza:
31.1.1.Distanta intre fatadele cladirilor cu ferestre ale incaperilor cu functiune de locuit (dormitor,

camara de z7i, birouri} de minimum 10,00 m {minimum inaltimea maxima admisa in zona).
31.1.2.Distanta intre fatadele cladirilor cu ferestre ale incaperilor anexe ale locuinted (bai, bucatarii,
scari, accese, circulatii s.2.) de minimum 6,00 m (minimum 2/3 din inaltimea maxima admisa in
zona).
31.1.3.Distanta intre fatada cladirii si limita laterala a parcelej este de 3,00 m (pentru a permite
accesul autovehiculelor in partea din spate a parcelei, pentru parcare/garare, interventie
pompieri, intretinere a terenului/cladirii).

31.2. Se stabilesc urmatoarele distante minime intre cladirile si limitele parcelelor:
31.2.1.Intre doua fronturi de cladiri opuse pe aceeasi strada - minimum 106,00 m,
31.2.2.Intre fatada cladirii de locuit si limita din spate a parcelei - minimum 5,00 m,
31.2.3.Intre fatada cladini de locuit si limita laterala a parcelei - minimum 3,00 m.
31.2.4.Intre fata calcanului cladirii si limita parcelei - conform Codului Civil si Normativelor de calcul de

rezistenta.

c.7. . -  pDimensionarea ciadirilor

In functie de regimul de constructi permis pe fiecare parcela (Art.15) se stabilesc urmatoarele conditii in ceea
ce priveste dimensiunile cladirilor:
32.1. Suprafata minima a cladirii - SD - {cu exceptia cazului de {a Art.27.4.):

a. 64,00 mp pentry cladirile de tip IZ.

b, 54,00 mp pentru cladirile de tip FI.
32.2. Suprafata maxima a cladirii - SC - oricare ar fi regimul de constructie - 200 mp.
32.3. Dimensiunea maxima pe o directie {lungime sau latime): 15 m.
32.4. Raportul dintre dimensiunile ciadirii (lungimea si Jatimea): intre 0,5 si 2,0.
32.5. Inaltimea cladirii - conform Art.18.1.

: o - Art.33.
In cazul cladirilor construite in regim CL, lungimea calcanului poate fi cuprinsa intre 6,00 si 15,00 m, dar nu
mai mare decat 1/2 din lungimea limitei laterale pe care se realizeaza cuptarea.

€.8.. Reglementaﬂ generale pentru zona
. - -amenajabiia a parcelei

34.1.Suprafata parcelei cuprinsa intre cladirea de locuit si limitele parceiei se numeste zona amenajabila a
parcelei.

34.2.In zona amenajabila a parcelei este permisa realizarea urmatoarelor constructii si amenajari, cu
caracter provizoriu sau definitiv, in conditiile respectarii actetor normative specifice in vigoare:

34.2.1. Instalatii <i echipamente, inclusiv racordurile la reteaua edilitara, cladiri anexa {cf.Art.9.1.2, si
10.5.), amenajari pentru accesul si circulatia pietonala, pentru accesul, parcareafgararea si
circulatia autovehiculelor, spatii plantate, elemente de compartimentare si marcate a limitelor
parcelei (garduri, imprejmuiri), spatit de agrement, inciusiv bazine d apa, terase si amenajari
pentru eventualete functiuni compatibile jocuirii.

34.2.2.Acolo unde permite C.L.M.B., constructii si amenajari necesare activitatilor de tip rural
(cf.Art.8.3.).

Art.35.
35.1. Realizarea cladirilor anexa pe parcelele din ZCAD va tine seama de urmatoareie conditit:
35.1.2.Suprafata maxima totala admisa este de maximum 10 % din 57,
35.1.3. Inaltimea maxima admisa a cladirilor anexa este de 2,50 m.
35.2.Inaltimea maxama admisa pentru cladirile necesare activitatilor de tip rural de pe parcelele din ZCAD
este de maximum 3,50 m.
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de autorizare directd

36.1.Pe fiecare parcela este obiigatorie asigurarea conditiilor pentru accesul, parcarea/gararea vehiculelor
necesare tuturor activitatiior care se desfascara pe parcela, inclusiv asigurarea accesului autovehicuielor
in partea din spate a parcelei.
36.2. Accesul carosabil pe parcela se face prin aliniamentul parcelei. CU trebuie sa indice modul in care se
face accesul carosabil pe parcela si partea din alinlament in care acesta se poate realiza.
36.3. Calculul necesarului de parcarefgarare a autovehiculelor se face prin cumularea necesarului pentru
fiecare functiune in parte.
36.4. Amenajarea garajelor pe parcela se poate realiza in urmatoarele moduri:
36.4.1.In cazul in care garajul se realizeaza la partea interioara a cladirii de locuit, suprafata acestuia
se include in SC pentru calcularea POT, dar se exclude din SD pentru calcularea CUT,
36.4.2.In cazul in care garajui se realizeaza in cladiri anexa provizorii sau definitive alaturate cladiri de
locuit, suprafata acestuia se include in SC pentru calcularea POT si in SD  pentru calcularea
CuUT. e

37.1. Organizarea spatiilor plantate din interiorul parcelsi se stabileste prin CU, in masura in care trebuie sa
raspunda unor cerinte urbanistice ale zonei, stabilite de C.L.M.B.:
37.1.1.Sustinerea unui cap de perspectiva cu o plantatie inalta.
37.1.2.Punerea in evidenta a unor exemplare vegetale deosebite si protejarea lor, chiar si prin
modificarea zonei edificabile stabilite pentru parcela respectiva,
37.1.3.Protejarea plantatiilor existente pentru specii si soiuri rare sau dificil de aclimatizat.
37.1.4.Realizarea imprejmuirii spre aliniamentul parcelei prin gard viu.
37.1.5. Asigurarea unui anumit tip de plantatie catre strada intre aliniamentul parcelei si cladire.
37.1.6.Asigurarea unei distributii echilibrate a suprafetelor plantate si construite in zona, prin
introducerea unei suprafete minime de spatiu verde pentru fiecare parcela, corespunzator
caracteristicilor zonei s.a.
37.2.In situatiile de mai sus sau in aite situatii de acelasi tip, C.L.M.B. va stabili compensatiile pe care le
poate primi proprietarul caruia I se impun asemenea cbligatii. Dupa caz, acestea se vor inscriein CU
aliberat,

38.1.Realizarea imprejmuirilor parcelei spre limitele laterale, de spate si alinament trebuie sa raspunda
extgentelor stabilite de Codul Civil si normativelor de rezistenta.

38.2.C.L.M.B.va stahili si va consemna in Ct conditii suplimentare care trebuie sa fie respectate |a realizarea
imprejmuirilor, in special a celor spre spatiul public, completand si detaliind dupa caz, urmatoarele
aspecte, considerate exigente urbanistice minimale;
38.2.1.Conformatia geometrica a imprejmuirii {inaltimea, grosimea).
38.2.2. Materialele admise, culoarea, structura imprejmuirii, transparenta/ opacitatea.
38.2.3, Traseul imprejmuirii trebuie sa tina seama de existenta frontarilor care urmeaza sa se pastreze,

Reguli de autorizare a executdrii
constructiilor in zonele cu conditii

. Art.36.

Art38.
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Lista abrevierilor utilizate in RLUB

Anexa 2

Abrevieri ‘
| AC Autorizatie de Construire

AM Acord de Mediu !

CcI Centru istoric i

CLMB Consiliul Locai al Municipiuiui Botogani i

CNMI Comisia Nagionald a Monumenteior Istorice :

cp Centru Principai ;

cs Centru Secundar ‘

cTUB Comisia Tehnicd de Urbanism a municipiului Botogani ‘

cu Certificat de Urbanism |

cL Clidire cuplati pe o limita laterald a parcelei ;

DC Drum Comunal

DJ Drum Judetean

DN Drum Natjonal

DU Documentatie de Urbanism
L FI Clidire cu front inchis spre stradd (cuplatd pe dous limite laterale ale parceiei)

1z Cladire Izolatd

MC Ministerul Culturii

MLPAT Ministerul Lucrdrilor Publice si Amenajiri Teritoriului

niv. Numn3r de niveluri intregi ale clddirii

PAC Proiect de autorizare a construirii .

PATB Planul de Amenajare a Teritoriului Administrativ al municipiului Botosani

PUD Plan Urbanistic de Detaliy

PUGB Planul Urbanistic General al municipiului Botogani

PUZ Plan Urbanistic Zonal

PUZ+R Plan Urbanistic Zonal + Regulament afarent

PZCAD Planul Zonelor cu Conditii de Autorizare Directa

R Regulament

RAEC Requli de Autorizare a Executirii Constructiilor (in zone cu conditii de autorizare directa)

RGU Regulamentul General de Urbanism

RILUB Regulamentul Local de Urbanism al municipiului Botosani

sC Suprafata construitd a cladirii

sD Suprafata desfasurata a cladirii

SIM Studiu de Impact de Mediu
-1 Suprafata Terenului (parcelei)

UTR Unitate Teritoriald de Referint3

ZCAD Zone cu Conditii de Autorizare Directa

Lista zonelor si subzonelor functionale tratate in RLUB

c Zona centrald cu wmatoarele subzone:
cP CENTRUL PRINCIPAL BCTOSANL;
cs CENTRE SECUNOCARE: -POPAUTT, RACHITI, TULBURENI.
[ Zona rezidengL'ali cu clidiri P. P+1. P+2, (pand ia 10,00 m.), cu urmatoarele subzone:
LMu CU CLADIRI DE TIP URBAN:
1Mul exclusiv rezidentiald {locuinte si functium compiementare);
1Mu2 predominant rezidentiala.
LMr CU CLADIRI OE TIP RURAL:
LMre ctadiri de tip rural, cu echipare edilitara de tip urban, din care:
LMral exclusiv rezidentiaid (locuinte g functiuni complementare);
(Mre2 predominant rezidentiald
LMrf cl&diri de tip rural, firl echipare edilitard de tip urban, din care:
LMrf1 exclusiv rezidentiald (locuinte  funchiuni complementare);
LMrf2 predeminant rezidential’.
a3 Zona rezidentiald cu ciddiri cu mai muit de trei nivelur ¢ 10,00 m.), cu urmatoarele subzone:
1Tul = EXCLUSIV REZIDENTT {LOCUINTE SI FUNCTTUNI COMPLEMENTARE) DE TIP URBAN;
1Iu2 PREDOMINANT REZIDENTIALA DE TIP URBAN.
Is Zona de institutii publice 3i servicii de interas general, cu urmatoarele subzona;
1S5a CONSTRUCTII ADMINISTRATIVE; ISs CONSTRUCTIL DE SANATATE;
IS CONSTRUCTII FINANCIAR-BANCARE; ISt CONSTRUCTII PENTRU TURISM;
IS¢ CONSTRUCTII COMERCIALE; ISsp CONSTRUCTII Si AMENAJARI SPORTIVE;
IScu CONSTRUCTII DE CULT; ISas CONSTRUCTII PENTRU ASISTENTA SOCIALA;
ISct CONSTRUCTI! DE CULTURA; ISps CONSTRUCTIL PENTRU ALTE PRESTARI DE SERVICIL.
1Si CONSTRUCTT DE {NVATAMANT,
Zona de unitdti industziale, depozits i transport, cu urmdtoarele subzone:
I1 EXCLUSEV UNITATI INDUSTRIALE, DEPOZITE $1 TRANSPORT,;
12 PREDOMINANT UN]TATI INDUSTRIALE, DEP. 5] TRANSPORT COMBINATE CU SUBZONA FUNC]'[ONALA ILMu SAU IS.
A Zona de unitati agricole si sere,
P Zona de parcuri, complexe sportive, recreere, cu urmatoarele subzone:
Pp PARCURI, G_RiDINI DE CARTIER, SCUARURI;
Pcs COMPLEXE SPORTIVE.
GC+TE Zona de gospodédrie comunald, cimitire si echipamente tehnico-edilitare, cu urmitoarele subzone:
GC OSPODARIE COMUNALX S1 CIMITIRE;
TE ECHIPAMENTE TEHNICO-EDILITARE.
. €€ Zopa pentru cai de comunicatie si constructil aferente, cu urmatoareie subzone:
cCr CAL DE COMUNICATIE RUTIERA $I CONSTRUCTII AFERENTE;
cCp CIRCULATIA PIETONALA MAJORA SI PIETE CIVICE;
cef CAI DE COMUNICATIE FEROVIARA SI CONSTRUCTII AFERENTE.
-] Zona cu destinatie speciala.
PA Zona de paduri, perdele de protectie.
TAG Zoha cu teranuri agricote (arabile, fanete, pasuni, vii, livezi).
. PS Plantatii speciale, jucriri pentru imbundtitirea stabilititii versantitor, cu subzonele:
PSp PLANTATIE CU ROL DE STABILIZARE A TERENULUI PRIN AMENAJARI PEISAGISTICE DE TIP PARC;
PS8 PLANTATIE CU ROL DE STABILIZARE A TEREMULUT FARA AMENAJAR] PEISAGISTICE DE TIP PARC.
TA Réuri, laguri naturale sau artificiale, biiti naturale;
cD Canale deschise pentru_evacuarea apelor pluviale,
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