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PROIECTDEHOTA RAR E
pentru aprobarea documentatiei “Plan urbanistic zonal si regulament local de urbanism aferent -
str. Independentei nr. 4, CF/NC nr. : 60153, 60191, 60186, 60155, 51860, 58954 in vederea realizirii
obiectivului “Construire centru comercial (supermagazin), gospodirie de apa, amenajare acces,
parcare si alei pietonale, amenajare mijloace de publicitate”

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BOTOSANI,

analizand propunerea Primarului municipiului Botosani cu privire la aprobarea documentatiei de
urbanism “Plan urbanistic zonal si regulament local de urbanism aferent - str. Independentei nr. 4,
CF/NC nr. : 60153, 60191, 60186, 60155, 51860, 58954 in vederea realizirii obiectivului “Construire
centru comercial (supermagazin), gospodiirie de apa, amenajare acces, parcare si alei pietonale,
amenajare mijloace de publicitate”,

vazand avizele organismelor teritoriale interesate,

vazind referatul de aprobare a proiectului de hotirare nr. 4945 din 03.11.2020, raportul de
specialitate al Serviciului Autoriziri in constructii i Urbanism, precum si raportul de avizare al
Comisiei de Organizare si Dezvoltare Urbanisticd, Realizarea Lucririlor Publice, Ecologice,
Protectia Mediului fnconjurétor, Conservarea Monumentelor Istorice s1 de Arhitecturd, respectiv
Comisiei pentru Studii, Prognoze Economico Sociale, Buget, Finante, Administrarea Domeniului
Public si Privat,

in baza dispozitiilor art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. 6 lit. ¢) si alin. (7), lit. k) din Ordonanta
de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, dispozitiilor incidente in
materie ale Legii nr. 50/1991 republicati, cu modificirile si completarile ulterioare i ale Legii
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile si completarile
ulterioare,

in temeiul art. 139 alin. (3) lit. (e) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, publicata in Monitorul Oficial nr. 555 din 5
iulie 2019, cu modificirile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1 Se aproba documentatia “Plan urbanistic zonal si regulament local de urbanism aferent -
str. Independentei nr. 4, CF/NC nr. : 60153, 60191, 60186, 60155, 51860, 58954 in vederea realizirii
obiectivului “Construire centru comercial (supermagazin), gospodarie de apa, amenajare acces, parcare i
alei pietonale, amenajare mijloace de publicitate” de ctre investitorii S.C. RAPSODIA CONF S.A.si S.C.
R 2004 S.A., conform reglementarilor urbanistice cuprinse in proiectul nr. 369/2019, intocmit de S.C.
Agora S.R.L. 5i S.C. Neo-Style SR.L. — urbanist coordonator cu drept de semnatura arh. urb. Ciolacu-
Miron Dragos Emil, anexi care face parte integrantd din prezenta hotarare, cu urmatoarele conditii:

Etapa 1
- Zoni functionala ISc — zona de institutii si servicii publice de interes general —
constructii de comert
S parcela de referinta = 7726,70 mp
P.O.T. =max. 30,00 %
C.U.T. = max. 0,300
Centru comercial (supermagazin)
o Regim de inéltime : P
o H max la atic = +6,50 m, misurat de la cota cea mai de jos a terenului
sistematizat




o  Suprafati circulatii, platforme, parcaje 4613,55 mp.
o Suprafatd spatii verzi: min. 867,20 mp

Etapa 2
- Zona functionald LIul — zona rezidentiala cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri (peste

10m), subzona exclusiv rezidentiali cu cladiri de tip urban (locuinte si functiuni
complementare) — cu respectarea prevederilor ce decurg din aceasta functiune conform
PUG Botosani.

® S parceld de referinti = 1958,30 mp

e  P.O.T.=max. 30,00 %

e CU.T.=max. 1,500

[ ]

Locuinte colective cu spatii comerciale la parter
o Regim de inaltime : P+3(4E retras), P+4E
o H max la atic/streasina = +16,50 m, masurat de la cota cea mai de Jos a terenului
sistematizat; max. 12,00 m spre strada Savenilor.
© Suprafata circulatii, platforme, parcaje: 1104,30 mp.
o Suprafata spatii verzi: min. 200,00 mp

Art. 2 Prezenta hotirdre isi mentine valabilitatea pe o perioadd de 5 ani de la data aprobarii.

Art. 3 Documentatia anex, care a stat la baza fundamentirii prezentei hotdrari se pistreazi si

arhiveazi de catre Serviciul Autoriziri in Constructii si Urbanism.

Art. 4 Primarul municipiului Botosani, prin aparatul de specialitate va duce la indeplinire

prevederile prezentei hotarari.

INITIATOR, | AVIZAT PENTRU LEGALITATE,
Primar, Cosmin Ionut Andrei Secretar general, [oan Apostu
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ROMANIA
JUDETUL BOTOSANI
- MUNICIPIUL BOTOSANI
Piata Revolutiei nr. 1 CP 710236 CF 3372882 Tel +4 0 231502200 Fax +4 0231531595 www. primariabt.ro primaria@primariabt.ro

Nr. INT 4945/03.11.2020

Referat de aprobare
a proiectului de Hotirare privind aprobarea documentatiei
“Plan Urbanistic Zonal si Regulament local de urbanism aferent —str. Independentei nr. 4,
CF/NC nr. : 60153, 60191, 60186, 60155, 51860, 58954, in vederea realizirii obiectivului
»Construire centru comercial (supermagazin), gospodiirie de api, amenajare acces, parcare si
alei pietonale, amenajare mijloace de publicitate”

Avand in vedere Proiectul de Hotérére privind aprobarea documentatiei “Plan Urbanistic Zonal si
Regulament local de urbanism aferent — str. Independentei nr. 4, CF/NC nr. : 60153, 60191
60186, 60155, 51860, 58954 in vederea realizirii obiectivului »Construire centru comercial
(supermagazin), gospodirie de api, amenajare acces, parcare si alei pietonale, amenajare
mijloace de publicitate,

Tindnd cont de Raportul de specialitate nr. INTZ-JN(’/ .E..'%?)’..ZOZO intocmit de Serviciul Autorizairi
in constructii si Urbanism, va rugam s aprobati supunerea spre dezbatere in Consiliul Local al Municipiului
Botosani a Proiectului de Hotardre privind aprobarea documentatiei “Plan Urbanistic Zonal si
Regulament local de urbanism aferent — str. Independentei nr. 4, CF/NC nr. : 60153, 60191,
60186, 60155, 51860, 58954, in vederea realizirii obiectivului ,,Construire centru comercial
(supermagazin), gospodirie de api, amenajare acces, parcare si alei pietonale, amenajare
mijloace de publicitate”

Serviciul Urbanism si Autorizari in constructii
arh. Agavriloae Alexandru

Consilier principa



PRIMARIA MUNICIPIULUI BOTOSANI
SERVICIUL AUTORIZARI IN CONSTRUCTII ST URBANISM
oA '}\‘r / .

RAPORT DE SPECIALITATE

Se propune spre analiza si aprobarea Consiliului Local al municipiului Botosani documentatia de
urbanism “Plan urbanistic zonal si regulament local de urbanism aferent - str. Independentei nr. 4,
CF/NC nr. : 60153, 60191, 60186, 60155, 51860, 58954, intocmiti de citre S.C. Agora S.R.L.siS.C.
Neo-Style S.R.L. — urbanist coordonator cu drept de semnituri arh. urb. Ciolacu-Miron Dragos Emil, in
vederea realizarii obiectivului “Construire centru comercial (supermagazin), gospodirie de api,

amenajare acces, parcare si alei pietonale, amenajare mijloace de publicitate ", de citre investitorii
S.C. RAPSODIA CONF S.A. si S.C. R 2004 S.A..

In conformitate cu prevederile Legii 50/1991 cu modificarile si completirile ulterioare, Primaria
municipiului Botosani , prin reprezentantii sai legali, a eliberat certificatul de urbanism nr.
981/10.12.2019 1in baza caruia s-a intocmit documentatia de urbanism si au fost obtinute avizele si
acordurile prevazute de lege.

Terenul necesar construirii obiectivului, in suprafati de 9685,00 mp apartine solicitantilor S.C.
RAPSODIA CONF S.A.si S.C. R 2004 S.A., nu este in litigiu, fiind proprietate privata.

Terenul este situat in intravilanul municipiului Botosani, U.T.R. nr. 1 — I1 - zoni exclusiv de
unitati industriale si de transport. Studiul geotehnic anexat documentatiei afirmi ci se poate amplasa
constructia pe terenul studiat cu respectarea recomandarilor.

Procedura de informare §i consultare a publicului s-a finalizat prin publicarea raportului cu
numarul 7845 din 28.04.2020 si a rezultatelor informdrii cu nr. 7845 din 29.04.2020 ce se anexeaza la
prezentul raport de specialitate.

Documentatia PUZ a fost revizuiti in data de 18.05.2020 si publicati pe pagina de internet a
primariei la sectiunea “planuri urbanistice” incepand cu data de 19.05.2020.

Caracteristici constructii propuse:

- Etapa 1 Centru comercial (supermagazin)
o Regim de iniltime: P
©  Suprafata construita la sol: 2197,00 mp.
o Suprafata construita desfagurata: 2197,00 mp.
o Suprafata circulatii, platforme, parcaje 4613,55 mp.
o  Suprafatd spatii verzi: min. 867,20 mp
- Btapa 2 Locuinte colective cu spatii comerciale la parter
o Regim de inéltime: P+3(4E retras), P+4E
o Suprafata construita la sol; 560,00 mp,
o Suprafata construita desfasurati: 2800,00 mp.
o Suprafata circulatii, platforme, parcaje: 1104,30 mp.
o Suprafafd spatii verzi: min. 200,00 mp

Propunem: aprobare P.U.Z.+R.L.U. aferent
Conditii :

Etapa 1
- Zona functionala ISc — zona de institutii si servicii publice de interes general —
constructii de comert
e S parceld de referinta = 7726,70 mp
e P.O.T.=max. 30,00 %
e C.UT.=max. 0,300



e Centru comercial (supermagazin)
o Regim de inaltime : P
o H max la atic = +6,50 m, masurat de la cota cea mai de jos a terenului
sistematizat
o Suprafatd circulatii, platforme, parcaje 4613,55 mp.
o Suprafatd spatii verzi: min. 867,20 mp

- Zona functionald Llul — zona rezidentiala cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri (peste
10m), subzond exclusiv rezidentiala cu cladiri de tip urban (locuinte si functiuni

complementare) — cu respectarea prevederilor ce decurg din aceastd functiune conform
PUG Botosani.

S parcela de referintd = 1958,30 mp
P.O.T.=max. 30,00 %

e C.U.T.=max. 1,500
e Locuinte colective cu spatii comerciale la parter
o Regim de inaltime : P+3(4E retras), P+4E
o H max la atic/streasind = +16,50 m, masurat de la cota cea mai de jos a terenului
sistematizat; max. 12,00 m spre strada Savenilor.
o Suprafafd circulatii, platforme, parcaje: 1104,30 mp.
o Suprafati spatii verzi: min. 200,00 mp
ARHITECT SEF, iNTOCMIT,
DAN SANDU arh. ALEXANDRU AGAVRILOAE
e



Nr. 7845 din 28.04.2020
RAPORT
DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI

Privind avizarea documentatiei Plan Urbanistic Zonal si Regulament de urbanism aferent -
»Construire centru comercial (supermagazin), gospodiirie de apd, amenajare acces, parcare si alei
pietonale, amenajare mijloace de publicitate” str., Independentei nr, 4, CF/NC nr. : 60153, 60191,

60186, 60155, 51860, 58954

Avand In vedere Ordinul nr. 2701/30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism ;

Avénd in vedere procedura previizuti n H.C.L. nr. 223/28.07.2011 privind aprobarea
Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si
amenajare a teritoriului ;

Se Tntocmeste Raportul informérii si consultirii publicului , Etapa 2 - etapa elaborarii P.U.Z. si
RLU.

Plan Urbanistic Zonal si Regulament de urbanism aferent

- »Construire centru comercial (supermagazin), gospodirie de apa, amenajare acces, parcare si alei
pietonale, amenajare mijloace de publicitate”,

-Nr. de inregistrare : 7845/09.03.2020
-Amplasament: str. Independentei nr. 4, CF/NC nr. : 60153, 60191, 60186, 601 55, 51860, 58954
-Initiator : S.C. RAPSODIA CONF S8.A. si S.C. R 2004 S.A.

- Proiectant : S.C. Agora SR.L.+ S.C. Neo-Style S.R.L.
~ urbanist coordonator cu drept de semnéturi arh. urb. Ciolacu-Miron Dragos Emil

Informarea si consultarea publicului s-a desfisurat astfe] -

1. In perioada 23.03.2020 - 15.04.2020 s-a desfagurat consultarea i informarea publicului cu privire la

aceastd documentatie, simultan prin urmétoarele metode:

a) publicare in presa locald online si tiparit4 in zilele de 13 si 14.04.2020;

b) anunturi afisate la sediul autorititii publice, accesibile tuturor cetatenilor 23.03 — 03.04.2020; c)
anunt publicat pe pagina de internet a Primériei Municipiului Botosani, sectiunea Planuri Urbanistice
fncepénd cu 23.03.2020;

d) pe pagina de Facebook a Primdriei Municipiului Botosani incepand cu 13.04.2020;

¢) notificdri scrise expediate secvential prin Posta Roména proprietarilor imobilelor direct invecinate
expediate Th data de 23.04.2020, 25.04.2020 si 02.04.2020.

2. Documentatia a putut fi consultatd la sediul administratiei publice, Institutia Arhitect Sef -Serviciul
urbanism din Calea Nationala nr.101 (fosta Casa Cértii) si pe site—ul primariei www,primariabt.ro,
sectiunea ,,primaria-planuri urbanistice”. Ultima zi de depunere a observatiilor si propunerilor
publicului a fost 15.04.2020.
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Afisarea pe 3 panouri amplasate de citre initiatorul documentatiei de urbanism pe parcela care a
generat P.U.Z.. Afigarea a doud panouri la sediul Primiriei Botosani si Directia Urbanism.

S-au expediat prin Posta Roména 26 anunturi cu privire la Plan Urbanistic Zonal si Regulament local
de urbanism - ,,Construire centru comercial (supermagazin), gospodirie de apd, amenajare acces,
parcare si alei pictonale, amenajare mijloace de publicitate”, proprietarilor terenurilor direct
Invecinate — la 26 adrese postale.

Rezultatele informarii §i consultarii au fost afisate pe site-ul oficial www.primariabt.ro

in data de 29.04.2020.

Dupi data de 23.03.2020 s-au Inregistrat sesiziri referitoare la documentatia de urbanism astfel :

a.

Din partea proprietarilor direct Invecinati pe latura de vest si nord-vest, respectiv SC J&R
Interprises SRL si SC Serconf SRL s-au formulat obiectiuni in data de 25.03 si 31.03.2020,
legate de modul de desfagurare a informérii si consultirii publicului avénd tn vedere starea de
urgentd instituitd prin decret prezidential, din motive de sinatate public, caracterizatd prin
limitarea deplasérilor populatiei. Au obiectat faptul ci nu pot consulta documentatia la sediul
primdriei, accasta fiind afigatd pe site-ul primiriei, faptul cd documentatia nu poate fi
consultatd in conditii optime cét si faptul ci aceasta nu este in totalitate afisatd. Mentionim
faptul cd s-au afisat documentele prezentate de initiator in format electronic, inclusiv
extrasele de carte funciard de informare pentru imobilele ce au generat PUZ-ul, cét si
certificatul de urbanism i avizul de oportunitate aferente documentatiei, astfel incat publicul
interesat sa poatd formula puncte de vedere si eventuale propuneri referitoare la obiectivul
propus.

De asemenca, semnatarii obiectiunilor au pus in vedere faptul cd pentru aprobarea
documentatiei este nevoie de obtinerea avizelor solicitate prin certificatul de urbanism astfel
Incét documentatia si fie completd. Mentionim faptul ¢4 informarea si consultarea publicului
se poate realiza in etapa a Ila, a elaboriirii PUZ+RLU. In aceasti etapd se centralizeazi
propunerile publicului, conditiondrile din avizele previzute de legislatia n domeniu cét si
Indreptarea eventualelor erori ale documentatiei semnalate initiatorului, anterior aprobérii
acesteia In etapa a Illa. Conform HCL 223/2011 privind aprobarea ”Regulamentului local de
implicare a publicului in elaborarea si revizuirea documentatiilor de wrbanism sau de
amengjare a teritoriului”, procedura de informare si consultare a publicului se poate
desfisura firi prezentarea avizelor,

Anterior acestor obiectiuni, prin adresa nr. 7845/17.03.2020 i s-a solicitat inifiatorului
completarea documentatiei cu documentele lipsd solicitate prin certificatul de urbanism si
avizul de oportunitate, urménd a se analiza eventualele modificari si constrangeri din avizele
emise de institutiile abilitate.

Semnatarii au semnalat anumite probleme legate de dreptul de proprietate asupra unor
imobile aflate in folosintd comund cu societatea initiatoare, fiind vorba insi de imobile
invecinate, nesupuse interventiilor.

Raspunsurile din partea Primiriei Municipiului Botosani la observatiile primite au fost
expediate citre SC J&R Interprises SRL si SC Serconf SRL, prin intermediul Pogtei Roméne,
In data de 02.04.2020 fiind ulterior afisate si pe site-ul primiriei la sectiunea “planuri
urbanistice”, la anuntul de informare a publicului aferent documentatiei, fncepand cu data de
24.04.2020. Raspunsul initiatorului, la aceleasi observatii nregistrate, este afisaf pe site, la
acelasi anunt, incepind cu data de 27.04.2020.

Au fost depuse observatii si propuneri in data de 15.04.2020 (receptionate la Serviciul
Urbanism si Autorizari in constructii in data de 28.04.2020) de citre vecinii Butnirasu V,
Tupilug L. si Butnirasu L. care solicita ca prin obiectivul propus s nu le fie afectate dreptul
de proprietate, dotarile edilitare de care dispun locuintele, si nu le fie afectata intimitatea §i
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de a nu fi supusi la cheltuieli suplimentare generate de realizarea obiectivului. Mentionim ca
proprietatile se invecineazi la limitele posterioare dintre locuinte si cele ale obiectivului
propus. Réspunsul initiatorului la observatiile vecinilor Butnarasu V, Tupilus L. si Butnirasu
L. (receptionat la Serviciul Urbanism si Autoriziri in constructii in data de 28.04.2020) este
afisat pe site incepand cu data de 29.04.2020.

c. In raspunsul din data de 15.04.2020 la notificarea de informare a publicului (receptionat la
Serviciul Urbanism si Autorizéri in constructii in data de 28.04.2020), S.C. Locativa S.A.
mentioneaza ci are in administrare imobilele proprietate privatd a municipiului Botosani,
aflate la adresele strada Savenilor nr. 9, 11, 13 si 15. Aceste imobile sunt cuprinse in studiul
PUZ ca recomandare de reconfigurare in etapa a doua a investitiilor, nereglementati prin
aceastd documentatie, insd nu cunoastem a exista un acord prealabil in acest sens intre
investitorii privati si Primaria Municipiului Botosani, acest fapt nefiind prezentat in
documentatie.

Mentiondm faptul ca informarea si consultarea publicului nu are ca scop obtinerea de
acorduri din partea celor informati pentru a se aproba documentatiile de urbanism ci au rolul
de a primi observatii $i propuneri din partea celor interesati referitoare la configurarea
obiectivului astfel incat si nu fie incalcate drepturile proprietarilor invecinati si pentru a se
remedia eventualele disfunctionalitati ale zonei, aprobarea unei documentatii de urbanism
avand un parcurs prevazut de legislatia in vigoare. Documentatiile sunt asumate de
specialistii elaboratori atestati in domeniu. Propunerile tertilor pot fi sau nu pot fi incluse de
intiatori in documentatie, cu respectaea legislatiei, si pot fi sau nu pot fi aprobate de Consiliul
Local.

7. Nu s-au fnregistrat solicitdri de organizare a unei dezbateri publice.

Avand in vedere cd s-au respectat procedurile prevazute de H.C.L. nr. 223/28.07.2011 privind
aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism si amenajare a teritoriului, corespunzitor Etapei a Ila — etapa elaboririi P.U.Z. si R.L.U. aferent,
aceastd etapd a fost finalizatd si se va putea incepe circuitul legal de avizare pentru documentatia Plan
Urbanistic Zonal si Regulament de urbanism aferent - ,,Construire centru comercial
(supermagazin), gospodirie de api, amenajare acces, parcare si alei pietonale, amenajare mijloace
de publicitate” str. Independentei nr. 4, CF/NC nr. : 60153, 60191, 60186, 60155, 51860, 58954,
Initiator : S.C. RAPSODIA CONF S.A. si S.C. R 2004 S.A., Proiectant : S.C. Agora S.R.L. + S.C. Neo-
Style S.R.L. — urbanist coordonator cu drept de semnétura arh. urb. Ciolacu-Miron Dragos Emil.

Arhitect Sef’,
DAN SANDU

Sef serviciu , Consilier principal,
Ing. LUMINITA MIHAELA ANTOCHE Arh. ALEXANDRU AGAVRILOAFE

&
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Nr. 7845 din 29.04.2020

REZULTATELE INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

Etapa 2 — etapa elaboririi P.U.Z. si R.L.U. aferent:

- Plan Urbanistic Zonal si Regulament de urbanism aferent - »Construire centru comercial
(supermagazin), gospodirie de api, amenajare acces, parcare si alei pietonale, amenajare mijloace de
publicitate”,

- Amplasament: str. Independentei nr. 4, CF/NC nr. : 60153, 60191, 60186, 60155, 51860, 58954
- Initiator : S.C. RAPSODIA CONF S.A. i S.C. R 2004 S.A.
- Proiectant : S.C. Agora S.R.L. + 8.C. Neo-Style S.R.L.

- urbanist coordonator cu drept de semnéturd arh. urb. Ciolacu-Miron Dragos Emil

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si consulta publicul .

In conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului i de urbanism , a H.C.L. nr. 223/28.07.2011 privind aprobarea Regulamentului local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism $1 amenajare a teritoriului, a Legii
or. 350/6.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul (actualizatd) , va aducem la cunostintd
rezultatele informérii §i consultarii publicului :

- In perioada 23.03.2020-15.04.2020 s-a desfasurat consultarea si informarea publicului;

- In data de 23.03.2020 a fost publicat anuntul cu privire la propunerea Plan Urbanistic Zonal si
Regulament de urbanism aferent - ,,Construire centru comercial (supermagazin), gospodiiric de
apd, amenajare acces, parcare §i alei pietonale, amenajare mijloace de publicitate” str.
Independentei nr. 4, CF/NC nr. : 60153, 60191, 60186, 60155, 51860, 58954, Initiator : S.C.
RAPSODIA CONF S.A. 5i S.C. R 2004 S_A., Proiectant : S.C. Agora S.R.L.+ S.C. Neo-Style SR.L. -
urbanist coordonator cu drept de semnéturd arh. urb. Ciolacu-Miron Dragos Emil, simultan prin
urmétoarele metode:

a) publicare in presa locala online si tipdritd in zilele de 13 si 14.04.2020;

b) anunturi afisate la sediul autorititii publice, accesibile tuturor cetatenilor 23.03 — 03.04.2020;

¢) anun{ publicat pe pagina de internet a Primariei Municipiului Botosani, sectiunea Planuri Urbanistice
incepand cu 23.03.2020;

d) pe pagina de Facebook a Primariei Municipiului Botosani incepénd cu 13.04.2020;

¢) notificdri scrise expediate prin Posta Roméni proprietarilor imobilelor direct invecinate expediate
secvential In zilele de 23.04.2020, 25.04.2020 si 02.04.2020;

- Au fost depuse observatii referitoare la documentatia de urbanism Plan Urbanistic Zonal si
Regulament de urbanism aferent - ,,Construire centru comercial (supermagazin), gospodirie de ap3,
amenajare acces, parcare si alei pietonale, amenajare mijloace de publicitate” str. Independentei nr.
4, CF/NC nr. : 60153, 60191, 60186, 60155, 51860, 58954. Réspunsurile din partea Primériei Municipiului
Botosani la observatiile primite au fost expediate citre SC J&R Interprises SRL gi SC Serconf SRL in data
de 02.04.2020 fiind ulterior afisate si pe site-ul primariei la sectiunea ”planuri urbanistice”, la anuntul de




informare a publicului aferent documentatiei, incepand cu data de 24.04.2020. Raspunsul initiatorului, la
aceleasi observatii inregistrate, este afisat pe site, la acelasi anunt, incepand cu data de 27.04.2020.
Réspunsul initiatorului la observatiile vecinilor Butnarasu V, Tupilus L. si Butnirasu 1. este afisat pe site
incepand cu data de 29.04.2020.

- In urma procedurii de informare si consultare a publicului concluzionim faptul ca au fost acoperite
problemele semnalate de persoanele interesate fiind notate explicatiile si propunerile de rezolvare din partea
initiatorului, ce tin de etapa de elaborare a PUZ+RLU, in conformitate cu raportul de informare si
consultare a publicului, ce insoteste obligatoriu documentatia analizata - Plan Urbanistic Zonal si
Regulament de urbanism aferent ,,Construire centru comercial (supermagazin), gospodirie de api,
amenajare acces, parcare si alei pietonale, amenajare mijloace de publicitate” str. Independentei nr.
4, CF/NC nr. : 60153, 60191, 60186, 60155, 51860, 58954, Initiator : S.C. RAPSODIA CONF S.A.si S.C.
R 2004 S.A., Proiectant : S.C. Agora S.R.L.+ S.C. Neo-Style S.R.L. — urbanist coordonator cu drept de
semnaturd arh. urb. Ciolacu-Miron Dragos Emil.

Arhitect Sef,
DAN SANDU

I

s

Sef serviciu , Consilier principal,
ing. LUMINITA MIHAELA ANTOCHE arh. ALEXANDRU AGAVRILOAE
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Citre

S.C. RAPSODIA CONF S.A.
S.C. R-2004 5.A, prin,
TINCU MIHAI
Soseaua Iasului nr.75, municipiul Botosani
AVIZ
NR.43/U din 28.04.2020
Construire centru comercial (Supermagazin-conform art.4 din O.G. nr.99/2000).
gospadirire de apd. amenajare accese. parcare §i alei carosabile §i pictonale.
~amenajare mijloace de publicitate, bransamente utilitdli. Tmprejmuire teren privat.
" organizare de santier
Adresa Strada Independentei nr. 4. municipiul Botosani
" Construire centry comercial (Supecrmagazin-conform ar.4 din 0.G. 0r.99/2000).

Obiectivul

Project
’gospodérire de api. amenajare accese. parcare §i alei carosabile §i picionale.
i amenajare mijloace de publicitate. bransamente utilititi. imprejmuire teren privat
' organizare de santier i
Nr. proiect © 369/2019 i
Faza * PUZ ! i
Profectant T S.C.NEOQ-STYLE S.R.L. BOTOSANI !
Elaborator ) ;
Beneficiar " 5.C. RAPSODIA CONF S.A, i S.C.R.-2004 S.A.
Cod LMI (Zona Zona de protectie a monumentelor istorice: .Ansamblu urban I Str. 1 Decembrie
de protectic ) ©19187-BT-11-a-A-01853. .Biserica Uspenia azi biserica Adormirea Maicii :
- Domnului-BT-{l-m-A-018355. . Ansamblu urban I Str. 1Decembrie 19187-BT-Il-a-A-
i 01854, ..Ansamblu urban I Str. 1Decembrie 1918"-BT-1I-2-A-01856 !

Documentatia cuprinde:
- Certificat de urbanism nr.981 din 10 decembrie 2619
- Proiect nr.365/2019
- Swdiu istoric
Documentatia propune wmitoarele:
Construire centru comercial (Supermagazin-conform art.4 din Q.G. pr,99/2000), gospodarire de apd,
amenajare aceese, parcare §i alei carosabile si pietonale, amenajare mijloace de publicitate, :
bransamente utilitdti, Imprejmuire teren privat, organizare de gantier
Documentatiz a fost analizatd in sedinla din luna aprilie a Comisiei Zonale a Monumentelor Istorice Nr.7. Suceava 5t in baza
Legii 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice. cu medilicarile 51 complevirile ulterioare se acordé:
Avizu] favorabil

Cu urmitoarele condifii; fArd

Recomandiri: fird
Companimentul monumenie istorice

Inspector asistent
Mihailescu Marius

L
Bd. Unirii nr, 22, Sector 3, Bucure§ti. 030833 Bagosans, sr Umiritar 100 wehfax 0040-0231-516925.
Tel: +40 2% .. t2i $040-0231-315173, Cod fiscal 3434012

EMAIL:. @cui!ura ro e-ma! dcboiosan: & gmarl com
\-.ww,cul[ura ro THp www matnmoni abatosani ro




SC Rapsodia Conf SA
SC R-2004 SA

Nr.490/14.09.2020

CATRE,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BOTOSANI

Subscrisele SC Rapsodia Conf SA si SC R-2004 SA, initiatoare a Proiectului
nr.369/2019 - PUZ - CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL (SUPERMAGAZIN -
conform art.4 din O.G. nr.99/2000), GOSPODARIE DE APA, AMENAJARE ACCESE,
PARCARE S| ALEI CAROSABILE S| PIETONALE, AMENAJARE MIJLOACE DE
PUBLICITATE, BRANSAMENTE UTILITATI, IMPREJMUIRE TEREN PRIVAT,
ORGANIZARE DE SANTIER - Botosani, Str. Independentei, nr.4,va rugam sa supuneti
spre aprobare Documentatia PUZ ,Regulamentul de urbanism si completarile ulterioare
inregistrate cu nr. 7845/09.03.2020.

In numele,
SC Rapsodia ?ﬁnf SA
SC R-200 /' A/

Ing.Tincu/

/]
v:‘_‘\__,/
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5.C. SERCONF §.A. BOTOSANI

.......................

Ciitre,
Consiliul Local al mun, Botosani

Subscrisa, 5. Serconf S.A., cu sediul in Botogani, str. Independentei,
nr. 2, reprezentatd prin Directorul General, ing. Zarug Manuela Ana, fati de
includerea pe ordinea de zi a proiectului de hotirare pentru adoptarea PUZ-ului
privind documentatia de urbanism “Construire centru commercigl Supermagazin
gospoddrie de apd, amenajare acces parcare $i alei pietonale, amenajare
mijloace de publicitate”, programata pentru sedinfa Consiliului Local al mun,
Botosani din data de 28.05.2020, vi aducem la cunostingd faptul ci acest proiect
nu indeplineste conditiile legale pentru adoptare.

fn primul rind nu a fost respectati procedura pentru consultarea
publici, in conditiile in care in aceastd perioada au fost impuse restricfii pentru
circulatia persoanelor in interiorul localitatii. Astfel, am fost notificati prin
adresele 7845/23.03.2020 si nr. 7845/02.04.2020 cu privire la punerea in discutie
publici a proiectului, insd am atras atenfia asupra faptului ci am fost in
imposibilitatea consultirii efective a proiectului. Documentatia aferent
obiectivului “Construire centry commercial supermagazin gospodarie de api,
amenajare acces parcare $1 alei pietonale, amenajare mijloace de publicitate”, m
a putut fi consultati la sediul Primsrie; Botogani, infrucat potrivit prevederilor
Ordonantei militare nr., 2/21.03.2020, publicati in Monitorul Oficial nr.
232/20.03.2020, au fost impuse Trestrictii peniru circulatia persoanelor in
interiorul localitdtii, consultarca documentatiei PUZ nefiind inclusd in lista
activititilor ce permit deplasarea persoanelor. In completarea acestui aspect,
subliniem ci din consultarca site-ulai wwyw.primariabt.ro am constatat ¢ nu este
pusd la dispozitia publiculuj intreaga docuemntatie, schifele in format PDF ny pot
fi vizionate in detaliu, intrucat nu a fost adéiugati in sistem permisiunea mirii lor

b

in format incircat pe site. Pe de altd parte, nu Intelegem graba adoptirii acestui

Pe de alti parte, subliniem ci autorizarea construirii unui asemenea
obiectiv poate si contraving dispozitiilor cuprinse in QG nr. 43/2000,
republicati, cu privire la protectia patrimoniuluj arheologic si declararea unor
situri arheologice ca zone de interes national, zona adiacenti construcfiei
obiectivului “Gospodirie de apd”, din cate cunoastem, este considerati site

NO.2 INDEPENDENTE! STREET BOTOSANI ROMANIA. POSTAL CODE 710252,
TEL.+40231518005/+40231530880 FAX +40231530191
107/136/1993 CiF RO3791643




$.C. SERCONTF §.A. BOTOSANT

unui astfel de obiectiv. Subliniem ci iy imediata apropiere sau chiar in perimetrul
obiectivului se afl3 situl arheologic asezare si necropold, locuire civily » 1argul
medieval Botosani”, cu Cod RAN 35740.13, iar potrivit disp. art. 19 lit. f) din
OG nr. 43/2000, republicatd, autorititile locale aproba documentatiile de
amenajare a teritoriului $i de urbanism, in conformitate cu avizele de specialitate
ale Ministeruluj Culturii i Cultelor, si elaboreazs sau modifici astfe]l de
documentatii in scopul stabilirii de misuri de protejare a patrimoniuhaj arheologic
evidentiat intdmplitor orj ca urmare a cercetarilor arheologice preventive, potrivit
legii.

Mai trebuie spus cj, potrivit disp. art. 22 alin. (4) din OG qr, 43/2000,
republicatd, avizarea documentatiilor de urbanism $1 amenajare a teritoriuly;
pentru zonele de interes arheologic prioritar se face de catre Ministerul Culturii

de legislatia in vigoare privitoare la protejarea monumentelor istorice si a
bunurilor mobile care fac parte din patrimoniul cultura] national. In aceste
conditii, conform disp. art. 23-24 din Legea nr, 422/2001, privind protectia
Ionumentelor istorice (ce include $i zona de protectie), este interzisi orice

avizare trebuie si includs $1 eventuale amenajiri de ciii de acces, pietonale si
carosabile, utiljtiti anexe, indicatoare, inclusiv in zonele de protectic a
monumentelor istorice,

in al treilea rind, subliniem ci Regulamentul previzut de HCL
Botosani nr, 223/2011, invocat de reprezentantii Primiiriei Botosani fn
comunicarea cu societatea noastrd, nu poate sj contravini dispozitiilor
cuprinse in Legea nr. 350/2001, cadrul general de aprobare a reglementirilor

primar, in vederea aprobarii prin hotdrdre a consiliulyi local/Consiliului Genera]
al Municipiului Bucuresti, pe baza referatului de specialitate a arhitectului-sef,
in termen de maximum 30 de zile de la data inregistririi documentatie; complete
la registratura primarie; .

NO.2 INDEPENDENTE| STREET BOTOSANI ROMANIA, POSTAL CODE 710252,

TEL.+40231518005/+40231530880 FAX +40231530191
J07/136/1993 CIF RO3791643




5.C. SERCONF S.A. BOTOSANI

Asadar, ordinea previzuti de legiuitor este ca orice consultare publici
asupra unei documentatii PUZ si fie efectuaty ulterior momentului in care
respectiva documentatie si aibi toate avizele prevazute de lege. De altfel, aceasts
cronologie este si o chestiune de logicd, fiind anormal ca dezbaterea publici si
fie anterioard momentului 1a care documentatia sz fie obtinuti si depusa integral
la autoritatea localy competenti.

Concluzionand, vi rugim si aveti in vedere aspectele dezvoltate
anterior, cu mentiunea ¢i nu putem fi de acord cu acest PUZ pani la

respectarea integrali a legalitiitii procedurilor de adoptare.

Cu deosebiti consideratie,

DIRECTOR GENERAL., AVQCAT,

ING. ZARUG M, E A-ANA MARIAN SIMION

o

et I
ATEg
R b

NO.2Z INDEPENDENTEI STREET BOTOSANI ROMANI(A. POSTAL CODE 710252,
TEL.+4023 1518005/+40231530880 Fax +40231530191
J07/136/1993 CIF RO3791643
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S.C. RAPSODIA CONF S.A.

J7/127/1991 , C.U.1.: 607020 QA _
Botosani ] 11*
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jud. Botosani - Romania ; »n ’;‘ c\/(.ﬂfir; Fti

CATRE, <:=ij"“

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BOTOSANI

Subscrisa "RAPSODIA CONF ”S.A., persoana juridica roman4, cu sediul social
in loc. Botosani, jud. Botosani, inmatriculata la ORC Botosani sub nr. J7/127/1991,
avand codul fiscal nr. 607020, reprezentata legal de Tincu Mihai,solicita repunerea pe
ordinea de zi in sedinta Consiliului Local din luna a4, a documentatiei de urbanism
faza PUZ CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL (SUBERMAGAZIN — conform art. 4
din O.G. nr. 99/2000), GOSPODARIE DE APA, AMENAJARE ACCESE, PARCARE
S| ALEI CAROSABILE S PIETONALE, AMENAJARE MIJLOACE DE PUBLICITATE,
BRANSAMENTE UTILITATLIMPREJMUIRE TEREN PRIVAT,ORGANIZARE DE
SANTIER PR.NR.369/2019

11.08.2020
Investitor,

\ CONF S.A.
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Nr.486/22.06.2020

CATRE,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BOTOSANI

Subscrisele SC Rapsodia Conf SA si SC R-2004 SA, initiatoare a Proiectului
nr.369/2019 - PUZ - CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL (SUPERMAGAZIN —
conform art.4 din O.G. nr.99/2000), GOSPODARIE DE APA, AMENAJARE ACCESE,
PARCARE S| ALEI CAROSABILE SI PIETONALE, AMENAJARE MIJLOACE DE
PUBLICITATE, BRANSAMENTE UTILITATI, IMPREJMUIRE TEREN PRIVAT,
ORGANIZARE DE SANTIER - Botosani, Str. Independentei, nr.4,va rugam sa supuneti
spre aprobare Documentatia PUZ ,Regulamentul de urbanism si completarile ulterioare
inregistrate cu nr. 7845/09.03.2020.

In numele,

SC Rapsodia Conf SA
SC R+42004 SA
Ing.Tin if}
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Rominia
Judetul Botosani
Municipiul Botogani

CF: 3372882

Nr. . INT 2640r26.06.2020

Structurd: DIRECTIA URBANISM
SERVICIUL URBANISM, AUTORIZARI IN CONSTRUCTII

Catre,
Aparatul Consiliului Local al Municipiului Botosani

Referitor la solicitarea cu nr. 381/22.06.2020, citre Consiliul Local al
Municipiului Botosani, de supunere spre aprobare a documentatiei PUZ — pentru amplasamentul
din str. Independentei nr. 4, initiatori SC Rapsodia Conf SA si SC R-2004 SA, inregistrata cu nr.
7845/09.03.2020 si completarile ulterioare, vd comunicim urmatoarele:

- Documentatia a parcurs toate etapele necesare promovirii in Consiliul Local,
etape gestionate, conform atributiilor legale, de citre Directia de Urbanism - Serviciul
Urbanism si Autorizari in Constructii, incheiate cu Raportul de specialitate al
arhitectului-sef'si Proiectul de HCL inaintate citre Consiliul Local al Municipiului
Botosani spre dezbatere si votare in sedinta din luna mai.

Conform articolului 56 la Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul,
aliniatele 6 s1 7:

"(6) Documentatiile de amenajare a teritoriului sau de urbanism, elaborate
conform legislatiei in vigoare, care au avizele si acordurile previzute de lege si
solicitate prin certificatul de urbanism, precum i tarifele de exercitare a dreptului de
semndturd achitate pentru specialistii care au elaborat documentatiile, se promoveaz.
de cdlre primar, in vederea aprobdrii prin hotdrdre a consiliului local/Consiliului
General al Municipiului Bucuresti, pe baza referatului de specialitate al arhitectului-sef,
in termen de maximum 30 de zile de la data inregistrdrii documentatiei complete la
registratura primdriei.

(7) In termen de maximum 45 de zile de la finalizarea dezbaterii publice si

inaintarea expunerii de motive elaborate de primar/presedintele consiliului judefean si a
raportului de specialitate elaborat de cdtre arhitectul-sef. consiliul judetean sau local are
obligatia sd emiti o hotdrdre prin care aprobd sau respinge documentatia de amenajare a
teritoriului sau urbanism.”

- Directia de Urbanism - Serviciul Urbanism si Autoriziri in Constructii nu are alte
atributii ulterioare promovirii in Consiliul Local, altele decat cele de urmirire a aplicarii
documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism aprobate, conform art. 62 din
Legea 350/2001.

- In sensul celor exprimate anterior v restituim spre solutionare solicitarea in
cauza, aceasta fiind adresatd Consiliului Local al Municipiului Botosani.

Arh. Sef, Sef birou intocmit,
Dan Sandu Luminita Mihaela Antoche Alexandru Agavriloae

s

T: +4(0) 231 502 200 / F: +4 (0) 231 531 595
W: www.primariabt.ro / E: primaria@primariabt.ro
Piata Revolutiei nr. 1, 710236, Botosani, ROMANIA




Romania
Judetul Botosani
Municipiul Botogani

CF: 3372882

Nr. . INT F{%./30.06.2020

Structura: DIRECTIA URBANISM
SERVICIUL URBANISM, AUTORIZARI IN CONSTRUCTII

Catre,
Aparatul Consiliului Local al Municipiului Botosani

Referitor la solicitarea cu nr. 356/10.06.2020, transmisi de citre S.C. Serconf
S.A. catre Consiliul Local al Municipiului Botosani, de informare asupra avizarii de catre
Ministerul Culturii a documentatici PUZ — pentru amplasamentul din str. Independentei nr. 4,
initiatori SC Rapsodia Conf SA si SC R-2004 SA, inregistratd cu nr. 7845/09.03.2020 si
completirile ulterioare, va comunicdm urmitoarele:

- Documentatia a parcurs toate etapele necesare promovarii in Consiliul Local.

- Documentatia a fost avizati de Ministerul Culturii prin Comisia de Monumente
Istorice Suceava, aviz nr. 43/U din 28.04.2020

- Mentiondm faptul ci avizul Ministerului Culturii a fost publicat in data de
29.04.2020 pe site-ul Primariei Botosani, la anuntul de informare a publicului referitor la
documentatia in cauza, anunt din luna martie 2020, regdsit la adresa de internet
https://www.primariabt.ro/index.php?load=urbanism .

- Anexdm 1n copie avizul nr. 43/U din 28.04.2020 referitor la obiectivul propus.

- in sensul celor exprimate anterior va restituim spre solutionare solicitarea in
cauza, aceasta fiind adresata Consiliului Local al Municipiului Botosani.

Arh. Sef, Sef birou intocmit,
Dan Sandu Luminita Mihaela Antozn_e Alexandru Agavriloae

(%

T: +4(0) 231 502 200 / F: +4 (0) 231 531 595
W: www.primariabt.ro / E: primaria@primariabt.ro
Piata Revolutiei nr. 1, 710236, Botosani, ROMANIA
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v L/Catre
i ol Consiliul Local al mun. Botosani

/ Subscrisa, S.C. Serconf S.A.. cu sediul in Botosani, str. Independentei,
i nr. 2, reprezentatd prin Directorul General, ing. Zarug Manuela Ana, fatd de
= .o afirmatii facute in spatiul public de reprezentantii Consiliului Local al mun.
{(—') Botosani, referitor la documentatia de urbanism “Construire centru commercial
supermagazin gospoddrie de apd, amenajare acces parcare si alei pietonale,
amenajare mijloace de publicitate”, respinsa in sedinta Consiliului Local al mun.
Botosani din data de 29.05.2020, cu trimitere la existenta unor avize din partea
Ministerului Culturii, vd aducem la cunostinta necesitatea transmiterii unei copii
dupa aceste avize/autoriziri.

Reamintim cd societatea noastra a subliniat, cu ocazia consultarii publice
pentru obiectivul mentionat anterior, cd autorizarea construirii unui asemenea
obiectiv poate sd contravina dispozitiilor cuprinse in OG nr. 43/2000, republicata,
cu privire la protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri
arheologice ca zone de interes national, zona adiacentd constructiei obiectivului
“Gospodarie de apa”, din cite cunoastem, este consideratd sit arheologic si
conform PUG al municipiului Botosani, nu este permisi construirea unui astfel
de obiectiv. Subliniem ca in imediata apropiere sau chiar in perimetrul
obiectivului se afla situl arheologic asezare si necropola, locuire civild ,, Targul
medieval Botosani”, cu Cod RAN 35740.13, iar potrivit disp. art. 19 lit. f) din
OG nr. 43/2000, republicatd, autoritdtile locale aprobd documentatiile de
amenajare a teritoriului si de urbanism, in conformitate cu avizele de specialitate
ale Ministerului Culturii si Cultelor, si elaboreazi sau modifica astfel de
documentatii in scopul stabilirii de masuri de protejare a patrimoniului arheologic
evidentiat intampléator ori ca urmare a cercetérilor arheologice preventive, potrivit
legii.

De asemenea, am aratat cd, potrivit disp. art. 22 alin. (4) din OG
nr. 43/2000, republicatd, avizarea documentatiilor de urbanism si amenajare a
teritoriului pentru zonele de interes arheologic prioritar se face de citre
Ministerul Culturii si Cultelor, iar potrivit disp. art. 5 alin. (4) din acelasi act
normativ, regimul de protectie a zonelor cu potential arheologic cunoscut si
cercetat este reglementat de legislatia in vigoare privitoare la protejarea
monumentelor istorice si a bunurilor mobile care fac parte din patrimoniul
cultural national. In aceste conditii, conform disp. art. 23-24 din Legea nr.
422/2001, privind protectia monumentelor istorice (ce include si zona de

NO.2 INDEPENDENTEI STREET BOTOSANI ROMANIA. POSTAL CODE 710252.
TEL.+40231518005/+40231530880 FAX +40231530191
J07/136/1993 CIF RO3791643



S.C. SERCONF S.A. BOTOSANI

protectie), este interzisd orice interventie care se efectueazi asupra imobilelor
care nu sunt monumente istorice, dar care se afld In zone de proteciie a
monumentelor istorice sau in zone construite protejate fird avizul Ministerului
Culturii si Cultelor sau, dupa caz, al serviciilor publice deconcentrate ale
Ministerului Culturii si Cultelor si a celorlalte avize, potrivit dispozitiilor legale
in vigoare, cu precizarea ci aceasti avizare trebuie sa includd si eventuale
amenajari de cdi de acces, pietonale $i carosabile, utilititi anexe, indicatoare,
inclusiv in zonele de protectie a monumentelor istorice.

Ulterior respingerii acestui proiect in sedinta Consiliului Local al mun.
Botosani din data de 29.05.2020, mai muti reprezentanti ai Consiliului Local al
mun. Botosani au ficut diverse afirmatii in spatiul public gi in mai multe ziare
locale cu privire la faptul cd documentatia de urbanism “Construire centru
commercial supermagazin gospoddrie de apd, amenajare acces parcare si alei
pietonale, amenajare mijloace de publicitate” ar detine toate avizele necesare,
inclusiv cel de la Ministerul Culturii.

Avénd 1n vedere ca societatea noastrd este direct interesatd de adoptarea
acestui proiect, intrucit acesta este configurat in imediata noastrd vecinitate, va
rugim si ne comunicati dacii documentatia aferenti obiectivului mentionat
anterior este avizati/autorizati de Ministerul Culturii, iar in caz afirmativ,
va rugim si ne trimiteti o copie conforma dupi aceasta.

Cu deosebiti consideratie,

DIRECTOR GENERAL, AVOCAT,

ING. ZARUG MANUEL:\;%*ANA MARIAN SIMION
/

NO.2 INDEPENDENTEI STREET BOTOSANI ROMANIA. POSTAL CODE 710252.
TEL.+40231518005/+40231530880 FAX +40231530191
J07/136/1993 CIF RO3791643




Tel: (0040)-21-2528200
Fax: (0040)-21-2529021

¥ J & R ENTERPRISES SRL. trro

. I Ay Web: www jaren.ro
Enterprises

}d _7 25, Blvd. Pache Protopopescu

Dept. ﬁ{ AR ath floor

D s | Bucharest 2, Romania

Our Ref. :1800/26.05.2020 Zip Code 021405
Your Ref.

Catre Consiliul Local al municipiului Botosani,

Subscrisa, S8.C. J&R ENTERPRISES S.A.L., cu sediul in municipiul Bucuresti, Bd. Pache
Protopopescu nr. 25, etaj 4, sector 2, Inregistratd la ORC Bucuresti sub nr. J40/1207/1991,
CIF:RO1597870, reprezentata prin Grideanu Elena-Corina-Director General, fatd de includerea pe
ordinea de zi a proiectului de hotarare pentru adoptarea PUZ-ului privind documentatia de urbanism
pentru obiectivul'Construire centru comercial(supermagazin) gospodirie de apd, amenajare
accese, parcare si alei pietonale, amenajare mijloace de publicitate” pentru imobilele din
Str.Independentei nr.4, Botosani, programata pentru sedinta Consiliului Local al municipiului Botosani din
data de 29.05.2020, va aducem la cunostintd faptul c& acest proiect nu indeplineste conditile legale
pentru adoptare din urmatoarele considerente:

Cu titlu prealabil, atragem atentia cd nu a fost respectati procedura pentru consultarea
publicd, Tn conditile in care in aceasts perioada au fost impuse restrictii pentru circulatia persoanelor
atat in interiorul localitatii , cat si intre localitati. Astfel, am fost notificati prin adresele 7845/23.03.2020 si
nr. 7845/02.04.2020 cu privire la punerea in discutie publica a proiectului. insd am atras atentia asupra
faptuiui c& am fost in imposibilitatea consultarii efective a proiectului(Adrese transmise de societatea
noastra catre Priméria mun.Botosani nr.1153/30.03.2020 §i 1332/08.04.2020). Documentatia aferenta
obiectivului “Construire centru comercial (supermagazin), gospodérie de apa, amenajare accese, parcare
$i alei pietonale, amenajare mijloace de publicitate”, nu a putut fi consultata la sediul Primariei Botosani,
intrucat potrivit prevederilor Ordonantei militare nr. 2/21.03.2020, publicatd in Monitorul Oficial nr.
232/21.03.2020, si ale Ordonantei militare nr. 3/24.03.2020, publicatd in Monitorul Oficial nr.
242/24.03.2020 au fost impuse restrictii pentru circulatia persoanelor atat in interiorul localitatii , cat si
intre localitati , consultarea documentatiei PUZ nefiind inclusa in lista activitatilor ce permit deplasarea
persoanelor (in cazul nostru din municipiul Bucuresti in municipiul Botosani). In completarea acestui
aspect, subliniem c& din consultarea site-ului www.primariabt.ro am constatat cd nu este pusa la
dispozitia publicului intreaga documentatie, schitele in format PDF nu pot fi vizionate in detaliu, intrucat
nu a fost adaugatd in sistem permisiunea mdririi lor in formatul incércat pe site. Pe de altd parte, nu
intelegem graba adoptdrii acestui proiect Tn conditiile in care, pe perioada starii de urgenta, curgerea
termenelor legale cu privire la orice prescriptie sau decadere sunt suspendate, in conditiile art. 41 din
Decretul nr. 195/2020, respectiv Ciecretul nr. 240/2020.

Pe de alta parte, subliniem in continuare cd autorizarea construirii unui asemenea obiectiv
poate sd contravini dispozitiilor cuprinse in OG nr. 43/2000, republicats, cu privire la protectia
patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de interes national, zona adiacent3
constructiei obiectivului “Gospodire de apd’, din cate cunoastem, este considerats site arheologic si
conform PUG al municipiului Botosani, nu este permisa construirea unui astfel de obiectiv. Subliniem c3
in imediata apropiere sau chiar i perimetrul obiectivului se afla situl arheologic asezare si necropols,
locuire civila , Targul medieval ‘Botosani'.
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Trebuie precizat ca in conformitate cu disp. art. 23-24 din Legea nr. 422/2001, privind protectia
monumentelor istorice (ce include si zona de protectie), este interzisj orice interventie care se efectueaza
asupra imobilelor care nu sunt monumente istorice, dar care se afl& in zone de protectie a monumentelor
istorice sau in zone construite protejate fara avizul Ministerului Culturii si Cultelor.

Din punct de vedere al legalitatii proiectului, subliniem c& Regulamentul prevazut de HCL
Botosani nr. 223/2011, invocat de reprezentantii Primariei Botosani in comunicarea cu societatea
noastrda, nu poate si contravina dispozitiilor cuprinse in Legea nr. 350/2001, cadrul general de
aprobare a reglementarilor urbanistice. Asadar, indiferent de continutul HCL Botogani nr. 223/2011,
potrivit disp. art. 56 din Legea nr. 350/2001, documentatiile de amenajare a teritoriului sau de urbanism,
elaborate conform legislatiei Tn vigoare, trebuie si aibi avizele si_acordurile previzute de lege si
solicitate prin certificatul de urbanism. Asadar, ordinea prevazuta de legiuitor este ca orice consultare
publicd asupra unei documentati PUZ s& fie efectuatd ulterior momentului in care respectiva
documentatie s& aiba toate avizele prevazute de lege.

Nu in ultimul rand, finem sa precizadm ca adoptarea unui PUZ apare ca nelegala in
conditiile in care nici pana in prezent nu a fost reglementata situatia juridica a proprietatilor in
zona vizata de respectivul PUZ. Astfel, atragem atentia asupra faptului cad SC J&R Enterprises SRL,
avand sediul in Bucuresti,Bd.Pache Protopopescu nr.25,et.4,sector 2, este co-proprietara a imobilului
situat in municipiul Botosani, str. Independentei nr.4, impreuna cu SC Rapsodia S.A., cu care nu a reusit,
pana in prezent, sa finalizeze operatiunea de separare completa a proprietatilor(s-a efectuat operatiunea
de apartamentare, dar mai trebuiie facuta si operatiunea de partaj). Ori, adoptarea unui PUZ in vederea
efectudrii unor lucrari de constructie pentru SC Rapsodia S.A. trebuie sa fie ulterioar mormentului la care
proprietatile acestei societati sunt individualizate in proprietate exclusiva. Asa cum am notificat anterior si
directia de specialitate din aparatul propriu al primarului, in lipsa sistarii unei stari de indiviziune,
proprietatile nefiind delimitate, a aproba un PUZ in vederea efecturérii unor lucréri la obiectivul comunicat
apare ca nelegald, atata timp cat in documentatie nu este delimitata proprietatea exclusiva a acestui
obiectiv. Subliniem ca adoptarea unei hotérari PUZ trebuie s& nu afecteze sau sa ingradeasca dreptul de
proprietate al titularilor aflati in vecinatatea constructiilor ce sunt vizate de acest plan.

Concluzionand, vd rugdm sa aveti in vedere aspectele dezvoltate anterior, cu mentiunea ci nu
putem fi de acord cu acest PUZ pani la respectarea integrala a legalitatii procedurilor de adoptare.

Cu stim3,

Director General al SC J&R ENTERPRISES SRL,

Grideanu Elena Corina
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Primaria Roménia
ri\a&utmcugl‘u]lm Judetu] Botogani
otag Municipiul Borosani

impreund dezvoltim

orasul™ CF: 3372882

Nr. 7845/(J0.0k..... 2020
intocmit de: AA

Structurd; DIRECTIA URBANISM
SERVICIUL URBANISM, AUTORIZARI TN CONSTRUCTE

Catre,
S.C. SERCONF S.A. prin Director General ing. Zarug Manuela Ana,
Str. independentei nr. 2, Botosani

Urmare petitiei dumneavoastra nr. 8979/25.03.2020, privind documentatia PUZ pentru obiectivul
Construire centru comercial (supermagazin), gospodirie de apd, amenajare accese, parcare si alef
pietonaleamenajare mijloace de publicitate, generat de imobiiele - din str. Independentei nr. 4, va
comunicam urméatoarele:

- In conformitate cu HCL 223/2011 privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicuiui
in elaborarea si revizuirea documentatiilor de urbanism sau de amengjare a teritoriului, procedura
de informare si consullare a publicului se poate initia f&ra prezentarea avizelor prevazute de
legislatia in domeniu si solicitate prin certificatul de urbanism, Certificatul de urbanism si avizut de
oportunitate ce au stat la bazza elaborarii documentatiei PUZ sunt afisate de asemenea pe site-ul
Primariei Municipiuui Botosani, la anuntul de informare corespunzitor,

- Conditiile de realizare a unor investitii in zone construite protejate sau cu situri arheologice clasale
se stabilesc prin avizul Ministerului Culturfi, emis prin intermediul Direcliei Judetene de Cultura.

- Aprobarea in Consiliul Local al Municipiului Botosani a documentatiei PUZ se face ulterior obtinerii
avizelor solicitate si dupd incheierea procedurii de informare st consuultare a publicului prin
introducerea In documentatie a observatiilor din avize, acorduri si propunerile publicului,

- Prin adresa nr. 7845/17.03.2020 s-a solicitat initiatorului completarea documentatiei cu documentele
solicitate prin certificatul de urbanism si avizul de oportunitate urmand a se analiza eventualele
rmodificari si constrangeri din avizele emise de institutiite abilitate.

= Vdsugeradm ca eventualele propuneri, recomadari, observatii sau obiectiuni, referitoare la
documentatie, s& le formulali in termeni non-tehnici,

QBN 14

Secretar General,
i’z\\) *
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loan Apostu
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Prenume / NUME Functie Driregyie / Servicin Dati Seprnaturd
Dan Arhitect Sef Drirectia Urbanism
SANDU Serviciul Urbanism, .
: TE i -
Autoriziri in Constructii Ho3 2ol
Luminita Mihaela Sef Serviciu Directia Urbanism e
ANTOCHE Serviciul Urbanism, Aolzere Qa
Autoriziiri in Constructii -
Alexandru Consilier Directia Urbanism
AGAVRILOAE principal Serviciut Urbanism, U2 2670
Autoriziri Tn Constructii o j

Ti+4(0) 231 502 200/ F: +4 (0) 231 531 585
W wwaw, primariabt.so / E: primaria@primariabl.ro
Piala Revclutiei nr. 1, 710236, Bolosani, ROMANIA
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Nr. 784574 7. 2020

fntoemit de: AA

Structurd: DIRECTIA URBANISM
SERVICIUL URBANISM, AUTORIZAR! iN CONSTRUCTI

Catre,

S.C. J&R INTERPRISES S.R.L. prin Director General Grindeanu Elena Corina,
B-dul Pache Protopopescu nr. 25, et. 4, sector 2, Bucuresti

Urmare rdspunsului dumneavoastra din 31 .03.2020, transmis prin intermediul postei electronice ia
adresa alexandru.agavriloae@primariabt.ro, privind documentatia PUZ pentru obiectivul Construire
centru comercial (supermagazin), gospodirie de apd, amenajare accese, parcare si alei

) pietonaleamenajare mijloace de publicitate, generat de imobilele - din str. Independentei nr. 4, va
comunicam urmétoarele:

- In conformitate cu HCL 223/2011 privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului
in elaborarea $i revizuirea documentatiilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, procedura
de informare si consultare a publicului se poate initia fard prezentarea avizelor previzute de
legislatia in domeniu si solicitate prin certificatul de urbanism. Certificatul de urbanism si avizul de
Oportunitate ce au stat la baza elaborarii documentatiel PUZ sunt afisate de asemenea pe site-ul
Primariei Municipiului Botosani, la anuntul de informare corespunzator,

- Conditlile de realizare a unor investitii in zone construite protejate sau cu situri arheologice clasate
se stabilesc prin avizul Ministerului Culturii, emis prin intermediul Directiei Judetene de Cultur,

- Aprobarea in Gonsiliul Local al Municipiului Botosani a documentatiei PUZ se face ulterior obtinerii
avizelor solicitate si dupéd incheierea procedurii de informare si consuultare a publicului, prin
introducerea n documentatie a observatiilor din avize, acorduri si prapunerile publicului.

- Prin adresa nr. 7845/17.03.2020 s-a solicitat inifiatorulul completarea documentatiei cu documentele
solicitale prin certificatul de urbanism si avizul de oportunitate urmand a se analiza eventualele
modificari si constrangeri din avizele emise de institutiile abilitate.

- Conform extraselor de Carte Funciara anexate Ia documentatie, pe care le puteti consuita si pe site-ul
Primariei Botosani la adresa https:!lwww.primariabt.ro!urbanism2020lrapsodiaconf2fdoc.pdf, Compania
8.C. J&R Interprises S.R.L. nu apare ca fiind coproprietar pentru imaobilele supuse intentiei de
reglementare prin PUZ, Din documentatia planului topografic aferent PUZ, imobilele detinute de
dumneavoastra sunt direct Invecinate cu parcelele propuse spre reconstruire si reamenajare.

- Din verificarea documentelor postate pe site-ul Primériei Botosani, acestea se pot accesa si se pot
vizualiza in conditii bune, nivelul de claritate fiind unul ridicat prin actionarea opfiunii de marire si
micsorare a imaginii, optiune aferenta aplicatiei specializate pentru vizualizarea fisierelor de tip pdf.
Aplicatia este necesard vizualizarii in general a aceslui tip de document si se poate procura, farad
costuri, din reteaua publicd internet.

- Avénd in vedere rédspunsul dumneavoastri ¢a efect al notificarii de informare nr. 7845/23.03.2020,
trimisd@ cétre dumneavoastrs atat prin Posta Romana cat i prin posta electronicd, se constata faptul ca
informarea si-a atins scopul.

- Afisarea documentatiei pe site-ul primariel se face toemai cu scopul ca aceasta s& poata fi consultats si
la distantd astfel Incat s3 nu fie obligatoriu necesara deplasarea celor interesati la sediul Primariei
Municipiului Botosani.

T:+4 (0) 231 502 200/ F: +4 {0) 231 531 595
W: www.primarlabt.ro / E: primaria@pfimariabt.ro
Piata Revolutiel nr. 1, 710238, Botesani, ROMANIA
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- V& sugeram ca eventualele propuneri, recomandéri, observatii sau obiectiuni, referitoare ia
documentatie, s le formulati in termeni non-tehnici.

- Vom inainta observatiile dumneavoastra initiatorului documentatiai conform regulamentului mai sus

mentionat.
Viceprimar, Secretar General,
Marian Murari loan Apostu
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NEO STYLE s.r.l.
Unirii 114, sc.A, ap.1,
Botosani, 710221

ROMANIA
S AMENAJAR! INTERIQARE Tel. 0744.777207

e-mail.
mirceacurteanu@yahoo.com

ARHITECTURA URBANISM INTERIQARE

CATRE,
PRIMARIA MUNICIPIULUI BOTOSANI

SERVICIUL URBANISM S| AMENAJAREA TERITORIULUI

Urmare adresei nr.7845/02.04.2020 privind documentatia faza PUZ - CONSTRUIRE
CENTRU COMERCIAL (SUPERMAGAZIN — conform art.4 din O.G. nr.99/2000),
GOSPODARIE DE APA, AMENAJARE ACCESE, PARCARE S| ALFE}
CAROSABILE SI PIETONALE, AMENAJARE MIJLOACE DE PUBLICITATE,
BRANSAMENTE UTILITATI, IMPREJMUIRE TEREN PRIVAT, ORGANIZARE DE
SANTIER - Botosani, Str. Independentei, nr.4 . va inaintam raspunsul la obiectiunile
formulate de catre J&R ENTERPRISES SRL cu adresa nr.1 1563/30.03.2020 si

SC Serconf SA cu adresa nr.737/25.03.2020.

15.04.2020 Cu stima,

Arh. Mircea Curteanu ﬁ/&)




SC Rapsodia Conf SA
SC R-2004 SA

Nr.472/11.04.2020
CATRE,

PRIMARIA MUNICIPIULUI BOTOSANI

SERVICIUL URBANISM S| AMENAJAREA TERITORIULUI

Subscrisele SC Rapsodia Conf SA si SC R-2004 SA, initiatoare a Proiectului
nr.369/2019 - PUZ - CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL {SUPERMAGAZIN ~
conform art.4 din O.G. nr.99/2000), GOSPODARIE DE APA, AMENAJARE ACCESE,
PARCARE S! ALEI CAROSABILE S| PIETONALE, AMENAJARE MIJLOACE DE
PUBLICITATE, BRANSAMENTE UTILITAT!, IMPREJMUIRE TEREN PRIVAT,
ORGANIZARE DE SANTIER - Botasani, Str. Independentei, nr.4, luand la cunostinta de
continutul adreselor nr. 737/25.03.2020 de catre SC Serconf SA , respectiv
nr.1153/30.03.2020 de catre J&R ENTERPRISES SRL , transmise noua cu adrea
nr.7845/02.04.2020 va comunicam urmatoarele :

1. Cele doua societati solicita in concret ca aprobarea PUZ pentru proiectul
369/2019 sa se faca cu respectarea dispozitiilor legale continute de Legea
43/2000 si Legea 422/2001. Initiatorii proiectului se conformeaza intocmai
prevederilor legale in materie , parcurgand ad litteram etapele pentru
aprobarea PUZ in conditiile inserate in Certificatul de Urbanism
981/10.12.2019 cum sunt reglementate de Norma metodologica din
12.09.2009(actualizata in 2014) de aplicare a legii 50/1991.

2. Initiatorii proiectului s-au adresat prin Directia Judeteana Pentru Cultura
Botosani,adresa nr. 227/MI1/04.03.2020 Ministerului Culturii-Directia
Patrimoniului Cultural la data de 20.03.2020. Ministerului Culturii-Directia
Patrimoniului Cultural ,cu adresa 1987 restituie documentatia PUZ , proiect
369/2019 catre Directia Judeteana Pentru Cultura Botosani motivat de art.15
din Regulamementul de organizare si functionare a Comisiei Nationale a
Monumentelor Istorice , din 28 martie 2018, cu completarile si modificarile
ulterioare — Competenta analizarii documentatiei PUZ proiect 369/2019 revine
Comisiei Zonale Suceava.

Dupa restituirea documentatiei Directia Judeteana pentru Cultura Botosani a
inaintat proiectul spre analiza si avizare Comisiei Zonale Suceava.




Avand in vedere faptul ca motivele invocate de cele doua societati se
regasesc cu prisosinta si in dispozitiile legale ce reglementeaza material
Monumentelor Istorice si a Zonelor Protejate precum si Anexa la Certificatul
de Urbanism 981/10.12.2019, consideram ca au si vor avea in permanenta
garantia si asigurarea faptului ca autoritatile competente in materie vor
analiza Documentatia PUZ si vor adopta solutiile legale,opportune si utile
Zonei UTR 1 - Zona Centrala a Municipiului Botosani.

In numele,

SC Rapsodia Conf SA

SC R-2004 SA
Aog
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S.C. RAPSODIA CONF S.A.
J7/127/1991 , C.U.1.: 607020

Botosani

jud. Botosani - Romania

CATRE,
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BOTOSANI

Subscrisa "ZRAPSODIA CONF ”S.A,, persoana juridicd romana, cu sediul social
in loc. Botosani, jud. Botosani, iInmatriculata la ORC Botosani sub nr. J7/127/1991,
avand codul fiscal nr. 607020, reprezentata legal de Tincu Mihai,solicita repunerea pe
ordinea de zi in sedinta Consiliului Local din luna iunie a documentatiei de urbanism
faza PUZ CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL (SUPERMAGAZIN - conform art. 4
din O.G. nr. 99/2000), GOSPODARIE DE APA, AMENAJARE ACCESE, PARCARE
S| ALEI CAROSABILE $1 PIETONALE, AMENAJARE MIJLOACE DE PUBLICITATE,
BRANSAMENTE UTILITATI,IMPREJMUIRE TEREN PRIVAT,ORGANIZARE DE
SANTIER PR.NR.369/2019

10.06.2020
Investitor,

RAPSODIA CONF S.A.
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