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Consiliul Local al

Municipiuiui Botovsnni
PROIECT DE HOTARAR
v oY - 20°]] 00/

ROMANIA
JUDETUL BOTOSANI
MUNICIPIUL BOTOSANI
CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE
pentru aprobarea concesioniirii terenului de 70,0 mp, Bucovina nr. 46A, reprezentind teren
necesar pentru realizarea obiectivului “construire spatiu birouri” — lucriri realizate firi
obtinerea in prealabil a autorizatiei de construire

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BOTOSANI,

analizand propunerea d-lui primar Cosmin-Ionut Andrei cu privire la aprobarea concesionirii
terenului de 70,0 mp, Bucovina nr. 46A, reprezentand teren necesar pentru realizarea obiectivului
“construire spatiu birouri” — lucréri realizate fara obtinerea in prealabil a autorizatiei de construire,

vazand avizele organismelor teritoriale interesate,

vazand Raportul de specialitate al Serviciului Autoriziri in constructii si Urbanism, precum si
raportul de avizare al Comisiei de Organizare si Dezvoltare Urbanistica, Realizarea Lucrarilor
Publice, Ecologice, Protectia Mediului inconjuritor, Conservarea Monumentelor Istorice si de
Arhitecturd, respectiv Comisiei pentru Studii, Prognoze Economico Sociale, Buget, Finante,
Administrarea Domeniului Public si Privat,

in baza dispozitiilor art. 129 alin. (6) lit. c) si alin. (7), lit. k) din Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,
dispozitiilor incidente in materie ale Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de

constructii, republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare si Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului $i urbanismul cu modificarile si completdrile ulterioare,

in temeiul art. 139 alin. (3) lit. (e) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgenti a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, publicatd in Monitorul Oficial nr. 555 din 5
iulie 2019, cu modificarile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1 Se aprobd concesionarea terenului cu St = 70,00mp, prin licitatie publica,
reprezentdnd teren pentru constructii, aflat in str. Bucovina nr. 46A, In vederea realizirii obiectivului
“construire spatiu birouri” — lucrari realizate fara obtinerea in prealabil a autorizatiei de construire, de
catre investitori persoane fizice, conform propunerilor cuprinse in proiectul nr. 100/2019, intocmit de
catre S.C. STRUCTURE.ING S.R.L. — arhitect cu drept de semniturd Arh. Alexandru Ignitel, anexi
care face parte integrantd din prezenta hotirare, cu urmitoarele conditii:

® Dezmembrarea terenului identificat prin CF nr.66192 apartindnd domeniului privat al
Municipiului Botosani conform propunere concesiune - plansa AO3 si concesionare teren prin



licitatie publici a St = 70.00mp, reprezentdnd teren necesar pentru realizarea obiectivului
“construire spatiu birouri” — lucrdri realizate fard obtinerea in prealabil a autorizatiei de construire.

e Durata si pretul concesiunii: pe durata existentei constructiei, pretul de pornire al licitatiei
este de 27,37 lei/mp/an (corespunzitor zonei a Il-a), valoare ce va fi indexata cu indicele de inflatie —
pentru St = 70,00mp

e Incepand cu anul 2021 redeventa va fi indexatd la inceputul fiecdrui an, cu indicele de
inflatie stabilit pe anul precedent, inclusiv cu modul de actualizare a redeventei intervenite pe
parcursul derularii contractului de concesiune, avandu-se in vedere inclusiv Hotérarile Consiliului
Local al municipiului Botosani de stabilire a nivelului redeventei si se va achita anual, in doua rate
egale, pana la 31 martie, respectiv pana la 30 septembrie”.

e Durata concesiunii: pe durata existentei constructiei

o Toate costurile privind operatiunile cadastrale necesare dezmembririi terenului solicitat in
concesiune si eventualele devieri de refele de utilitdti sau lucrari de protejare a acestora necesare ca
urmare a realizirii obiectivului se vor face pe cheltuiala concesionarului.

Art. 2 Prezenta hotaridre 1isi mentine valabilitatea pe o perioada de 12 luni de la data
aprobarii.

Art. 3 Documentafia anexa, care a stat la baza fundamentirii prezentei hotarari se pastreaza
si arhiveaza de citre Serviciul Autorizari in Constructii i Urbanism.

Art. 4 Primarul municipiului Botosani, prin aparatul de specialitate va duce la indeplinire
prevederile prezentei hotarari.

INITIATOR, AVIZAT PENTRU LEGALITATE,
Primar, Secretar General,
Cosmin-lonut Andrei Ioan APOSTU
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Aprobat,

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotarire privind aprobarea concesioniirii terenului de 70,0 mp, Bucovina
nr. 46A, reprezentind teren necesar pentru realizarea obiectivului “construire spatiu
birouri” — lucriri realizate firi obtinerea in prealabil a autorizatiei de construire

Avénd in vedere proiectul de hotérére privind aprobarea concesiondrii terenului de
70,0 mp, Bucovina nr. 46A, reprezentind teren necesar pentru realizarea obiectivului
“construire spatiu birouri” — lucriiri realizate firi obtinerea in prealabil a autorizatiei de
construire si raportul de specialitate intocmit de Serviciul Urbanism si Autorizdri in
constructii, v rugdm sa aprobati supunerea spre dezbatere in sedinta ordinara a Consiliul Local
al Municipiului Botosani a proiectului de hotarare prezentat.

Serviciul Urbanism si Autorizari in constructii,

Consilier principal,




PRIMARIA MUNICIPIULUI BOTOSANI PRIMAR,
SERVICIUL AUTQRIZARIIN CONSTRUCTII ST URBANISM Cosmin - Iohut ANDREI
NR. /T 55§ /-' /5.4 2020 |

RAPORT DE SPECIALITATE \J

Se propune spre analizd si aprobarea Consiliului Local al municipiului Botosani concesionarea
terenului in suprafatd totald de 70,00mp aflat in str. Bucovina nr. 46A conform propunerilor cuprinse in
documentatia intocmitd de céatre S.C. STRUCTURE.INC S.R.L. — arhitect cu drept de semndturd Arh.
Alexandru Ignatel, in vederea realizirii obiectivului “construire spatiu birouri ” — lucriri realizate fard
obtinerea in prealabil a autorizatiei de construire, de citre investitori persoane fizice.

In conformitate cu prevederile Legii 50/1991 cu modificarile si completarile ulterioare, Primaria
municipiului Botosani, prin reprezentantii sdi legali, a intocmit referatul nr. 14805/12.08.2020, in baza céruia
s-au stabilit etapele si conditiile necesare pentru emiterea certificatului de urbanism in scopul realizérii
obiectivului “construire spatiu birouri” - lucrdri executate fard obtinerea in prealabil a autorizatiei de
construire.

Cladirea de birouri este realizati partial, cu o suprapunere de 13,48mp pe terenul municipiului
Botosani, domeniul privat, inscris in CF nr. 66192, in suprafata totald de 98,00mp.

In aceste conditii in vederea mentinerii cladirii este necesard concesionarea unei suprafete din terenul
municipiului Botosani, domeniu privat, inscris in CF nr. 66192, de cca 70 mp, nu poate fi revendicat, nu este in
litigiu.

Portiunea de teren situatd in zona de Est a parcelei CF nr. 66192 de cca 28 mp nu poate fi concesionata
motivat de existenta unor constructii (echipamente) pentru distributia energiei electrice in zona.

Terenul este situat in intravilanul municipiului Botosani, U.T.R. nr. 49 — LMul- subzoni exclusiv
rezidentiala (locuinte si functiuni complementare) — zona de impozitare “B”.

*  Functiunea dominantd in UTR nr. 49: LMul — subzond exclusiv rezidentiald (locuinfe si functiuni
complementare) cu cladiri de tip urban, P, P+1, P+2, (péna la 10 m)

=  Functiuni complementare admise in UTR nr. 49: IS - zona de institutii publice si servicii de interes
general, din care face parte si subzona ISps — constructii pentru alte prestiri de servicii (S) birouri

= Conform art 7.3.1.3. din R.L.U.B. functiunea de birouri propusd face parte din functiunile
complementare admise, pe parcele distincte, in subzona functionala LMul.

CONCLUZIE:

*  Din punct de vedere al prevederilor P.U.G. Botosani clidirea respectd prevederile urbanistice
aplicabile clidirii de birouri realizati firi obtinerea in prealabil a autorizatiei de construire si in
consecintd poate fi mentinuti clidirea din str. Bucovina nr. 46 A, avind destinatia spatiu
birouri, cu urmitoarele caracteristici (conform plan de situatie plansa A01):

= Sc =118,89 mp

= Scd =210,69 mp

= Regim de iniltime S+P

* H max atic — variabil, de la 4,30 m misurat de la CTS ( latura Vest) pand la 6,30 m ( latura Est)

Indicatori urbanistici de densitate:

a) raportat la S teren = 180,00 mp (NC/CF nr. 65186 proprietate BUCHIR ANDREEA- MIHAELA)

- POT. =66,24%
- CUT. =1,17



e

b) raportat la S teren = 250,00 mp care include: terenul proprietate BUCHIR ANDREEA- MIHAELA
(S teren = 180,00 mp) si terenul proprietate municipiul Botosani- domeniu privat, solicitat in
concesiune (S teren = 70,00 mp)

- P.OT. =4752%

- C.UT. =0,843

- nr. locuri de parcare necesare conform Anexei nr 5 la R.G.U. - HG 525/1996: pentru clidiri de
birouri: 1 loc de parcare la 10 — 30 salariati la care se adauga un spor de 20 % pentru clienti

* S-au prezentat expertizele tehnice cu privire la respectarea cerintelor fundamentale privind
calitatea in constructii prevazute de Legea nr. 10/1995 cu modificérile si completirile ulterioare,
aplicabile specificului constructiei realizate fird autorizafie de construire — Referatului nr.
14805/2020 .

Expertizele anexate sunt intocmite cel putin pentru urméatoarele cerinte fundamentale aplicabile,
prevazute Tn art. 5 alin 1) din Legea nr. 50/1991:

a) Rezistentd mecanica si stabilitate — Dr. Ing. Szalontay Coloman Andrei - Expert Tehnic MLPAT
nr.08873
b) securitate la incendiu — Ing.Mitroi Doru — Viorel - atestat MDRT nr.08372

* documentatia preliminard necesard concesiondrii terenului inscris in CF nr. 66192 conform
specificatiilor din Referatul nr. 14805/2020

Lucrérile au fost realizate de BARBACARIU IOAN. Actualul proprietar al terenului ( inscris in CF
nr 65186, contract de vinzare autentificat cu nr. 6903 din 14.11.2019) este BUCHIR ANDREEA -
MIHAELA.

Investitorul, BUCHIR ANDREEA — MIHAELA solicitd concesionarea unei suprafete de teren de cca
70 mp, teren inscris in CF nr. 66192, teren proprietate privatd a municipiului Botosani, curti constructii, in str.
Patriarh Teoctist Ardpasu fn.

PROPUNEM:

Dezmembrarea terenului identificat prin CF nr.66192 apartinind domeniului privat al
Municipiului Botogani conform propunere concesiune plansa A03 (anexati prezentului raport de
specialitate) si concesionare teren prin licitatie publici a St = 70.00mp, reprezentind teren necesar
pentru realizarea obiectivului “construire spatiu birouri” — lucriiri realizate firi obtinerea in prealabil a
autorizatiei de construire.

Portiunea de teren situatd in zona de Est a parcelei CF nr. 66192 de cca 28 mp nu poate fi concesionati
motivat de existenta unor constructii (echipamente) pentru distributia energiei electrice in zona.

Conditii :

* Dezmembrarea terenului identificat prin CF nr.66192 apartinind domeniului privat al Municipiului
Botogani conform propunere concesiune - planga A03 (anexati prezentului raport de specialitate) si
concesionare teren prin licitatie publicd a St = 70.00mp, reprezentdnd teren necesar pentru realizarea
obiectivului “construire spafiu birouri” — lucréri realizate fird obtinerea in prealabil a autorizatiei de
construire.

» Durata §i preful concesiunii: pe durata existentei constructiei, pretul de pornire licitatie 27,37
lei/mp/an (corespunzitor zonei a II-a), valoare ce va fi indexatd cu indicele de inflatie — pentru S total3 teren
=70,00 mp

o Incepand cu anul 2021 redeventa va fi indexati Ia inceputul fiecdrui an, cu indicele de inflatie stabilit
pe anul precedent, inclusiv cu modul de actualizare a redeventei intervenite pe parcursul derulirii contractului
de concesiune, avindu-se in vedere inclusiv Hotirérile Consiliului Local al municipiului Botosani de stabilire a



nivelului redeventei si se va achita anual, in doud rate egale, pani la 31 martie, respectiv pand la 30
septembrie”.

¢ Durata concesiunii: pe durata existentei constructiei

 Proiectul pentru obtinerea autorizatiei de construire va fi insotit in mod obligatoriu de planul si
detaliile privind amenajdrile exterioare (spatii verzi , alei , trotuare , mobilier urban).

» Concesionarul va amenaja si intrefine pe cheltuiala sa spatiul verde concesionat.

e Toate costurile privind operatiunile cadastrale necesare dezmembririi terenului solicitat in
concesiune, eventualele devieri de retele de utilita{i sau lucriri de protejare a acestora necesare ca urmare a
realizirii obiectivului se vor face pe cheltuiala concesionarului.

Anexe la prezentul raport de specialitate:
- Referat nr.14805/2020 privind stabilirea etapelor si a conditiilor necesare realizirii obiectivului
propus (copie)
- Plansa AO3 — PROPUNERE CONCESIUNE - 2 exemplare

ARHITECT SEF, iNTochT,
DAN SANDU PARTENIE LACRAMIOARA
SEF SERVICI{) PATRIMONIU SEF BIROU CADASTRU

IULIUS-SEBASTIAN GHERASE DORIN PALAGHIU

U\«




Municipiului Romidnia
4 cipiu ,
' Botogani Jude%ui. Botosani )
Municipiul Botogani
impreund dezvoltam
oragul” CF: 3372882

Nr. 14805/, \)...03...2020

ntocmit de: G.G.D.

Structurd: DIRECTIA URBANISM

SERVICIUL URBANISM, AUTORIZARI IN CONSTRUCTII

1,

REFERAT

OBIECTUL REFERATULUI :
Analiza constatrilor semnalate de Politia Locald Botosani prin Procesul verbal de constatare a

contraventiilor seria PLD nr 01117 nr 3526 din 20.09.2019 la obiectivul ,, CONSTRUIRE SPATIU BIROURI
S+P ", proprietar BUCHIR ANDREEA — MIHAELA, pe terenul situat in Botogani, str. Bucovina nr. 46 A,

Adoptarea masurilor adecvate, aplicabile, in conditiile in care Polifia Locald Botosani a constatat

* construirea obiectivului fara obtinerea in prealabil a autorizatiei de construire.

Lucrarile au fost realizate de Barbacariu loan. Actualul proprietar al terenului ( Tnscris in CF nr

65186) este BUCHIR ANDREEA - MIHAELA.

2.

3,

TEMEI LEGAL :
Legea nr. 50/1991 republicatd — privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii
o Art1,alin (2), art. 13, art. 28 alin 2), art 37 alin 6)
Normele metodologice de aplicare a Legii nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii:
o Art. 59, alin. (1), (2)

ACTE DE CONTROL :
Proces verbal de constatare a contraventiilor seria PLD nr 01117 nr 3526 din 20.09.2018, intocmit

de Politia Locala Botosani privind lucrari de "CONSTRUIRE SPATIU BIROURI S+P” in Str. Bucovina

nr.

4.

|on

46 A, fara autorizatie de construire.

DOCUMENTE DE REFERINIA EMISE DE PRIMARIA MUNICIPIULUI BOTOSANI :
certificatul de urbanism nr. 498 din 14 iunie 2019 emis in scopul " CONSTRUIRE SPATIU BIROURI
S+P " in str. Bucovina nr. 46 A.

AVIZE S| ACORDURI OBTINUTE IN BAZA certificatul de urbanism nr. 498 din 14 iunie 2019
avand ca titular pe BARBACARIU IOAN si BARBACARIU EUGENIA:

NOVA APASERY SA —nr. 255580/ 11.07.2019

DELGAZ GRID SA energie electricd— nr. 1002306735/ 18.07.2019

Aviz POLITIA MUNICIPIULUI BOTOSANI- BIROUL RUTIER nr. 175.296/28.08.2019

T: +4 (0) 231 502 200/ F: +4 (0) 231 531 595 1/6
W: www.primariabt.ro / E: primaria@primariabt.ro
Piala Revolutiei nr. 1, 710238, Botosani, ROMANIA



: Primaria Roménia

Municipiului Judetul Botosani

' gani
Botosani Municipiul Botosani
impreund dezvoltdm

orastd™ CF: 3372882

- Conform art 7.3.1.3. din RL.UB. funcliunea de birouri propusd face parte din functiunile
complementare admise, pe parcele distincte, in subzona functionald LMu1.

CONCLUZIE: Din punct de vedere al prevederilor P.U.G. Botosani clédirea respectéd prevederile
urbanistice aplicabile cl&dirii de birouri realizata fara obtinerea In prealabil a autorizatiei de construire
si in consecintd poate fi mentinutd cl&direa din str. Bucovina nr . 46 A, avénd destinatia spatiu
birouri, cu urmatoarele caracteristici ( conform plan de situatie plansa AD1):

- Sc =118,89 mp

- Scd=210,69mp

- Regim de indltime S+P

- H max atic — variabil, de la 4,30 m masurat de la CTS ( latura Vest) pana [a 6,30 m ( latura Est)
Indicatori urbanistici de densitate:
a) raportat ia S teren = 180,00 mp (NC/CF nr. 65186 proprietate BUCHIR ANDREEA- MIHAELA)

- POT. =66,24%
- CUT. =117
b) raportat la S teren = 250,00 mp care include: terenul proprietate BUCHIR ANDREEA- MIHAELA

(S teren = 180,00 mp) si terenul proprietate municipiul Botosani- domeniu privat, solicitat n
concesiune (S teren = 70,00 mp)

- POT. =47,52%
- CUT. =0,843

- pr. locuri de parcare necesare conform Anexei nr 5a R.G.U. - HG 525/1996: pentru cladiri de birouri: 1 loc
de parcare la 10 - 30 salariafi la care se adauga un spor de 20 % peniru clienti

Lucrarile au fost realizate de BARBACARIU HOAN. Actualul proprietar al terenului { inscris TIn CF nr
65186, contract de vanzare autentificat cu nr. 6903 din 14.11.2019) este BUCHIR ANDREEA — MIHAELA .

Investitorul, BUCHIR ANDREEA — MIHAELA solicitd concesionarea unei suprafeie de teren de cca
70 mp, teren inscris in CF nr. 66192, teren proprietate privata a municipiului Botosani, curti constructii, in str.
Patriarh Teoctist Ardpasu fn.

PROPUNEM: mentinerea constructiilor realizate fird obtinerea in prealabil a autorizatiei de
construire , temporar, conditionat de parcurgerea tuturor etapeior pentru intrare in legalitate,
termen max. 8 luni

ETAPA | - Concesionare teren conform prevederilor art. 13 si art 16 din Legea nr. 50/19891, republicata,
privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, prin licitatie publicd, pe baza urmatoarelor documente
si documentatii:

1. Investitorul, BUCHIR ANDREEA — MIHAELA, va obtine expertizele tehnice cu privire Ia
respectarea cerintelor fundamentale privind calitatea in constructii prevazute de Legea nr.
10/1995 cu modificdrile si completdrile ulterioare, aplicabile specificului constructiei
realizate fard autorizatie de construire — termen 4 luni de la data aprobdarii Referatului nr.
14805/2020 .

T:+4(0) 231 502 200/ F; +4 (0) 231 531 895 3/6
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Judetul Botogani

_B_c,\tf$ani Municipiul Botogani

impreuni dezvoltdm

oragul™ CF: 3372882
VARIANTA Ii:

in cazul aprobarii concesionari terenului necesar constructiei se va demara obtinerea concesiunii
terenului conform prevederilor art. 13 si art 16 din Legea nr. 50/1991, republicats, privind autorizarea
executarii lucrérilor de constructii,_prin licitatie publica si in cazul in care BUCHIR ANDREEA - MIHAELA
adjudec& ferenul de concesionat, necesar existentei constructiei realizate nelegal, se va putea initia
procedura de obtinere a autorizatiel de construire:

- emiterea certificatului de urbanism pentru mentinerea constructiei existente pand la obtinerea
autorizatiei de construire ~ cu durata de valabilitate de 2 luni .

- intocmirea Documentatiei tehnice {piese scrise §i piese desenate) pe baza careia se va putea
emite autorizafia de construire va contine: piese scrise si piese desenate Intocmite conform cu
prevederile din ANEXA 1 privind CONTINUTUL- CADRU al documentatiei tehnice D.T. pentru
autorizarea lucrdrilor de constructii din Legea nr.50/1991, republicatd, privind autorizarea
executdrii lucrarilor de constructii , avizele $i acordurile previzute in certificatului de urbanism,
acorduri notariale proprietari  direct afectati situati la Nord $i Vest fatd de amplasament,
expertizele tehnice ( obtinute anterior, inainte de concesionarea terenului),

Documentatia tehnicé va descrie distinct:

- lucrérile de constructii realizate anterior fars abtinerea In prealabil a unej autorizatii de
construire

- eventualele lucrari de constructii ce trebuiesc realizate ca urmare a concluzilor expertizelor
tehnice Tn vederea asigurérii cerintelor fundamentale privind calitatea in constructii prevézute de
Legea nr. 10/1995

- lucrérile de constructii necesare in vederea asigurarii functionalitatii obiectivului sl eventualele
llucrari de Tmbunétatire a aspectului arhitectural, daca este cazul,

Avizele si acordurile obtinute Tn baza certificatului de urbanism nr. 498 din 14 iunie 2019,
prezentate la pct. 5 din prezentul Referat isi mentin valabilitatea in cazul in care emitentii avizelor
confirma in scris mentinerea valabilitstii lor.

Autorizatia de construire se va emite in urmatoarele conditii ;

durata de valabilitate a autorizatiei de construire : max. 2 luni
durata de executie a lucririlor autorizate : max, 3 luni

T: +4 (0} 231 502 200/ F: +4 (0) 231 531 595 5/6
W: wanwv.primariabt.ro / E: primaria@primariabt.ro
Piafa Revolutiei nr. 1, 710236, Bolosani, ROMANIA
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