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MUNICIPIUL BOTOSANI ST
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- “ROJECT DE HOTAR S,

PROIECT DE HOTARARE e

privind aprobarea pretului de vinzare pentru o locuinta ANL
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BOTOSANI

avand in vedere referatul de aprobare a initiatorului Primarul Municipiului Botosani, domnul
Cosmin lonut Andrei, prin care se propune Consiliului Local al Municipiului Botosani aprobarea
pretului de vanzare pentru o locuinta ANL,

vazand solicitarea inregistratd sub nr. 516 din 26.10.2021 a S.C. Locativa S.A. de aprobare a
pretului de vénzare, fisa de evaluare intocmite de catre S.C. Locativa S.A., sentinta nr. 479 din
29.12.2020 pronuntatdi in dosarul nr. 758/40/2020 de Tribunalul Botosani, Sectia contencios
administrativ si fiscal, solicitarea domnului Barbosu Corneliu nr. 24791 din 12.10.2021 si raportul de
specialitate comun al Serviciului Patrimoniu s1 Birou Cadastru Edilitar si Imobiliar, precum si rapoartele
de avizarea ale comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Botosani,

in conformitate cu prevederile art. 10 din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuin{e republicata, cu modificarile si completdrile ulterioare si ale art. 132 alin. (13),
(14). (15) s1 (16) ale Hotdrarii de Guvern nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru
punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind nfiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, cét si prevederile Hotardrii de Guvern nr, 77/2011 pentru stabilirea regimului juridic al unor
locuinfe pentru tineri, destinate inchirierii. construite prin programe de investitii la nivel national si
aflate in administrarea consiliilor locale, precum si a masurilor necesare in vederea aplicarii prevederilor
Legii nr. 152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, referitoare la administrarea
si vinzarea acestora si prevederile OUG nr. 99/2006 privind institutiile de credit si adecvarea
capitalului, aprobatd prin Legea nr. 227/2007. cu modificirile $1 completdrile ulterioare, cit si a
prevederilor Regulamentului de vénzare a locuingelor construite pentru tineri prin Agentia Nationala
pentru Locuinfe aprobat prin Hotdrdrea Consiliului Local al Municipiului Botosani nr. 85 din
29.03.2019,

in temeiul prevederilor art. 196 alin. (1) lit.(a) coroborat cu prevederilor art. 129 alin. (2) lit. (¢)
si alin. (6) lit. (a) si (b), art.139 alin. (2) si art. 240 alin. 2 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
Romaniei nr. 57/2019 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile
ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba valoarea de vanzare pentru locuinta ANL situatd in Municipiul Botosani, Aleea
Calugdreni nr. 5, sc. E, et. 1, ap.5, detinuta in baza contractului de inchiriere nr. 1692/30.07.2010 de
catre Barbosu Corneliu:

- pretul de vénzare fiind de 140.553,36 lei, valabil pentru Incheierea contractului de vanzare in
luna noiembrie 2021 si calculat conform Fisei de evaluare nr. 8594 din 26.10.2021.

Art.2. Suma reprezentand comisionul de 1% aplicat valorii de vanzare a locuintelor A.N.L. se
incaseaza §i se constituie venituri la bugetul S.C. Locativa S.A. Botosani si la bugetul Municipiului
Botosani in proportie de 50%-50%.

Art.3. Se imputerniceste domnul inginer Florinel Gornea, reprezentant al S.C. Locativa S.A.
Botosani, in calitate de administrator al locuintelor ANL, sd Incheie contractul de vanzare cumpdrare in
forma autentica.

Art.4. Prezenta hotardre se comunicd S.C. Locativa S.A. Botosani, Serviciului Patrimoniu
si Institutiei Prefectului Judeful — Botosani.

AVIZAT PENTRU L
Secretar general, Oana

INITIATOR,
Primar, Cosmin Tonut

GALITATE,
i eorgescu



Nr. INT 5529 din 26.10.2021

Referat de aprobare

La proiectul de hotirére privind aprobarea pretului de vanzare pentru o inta ANL

Pe raza municipiului Botosani se afld un numir de 64 sciri de bloc de tip ANL, in prezent locuintele
fiind repartizate tinerilor in vederea inchirierii conform prevederilor Legii nr 152/1998.

In temeiul prevederilor art.10 alin.(1) din Legea nr. 152/1998, privind infiintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte, locuintele pentru tineri destinate inchirierii. inclusiv cele construite si destinate in mod
exclusiv inchirierii tinerilor specialisti din invatimant sau sanatate, repartizate in conditiile art. 8 alin. (3) sau
ale art. 23, dupa caz, se pot vinde titularilor contractelor de inchiriere, numai la solicitarea acestora, dupi
expirarea a minimum un an de inchiriere neintrerupta catre acelasi titular si/sau citre persoana in beneficiul
careia s-a continuat inchirierea in conditiile legii. fir ca vanzarea sa fie conditionati de vérsta solicitantului.

Prin H.C.L. nr.85 din 29.03.2019 a fost aprobat Regulamentul de vénzare a locuintelor tip ANL prin care s-
a stabilit procedura de valorificare a locuintelor si modul de calcul a pretului de vinzare a locuintelor tip ANL

Tindnd cont de faptul c4 existi aceste solicitiri din partea chiriagilor pentru cumpirarea locuintelor de
tip ANL este necesara aprobarea preturilor de vanzare de citre Consiliul local al Municipiului Botosani pentru
incheierea ulterioara a contractelor de vanzare cumparare a acestor locuinte. La nivelul UAT Municipiul

Botosani, vanzarea locuintelor se va realiza de citre S.C. Locativa S.A. in calitate de administrator al
locuintelor.

Sumele obtinute din vanzarea locuintelor realizate prin  ANL sunt destinate, exclusiv, finantarii
constructiei de locuinte, acestea constituindu-se in venituri la Agentia Nationala pentru Locuinte. Pentru
acoperirea cheltuielilor de promovare, publicitate imobiliard, evidenta i vanzare, unitatile prin care se
cfectueazd vanzarea, potrivit legii, beneficiaza de un comision de pana la 1% din valoarea de vanzare
calculatd a locuintei, comision care se include, impreund cu valoarea de vanzare a locuintei, in pretul final
de vanzare al acesteia. Sumele reprezentand comisionul de 1% aplicat valorii de vanzare a locuintelor
AN.L. se incaseazi si se constituie venituri la bugetul S.C. Locativa S.A. si la bugetul Municipiului
Botosani in proportie de 50%-50%.



Propun dezbaterea si aprobarea unui proiect de hotardre privind privind aprobarea pretului de
vanzare pentru o locuinta ANL.

intocmit,

Sef Serviciu Patrimoniu
Consilier Juridic
Gherase Lu '1\1\s Sebastian




ws Priméria Rominia ‘
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Nr. INT 5528din 26.10.2021

1Serviciul Patrimoniu

RAPORT DE SPECIALITATE

La proiectul de hotérare privind aprobarea preturilor de vanzare pentru locuinte ANL

Analizand proiectul de hotirare initiat de domnul Cosmin Ionut Andrei, Primarul Municipiului Botosani,
am constatat ca acesta a fost elaborat in conformitate cu prevederile legale, respectiv:

Potrivit prevederilor art.10 din Legea 152/1998 astfel cum a fost modificat prin Legea 221 /2015, Locuintele
pentru tineri destinate inchirierii, inclusiv cele construite si destinate in mod exclusiv inchirierii tinerilor specialisti din
invatdmant sau sdnatate, repartizate in conditiile art. 8 alin. (3) sau ale art. 23, dupa caz, se pot vinde titularilor
contractelor de inchiriere, numai la solicitarea acestora, dupa expirarea a minimum un an de inchiriere neintrerupta
catre acelasi titular si/sau cditre persoana in beneficiul careia s-a continuat inchirierea in condifiile legii, fird ca
vanzarea sd fie condifionatd de vdrsta solicitantului”.

Prin HG 251 /2016 a fost aprobatd modificarea si completarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin Hotirarea
Guvernului nr. 962/2001, conform carora au fost detaliate tehnic operatiunile necesare privind procedura de véanzare-
cumpdrare cu plata integrala si cu plata in rate a locuintelor tip ANL, modul de calcul al valorii si destinatia sumelor
incasate ca urmare a incasarii transferului de proprietate a acestor imobile.

Avand in vedere si prevederile art.10 ,alin 11 din Legea 152 /1998, astfel cum a fost adaugat prin Legea 221 /2015,
conform cdrora autorititile administratiei publice locale au obligatia sa solutioneze cererile chiriasilor de vanzare a
locuintelor de tip ANL si tinind cont de de prevederile H.G. nr. 77 din 26 ianuarie 2011 pentru stabilirea regimului juridic
al unor locuinte pentru tineri, destinate inchirierii, construite prin programe de investitii la nivel national si aflate in
administrarea consiliilor locale, precum si amasurilor necesare in vederea aplicarii prevederilor Legii nr. 152/1998 privind
infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, referitoare la administrarea si vinzarea acestora, care stipuleazi ca,
stabilirea valorilor de vanzare si efectuarea operatiunilor de publicitate imobiliari este de competenta Consiliilor locale
din raza administrativ-teritoriala in care sunt amplasate locuintele din blocurile de locuine pentru tineri.

Prin H.C.L. nr.85 din 29.03.2019 a fost aprobat Regulamentul de vanzare a locuintelor tip ANL prin care s-a stabilit
procedura de valorificare a locuintelor si modul de calcul a pretului de vanzare a locuintelor tip ANL.

Potrivit acestui regulament, sumele obtinute din vanzarea locuintelor A.N.L. sunt destinate, exclusiv
finantdrii constructiei de locuinte, acestea constituindu-se in venituri la Agentiei Nationale pentru Locuinte.

Sumele reprezentind valoarea de vanzare a locuintelor A.N.L. se incaseazi initial in contul S.C. Locativa
S.A., apoi se vor vira in contul Agentiei Nationale pentru Locuinte, in vederea finantrii programului de locuinte
pentru tineri. Pentru acoperirea cheltuielilor de promovare, publicitate imobiliar, evidenta si vénzare, unitatile
prin care se efectueazi vanzarea, potrivit legii, beneficiazi de un comision de pana la 1% din valoarea de
vanzare calculata a locuintei, comision care se include, impreuni cu valoarea de vénzare a locuintei, in pretul
final de véanzare al acesteia. Sumele reprezentind comisionul de 1% aplicat valorii de vanzare a locuintelor



A.N.L. se incaseaza si se constituie venituri la bugetul S.C. Locativa S.A. si la bugetul Municipiului Botosani
in proportie de 50%-50%.

Potrivit art.9 din acest regulament, valoarea de vanzare a locuintei se calculeazi prin S.C. Locativa S.A.
in calitate de operator economic in a carui administrare se afli imobilele A.N.L. si se aproba de citre UAT
Municipiul Botosani si reprezinta valoarea de inlocuire pe metru patrat, multiplicatd cu suprafata construiti
efectiv, inclusiv cotele indivize, diminuati cu amortizarea calculati de la data punerii in functiune a locuintei
pana la data vanzirii acesteia.

Prin sentinta nr. 479 din 29.12.2020 pronuntata in dosarul nr. 758/40/2020 de Tribunalul Botosani, sectia
contencios administrativ si fiscal, solicitarea domnului barbosu Corneliu nr. 24791 din 12.10.2021, Consiliul
local al Municipiului Botosani si S.C. Locativa S.A. au fost obligate si porocedeze la solutionarea cererii de
cumpdrare nr. 4541/04.02.2020, in sensul efecturii tuturor demersurilor necesare, conform obligatilor legale
ce revin fiecdruia, in vederea adoptarii unei hotirari de consiliu local avand ca obiect aprobare vanzarii citre
domnul Bérbosu Corneliu a apartamentuluui care face obiectul contractului nr. 1692/30.07.2010, la pretul
stabilit conform Ordinului MDRAP nr. 2097/2020 sl Imputernicirea reprezentantului al S.C. Locativa S.A,
la incheierea contractului de vanzare cumpdrare in forma autenticd, la acest pret.

Potrivit prevederilor legale mai sus mentionate, considerim ci proiectul de hotérare indeplineste
cerintele de legalitate, necesitate si oportunitate si poate fi inaintat spre aprobare Consiliului Local.

Juridic,
cons.jur. Sebastian I l’l\s Gherase Claudia Anpabella Cical

R

Director E
Mirela Gheor
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fn urma Sentinei civile nr. 479 din 29.12.2020 — Dosar 758/40/2020 —
Tribunalul Botosani cu privire la vanzarea locuintei ANL detinuti de domnul
Bérbosu Corneliu la pretul stabilit conform OMDRAP nr, 2097/2019 si conform art.
9, punctul (1) din Regulamentul privind vénzarea locuintelor construite prin
programul Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobat prin HCL 85/ 29.03.2019, va
inaintim spre aprobare vanzarea locuintei si totodati aprobarea pretului de

vinzare a acesteia si anume:

1. Locuinta ANL din Aleea Calugiireni nr. 5, sc. E, et. 1, ap. 5 — contract de
Inchiriere nr. 1692 /30.07.2010 — titular de contract Barbosu Corneliu, pretul

de vanzare pentru luna noiembrie 2021 este 140.553,36 lei.

Anex@m aldturat Fisa de evaluare pentru apartamentul respectiv

Director General; -~ Sef B.V.C.L.S.C.
ANy , e x
ing. Catgiin Mugurel Flutur.\‘\ ing. Cam}/eng-;Balauca
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FISA DE EVALUARE
APARTAMENT STR. ALEEA CALUGARENI, NR. 5, SC. E, ET. 1, AP, 5

I. CHIRIAS: BARBOSU CORNELIU

2. NUMAR CONTRACT DE INCHIRIERE: 1692 din 30.07.2010

3. NUMAR CERERE: 1242 din 14.02.2020

4. ADRESA POSTALA: STR, ALEEA CALUGARENI, NR, 5, SC. E,ET.1,AP.5
5.NUMAR CAMERE: 3

6. NUMAR CADASTRAL: 53821-C1-U15

7. COD DE CLASIFICARE:

8. DATA PUNERI IN FUNCTIUNE: 01.06.2004

9. DURATA NORMALA DE FUNCTIONARE: 60 ani (720 luni)

10. DURATA CONSUMATA: 208 luni

11. SUPRAFATA UTILA: 74.41 mp

12. SUPRAFATA CONSTRUITA: 95.32 mp

13. SUPRAFATA CONSTRUITA COTA INDIVIZA A PARTILOR DE FOLOSINTA COMUNA:
12.17 mp ( 5.82% c.p.i)

14, SUPRAFATA CONSTRUITA TOTALA: 107.49 mp

13. COTA INDIVIZA TEREN: 22.92 mp ( 0% c.p.i.)

16. VALOAREA DE INVENTAR (CONTABILA): 11228033 lei

17. YVALOARE DE INLOCUIRE PE MP.: 1916.42 lei/mp

18. VALOARE DE INLOCUIRE DE NOU: 107.49 mp x 1916.42 lei/mp = 205995.99 Jei
19. VALOAREA AMORTIZATA: 59509.95 lei

20. VALOARE APARTAMENT CORECTATA: = 205995.99 fef -59509.95 Jej ~ 146486.04 lei

21.YALOARE APARTAMENT PONDERATA CU COEFICIENTUL DE IERARHIZARE A LOCALITATIL:
0.95 x 146486.04 lei = 139161.74 lei

22. VALOARE VANZARE APARTAMENT ANL: 139161.74 Jei

23. COMPARATIE VALOARE VANZARE APARTAMENT ANL CU VALOAREA DE INVENTAR-
139161.74 > 112280.33 lei

24. VALOARE CUMULATA CHIRIE ANL: 0 lei

25. VALOARE VANZARE APARTAMENT: 139161.74 lei

26. VALOARE COMISION: 139161.74 lei x 1% = 1391.62 lei

27.PRET DE VANZARE APARTAMENT: 139161.74 Iei + 1391.62 lei = 140553.36 lei

28. PRETUL DE VANZARE SE VA ACHITA INTEGRAL SAU IN RATE, CONFORM
SCADENTARULUL ATASAT.,

29. PRETUL DE VANZARE ESTE VALABIL PENTRU CONTRACTUL DE VANZARE CUMPARARE
INCHEIAT IN LUNA 11/2021! )
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entru stabilirea valorii de tnlocuire pe metru pitrat, pentry anul 2019, in

vederea vanzirij locuintelor pentruy tineri

Text publicat in Monitorul Oficial, Partea I nr. 579 din 16 lufie 2019,
Avand Tn vedere prevederile art, 10 alin. (2} lit. d) din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentﬂei
Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu modificirile §i completérile ulterioare, st ale art. 192 alin.
{5} din Normele metodologice pentru Punerea n aplicare a prevederilor Leéiinr. 152/1998 prim

infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin Hotdrarea Guvernuluinr, 962/2001, cu
modificarile si compietsrile ulterioare,

i
in temeiul prevederilor art. 12 afin. {6) din Hotdrdrea Guvernului nr. 51/2018 privind organizarea 5i
functionarea Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice, cu modificirile ulterioare,

viceprim-ministrul, ministryl dezvoltdrii regionale st administratiei publice, emit‘é urmatorul ordin:

Art, I, -

(1} Pentru anul 2019, valoarea de inlocuire este valoarea medie ponderat§ pe metru patrat, calculaty
pe baza valorii contractelor de antrepriza incheiate, in conditiile fegii, in cursql anului 2018 de citre
Agentia Nationald pentru Locuinte cu antreprenorii, care se majoreazj cu un; coeficient rezuitat din
raportul dintre valoarea medie ponderatd pe metru patrat a locuintelor puse ?ngfunctiune in anul 2018
tn cadrul Programului de constructii locuinte pentru tineri si valoarea medie ponderats pe metru patrat
contractata la momentu! nceperii lucririlor acestor locuinte.

(2} Valoarea medie ponderatd pe metru pitrat calculats Iz valorile de investitii ale obiectivelor cy
contracte de antreprizi incheiate in anul 2018 are la bazd 35 de contracte incheiate de Agenti
Nationald pentru Locuinte cu antreprenorii, pentru construirea a 1.028 de locuinte cu un total de
82.661,25 mp suprafati construits desfasuratj, si este de 2.014,53 lei/mp inclusiv T.V.A,

T

(3) Coeficientul previzut la alin. (1) s-a calculat avand la baz3 valorile de investitil pentru un numsr d
7 obiective puse in functiune in cursul anulyi 2018, cu 346 de locuinte si un total de 28.870,79 m
suprafata construiti desfisurats.

= o)

inclusiv TV.A,, si valoarea medie ponderatd pe metru pitrat contractatd la mo

Art. 3, -

Valoarea de inlocuire pe metru patrat se stabileste anual, in conformitate cu prevederile art, 10 alin.
(2) lit. d} din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentry Locuinte, republicats, cL!:
modificarile si completirile ulterioare, si ale art. 192alin. {5)din Normele metodologice pentraL
punerea in aplicare a prevederilor Legii nr._152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentry
Locuinte, aprobate prin Hotdradrea Guvernuluj nr. 962/2001, cu modificirile si completérile ulterioare,

Art. 4. -
Prezentul ordin se publics in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I,

Viceprim-ministru, ministrul dezvoltari; regionale si
administratiei publice,
Vasile-Danie] Suciu
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calitate de reclamant in dosarul nr. 758/40/2020 ! Tnbunaluiul Botosanl, va sohclt
sa_dispuneti_de indatd punerea in_aplicarelexecutare a Sentintei civile nr.
479/29.12.2020 pronuntate_in_cauzd, in sensul de a proceda la vanzarea
apartamentului situat in mun. Botosani, sir. Aleea Calugéreni, nr. 5, sc. E, et. 1, ap.5,

judetul Botosani, In conditiile dispuse de onorata instanta de judecats.

Va aduc la cunostintd ca, potrivit sentintei mai sus mentionate, parétii
Consiliul Local al Mun. Botosam si SC Locativa SA au fost obllgatx si procedeze
la solutionarea cererii nr. 4541/04.02.2020 formulate de catre reclamant, in sensul
efectudrii tuturor demersurilor necesare, conform obligatiilor legale ce le revin
fiecdruia, In vederea adoptdrii unei Hotédrarn de Consiliv Local avand ca obiect
aprobarea vanzdrii cétre reclamant a apartamentului care face obiectul Contractului
nr. 1692/2010, Ila preful stabilit conform OMDRAP nr. 2097/2019, si la
impulernicirea reprezentantului SC Locativa SA la incheierea contractulw de
vanzare-cumpdrare in formé autenticd, la aces? pret.

Mentionez ¢&, n cazul in care nu veti proceda la exercitarea cailor legale de
atac Tmpotriva sentintei (recurs) si veti pune n executare aceasté sentintd de indata,
sunt dispus sd renunt, concomitent cu semnarea contractului de vanzare-
cumpdrare, la punerea in executare a capilului dz cerere privind obligarea
parafilor la plata cheltuielilor de judecatd la care afi fost obligati, conform
sentintei(1.015 lej flecare).

Vé mulfumesc anticipat! \O\
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- Cu deosebit respect,
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Cod ECLI ECLI:RO:TBBTQ:2020:058.000479
Cod operator de date cu caracter personal nr. 8353
Dosar nr. 758/40/2020 obligatia de a face

ROMANIA
TRIBUNALUL BOTOSANI
SECTIA DE CONTENCIOS ADMINISTRATIV SI FISCAL
Sedinga publici din data de 29 decembrie 2020
Completul constituit din;
PRESEDINTE - Popovici Monica Mihaela
GREFIER - Silion Simona Gabriela

SENTINTA NR. 479

Pe rol pronuntarea asupra cauzei privind pe reclamantul Birbosu Corneliu, pe paratii
Municipiul Botosani prin Primar, Consiliul Local al mun. Botosani, S.C. Locativa S.A., si chemata
In garantie S.C. Locativa S.A. avand ca obiect ,,obligatia de a face™.

Dezbaterile privind aceasts cauzi au avut loc in gedinta publici din 16 decembrie 2020,

fiind consemmate in inchejerea de sedintd din acea zi, care face parte integrantd din prezenta

Asupra actiunii de fati; o
Prin cererea inregistrats pe rolul acestei instanfe la data de 22.05.2020, sub nr. 758/40/2020

Incheierea contractului de vanzare-cumpdrare in formd autentic pentru imobilul situat n mun.
Botosani, str. Aleea Célugdreni, nr, 5, sc. E, et. 1, ap.3, judeful Botosani - AN.L. locuinti ce face
obiectul contractului de inchiriere rir. 1693/30.07.2010 pentru suprafefe cu destinatie de locuinta-
AN.L

De asemenea, a solicitat obligarea parafilor la adoptarea unei hotirari de consiliu local avand
ca obiect vinzarea apartamentului care face obiectul contractului de Inchiriere 51 si stabileascd
valoarea de vénzare standard a locuinei si pentru a imputernici Primarul/alti persoans in vederea
incheierii contractul de vénzare-cumpdrare, cu obligarea pérétilor la plata cheltuielilor de judecata.

In motivare, reclamantul a ardtat ci are calitatea de chiriag in contractul de inchiriere nr,
1692/20.07.2010 (actualizat — 30.12.2019) pentru suprafete cn destinatie de locuin{s-A.N.L.,
contract in vigoare, anterior, in data de 17.12.2004, fiind tncheiat contactul or. 322 (contract cu
valabilitate de 5 ani, ce a fost prelungit ulterior prin act aditional),

Date fiind reglementirile legale incidente, ™ anul 2008, a formulat cererea initiald nr,
6661/3.12.2008, prin care a solicitat cumpérarea acestui apartament §i comunijcarea pretului, Insi nu
a primit un rispuns din partea UAT Botosani/Locativa.

Ca, ulterior, Tn anul 2016, prin cererile Inregistrate sub nr. 4913/14.08.20168 respectiv nr,
22648126.09.2016 a solicitat din nou atit SC Locativa SA (i s-a spus ci aceasta este entitatea la
care trebuie si se adreseze) dar $1 UAT Botosani, prin Primar, si pun in aplicare normele legale
privind vénzarea acestui imobil citre subsemnatul-chiriag, tnsi din partea UAT Botosani nu a primit
vreun raspuns péni la data prezentei iar din partea SC Locativa SA a primit Adresa de raspuns
nr.7705 din 28.10.2016 prin care i s-a adus la cunostin{d ¢ ,,incheierea unui contract de vanzare-
cumpérare este conditionats de Intocmirea cartii funciare a bloculuj gi apartamente, proces aflat in
desfasurare", ci cererea rimane in evidentd si cd urmeazi si fie informat de momentul in care va
putea cumpira imobilul,
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in data de 04.02.2020, prin avocat, a formulat o noud plangere prealabild/cerere (cerere la
care 2 anexat toate inscrisurile previzute de Anexa HCL Botosani 85/29.03.2020) prin care a
solicitat s& se adopte o hotirdre de consiliu local prin care si se aprobe vinzarea apartamentului si
s4 se initjeze toate procedurile legale, aceasta fiind inregistratd sub nr. 4541/4.02.2020.

Astfel, in urma formuldrii §i inregistrdrii acestei adrese, a primit din partea Mun. Botosani
(Priméria Botosani) dou# raspunsuri: primul, in data de 07.02.2020 (la adresa personald), prin care i
s-a adus la cunostintd ci s-a remis petitia sa Inregistratd sub nr. 4541/4.02.2020 citre SC Locativa
SA Botosani- administratorul fondulni locativ si al doilea in data de 24.02.2020 (la adresa
cabinetului de avocaturd), prin care i s-a adus la cunostintd ci pentru solutionare, trebuie si se
adreseze SC Locativa SA Tn vederea cumpdrarii locuintei.

Astfel, avand in vedere refuzul nejustificat al autoritdfilor publice locale de a solutiona
cererea sa (din data de 24.02.2020 nu a mai primit vreun rdspuns), a considerat ¢i singura
modalitate de a rezolva situatia n este prezenta actiune in contencios administrativ, prin care
instanta de judecatd si oblige pérétii conform petitului actiunii.

Reclamantul a apreciat ci rispunsurile oferite de reprezentantii Mun. Botosani sunt fie
urmare a relei-credinte, fie urmare a modului superficial in care trateaza situatia sa, fiind ignorate si
tncilcate flagrant dispozitiile art. 10 din Legea nr. 152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte- (1) Locuintele pentru tineret destinate inchirierii, inclusiv cele consimtite i
destinate tn mod exclusiv inchirierii tinerilor specialisti din Invéfimant sau sindtate, repartizate in
conditiile art. 8 alin. (3) sau ale art. 23, dupi caz, se pot vinde titularilor contractelor de inchiriere,
numai la solicitarea acestora, dupd expirarea a minimum un an de inchiriere nefntreruptd cétre
acelasi titular gi/sau citre persoana in beneficiul cireia s-a continuat Inchirierea in conditiile legil,
fird ca vanzarea si fie conditionati de virsta solicitantului. (1°1) Autoritifile administratiei publice
locale, ale sectoarelor municipiului Bucuresti sau centrale, dupd caz, au obligatia si solutioneze
cererile previzute la alin. (1) in termen de maximum 90 de zile de la data la care locuintele
indeplinesc conditiile previzute de lege pentru a putea fi vandute. fn caz contrar, datoreazi AN L.
penalititi de Intérziere, calculate pentru fiecare lund, In cuantum de  $i care se aplicd la valoarea de
investitic a locuinfei, inregistratd in contabilitatea autorititilor publice locale, ale sectoarelor
municipiului Bucuresti si/sau centrale, dupd caz, si pentru care s-a depus solicitarea de
achizitionare, dar nu mai mult de cuantumul sumei asupra céreia sunt calculate.

Tot astfel, prin HG nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea
in aplicare a revederilor Legii nr. 15211998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
se statueazd ci: ,,ART. 1972 (1) Locuintele pentru tineri, destinate inchirierii, precum si locuintele
destinate nchirierii Tn mod exclusiv unor tineri specialigti din invatimént si din sinitate, cu
exceptia celor prevazute la art. 1571, se pot vinde titularilor contractelor de inchiriere, numai la
solicitarea acestora, in conditiile previzute la art. 10 din Legea nr. 152/1998. (9) Vénzarea
locuintelor previzute la alin. (1) se realizeazi de ciitre autoritdfile administratiel publice locale™. in
continuare, art. 1973 alin. (472), introdus de pct. 45 al art. 1 din HG nr. 251 din 6 aprilie 2016,
prevede ci ,,in aplicarea prevederilor art. 10 alin. (171) din Legea nr. 152/1998, in situatia in cate
administratorii locuintelor previzuti la art. 8 alin. (2) din lege nu solutioneaza cererile de cumpérare
a locuintei in termen de maximum 90 de zile de la data la care locuintele indeplinesc conditiile
previzute de lege pentru a putea fi vindute, titularii contractelor de inchiriere se pot adresa
instanfelor judecatoresti in conditiile previéizute de Legea contenciosului administrativ nr. 554/2004.

Reclamantul a invocat art. 1 din Legea 85/1992 privind vénzarea de locuinte gi spatii cu alta
destinatie construite din fondurile statului si din fondurile unit#filor economice sau bugetare de stat,
si a solicitat si se aibd In vedere dispozitiile art.10 alin. (3) 152/1998 modificat prin Legea
151/2017.

In concluzie, a aritat ¢d tergiversarea expusé este rodul exclusiv al neindeplinirii obligatiilor
legale de catre autorititile publice locale ori al Indeplinirii defectuoase a acestora, motiv pentru care
apreciazi ¢ este evidentd culpa acestora in cauzi, impunindu-se i obligarea acestora la plata
cheltuielilor de judecata.

A mai precizat c&, desi In acele raspunsuri primite se mentioneazd cé entitatea care trebuie
si solutioneze aceastd cerere ar fi SC Locativa SA, a apreciat ¢, din nou, se ignord prevederile
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legale mentionate anterior din care rezultd ci autoritatea publicd locald- Consiliul Local Botogani
este cea care hotériste si realizeazi vanzarea (prin mandatarea Primarului sau a alte; persoanei si nu
Locativa SA, care are rolul doar de a administra aceste locuinte §i nu a face acte de dispozitie.

Ca este asa, rezultd chiar din Hotérdrea Consiliului Local Botosani nr. 85. din 29,03.2019 si
din Anexa acesteia care stabilesc cadrul general si procedura privind vénzarea locuintelor construite
prin AN.L., in art. 6 mentionindu-se ¢ vinzarea acestor locuinte se realizeazi in conformitate cu
prevederile Legii nr. 152/1998, modificats, Primarul Municipiului Botosani prin serviciile
aparatului de specialitate (si SC Locativa SA, insi doar cu privire la anumite aspecte ce nu privese
decizia de a vinde) trebuind s duci la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Reclamantul a arditat ci nu existd absolut nicio justificare a pasivititii chiar dacs exista
aceasta nu i-a fost adusi la cunogtint3 nici in anul 2008 (data formularii primei cereri), nici in anul
2016 (data formulsrii celei de-a doua) si nici tn anul 2020 (data celei de-a treia cereri).

In drept, cererea a fost intemeiatd pe prevederile art. 8 alin. 1 teza 2 din Legea 554/2004, art.
10 din Legea nr, 152/1998, art. 1 din Legea 85/1992, art. 1973 alin. (4"2), introdus de pet. 45 al art,
1 din HG nr. 251 din 6 aprilie 2016.

In dovedire reclamantul a depus la dosar inscrisuri.

La data de 29 mai 2020, reclamantul a Jdcut o serie de preciziiri prin care a aritat faptul ca
obiectul actiunii 1l constituie nesolutionarea cererii nr. 4541/04.02.2020, practic aceeasi solicitare
(cumpirarea apartamentului ANL) pe care a adresato si prin cererea inregistrati sub
nr.22648/26.09.2016.

Pdrdfii Unitatea Administrativ Teriloriald municipiul Botogani §i Consiliul Local al
Municipiului Botosani au depus la dosar intdmpinare prin care au invocat exceptia lipsei calititii
procesuale pasive a paratilor Municipiul Botosani si Consiliul Local al Municipiului Botosani
pentru primul capét de cerere al actiunii, deoarece calitate procesuald pasivi fati de aceasti cerere
are 8.C. Locativa S.A Botosani.

Pentru cazul in care instanfa de judecatd va respinge exceptia lipsei calitéifii procesuale
pasive a Municipiului Botosani si Consiliului Local al Municipiutui Botosani pentru primul capat
de cerere, pdrdfii au formulat cerere de chemare in garangie a S.C. Locativa S.A. Botogani $i au
solicitat, in temeiul dispozitiilor art. 72 din Codul de proceduri civils, obligarea S.C. Locativa S.A.
la plata tuturor obligatiilor ce vor fi stabilite in sarcina Municipiului Botogani si Consiliului Local al
Municipiului Botogani.

Pe fond, au ardtat ci primul capét de cerere ar trebui admis in contradictoriu cu S.C.
Locativa S.A. Botosani, iar cu privire la cel de-al doilea capat de cerere, au aréfat ci sunt de acord
In conditiile in care S.C. Locativa S.A. Botogani intocmeste procedurile administrative, conform
legii.

fn motivarea Intdmpindrii, s-a invederat i la nivel national, prin QUG nr. 215/2008 privind
unele mésuri pentru sustinerea programelor de dezvoltare a constructiei de locuinte la nivel
national, aprobati prin Legea nr. 67/2009, s-a prevazut ci locuintele pentru tineri, destinate
Inchirierii se pot vinde titularilor contractelor de inchiriere, numai la solicitarea acestora,

Dispozitii privind vanzarea locuintelor A.N.L. au fost prevazute de legiuitor si in Legea nr.
152/1998, privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte si H.G. nr. 962/2001 privind
aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998.

Urmare adresei Ministerului Dezvoltirii Regionale si Locuintei nr. 30498/ 14.05.2009,
Consiliul Local al Municipiului Botogani a adoptat HCL nr. 197/28.05.2009, locuintele previizute in
anexa nr. I an fost trecute din proprietatea publici a Municipiutui Botosani in proprietatea publici a
statului, urménd ca dupi trecerea in proprietatea privatd a statului i riména in administrarea
Consiliului Local Botosani in vederea vanzirii citre cei in drept, la solicitarea acestora.

La pozifia nr. 30 din Anexa nr. T a HCL nr. 197/2000 figureazd mentionat blocul situat in
Aleea Célugdreni bl. 4, sc. E, in care reclamantul solicits cumpérarea apartamentului ar, 5,

La nivelul Municipiului Botosani, autoritatea locald a adoptat HCL nr. 85/29.03.2019 prin
care a aprobat Regulamentul de vinzare a locuin;elorf;c'fbnstruite pentru tineri prin Agentia Nationals
de Locuinte. Conform prevederilor art. 9 alin. |, alin,~5 pot."IIL.(2), art. 15 din regulamentul
mentionat, S.C. Locativa S.A. Botosani are in comﬁéﬁ(,m’:é stabilires: pretului de vénzare, jncasarea
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pretului precum si obligatia de a informa periodic Agentia Nationald de Locuinfe situafia
contractelor de vinzare -— cumpérare avind ca object locuinte ANL si sumele incasate.

Paratii au precizat ci terenurile aferente blocurilor de locuinte trebuie si rdmdnd in
proprietatea privatd a unitdfilor administrativ teritoriale si administrarea consiliilor locale din raza
administrativ — teritoriald in care 11 exerciti autoritatea, pentru a putea fi atribuite beneficiarilor
de locuinte in conditiile prevézute de lege, odata cu vinzarea — cumpérarea locuintelor.

Tn acest sens, Biroul Cadastru Imobiliar Edilitar din cadrul Primariei Municipiului Botosani
a indeplinit formalitdtile de nscriere in cartea funciard a dreptului de proprietate privati a
Municipiului Botosani asupra terenurilor ocupate de blocurile construite din fonduri ANL. Ca
urmare, din cadrul biroulul menfionat s-au comunicat cétre S.C. Locativa S.A. Botosani intabulirile
in original pentru toate blocurile construtte din fonduri ANL situate pe Aleea Célugireni.

Potrivit prevederilor art. 4 din Legea nr, 152/1998 - privind infiintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte, legiuitorul a stabilit cd locuintele fransmise de catre A.N.L., cu aprobarea
consiliului de administratie, cétre autorititile administratiei publice locale ale unitatilor
administrativ-teritoriale, apartin domeniului privat al statului si sunt administrate de ciitre
autoritifile administratiei publice locale ale unitatilor administrativ teritoriale, in care sunt
amplasate.

Conform art. 106 alin. I din OUG nr. 57/2019, privind Codul administrativ ,autorititile
administratiei publice din comune, orage §i municipii sunt consiliile locale ca autoritati deliberative
$i primarii, ca autorititi executive".

Potrivit prevederilor art. 129 alin. 2 lit. ¢) alin. 6, §i alin. 14, consiliul local are in
competentd atribufii privind administrarea domeniului public §i privat al municipiului, darea in
administrare, concesionare, inchiriere sau folosintd gratuit, precum gi orice alte atributii stabilite de
lege.

in Municipiul Botosani, Consiliul Local a adoptat prin H.C.L. nr. 204/31.05.2005,
Regulamentul de Organizare $i functionare al Serviciului public de administrare a fondului locativ
si spatiilor cu altd destinatie dect aceea de locuintd aflate in proprietatea Municipiului Botosant,
prin aceeagi hotérare s-a aprobat si delegarea Serviciului public de administrare a fondului locativ si
spatiilor cu altd destinatie decét cea de locuintd aflate in proprietatea Municipiului Botosani, prin
negociere directa catre S.C. Locativa S.A. Botogani.

Ulterior, HCL nr. 204/2005 a fost modificatd si completatd prin adoptarea H.C.L. nr. 7 din
26.01.2013, H.C.L. nr. 145/29.06.2017 51 H.C.L. nr. 225 din 29.07.2019.

Potrivit prevederilor art. 1 pet. 2 lit. ¢} din HCL nr. 225/29.07.2019, la cap1t01u1 IX
,vinzarea de locuinte si spatii cu altd destinatie construite din fondurile statului”, alin. 4) din
Regulamentul aprobat prin HCL nr. 204/2005, ,se modificd si va avea urmitorul continut:
“Locuintele constituite din fondurile statului dupd data de 01.01.1990, se vind titularilor
contractelor de Inchiriere §i beneficiarilor de repartitii, conform preturilor rezultate din aplicarea
Metodologiei de stabilirea preturilor de deviz §i de vénzare cétre populatie, conform preturilor
rezultate din expertiza evaluatoare efectuatd de catre un expert evaluator imobiliar autorizat
ANEVAR insusite de cétre Consiliul Local al Municipiului Botogani".

Prin urmare, s-a invederat c#, potrivit prevederilor legale, autoritatea locald i exerciti
competenta de administrare a fondului locativ prin S.C. Locativa S.A. Botosani, careia i-a delegat
serviciul public cu acest obiect.

Conform prevederilor art. 592 coroborat cu art. 591 din O.U.G. nr. 57/2019, legiuitorul a
stabilit in mod clar cé gestiunea delegati reprezintd modalitatea de gestiune prin care autoritatea
competenta (in spetd Consiliul Local Botogani) incredinteazi prestarea serviciului public (in spetd
administrarea fondului locativ), in baza unui act de delegare (H.C.L. nr. 204/31.05.2005 si
Contractul de delegare a gestiunii nr. 4000/30.01.2007) cétre un prestator autorizat (S.C. Locativa
S.A. Botosani — la care actionar majoritar este Consiliul Local Botosani) cu respectarea legislatiei
in vigoare (concesionarea de servicii conform O.G. nr. 71/2002).

Paratii au mai ardtat 8, In urma precizirilor solicitate citre S.C. Locativa S.A. Botosani,
dupd comunicarea cererii de chemare in judecatd ce face obiectul prezentei cauze, reprezentantii
acestul operator al serviciului public de administrare a fondului locativ au comunicat ca in
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aproximativ 1-2 luni calendaristice ar putea definitivd procedurile administrative interne privind
operafiunile de vanzare pentru astfel de locuinte, respectiv cele construite din fondurile ANL,

In sustinerea acestui punct de vedere s-au depus la dosar Inscrisuri.

Prin rdspunsul la intdmpinare reclamantul Bérbosu Corneliv a aritat ci, raporiat la
precizérile paratilor, intelege ca in raport de dispozitiile art. 204 din Codul de proceduri civils, s
isi modifice cererea de chemare in Judecald, in sensul introducerii in cauzét in calitate de pardt, a
S.C. Locativa S.4., cu sediul in mun, Botogani, str. Calea Nationala nr. 70, cod fiscal RI 0863084,
1/07/274/1998.

In ceea ce priveste exceptia invocats - lipsé calitate procesuald pasivi a UAT/Consiliu Local
in ceea ce priveste primul capdt de cerere efectuarea operatiunilor administrative, a solicitat
respingerea ca neintemeiats, avand in vedere cd singura autoritate ce are putere deliberativi este
Consiliul local, potrivit legii, dar si UAT Botogani, prin Primar, in ceea ce priveste propunerea unui
proiect de hotérare in vederea vanzri apartamentului.

Chiar dac# aceasti autoritate a delegat anumite servicii ciitre o societate la care este actionar,
a apreciat cé prin aceasta nu Isi pierde puterea deliberativi, ci pastreaza calitatea procesuald si in
privinfa acestui capit de cerere, fntrucdt, asa cum mentioneazi insdgi pdréta, potrivit Codului
administrativ, are putere deliberativi (de decizie). Prin urmare, chiar daci societates S.C. Locativa
SA. este cea care ar efectua aceste operatiuni, decizia sau puterea de decizie este a Consiliului Local,
acesta fiind si actionarul majoritar al acestei societit],

La data de 21.07.2020, prin serviciyl registraturd, pdrdia SC Locativa SA Botosani a
Jormulat intémpinare la dosar prin care a aritat c#, opineazi ca cererea de chemare in garantie, care
S¢ raporteaza la cererea de chemare 1n judecata in forma initiald {modificata, precizata ulterior), este
fard obiect, inadmisibila, tn cele din urma, fiind formulati cu privire la cereri/capete (de chemare in
judecata) inexistente.

In primul réand a arstat ca efectuatea tuturor operatiunilor administrative prealabile necesare
este conditionati de conduita reclamantului, care nu a prezentat o cerere de cumpiérare, Intocmiti in
conditiile regulamentului de vanzare adoptat si impus de citre Consiliul Local (reclamantul
Birbosu Corneliu a efectuat demersuri, corespondenta, la nivel de primérie). Cu toate acestea, desi
cererea numitului de mai sus, nu era conformd, din buna-credints, a sprijinit, sustinut $i, ulterior, a
propus corectarea, procedurii de intabulare a imobiluluj ce se doreste a fi cumpdrat, de refinut fiind
cé acesta era atribut exclusiv al municipalitiii,

Pe de altd parte, cu toate acestea, relativ recent, a inaintat citre Consiliul local, spre
aprobare, valoarea pretului de vinzare-cumpdrare pentru locuinfa ANL in cauz¥, asa cum cere
regulamentul amintit.

SC Locativa SA Botosani a ariitat ¢4 cel putin pentru moment nu are atributii netndeplinite
in ceea ce priveste procedura de vanzare - cumpdrare 2 acestei locuinte; de aceea, a considerat
inoportund si nelegald chemarea in garantie a unititii, atdt timp cAt prin actiunea de chemare in
Judecatd se imputd refuzul/intarzierea vanzarii - cumpdrdrii locuintei.

De asemenea, a aratat cd, In baza aceluiasi regulament, Consiliul Local trebuie s
desemneze un reprezentant pentru semnarea la notar a contractului, iar acest fapt nu este tmplinit
nici pana la aceasty dat.

In al doilea rand a aratat c3 obligarea la adoptarea unei hotiirsri de Consiliu Local este, in
mod evident, in afara competentelor sale legale si nu poate fi chemati in garantie pentru aceasta.

Fatd de intmpinarea formulatd de pardta SC Locativa S4, reclamantul o Jormulat precizdri
princare a ardtat faptul ¢, cererea de cumpdrare a locuintei inregistrati sub nr. 4541/4.02.2020 la
Primaria Mun. Botosani a fost remisi S.C. Locativa S.A. la data de 7.02.2020, asa cum se
precizeazd in adresa (emis3 la 3 zile de la inregistrare) nr. 4541/7.02.2020 (semnatari Primar
Catélin Mugurel Flutur si Secretar Oana-Gina Georgescu).

Aceastd remitere/transmitere a cererii de cumpdérare citre entitatea SC Locativa SA pe care
Priméria Botogani considerd destinatarul cererii de Sumpdrare ci a fost posibili datoritd
dispozitiilor art. din ORDONANTA nr. 27 din 30 ianua;j-ie 2002 privind reglementarea activititii de
solutionare a petitiilor. Ho ey
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In concluzie, a aritat ci s-a adresat si 8.C. Locativa S.A. Botogani, societate care, desi 2
primit atdt cererea de cumpdrare cat §i Inscrisurile anexate (copie CI, certificate c#satorie) din
7.02.2020, nu a efectuat absolut niciun demers pénd la 25.05.2020, data la care a inregistrat
actiunea pe rolul Tribunalului Botogani, fiind depésit termenul de solutionare a cererii sale de 90 de
zile.

Pardtii Unitatea Administrativ Teritoriald municipiul Botogani §i Consiliul Local al
Municipiului Botosani au formulal intdmpinare la cererea de modificare a actiunii reclamantului
prin care a ardtat ¢d este de acord cu introducerea In cauzi in calitate de péritd a SC Locativa SA.
Botosani, conform cererii de modificare a cererii de chemare In judecatd formulati de reclamant,
intrucét, conform prevederilor legale, autoritatea locald isi exercitd competenta de administrare a
fondului locativ prin SC Locativa SA Botosani, céireia i-a delegat serviciul public cu acest obiect.

A maj arftat cd, la nivelul Municipiului Botosani, autoritatea locald a adoptat HCL nr.
85/29.03.2019 prin care a aprobat Regulamentul de vénzare a locuintelor construite pentru tineri
prin Agentia Nationald de Locuinte. Conform prevederilor art. 9 alin. I, alin. 5 pet. III (2), art. 15
din regulamentul mentionat, S.C. Locativa S.A. Botosani are in competentd stabilirea prefului de
vanzare, incasarea pre’;ului precum §i obligatia de a informa periodic Agentia Nal;ionalc'l de Locuinte
situatia contractelor de vanzare — cumpdrare avénd ca obiect locuinfe ANL si sumele ncasate.

fn baza acestui cadru legal, S.C. Locativa S.A. Botosani a inaintat citre Consiliul Local al
Municipiului Botosani documentatia necesard pentru aprobarea pretului de vénzare a locuintei
reclamantului, ce face obiectul prezentei cauze.

Prin HCL nr. 220/30.07.2020, Consiliul Local al Municipiului Botosani a aprobat valoarea
de vénzare a locuintel ANL detlnuta de reclamant in baza contractului de Inchiriere nr.
1692/30.07.2010. Mai mult, prin aceeasi hotarire, Consiliul Local al Municipiului Botosani a
imputernicit S.C. Locativa S.A. Botogani. reprezentati prin director general si incheie contractu] de
vanzare — cumpérare in formi autentica.

Pe cale de consecint, In cazul In care instanta va respinge exceptia lipsei calitdtii procesuale
pasive a Municipiului Botogani, respectiv a Consilinjui Local al Municipiului Botosani, a solicitat
respingerea cererii de chemare in judecata in contradictoriu cu aceste parite, ca rdmasa fara obiect,
deoarece singura care are competenta s duca la indeplinire procedurile pentru solutionarea cererii
reclamantului este S.C. Locativa S.A.

Prin precizdrile depuse la dosar la data de 29.09.2020 reclamaniul Béirbosu Corneliu a
solicitat obligarea Consiliului Local Botosani la solutionarea cererii sale, respectiv efectuarea
tuturor operatiunilor administrative prealabile si adoptarea unei hotdrari de consiliu local avind ca
obiect vénzarea apartamentului care face obiectul contractului nr. 1692/30.07.2010, la pretul stabilit
conform Ordinului Ministerului Lueririlor Publice, Dezvoltirii si Administratiei nr. 2097/2019, de
1.916,42 lei/mp inclusiv T.V.A., act normativ in vigoare la data de 4.02.2020, data depunerii cererii
de cumpdrare a imobilului(dar §i la data la care trebuia solutionati cererea - 90 zile de la
inregistrarca acesteia), inregistratd sub nr. 4541/04.02.2020.

De asemenea, a Invederat ci abia la data de 18.09.2020 (dupd 7 luni de la data formulirii
cererii) a avut loc o sedingd de consiliu local in care s-au supus spre dezbatere proiectul privind
prefurile de vénzare pentru locuintele ANL, fiind afisat acest proiect de hotdrdre pe site-ul primériei
mun. Botosani{www.primariabt.ro).

Prin raspunsul formulat la data de 30.10.2020, UA.T. Botosani si Consiliul Local Botosani
au depus, In copie, extrasul de Carte funciard pentru a face dovada intabuliirii apartamentului situat
in Mun. Botogani, Aleea Calugéireni nr. 5, sc. E, et. 1, ap. 5, identificat cadastral cu nr. 53821~ Cl —
UI 5 din Cartea funciard 53821 - Cl U 15.

Au precizat ¢d HCL nr. 220/30.07.2020 a fost revocati, prin adoptarea HCL nr.
303/17.09.2020, intrucdt prin HCL nr. 220/30.07.2020 a fost aprobat preful de vénzare in cuantum
de 248605 lei, valabil doar dacd perfectarea vanzérii se realiza tn luna august. Prin adoptarea HCL
nr. 303/17.09.2020, pretul de vénzare a fost aprobat pentru valoarea de 248605,60 lei, valabil
pentru perfectarea contractului de vinzare cumpérare in luna septembrie 2020.

Cé prevederile Ordinului nr, 3519/29.07.2020 pentru stabilirea valorii de inlocuire pe metru
pétrat, pentru anul 2020, in vederea vanzirii locuintelor pentru tineri, sunt aplicate de citre S.C.
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Locativa S.A, Botosani, in momentu] intocmirii fisei de evaluare a imobilului, S.C. Locativa S.A.
Botosani fiind operatorul serviciului public de administrare a imobilelor din categoria celui ce face

Consiliul local al Municipiului Botosgani.

S-a sustinut faptul cz obiectul pretentiilor din cererea de chemare In garanfie a 8.C. Locativa
S.A. Botosani 1 reprezintd obiectul primylui capdt de cerere al actiunii (privind efectuarea tuturor
operafiunilor administrative prealabile, perfectarea contractului de vénzare — cumpdérare in forms

autentica) si celui de-al treilea capat de cerere (privind obligarea paratilor la plata cheltuielilor de
Judecati).

Avénd in vedere situatia de fapt si de drept mentionats, au considerat admisibil si capatul de

Prin concluziile scrise depuse la dosar, reclamantul Barbosu Corneliy a solicitat obligarea
Consiliului  Local Botosani/SC  Locativa SA, In calitate de autoritate  administrativ
teritoriald/administrator al fondului locativ, la solutionarea cererij sale, respectiv efectuarea tuturor
operatiunilor administrative prealabile §i adoptarea unej hotdrdri de consiliu local avand ca obiject

1242 din 14.02.2020 1a SC Locativa SA Botosani.

De asemenea, a solicitat obligarea CL Botosani la a imputernici reprezentantii SC Locativa
SA si incheie contracty] de vinzare-cumpirare §i obligarea UAT Botosani la plata cheltuielilor de
judecatd (tax4 judiciars de timbre §i onorariu avocat).

A aridtat ci din apdrarile parétilor si din Inscrisurile existente la dosarul cauzej rezults culpa
tuturor paratilor, pasivitatea acestora dar si superficialitate i a rezolva cererea, abia la 17.07.2020
(dupé 5 hani de Ia data Inregistrarii cererii), SC LOCATIVA finaintand citre CL Botosani pretul
apartamentului la acea dats, respectiv cel de 182.396,79 lei, pret aprobat pentru luna august 2020
prin HCL 220 din 30.07.2020, si ci nu se explicd de ce pretul nu a fost aprobat in cele 90 de zile in

Iuna septembrie 2020,

Nici acest pret nu a fost menfinut, fiind adoptats ulterior o altid hotirdre nr, 313 din
26.10.2020 & CL prin care se aratd in art. 16 ¢ HCL 303/ 18.09.2020 isi inceteazi valabilitatea si c3
pretul aprobat este de 284.064,51 lei valabil dacs incheierea contractului are loc in octombrie 2020,
283.523,44 lei- pentru luna nojembrie 2020 si 282.982 37 leivalabil ‘pentu Incheierea contractului
in luna decembrie 2020. g T
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A apreciat ci nu are absolut nicio culpd in faptul ci timp de 10 luni autoritéile locale nu au
fost in stare si stabileascd pretul corect, ci surplusul de pret (aprox. 100.000 lei) se datoreaza
exclusiv conduitei autoritatii publice locale si a societétii Ia care este actionar, el neputénd accepta
s4 plateascd un asemenea pret.

in cazul in care autorititile locale nu erau pasive si solutionau cererea in termenul legal (de
maximum 90 de zile), pretul la care acest apartament se vindea era cel stabilit de Ordinului
Ministerului Lucrarilor Publice, Dezvoltirii si Administratiei nr. 2097/2019: de 1.916.42 lei/mp
inclusiv T.V.A., act normativ in vigoare la data de 4.02.2020 data depurerii cererii de cumpiirare a
imobilului (dar si la data la care trebuia solutionata cererea - 90 zile de la Inregistrarea acesteia.

Ori din culpa paratilor (a tuturor), s-a ajuns in situatia ca acest pret s& fie majorat, ca el s&
suporte noul pret de 2.996 leifmp. stabilit de Ordinului Ministerului Lucririlor Publice Dezvoltérii
si Administraiel nr. 3519 din 29.07.2020, act normativ care din punctul sdu de vedere, nu
retroactiveazi deci, nu poate fi aplicat cererilor de cumparare formulate anterior intrérii In vigoare a
acestuia si care trebuiau solufionate anterior intrérii In vigoare a acestuia.

Analizand actele si lucririle dosarului instanta retine urmitoarele:

HG nr. 962/20011) In aplicarea prevederilor art. 8 alin. (2) din Legea nr. 152/1998, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, dupé finalizarea lucrarilor de constructie a locuintelor pentru
tineri, destinate inchirierii, acestea fac obiectul proprieti{ii private a statului si se administreaza de
consiliile locale ale comunelor, oragelor, municipiilor, respectiv ale sectoarelor municipiului
Bucuresti sau, dupi caz, se administreaza de consiliile judetene din unitatile administrativ-teritoriale
in care sunt amplasate, in conditiile previzute de lege.

ART. 1972

(1) Locuinele pentru tineri, destinate inchirierii, precum si locuintele destinate inchirierii in mod
exclusiv unor tineri specialisti din Invé(#maént si din sindtate, cu exceptia celor prevazute la art.
15"1, se pot vinde titularilor contractelor de inchiriere, numai la solicitarea acestora, In conditiile
previzute la art. 10 din Legea nr. 152/1998, republicatii, cu modificarile si completdrile ulterioare.

(2) Vénzarea locuinielor previzute la alin. (1) se poate face:

a) cu achitarea integrald a pretului final, la data incheierii contractului de vanzare, din surse
proprii ale beneficiarului;

b) cu achitarea integrald a prefului final din surse proprii ale beneficiarului si/sau din credite
contractate de beneficiar de la institutii financiare autorizate, inclusiv cu garanfia statului, cu plata
tn termen de maximum S zile lucritoare de la data inscrierii dreptului de proprietate in cartea
funciard;

#M14

c) in rate lunare egale, inclusiv dobénda aferent, cu un avans de minimum 15% din valoarea de
vanzare.

(3) In sensul prezentelor norme metodologice, valoarea de tnlocuire este valoarea medie
ponderatii pe metru patrat, calculatd pe baza valorii contractelor de antreprizi incheiate, in condifiile
legii, in cursul anului anterior de cétre Agentia Nationald pentru Locuinte cu antreprenorii, care s¢
majoreazi cu un coeficient rezultat din raportul dintre valoarea medie ponderatd pe metru pétrat a
locuinfelor puse in funcfiune fn anul anterior si valoarea medie ponderatd pe metru patrat
contractati la momentul inceperii lucrdrilor de construire a acestor locuinte. fn cazul n care, in
cursul anului anterior, Agentia Nationala pentru Locuinte nu a incheiat cel putin doud contracte de
antreprizi cu antreprenorii, pentru stabilirea valorii de inlocuire se utilizeazi ca an de caleul ultimul
an in care s-au incheiat cel pujin doud contracte de antrepriza.

(4) Valoarea de vinzare a locuinei se stabileste potrivit prevederilor art. 10 alin. (2) lit. d) si e)
din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, la data vénzrii
acesteia. Valoarea de vénzare a locuintelor reprezintd valoarea de inlocuire pe metru patrat
multiplicatd cu suprafata construitd efectiva a fiecarei locuinte, inclusiv cotele indivize aferente
fiecarei locuinte, diminuatd cu amortizarea calculatd in conformitate cu prevederile art. 14 din
Normele metodologice privind reevaluarea i amortizarea activelor fixe corporale aflate in
patrimoniul institutiilor publice, aprobate prin Ordinul ministrolui economiei i finanfelor nr.
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3.471/2008, cu completirile ulterioare, de la datq punerii in fimetiune a locuintei pani [a data
Vénzarii acesteia $i ponderati cu coeficientul previzut 5 art. 10 alin, (2) Jit, d*1) din Legea nr.
152/1998, republicaty, cu modificarile g completérile ulterioare,

(5) Valoarea de inlocuire pe metry pétrat calculati in conformitate cu prevederile art. 10 ajin, (2) lit,
d) din Legea nr. 152/1998, republicati, cu modificsrile $i completarile ulterioare, si cy cele gle alin,
(3) se stabileste anual, ce] tarziu pani la data de 3] iulie a anulyj urmétor, prin ordin aj ministrului
dezvoltirii regionale si administratiei publice, care urmeazj 4 fi publicat in Monitorul Oficial a]
Roméniei, Partea 1, si este valabjls pénd la data publicirii in Monitoyu] Oficial al Roméniei, Parteg
I, a urmétoruly; ordin.

(5"1) Valoarea de vinzare se calculeazs In baza valorii de inlocuire, stabilite, conform
prevederilor tezei g patra a att. 10 alin. (2) lit. d) din lege, prin ordiny| ministrului dezvoltiri;
regionale i administratiei publice, in vigoare la data incheierii contractului de véinzare in forma
autentici.

(572) In situatia in care Vinzarea locuingelor se face In conditiile prevazute la art. 1942 alin, (2)
. b), valoarea de vanzare se caleuleazi in baza valorii de inlocnire stabilite prin ordinul ministyuly;
dezvoltirii regionale gi administratie; publice, in vigoare 5 data incheierii, in conditiile legij, a
antecontractului de vénzare, in forms autentic, iar daci ny este incheiat un antecontract de vénzare,
In conditiile prevazute la alin. D).

9) Vanzarea locuintelor prevazute la glin, (1) se realizeaza de catre autorititile administratiei

(271) Administratory] Iocuintelor previzute la alin. (2) exercity operatiuni specifice unuyj proprietar
in numele statului, fn sensul o 1si da acordul pentru:

a) racordarea/debramarea locuintelor la/de ]g refelele de utilitaf;

b) imbunitatirile care se aduc locuintelor 1a solicitarea chiriagului;

d) inscrierea mentiunilor in extrasul de carte funciari,

(2°2) Administratory] locuintelor previzute la alin. (2) eXercitd, In numele statului, tn cadry]
asociafiei de proprietar, drepturile si obligatiile specifice unai mémbni-al asociatiei de proprietari,
potrivit legii, < )
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ART. 10

(1) Locuinfele pentru tineri destinate inchirierii, inclusiv cele construite §i destinate in mod
exclusiv inchirierii tinerilor specialisti din invitdmdnt sau sénatate, repartizate in conditiile art. 8
alin. (3) sau ale art. 23, dupi caz, se pot vinde titularilor contractelor de inchiriere, numai la
solicitarea acestora, dupd expirarea a minimum un an de inchiriere neintreruptd chtre acelasi titular
si/sau cétre persoana tn beneficiul cireia s-a continuat inchirierea in conditiile legii, fard ca
vanzarea sa fie conditionatd de varsta solicitantulul.

HM4

(1~1) Autoritafile administratiei publice locale, ale sectoarelor municipiului Bucuresti sau
centrale, dupd caz, au obligatia si solutioneze cererile previzute la alin. (1) in termen de maximum
90 de zile de la data la care locuintele Indeplinesc condijiile previzute de lege pentru a putea fi
vandute. In caz conirar, datoreazi AN.L. penalitafi de intarziere, calculate pentru fiecare luné, in
cuantum de 0,01%f/lund, si care se aplici la valoarea de investitie 2 locuintei, Inregistratd in
contabilitatea autorititilor publice locale, ale sectoarelor munijcipiului Bucuresti §i/sau centrale,
dupd caz, §i pentru care s-a depus solicitarea de achizitionare, dar ru mai mult de cuantumul sumei
asupra cireia sunt calculate.

(2) Vénzarea locuinfelor previzute la alin. (1) se face cu respectarea urmitoarelor conditii
obligatorii:

a) pretul locuintei se poate achita integral, la data incheierii contractului de vanzare, din surse
proprii ale beneficiarului si/sau din credite contractate de beneficiar de la institutii financiare
autorizate, inclusiv cu garantia statului, in termen de maximum 5 zile lucritoare de la data inscrierii
dreptului de proprietate in cartea funciari, sau in rate lunare egale, inclusiv dobanda aferent, cu un
avans de minimum 15% din valoarea de vanzare;

b) titularul contractului de Tnchiriere, precum si soful/sofia acestuia pot beneficia o singurd data
de cumpfrarea unei locuinte pentru tineri destinate Inchirierii;

¢) titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia - sot/sotie, copil sifsau alte
persoane aflate In ntretinerea acestuia - sa nu detind o altd locuinta in proprietate, inclusiv casi de
vacanti, cu exceptia cotelor-parti dintr-o locuina, dobandite in condifiile legii, dacd acestea nu

depigsesc suprafaja utild de 37 m?, suprafafd utila minimali/persoand, prevazuta de Legea nr.
114/1996, republicati, cu modificarile §i completirile ulterioare;

™) titularul contractului de fnchiriere si membrii familiei acestuia - sot/solie, copil gifsau alte
persoane aflate Tn iniretinerea acestuia ~ s& nu defind la data incheierii contractului de vénzare-
cumpirare un teren atribuit conform prevederilor Legii nr. 15/2003 privind sprijinul acordat
tinerilor pentru construirea unei Jocuinte proprietate personald, republicatd. La data incheierii
contractulni de vénzare se anuleaza orice procedurd prealabild pentru obtinerea unui teren in
conditiile prevazute de Legea nr. 15/2003, republicata;

d) valoarea de vanzare a Jocuintei se calculeaza de cétre antoritafile administrafiei publice locale
si ale sectoarelor municipiului Bucuresti sau de catre operatorii economici in a caror administrare se
afla imobilele respective, precum si de cétre autoritatile administratiei publice centrale din domeniul
tnvitaméantului, respectiv din domeniul sinatatii sau de ciitre unele unitati aflate in subordinea ori
sub coordonarea acestor autoritati, potrivit legii, §i Teprezintd valoarea de inlocuire pe metru pétrat,
multiplicatd cu suprafata construitd efectiv, inclusiv cotele indivize, diminuatd cu amortizarea
calculati de la data punerii in functiune a locuintei pénd la data vanzarii acesteia. Valoarea de
inlocuire este valoarea medie ponderatd pe metru patrat, calculatd pe baza valorii contractelor de
antreprizd Incheiate, in conditiile legii, in cursul anului anterior de citre AN.L. cu antreprenorii,
care se majoreazi cu un coeficient rezultat din raportul dintre valoarea medie ponderatad pe metru
patrat a locuintelor puse in functiune in anul anterior §i valoarea medie ponderatd pe metru patrat
contractatd la momentul Inceperii lucrarilor acestor locuinte. In cazul in care, fn cursul anului
anterior, AN.L. nu a incheiat cel putin doud contracte de antreprizd cu antreprenorii, pentru
stabilirea valorii de fnlocuire se utilizeaza ca an de calcul ultimul an in care s-au incheiat cel putin
dous contracte de antreprizd. Valoarea de inlocuire pe metru patrat astfel calculatd se stabileste
anual prin ordin al ministrului dezvoltarii regionale si administratiei publice, care urmeazi a fi
publicat In Monitorul Oficial al Romaniei, Partea 1. Pentru acoperirea cheltuielilor de promovare,
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publicitate imobiliars, evidenta g vinzarc, unititile prin care e cfectueaza vanzarea, potrjvit legii,
beneficiazi de yp comision de panj Ja 1% din valoarea de vénzare caleulats 5 locuiniei, comision
care se include, Impreuns cy valoarea de vanzare a locuingei, in preful final de vanzare al acesteia;

PENTRU ACESTE MOTIVE,
IN NUM}ELE LEGI
HOTARASTE:

Respinge exceplia lipsei calitdtii procesuaie pasive a pariilor UAT Botosanj st Consiliu]
Local al Mun, Botosani.

Respinge ca lipsitd de obiect ccrerea de obligare I3 Intabulare,

Admite In parte actiunea formulaty de reclamantu] Barbosu Corpeljy cu domiciliy! procesual
ales la Cabine avocat Birladeanu Mariag cu sediul In mun, Botosani, str. Marchian nr.2, sc. F, et.],
ap.1, jud. Botosani, i contradictoriy ¢y pératii Municipiul Botogani prin primar, Consiljy] Local aj
Mun, Botosani, ambij ¢y sediul in Piaga Revolujiei nr. 1, Jud. Botosani, §¢ Locativa SA ¢y sediul in
Str. Calea Nationals or.1, jud, Botosani g chemata in garantie SC Locativa SA cu sediul in str,
Calea Nagionalz nr.1, jud, Botosani,

Obliga paréfii Consiliyj Local al Mun. Botosani si SC Locativa SA sa procedeze la
solutionarea cererii nr, 4541/04.02.2020 formulate de céire reclamant, in sengy] etectudrii tuturor
demersurilor necesare, conform obligatiilor legale ce le revin fiecaruia, n vedereg adoptdrii unej
Hotérari de Consiliu Local avind ca obiect aprobarea vanziri cétre reclamant a apartamentului care
face obiectu Contractulyi nr. 1692/2010. ia pretul stabilit conform OMDRAP nr, 2097/2019, si
imputernicirea feprezentantului SC Locativa SA Ia incheierea contractului de vénzare-cumpe“n'are in
forma autentica, la acest pref.

Obliga Pardtii Consiliyl Local al Mun, Botosani si sC Locativa SA s3 pliteascd ficcare
reclamantului cite O suma de 1025 lei, oy titlu de cheltuiel; de judecati,

Respinge ca nefondati cererca de chemare in garantie a SC Locatjva SA formulatz de cétre
paratii UAT Botosani si Consiliul Local g Mun. Botosani.

Cu drept de recurs, In termen de 15 zile de [a Comunicare, calea de atac wrmiénd a se depune
la Tribunaluj Botosan;i,

Pronuntats astazi, 29.12.2020, prin punerea solutiei Ia dispozitia partilor de citre grefa
instaniei,

Presedi nte,

Red. PMM
Tehnored.
4 ex.
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