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ROMANIA
JUDETUL BOTOSANI
MUNICIPIUL BOTOSANI
CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE
pentru aprobarea documentatiei “Plan Urbanistic de Detaliu —
str. Octav Onicescu, nr. 48A (fosta Str. Octav Bancila nr.17 bis)”
in vederea realizarii obiectivului
»Construire locuinta P+1E+M si imprejmuire teren”

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BOTOSANI,
analizind propunerea d-lui primar Cosmin - lonut Andrei cu privire la aprobarea unei

documentatii de urbanism “Plan Urbanistic de Detaliu - str. Octav Onicescu, nr. 48A (fosta
Str. Octav Bancila nr.17 bis), CF/NC nr. 61405” in vederea realizirii obiectivului ,Construire
locuinta P+1E+M si imprejmuire teren”
vazand avizele organismelor teritoriale interesate,
vazand Raportul de specialitate al Serviciului Autorizari in constructii si Urbanism
precum si rapoartele de avizare ale comisiilor de specialitate ale Consiliului local,
in baza dispozitiilor art. 129 alin. (6) lit. ¢) si alin. (7), lit. k) din Ordonanta de urgentd a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare,
dispozitiilor incidente in materie ale Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare si Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul £u modificdrile i completarile ulterioare,
in temeiul art. 139 alin. (3) lit. (e) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgentd a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, publicati in Monitorul Oficial nr. 555 din
5 1ulie 2019, cu modificarile si completirile ulterioare,
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HOTARASTE:

Art. 1 Se aprobd documentagia “Plan Urbanistic de Detaliu - str. Octav Onicescu, nr.
48A (fosta Str. Octav Bancila nr.17 bis)” in vederea realizarii obiectivului ..Construire locuinta
P+1E+M si imprejmuire teren”, de citre investitori persoane fizice, conform reglementarilor
urbanistice cuprinse in proiectul nr. 10 /2018, intocmit de citre s.c. LEO PROIECT s.r.l.
Botosani, coordonator proiect: Urb. Arh. Monica Bacinschi, anexa care face parte integrantid din
prezenta hotdrare, cu urmatoarele conditii:

= S parcela de referinta = 237,00 mp (262,00 mp masuratori)

* P.O.T. =propus 28,15 — max. 29,00 %

= C.U.T. = propus 0,88 — max. 0,90

* Locuintad unifamiliala

o Regim de inaltime: P+1E+M

o Hmax. cornisd: 7,40m fata de CTS

o Hmax. coama: 10,00m fatd de CTS

o  Suprafata construita: 73,75 mp

O Suprafafa construita desfagurata: 236,90 mp



= Imprejmuire teren — conform plansa Reglementiri urbanistice PUD -U02,
interiorul proprietatii, pe limita de proprietate cu acordul notarial al ploprletanlor
vecini.

Art.2 Prezenta hotdrdre isi menfine valabilitatea pe o perioada de 12 luni de la data
aprobarn

Art.3 Documentatia anexd, care a stat la baza fundamentirii prezentei hotarari se
pastreaza si arhiveaza de catre Serviciul Autoriziri in Constructii gi Urbanism.

Art.4 Primarul municipiului Botosani, prin aparatul de specialitate va duce la indeplinire
prevederile prezentei hotarari.

INITIATO AVIZAT PENTRU LEGALITATE,
Primar, Secretar General,
Cosmin-lonut Andrei Ioan Apostu
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REFERAT DE APROBARE
pentru aprobarea documentatiei
*“ Construire locuinta P+1E+M si imprejmuire teren”,
str. Octav Onicescu, nr. 48A (fosta Str. Octav Bancila nr.17 bis), CF/NC 61405”
in vederea realizirii obiectivului
»Construire locuinta P+1E+M si imprejmuire teren”

Avénd in vedere proiectul de hotidrdre pentru aprobarea documentatiei de urbanism
“Plan Urbanistic de Detaliu — str. Octav Onicescu, nr. 48A (fosta Str. Octav Bancila nr.17
bis), CF/NC 61405” in vederea realizdrii obiectivului ..Construire locuinta P+1E+M si
imprejmuire teren” si raportul de specialitate intocmit de Serviciul Urbanism si Autorizari in
constructii, vd rugdm sd aprobati supunerea spre dezbatere in sedinta ordinari a Consiliul Local

al Municipiului Botosani a proiectului de hotarare prezentat.

Serviciul Urbanism si Autorizari in constructii,
Consilier superior,
Arh. SFETCUMIHAELA
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BOTOSANI PRIMAR,
SERVICIUL AUTORIZARI IN CONSTRUCTII SI URBANISM Cosmin-Ionut Andrei
NR. j;vT- TFHI/ 17.02.2022

RAPORT DE SPECIALITATE

Se propune spre analizi si aprobarea Consiliului Local al municipiului Botosani documentatia
de urbanism “Plan Urbanistic de Detaliu — str. Octay Onicescu, nr. 48A (fosta Str. Octav Bancila nr.17
bis), CF/NC nr. 61405”, intocmiti de catre proiectant S.C. LEQ PROIECT S.R L. Botosani, coordonator
proiect: Urb. Arh. Monica Bacinschi, in vederea realizirii obiectivului ,» Construire locuinta P+1E+M si
imprejmuire teren ” de catre investitori persoane fizice.

In conformitate cu prevederile Legii 50/1991 cu modificérile si completarile ulterioare, Primaria
municipiului Botosani, prin reprezentantii sai legali, a eliberat Certificatul de Urbanism  nr.
160/24.03.2021  in baza ciruia s-a intocmit documentatia de urbanism si au fost obtinute avizele s
acordurile prevazute de lege.

Terenul necesar construirii obiectivului, in suprafati maisurati de 237,00mp (262,00 mp
masuratori) este proprietate privatd a persoanelor fizice, intiatori ai documentatiei de urbanism, nu este in
litigiu.

Terenul este situat in intravilanul municipiului Botosani, U.T.R. nr. 7 — LMu2 - Subzoni

predominant rezidentiala (locuinte si functiuni complementare) de tip urban, cu cladiri P.P+1,P+2.

Prin documentatie se propune pentru amplasamentul studiat mentinerea functiunii existente —

LMu2 — subzond predominant rezidential (locuinte si functiuni complementare) de tip urban , cu cladiri
P.P+1,P+2 (pani la 10 M)

Studiul geotehnic anexat documentatiei afirma ca in conditiile actuale, la data intocmirii studiului
geotehnic amplasamentul studiat este stabil si nu este inundabil.

CARACTERISTICI PRINCIPALE ALE SOLUTIILOR PROPUSE PRIN P.U.D.:

Prin documentatia de urbanism se propun pentru parcela de referinta urmatoarele solutii:

®= S parcela de referinfa = 237,00 mp (262,00 mp masuratori)

= P.O.T. =propus 28,15 — max 29,00 %

= C.U.T. = propus 0,88 —max 0,90

Constructii propuse:

= Locuinta unifamilial

o Regim de inal{ime: P+1E+M

o Hmax. cornisa: 7,40m fatd de CTS
o  Hmax. coami: 10,00m fata de CTS
e
o

Suprafata construita: 73,75 mp
Suprafata construita desfasurata: 236,90 mp
»  Imprejmuire teren — conform plansa Reglementari urbanistice PUD -U02

PRECIZARI/ OBSERVATII/CONCLUZII:
Rezultatele informarii si consultirii publicului, raport de informare si consultare a publicului
Au fost afisate pe site—ul Primariei www.primariabt.ro, sectiunea .priméria-planuri urbanistice” si
sunt anexate la raportul de specialitate
Avand in vedere Raportul de informare si consultare a publicului intocmit conform procedurii
prevazuta in H.C.L. nr.223/28.07.2011 privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului , in perioada stabilita pentru
informarea si consultarea publicului s-au inregistrat o serie de observatii.
®  Principale observatii sunt cele legate de:
o distantele legale fata de limita de proprietate a constructiei propuse conform Codului Civil
o regimul de construire a parcelei cu ldtimea de 9,00 m
o avizul Ministerului Culturii
o studiul de insorire
o procentul de ocupare a terenului
S-a organizat o dezbatere publica (‘anunt dezbatere nr. 15783/02.08.2021). notificata prin




scrisori recomandate; la aceasta intdlnire a fost prezent un singur vecin ( cel invecinat pe latura din sud-
est), care si-a mentinut o parte din obiectiunile legate de respectarea Codului Civil. Celalat vecin (de pe
latura din nord-vest) a raspuns cu adresa 19221/10.08.2021 prin care si-a mentinut punctul de vedere si
aceleasi observatii transmise prin adresa initiala.
Punctul de vedere al Serviciului de Urbanism si autoriziri in constructii:
o Distantele legale ale constructiei propuse respectd Codul Civil
Art.615 1. Este obligatorie pastrarea unei distanfe de cel putin 2 metri intre fondul, ingrdadit sau
neingradit, aparfindnd proprietarului vecin si fereastra pentru vedere, balconul ori alte asemenea lucrdari
ce ar fi orientate cdatre acest fond. 2. Fereastra pentru vedere, balconul ori alte asemenea lucrdri
neparalele cu linia de hotar spre fondul invecinat sunt interzise la o distan{d mai micd de un metru.
Art.616. Dispozifiile art. 615 nu exclud dreptul proprietarului de a-si deschide, fird limiti de
distania, ferestre de lumind dacd sunt astfel construite incdt sa impiedice vederea spre fondul invecinat.
o Regimul de construire a parcelei cu latimea de 9,00 m
Referitor la ldtimea terenului de 9,00ml , conform art.7.3.1.4.e din R.L.U. Botosani- parcelele din
subzona LMu2 sunt construibile in cazul in care caracteristicile lor geometrice se incadreaza concomitent
in urmatoarele conditii:
-lungimea aliniamentului minimum 9,00m
-adancimea parcelel minimum 12,00m
-suprafata parcelei minimum 200,00 m.p.
Parcela studiata are urmatoarele caracteristici geometrice:
-aliniament 9,02 ml
-adancime 29,12 ml
-suprafata S= 237,00 mp (262,00 mp masuratori)
Prin urmare parcela respecta prevederile articolului 7.3.1.4.e din R.L.U. Botosani si este
construibila.
o avizul Ministerului Culturii
Avizul favorabil nr. 1038/MI/ din 19.08.2019 -fard conditii -emis de Ministerul Culturii si
Identitétii Nationale — Directia Judeteana pentru Cultura Botosani este anexat documentatiei.
o Studiul de insorire
Conform studiului de insorire anexat este asiguratd durata de minimum | % ore la solstitiul de
iarnd a incéperilor de locuit din cladire si din cladirea invecinatd . Avizul favorabil nr. 579/11.01.2022
emis de Directia de sanatate publicd Botosani specifica faptul ca proiectul este in concordantd cu Normele
de Igienad si Sandtate Publica privind mediul de viata al populatiei aprobate prin Ordinul M.S. nr.119/2014
modificat si completat ulterior.
Propunem: aprobare P.U.D., cu respectarea urmitoarelor conditii:
= S parcela de referintd = 237,00 mp (262,00 mp masuratori)
= P.O.T.=propus 28,58 — max 29,00 %
= C.U.T.=propus 0,904 —max 0,95
Constructii propuse:
= Locuinta unifamiliala
o Regim de inal{ime: P+1E+M
o  H max. cornisa: 7,40m fata de CTS
o Hmax. coama: 10,00m fata de CTS
o  Suprafata construitd: 73,75 mp
o  Suprafata construita desfasurata: 236,90 mp
*  [mprejmuire teren — retragere imprejmuire conform plansa Reglementari urbanistice PUD

-u02
ARHITECT SEF, INTOCMIT,
ALEXANDRU AGAVRILOAE SFETCU MIHAELA

il
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Nr. 15883/15.10. 2021

RAPORT
DE INFORMARE S1 CONSULTARE A PUBLICULUI

Privind avizarea documentatiei Plan Urbanistic de Detaliu
»Construire locuinta P+1E+M si imprejmuire teren”, str. Octav Onicescu, nr. 48A
(fosta Str, Octav Bancila nr.17 bis)- CF/NC nr. 61405

Avind in vedere Ordinul nr, 2701/30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si
de urbanism ;

Avand in vedere procedura prevazuti in H.C.L. nr.223/28.07.2011 privind aprobarea
Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si
amenajare a teritoriului ;

Se intocmeste Raportul informérii si consultdrii publicului , Etapa 1 — etapa pregititoare
P.UD.:

Plan Urbanistic de Detaliu - ,, Construire locuinta P+1E+M si imprejmuire teren”
- Nr. de Inregistrare : 10979/25.06.2021- adresa completare nr, 24710/11.10.2021
- Amplasament : str. Octav Onicescu, nr. 48A (fosta Str. Octav Bancila nr.17 bis)-
- Inscris in cartea funciard :CF/NC nr. 61405
- Initiator: persoane fizice,

- Elaborator: S.C. LEO PROIECT BOTOSANI S.R.I..,
- Coordonator proiect: URB. arh. Monica Bacinschi

Informarea si consultarea publicului s-a desfisurat astfel :

1. In perioada 07.07.2021-17.07.2021 s-a desfisurat consultarea si informarea publicului cu privire la
aceastd documentatie.

2. Documentatia a putut fi consultatd la sediul administratiei publice , Institutia Arhitect Sef -
Serviciul urbanism din Calea Nationald nr.101 (fosta Casa Cértii) si pe site —ul primariei
www.primariabt.ro, sectiunea ,primaria-planuri urbanistice”.

3. Afisarea pe 1 panou amplasat de cétre initiatorul documentagiei de urbanism pe parcela care a
generat P.U.D.-ul; Dovada expunertii a fost facuta si este anexatd documentatiei.

4. S-a expediat prin Pogta Roména un anunt cu privire la Plan Urbanistic de Detaliu ,,Construire
locuinta P+1E+M si imprejmuire teren”, str. Octav Onicescu, nr. 48A (fosta Str. Octav Bancila
nr.17 bis)- CF/NC nr. 61405, initiator persoane fizice; proiectant - S.C. LEO PROIECT
BOTOSANI S.R.L., coordonator proiect: URB. arh. Monica Bacinschi, proprietarilor terenurilor
direct afectati — la trei adrese postale.

5. Dintre vecinii notificati, doi vecini au prezentat obiectii prin adresele nr.17335/14.07.2021,
nr.17515/15.07.2021(adresd prin care s-a solicitat si organizarea unei dezbateri).

6. Raspunsurile motivate din partea initiatorului documentatiei privind problemele semnalate a
fost transmise semnatarilor (adresele nr.15783/31.08.2021 si 15783/10.08.2021) .

7. In data de 12.08.2021 s-a organizat o dezbatere publica ( anunt dezbatere nr. 15783/02.08.2021),
notificatd prin scrisori recomandate; la aceastd intdlnire a fost prezent un singur vecin ( cel
invecinat pe latura din sud-est), care si-a mentinut o parte din obiectiuni legate de respectarea




8.

10.

11.

Codului Civil , Celalat vecin (de pe latura din nord-vest) a raspuns cu adresa 19221/10.08.2021
prin care si-a mentmut punctul de vedere si aceleasi observatii transmise prin adresa m|t1a]a
Principale observatii sunt cele legate de:

» distantele legale fati de limita de proprietate a constructiei propuse conform Codului

Civil

» regimul de construibilitate a parcelei cu [itimea de 9,00 m

» avizul Ministerului Culturii

* studiul de insorire

¢ gradul de ocupare a terenului

¢ calea de acces auto la parcela studiati
Rispunsuri la obiectiunt:

* Distantele legale ale constructiei propuse respecta Codul Civil
Art.615 1. Este obligatorie péstrarea unei distante de cel putin 2 metri intre fondul, ingradit sau
neingridit, apartinand proprietarului vecin si fereastra pentru vedere, balconul ori alte asemenea
lucréri ce ar fi orientate citre acest fond.

2. Fereastra pentru vedere, balconul ori alte asemenea lucriri neparalele cu linia de hotar

spre fondul invecinat sunt interzise la o distantd mai mica de un metru.
Art.616. Dispozitiile art. 615 nu exclud dreptul proprietarului de a-si deschide, fird limita de
distantd, ferestre de lumind dacd sunt astfel construite incdt si impiedice vederea spre fondul
invecinat.

¢ regimul de construibilitate a parcelei cu latimea de 9,00 m
Referitor la litimea terenului de 9,00ml , conform art.7.3.1.4.e din R.L.U. Botosani- parcelele din
subzona LMu2 sunt construibile in cazul in care caracteristicile lor geometrice se incadreaza
concomitent in urmatoarele conditii:

-lungimea aliniamentului minimum 9,00m

-adancimea parcelel minimum 12,00m

-suprafata parcelei minimum 200,00 m.p.

Conform documentatiilor de urbanism aprobate , terenul de 237,00mp este situat in UTR. 7-
LMu2- subzona predominant rezidentiala (Jocuinte si functiuni complementare) de tip urban ,
cladiri P, P+1, P+2 .

Rezultatele informdrii §i consultdrii publicului au fost afisate pe site—ul Primairiei
www.primariabt.ro, sectiunea ,primiria-planuri urbanistice”, in data de 18.10.2021 si sunt
anexate la raportul de specialitate

Avand in vedere urmatoarele:

- corespondenta purtatd cu vecinii ce prezinta obiectiuni,

- dezbaterea publici din data de 12.08.20218,

- adresa de completare (clarificare) nr. 24710/11.10.2021 din partea initiatorului

- avizele favorabile obtinute conform documentatiei obligatorii previzute in Certificatul de
urbanism nr,160/10.02.2021

- continutul unora dintre sesizdri prin care se poate remarca lipsa de suport legislativ si real al
sustinerilor petentilor,

- s-au respectat procedurile previazute de H.C.L. nr.223/28.07.2011 privind aprobarea
Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism $i amenajare a teritoriului , corespunzitor Etapei 1 — etapa propunerilor P.U.D.,



consideram ca aceastid etapa a fost finalizatd si se va putea trece la elapa 2 — etapa aprobdrii
documentatiei Plan Urbanistic de Detaliu, in forma prezentatd, in Consiliul Local Botosani.

Arhitect Sef,
ALEXANDRU AGAVRILOAE

Sef serviciu , Consilier superior,
LUMINITA MIHAELA ANTOCHE MIHAELA SEETCU




Nr. 15883/15.10.2021

REZULTATELE INFORMARII $I CONSULTARH PUBLICULUI

Etapa 1 — etapa pregititoare P.U.D. :
- Plan Urbanistic de Detaliu - ,,Construire locuinta P+1E+M si imprejmuire teren ™
- Amplasament : str. Octav Onicescu, nr. 48A (fosta Str. Octav Bancila nr.17 bis)-
- Inscris in cartea funciarad :CF/NC nr. 61405
- Initiator: persoane fizice,
- Elaborator: S.C. LEO PROIECT BOTOSANI S.R.L.,
- Coordonator proiect: URB. arh. Monica Bacinschi

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si consulta publicul ,

in conformitate cu prevederile Ordinului nr.2701/30.12.2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare gi consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, a H.C.L. nr. 223/28.07.2011 privind
aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor
de urbanism si amenajare a teritoriului, a Legii nr. 350/6.07.2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul (actualizatd), vd aducem la cunostintd rezultatele informiérii §i consultarii
publicului:

- in perioada 07.07.2021-17.07.2021 s-a desfasurat consultarea si informarea publicului;

- In data de 07.07.2021 a fost publicat anuntul cu privire la propunerea P.U.D. ,, Construire
locuinta P+1E+M si imprejmuire teren”, str. Octav Onicescu, nr. 48A (fosta Str. Octav Bancila nr.17 bis)-
CF/NC nr. 61405, initiator persoane fizice; proiectant - S.C. LEO PROIECT BOTOSANI S.R.L.,
coordonator proiect: URB. arh. Monica Bacinschi, pe site-ul Primariei municipiului Botosani,
www.primariabt.ro, a fost afisat pe un panou rezistent la intemperii, pe parcela ce a generat
PUD-ul, si s-au trimis notificiri (cu confirmare de primire) proprietarilor direct invecinati la trei
adrese postale.

- Dintre vecinii notificati, doi vecini au prezentat obiectii prin adresele
nr.17335/14.07.2021, nr.17515/15.07.2021(adres@ prin care s-a solicitat si organizarea unei
dezbateri).

- Réspunsurile motivate din partea initiatorului documentatiei privind problemele
semnalate a fost transmise semnatarilor (adresele nr.15783/31.08.2021 si 15783/10.08.2021) .

-In data de 12.08.2021 s-a organizat o dezbatere publica ( anunt dezbatere nr.
15783/02.08.2021), notificata prin scrisori recomandate; la aceastd intélnire a fost prezent un
singur vecin ( cel invecinat pe latura din sud-est), care si-a mentinut o parte din obiecfiuni
legate de respectarea Codului Civil , Celilat vecin (de pe latura din nord-vest) a raspuns cu
adresa 19221/10.08.2021 prin care si-a mentinut punctul de vedere si aceleasi observatii
transmise prin adresa initiala.

o Principale observatii sunt cele legate de:

o distantele legale fatd de limita de proprietate a constructiei propuse conform Codului Civil

o regimul de construibilitate a parcelei cu latimea de 9,00 m

o avizul Ministerului Culturn




o studiul de insorire
o gradul de ocupare a terenului
o calea de acces auto la parcela studiati

- Raspunsuri la obiectiuni:

o Distantele legale ale constructiei propuse respectd Codul Civil
Art.015 1. Este obligatorie pastrarea unei distante de cel putin 2 metri intre fondul,
ingradit sau neingradit, aparfindnd proprietarului vecin si fereastra pentru vedere,
balconul —ori alte asemenea lucrdri ce ar fi orientate cdtre acest fond.

2. Fereastra pentru vedere, balconul ori alte asemenea lucriri neparalele cu

linia de hotar spre fondul invecinat sunt interzise la o distan{d mai micd de un metru,
Art.616. Dispozifiile art. 615 nu exclud dreptul proprietarului de a-si deschide, fird
limita de distan{d, ferestre de lumina dacd sunt astfel construite incdt sd impiedice
vederea spre fondul invecinat.

o regimul de construibilitate a parcelei cu latimea de 9,00 m
Referitor la latimea terenului de 9,00ml , conform art.7.3.1.4.¢ din R.L.U. Botosani-
parcelele din subzona LMu2 sunt construibile in cazul in care caracteristicile lor
geometrice se incadreaza concomitent in urmatoarele conditii:
-lungimea aliniamentului minimum 9,00m
-adancimea parcelei minimum 12,00m
-suprafata parcelei minimum 200,00 m.p.
-Conform documentatiilor de urbanism aprobate , terenul de 237,00mp este situat in
UTR. 7- LMu2- subzona predominant rezidentiala (locuinte si functiuni complementare)
de tip urban , cladiri P, P+1, P+2 .

Rezultatele informarii si consultarii publicului au fost afisate pe site—ul Primariei
www.primariabt.ro, sectiunea ,,primiria-planuri urbanistice”, in data de 18.10.2021 si sunt
anexate la raportul de specialitate

Arhitect Sef,
ALEXANDRU AGAVRILOAE

Sef serviciu , Consilier superior,
Ing. LUMINITA MIHAELA ANTOCHE Arh. SFETCUMIHAELA



