DomnulePresedinte de sedinta,

Subsemnatul,Rotaru Anca Iuliana,domiciliat in stradaPatriarhTeoctistArapasu, nr.9,
Sc.B,et.2, apt.5, posesor al ClseriaZT, nr.013005,in calitate de chirias in locuinta ANL in care
am domiciliul, interesat de achizitialocuinteiunde am calitatea de chirias, cu prima cerere de
achizitiedepusa in anul 2017, prinprezentaformulezurmatoarea

CONTESTATIE

la PROIECTUL DE HOTARARE DE CON SILIU LOCAL nr. 349 din 25.07.2022
pentruaprobareapreturilor de vanzare a locuintelor ANL, publicat pe site-ul
PrimarieiMunicipiuluiBotosani in data de 26.07.2022 la sectiunea CONVOCARE de
SedintaOrdinara a Consiliului Local in data de 28.07.2022, nr. curent28deoarecevaloarea de
vanzare nu a fostdiminuatat cu amortizareacalculatapotrivitlegiisi din acestmotivnu
respectaurmatoareleacte legislative/hotarari de consiliu local prin care valoarea de vanzare se
diminueaza cu amortizarea calculate potrivitlegii:

1) HOTARAREA nr. 1.174 din 28 octombrie 2021privind
modificareasicompletarea Normelormetodologice pentrupunereainaplicare a
prevederilor Legii nr.

152/1998 privindinfiingareaAgentieiNationalepentruLocuinge,
aprobateprin HotirdreaGuvernului nr. 962/2001, in care estestipulat:

La articolul 1972, alineatul (4) se modificdsivaaveaurmatorulcuprins:

(4) Valoarea de vénzare a locuintei se stabilestepotrivitprevederilor art. 10 alin. (2) lit. d) si e)
din Legea nr. 152/1998, republicats, cu modificdrilesicompletdrileulterioare, la data
vanzdriiacesteia. Valoarea de vanzare a locuinteireprezintivaloarea de investitie a locuintei,

1

diminuata cu contravaloareasumelorrezultate din
cuantumulchirieireprezenténdrecuperareainvesti;iei, calculatdinfunctie de duratanormati de
functionare a cladirii, retinuta de autoritdtileadministratieipublice locale, ale
sectoarelormunicipiuluiBucurestisi/saucentrale, siviratdcatre A.N.L. conform prevederilor art. 8
alin. (13) din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificarilesicompletarileulterioare.

Valoareaobtinuti se diminueazi cu amortizareacalculati, potrivitlegii, si se
actualizeaza cu rata inflatiei, comunicati de InstitutulNational de Statistica,
pentruperioadacuprinsiintre data puneriiinfunctiune a locuinteisi data
vanziriiacesteia, data vanziriifiindconsiderati data depuneriicererii de
achizitionare a locuintei, cu respectareaprevederilor art. 10 alin. (1) din Legea
nr. 152/1998, republicati, cu modificirilesicompletirileulterioare.
Valoareaactualizati se pondereazi cu coeficientulprevizut la art. 10 alin. 2)
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republicati, cu modificirile si completirile ulterioare, conform modelului
previzut in anexa nr. 23
(8) Pentru stabilirea pretului final de vanzare a locuintei, la valoarea de vanzare calculati
conform prevederilor alin. (4) se adauga comisionul de pani la 1% al unitatii prin care se
efectueazi vénzarea, pentru acoperirea cheltuielilor de evidenti si vanzare. Cota de pani la 1%

- se aplicd la valoarea de vanzare calculati a locuintei, stabilita conform art. 10 alin. (2) lit. d) teza
intéi din Legea nr. 152/1998, republicati, cu modificarile si completarile ulterioare.
Anexa nr. 4(Anexa nr. 23 la normele metodologice)
EXEMPLU DE CALCUL al valorii de vanzare

1. Elemente de calcul

3. Se determind amortizarea (A), calculati in conformitate cu prevederile art. 14 din
Normele metodologice privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe corporale aflate in
patrimoniul institutiilor publice, aprobate prin Ordinul ministrului economiei si finantelor
nr. 3.471/2008, cu modificérile si completirile ulterioare, si virati citre Agentia Nationali
pentru Locuinte, denumiti in continuare A.N.L., conform prevederilor art. 8 alin, (13) din
Legea nr. 152/1998 privind infiintarea A.N.L., republicati, cu modificirile si completiirile
ulterioare.

2) ORDONANTA DE URGENTA nr. 55 din 24 iunie 2021 pentru modificarea Legii
nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, astfel:

La articolul 10 alineatul (2), literele d) si d21) vor avea urmitorul cuprins:

d) valoarea de vénzare a locuintei se calculeaza de cétre autorititile administratiei publice locale
si ale sectoarelor municipiului Bucuresti sau de citre operatorii economici in a ciror administrare
se afld imobilele respective, precum si de citre autoritatile administratiei publice centrale din
domeniul invatdmantului, respectiv din domeniul sanatitii sau de cétre unele unititi aflate in
subordinea ori sub coordonarea acestor autoritati, potrivit legii. Valoarea de vanzare reprezinta
valoarea de investitie a constructiei, diminuati cu contravaloarea sumelor rezultate din
cuantumul chiriei reprezentind recuperarea investitiei, calculati in functie de durata normati de
functionare a cladirii, retinutd de autorititile administratiei publice locale, ale sectoarelor
municipiului Bucuresti si/sau centrale, si viratd citre A.N.L. conform prevederilor art. 8 alin.
(13) si actualizatd cu rata inflatiei, comunicatd de citre Institutul National de Statistici. Rata
inflatiei se calculeaza de la data punerii in functiune a locuintei pani la data vanzirii acesteia.
Pentru acoperirea cheltuielilor de promovare, publicitate imobiliar, evidentd si vAnzare, unititile
prin care se efectueazi vanzarea, potrivit legii, beneficiaza de un comision de pani la 1% din
valoarea de vanzare calculatd a locuintei, comision care se include, impreuni cu valoarea de
véanzare a locuintei, in pretul final de vanzare al acesteia;

d”1) valoarea de vinzare stabilitd, conform prevederilor lit. d), se pondereaz,
numai dupa diminuarea cu amortizarea calculata si actualizarea cu rata
inflatiei, cu un coeficient determinat in functie de ierarhizarea localititilor pe
ranguri, stabilitd prin Legea nr. 351/2001, cu modificirile si completirile
ulterioare, astfel:




Coeficient de

Rangul localititii ponderare

0 - Bucuresti 1,00

I - municipii de importantd nationala 0,95

11 - municipii de importantd interjudeteand 0,90

I - orase 0,85

[V - sate resedintd de comuni 0,80

V - sate componente ale comunelor i sate apartindnd municipiilor si

oraselor 0,80

3) HCL Botosani 85/2019 si modificat prin HCL 113/30.03.2022-Regulamentul de
vanzare a locuintelor ANL

Totodata va mai aducem la cunostinta ca:

a)

La stabilirea valorii de vanzare a locuintelor, SC LOCATIVA SA Botosani, a avut
in vedere adresa nr. 10809/CT/12.05.2022 , emisa de catre Primaria Municipiului
Botosani, in care se specifica faptul ca “ pentru locuintele ANL inregistrate in
contabilitatea Municipiului Botosani nu s-a calculat amortizarea.....”.

Dar, din adresa, nu rezulta ca nu se calculeaza si diminueaza amortizarea din pretul
de vanzare, conform acteor normative specificate anterior ci doar ca nu s-a calculate
amortizarea pana la momentul de fata.

b)

Prin precizarile referitoare la modificarile aduse legii 152/1998, de catre
conducerea ANL prin domnul director general Adrian Chitescu cu numarul
28138/10.12.2021 se specifica clar faptul ca “valoarea se diminueaza cu
amortizarea calculate, potrivit legii”;

Pentru apartamentele ANL vandute pana in acest moment, de exemplu pentru cele
vandute in anul 2020, prin HCL 313/26.10.2020 in formula de calcul a fost
dimineata amortizarea. Decl, amortizarea este calculata si evidentiata. ... ..

In raportul de specialitate numarul INT 4256/20.07.2022 intocmit de Directia
Economica/ Serviciul Patrimoniu nu este trecut temeiul legal in care se prevede ca
pentru imobilele aflate in proprietate private a statului nu a fost inregistrata
amortizarea

In practica de vanzare a locuintelor ANL la nivel national a fost dimineata
amortizarea din valoarea de vanzare(ex. UAT Braila, UAT Focsani, UAT
Dorohoi.....etc)




Avand in vedere cele enumerate mai sus,

SOLICIT

Punerea in acord a Proiectului de hotarare cu :

- HOTARAREA nr. 1.174 din 28 octombrie 2021privind modificarea si
completarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii
nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate
prin Hotirirea Guvernului nr. 962/2001;

- ORDONANTA DE URGENTA nr. 55 din 24 iunie 2021 pentru modificarea Legii nr.
152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte;

- Regulamentul de vanzare a locuintelor ANL aprobat prin HCL Botosani nr 85/2019
si modificat prin HCL 113/30.03.2022.

Va multumesc!

Cu stima, Data,

(R?}YQCM\ Nncea 0(}5?‘ 0¥. SOV,




AGENTIA NATIONALA PENTRU LOCUINTE

Bd. Unirfi nr. 61, 5173, sectoe 3 T +40:241307 67 19
weviw.ant. ro F 0214320 61 10

Precizéri referitoare la modificirile aduse LEGH nr. 152/1998, privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatid, cu modificrile si completérile
ulterioare, de citre Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 55/2021 , in contextul
emiterii Hotararii Guvernului nr. 1174/2021, privind modificarea normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin H.G. 962/2001

Prevederile legislative referitoare la vinzarea locuintelor realizate de citre ANL prin
programul de constructii locuinte pentru tineri, destinate inchirierii, sunt clare, putand fi
aplicate in functie de situatia solicitatd, dupi cum sunt descrise la art. 10, alin. 2, lit. d si
lit. d*1 din Legea nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
republicata, cu modificdrile si completarile ulterioare:

“(2) Véanzarea locuintelor previzute la alin. (1) se face cu respectarea urmdtoarelor
conditii obligatorii:

[..]

d) valoarea de vdnzare a locuintei se calculeazd de citre autoritdtile administratiei
publice locale si ale sectoarelor municipiului Bucuresti sau de cdtre operatorii economici
in a cdror administrare se afld imobilete respective, precum si de cdtre autoritdtile
administratiei publice centrale din domeniul invdtdmdntului, respectiv din domeniul
sandtdtii sau de cdtre unele unitdti aflate in subordinea ori sub coordonarea acestor
autoritdti, potrivit legii. Valoarea de véanzare reprezintd valoarea de investitie a
constructiei, diminuatd cu contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei
reprezentdnd recuperarea investifiei, calculatd in functie de durata normatd de
functionare a clddirii, refinutd de autoritdtile administratiei publice locale, ale sectoarelor
alin. (13} si actualizatd cu rata inflatiei, comunicatd de cdtre Institutul National de
Statisticd. Rata inflatiei se calculeazd de la data punerii in functiune a locuintei pénd la
data vénzdrii acesteia. Pentru acoperirea cheltuielilor de promovare, publicitate




imobiliard, evidentd si vdnzare, unitdtile prin care se efectueazd vénzarea, potrivit legii,
beneficiazd de un comision de pand la 1% din valoarea de vénzare calculatd a tocuintei,
comision care se include, impreund cu valoarea de vanzare a locuintei, in pretul final de
vanzare al acesteia;

d*1) valoarea de vanzare stabilitd, conform prevederilor lit. d), se pondereazd, numai
dupd diminuarea cu amortizarea calculatd si actualizarea cu rata inflatiei, cu un coeficient
determinat in functie de ierarhizarea localitdtilor pe ranguri, stabilitd prin Legea nr,
351/2001, cu modificdrile si completdrile ulterioare, astfet:

] Rangul localitdtii | Coeficient |
] | de ponderare |
: 0 - Bucuresti ! ] 1,00 | !
: I - municipii de importantd nationald ! I 0,95 | !
; It - municipii de importan{d interjudeteand ! ] 0,90 | |
: it - orase | I 085 | |
: IV - sate resedintd de comund ! { 0,80 | !
: V - sate componente ale comunelor si sate | 0, 1[30 ] |

| apartindnd municipiilor si oragelor ] ]
l | |
unde:

a) rangul O - capitala Romdniei, municipiu de importantd europeand;

b} rangul | - municipii de importantd nationald, cu influentd potentiald la nivel
european;

¢) rangul Il - municipii de importantd interjudeteand, judeteand sau cu rol de echilibru
in reteaua de localitdti;

d) rangul il - orase;

e) rangul IV - sate resedintd de comund;

f} rangul V - sate componente ale comunelor si sate apartindnd municipiilor si oraselor;”

De asemenea, se vor avea in vedere prevederile art. 19*2 din Hotirarea nr. 962/2001
privind aprobarea normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor legii nr.
132/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, unde, la alin. 4, s-a
stipulat:

(4) Valoarea de vanzare a locuintei se stabileste potrivit prevederilor art. 10 alin, {2) lit.
d) si e} din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare, la
data vanzdrii acesteia. Valoarea de vanzare a locuintei reprezintd valoarea de investitie a




locuintei, diminuatd cu contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul  chiriei
reprezentdnd recuperarea investitiei, calculatd in functie de durata normatd de
functionare a clddirii, retinutd de autoritdtite administratiei publice locale, ale sectoarelor
municipiului Bucuresti si/sau centrale, si viratd cdtre A.N.L. conform prevederilor art. §
atin. (13) din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare.
Valoarea obtinutd se diminueazd cu amortizarea calculatd, potrivit legii, si se actualizeazd
cu rata inflatiei, comunicatd de Institutul National de Statisticd, pentru perioada cuprinsd
intre data punerii in functiune a locuintei si data vanzdrii acesteia, data vénzdrii fiind
consideratd data depunerii cererii de achizitionare a locuintei, cu respectarea prevederilor
art. 10 alin. (1) din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificdrile si completdrile
ulterioare. Valoarea actualizatd se pondereazd cu coeficientul prevazut la art. 10 alin. (2)
lit. d*1) din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare,
conform modelutui prevézut in anexa nr. 23.

DIRECTOR GENERAL

ADRIAN CHITESCU
\{ /




Nr.

ert Descriere Valoare CLARIFICARI
Actualizarea valorii de investitie cu rata inflatiei se va face finndu-se cont c§, in sensul normelor metodologice, in cuprinsul
Valoare de investitie actualizat3 cu rata inflagier sintagmei “rata inflatiel (Ri), comunicatd de Institutul National de Statistic3, pentru pericada cuprinsd intre data punerii in
9 182,417.80functiune 5i data vanzarii locuintei”, “data vanzirii locuintei” este consideratd data depunerii cererii de achizitionare a
Vy<¥ya X R, 7 100 tocuintel, cu respectarea prevederilor art. 10 alin. (1) din Legea nr. 152/1998, republicati, cu medificirile 5i completirile
ulterioare.
Valoare de investitie ponderata cu coeficientul {Cp) prevézut la art. 10 atin. Valoarea de investitie care se vireaz3 citre ANL se obtine prin ponderarea valorii de investitie actualizatd cu rata inflatiel,
10 [{2)lit. d*1) din Legea nr. 15271998 182,417.80}cu un coeficient determinat in functie de ierarhizarea localitatilor pe ranguri, stabilitd prin Legea nr. 351/2001. In exemplut
Vy=Vy°Cp de caleul s-a folosit coeficientul 1, aferent municipiului Bucuresti,
y Comision {C) de pani a 1% din valparea de vinzare calcutats 3 tocuinte, s 82418 fom}smr} c!e pana :af j% lcl(ljn vaA(oarea dle vanza‘re‘ calc:u;at.at .a lc:cu)ftgﬂet. lr:are fe include, ;mr»treuna~ cx.i valoarea detvanzare a.
prevazut la art. 10 alin. (2} it. d) din Legea nr. 152/1998 CaV2*1 L824, ocum;'ex., in pregul finat de vanzare a a_ceste_n;, e:-ste destina urptap or prin care se efectueazl vanzarea, pentru acoperires
cheltuielilor de promovare, publicitate imobitiar, evidenia §i vanzare.
12 [Valoare finala vanzare locuinta Vy »VyeC 184,241.98 Valoarea finald a locuintei se compune din valoarea de investitie actualizaty §i ponderata conform prevederilor legistative si

comisionul destinat UAT. Valoarea care se vireaza la ANL este V¥, respectiv valoarea de investitie actualizati $i ponderata,




CLARIFICAR! PRIVIND AMEXA NR. 23 LA NORMELE METODOLOGICE APROBATE PRIN HG 962/2001

Nr.

ert. Descriere Valoare CLARIFICAR!
1 |Luna/an receptie imobil mai 2005(in sensut determinirii ratei inflatiei definiti la punctul 8, data receptiel locuintei a fost considerat mai 2005
2 jValoare de investitie/amplasament (V) 1,935,000.00|Valoarea de investitie a obiectivului, comunicats de citre ANL
3 jSuprafata construita desfasurata {mp)/amplasament {S.4) 1,350.00|Determinatd de ctre autoritati in urma masuratorilor cadastrale
4 Suprafata construita desfasurata {mp}/locuinta - se determina de catre UAT in 84.38iDeterminats de c3 it " it " I 6
baza masuratorilor cadastrale (S.q) X eterminata de catre autorititi in urma masuratoritor cadastrale, pentru fiecare apartament
Amortizarea (A}, calculatd in conformitate cu prevederile art, 14 din Normele se c,i‘teAtes;mma ifm( nz;a'rea cz:lculalta x;con‘f:rmsttgte CL,’ ?(ex'ef:eq!f art. ;: din Norrg:lte mgtog:;?g!clifn’v;ndlrgeval:argai;\.
metadologice privind reevaluares si amortizarea activelor fixe corporale 3'?" 'zalef ac ‘3"3 ;’/;ggaco Dof«';; ? _at_;?l pa nf\'lsotrwjt{l msltl utiilor pu 3::9. ap;o ASLan . 1'r‘>u }:\s rului e::{_omxe‘;:
aflate in patrimoniut institutiitor publice, aprobate prin Ordinul Ministrului xnz‘s’r:ie N nr;j t rming ,n:ulm p I:carlte 3 Ac:Lm P ifa: N du tte(n :’?re’ s.' \tnratta can:re fi . " ": agl.e ?r.‘n c::te sc;»; ;Zaza
economiei §i finantelor nr. 3.471/2008, cu modificarile si completdrile anzarea determina sumele virate citre conform datelor Inregistrate pentru fiecare locuintd in parte si te s
ulterioare, §i viratd ciitre ANL corespuf\zator.
5 st 19,500.00 5 Itate din cuantumul chiriei téind recupararea titiei calculats in functie de durata normati d
Vas, -+ contravatoarea sumelor rezultate din cuantumut chiriei reprezentand ume rezu are o cuantumul chiried reprezentand recuperarea investitiel calcu ata in functie de urata normata de
. s N . " . functionare a cladirii, virate catre ANL, determinate de citre autoritafi in conformitate cu prevederile Legii 152/1998.
recuperarea investitiei, calculatd in functie de durata normat3 de funciionare texes ) . PO x . " . : y
o, o i L. . . Unitatile prin care se realizeazd vinzarea determini sumele virate citre ANL conform datelor inregistrate pentru fiecare
& clédirii, retinutd de autoritatile administratiei publice locate, ale sectoarelor locuing3 in parte si le scad corespunzator
municipiului Bucuresti $i/sau centrale, §i virata citre AN.L ’
In anexa 23 valoarea 19500 este o valoare cu titly de exemplu.
R - . Calculatd ca filnd raportul dintre valoar investitie a imobilului i supraf. ruitd desfaguratd a
6 |Valoare de investitie/locuinta ) =V 7 Sear* Sen 120,944.67]° ‘atavca d ; Do dintre valoarea dg_\n st;. -1mob lului (V) §i suprafaga construits des asuratd (S.q}
imobitului, multipticat cu suprafata construitd a locuintei {S.q).
Valoare de investitie locuin 18 (Vi) dimiouatd cu amortizarea vicats 3 ANL Se'd.etsermma val?area de mvestlxx.e (V,.,,_) f'ln"mnuati cu confriavaloare.a sumelor rezultatevsx virate c‘atre ANL, Slm .c‘uanu..lmulv
7 Vig= Vi~ Voo A 101,444.67]chiriei reprezentand recuperarea investitiei (Vy,), calculatd in functie de durata normati de functionare a clidirii, retinuti
e T Ve de autoritdtile administratiei publice locale, ale sectoarelor municipiutui Bucuresti si/sau centrale, i amortizarea (A}
Rata inflatiei {comunicatd de Institutul National de Statistici, pentru pericada
g cuprinsé intre data punerii in functiune 51 data vanzérii locuintei, in baza 179.82 htip://statistici.insse. 10/shop/Ipace=ipcilang=ro_S$e introduce perioada curenta (una in care a fost depusa cererea de.

indicelui anual al preturilor de consum, total) - Ipoteza calcul: data depunerti
cereril, respectiv funfe 2021

achizivionare) in prima caseta sf pericada de referinta iluna in care a fost receptionat blocul) in a doua caseta




