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CONSILIUL LOCAL

PROIECTDEHOTA RAR E
pentru aprobarea documentatiei “ Plan Urbanistic Zonal si Regulament local de urbanism aferent -
extravilanul | municipiului Botosani, NC/CF 67741 in vederea realiziirii obiectivului “/NTRODUCERE
IN INTRAVILAN (3472,38 mp) IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE”

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BOTOSANI,
analizdnd propunerea d-lui primar Cosmin-lonut Andrei cu privire la aprobarea unei documentatii de
urbanism “ Plan Urbanistic Zonal — extravilanul municipiului Botosani, NC/CF 67741 in vederea realizirii
obiectivului . INTRODUCERE IN INTRAVILAN (S=3472,38 mp) IN VEDEREA CONSTRUIRII DE
LOCUINTE”
vazand avizele organismelor teritoriale interesate,
vazand Raportul de specialitate al Serviciului Autoriziri in constructii si Urbanism, precum si
rapoartele de avizare ale comisiilor de specialitate ale Consiliului local,
in baza dispozitiilor art. 129 alin. (6) lit. ¢) si alin. (7), lit. k) din Ordonanta de urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, dispozitiilor incidente in
materie ale Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu
modificarile i completarile ulterioare si Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu
modificarile si completarile ulterioare,

in temeiul art. 139 alin. (3) lit. (e), art. 196 alin. (1) lit. a) si art. 240 alin. (2) din Ordonanta de urgenta
a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, publicatd in Monitorul Oficial nr. 555 din 5 iulie
2019, cu modificérile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1 Se aprobd documentatia * Plan Urbanistic Zonal si Regulament local de urbanism
aferent - extravilanul municipiului Botosani, NC/CF 67741 in vederea realizirii obiectivului *
INTRODUCERE IN INTRAVILAN (5=3472,38 mp) IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUIN TE” de
catre investitorii persoane fizice, conform reglementarilor urbanistice cuprinse in proiectul nr. C534.21,
intocmit de catre S.C. CONCEPT S.R.L., coordonator urbanistic arh. urb. Dan Botez, anexi care face parte
integranta din prezenta hotérare, cu urmitoarele conditii :

= Suprafafa totala teren proprietate privata = 7.100,00 mp, din care:
-Teren propus a fi introdus in intravilan S= 3472,38 mp
e Parcele locuinte (4 loturi ) S=2951,16 mp
-lot 1 §=992,73 mp
-lot2 8=637,81 mp
-lot3 S§=660,31 mp
-lot4 S=660,31 mp
® Drum privat deschis circulatiei publice $=349,72 mp- alee carosabila cu profil
transversal de 3,50 m si alveole depasire
* Drum propus pentru trecere in domeniul public S= 171,50 mp
-Teren mentinut in extravilan S= 3627,62 mp

= Functiunea propusi — ZONA REZIDENTIALA CU CLADIRI P, P+1, P+2 (PANA LA 10,00 m), subzoni
exclusiv rezidentiald cu cladiri de tip urban (locuinte si functiuni complementare)



P.O.T. — max. 30%

C.U.T. — max 0,50

Regim de inal{ime : max. D+P+1E/M

o H maxim cornisd = 10,00 m, masurat de la cota terenului sistematizat
Nr. niveluri = max.3 niv.

S spatiu verde amenajat — Stotal = 1336,74 mp (38,50%) — min. 30% raportat la fiecare din parcelele
destinate locuintelor
Nr. parcidri — minimum 1 loc de parcare / unitate de locuit. Maximum 5 parcari / parceld. Pentru functiunile
complementare — conform normelor tehnice in vigoare. Se interzice gararea autovehiculelor pe spatiul
public.
Drumurile de acces la terenurile aferente obiectivelor propuse se vor realiza prin :
- Alee carosabila (171,50 mp ) cu traseu in prelungirea caii de acces din str. Ton Creangd , cu profil
transversal de 3,50 m si o suprafatd pentru manevre de intoarcere si care va face trecerea catre terenurile
agricole — proprietati private, aflate in zona de est a terenurilor studiate (lot 5.1- 171,50 mp teren propus a
£ trecut in domeniul public al municipiului)
-Alee (semi)carosabila (349,72 mp ), cu traseu adiacent limitei de proprietate vestice, cu 0 lungime de pana
la 100 ml, cu profil transversal de 3.50 m, alveole depasire de minim 2,00 m latime si minim 5,00m
Jungime la maxim 25m distanta si cu spatiu de intoarcere vehicule la limita sudica.
Racordarea obiectivelor propuse la retelele tehnico - edilitare se va asigura in sistem propriu pe fiecare lot,
conform reglementarilor tehnico-edilitare propuse prin documentatie.
Conform avizului favorabil nr. 562.562/17.08.2021 emis de Ministerul Afacerilor Interne- Directia logistica
, solicitantul, precum si beneficiarii ulteriori, nu vor putea emite reclamatii, precum si plangeri, pretentii, cu
privire la disconfortul creat de mirosul de praf de puscd sau de zgomotul produs pe perioada executrii
sedintelor de tragere, asumandu-si in totalitate eventualele inconveniente, despre care vor fi informati de
actualii proprietari, inainte de incheierea actelor de vinzare —cumparare a suprafetelor de teren parcelate.

Autorizatia de construire se va emite numai dupd efectuarea tuturor operatiunilor de natura cadastrala si
juridicd necesare, in vederea constituirii parcelelor, configurate si dimensionate in concordantd cu
prevederile documentatiei de urbanism.

Toate cheltuielile privind realizarea investitiei privesc exclusiv investitorii, inclusiv lucrérile tehnico-
edilitare.

Art. 2 Prezenta hotarare isi mentine valabilitatea pe o perioadd de 5 ani de la data aprobarii.

Art. 3 Documentatia anex, care a stat la baza fundamentarii prezentei hotdrari se pistreazd sl

arhiveaza de citre Serviciul Autorizari in Constructii si Urbanism.

Art. 4 Primarul municipiului Botosani, prin aparatul de specialitate va duce la indeplinire prevederile

prezentei hotarari.

INITIATOR/ e AVIZAT PENTRU LEGALITATE,
Primay % RO\ Secretar General,

Cosmin-I Toan Apostu
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Nr. INT. 486/03.02.2022

REFERAT DE APROBARE
pentru aprobarea documentatiei
«Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent - extravilanul
municipiului Botosani, NC/CF 677417
in vederea realizirii obiectivului
LINTRODUCERE iN INTRAVILAN iN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE ”

Avand in vedere proiectul de hotarare pentru aprobarea documentafiei de urbanism
«“plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent extravilanul municipiului
Botosani, NC/CF 67741 in vederea realizarii obiectivului JINTRODUCERE iN
INTRAVILAN N VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE” si raportul de specialitate
‘ntocmit de Serviciul Urbanism si Autoriziri in constructii, vd rugdm sa aprobati supunerea
spre consultare publicd si dezbatere in sedinta ordinard a Consiliul Local al Municipiului

Botosani a proiectului de hotarare prezentat.

Serviciul Urbanism gi Autorizéri in constructii,
Consilier superior,
Arh. Mihaela Sfetcu
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BOTOSANI

sg&wcm AUTORIZARI IN CONSTRUCTII S| URBANISM
NR49G[0%.02. 2022

RAPORT DE SPECIALITATE

Se propune spre analiza si aprobarea Consiliului Local al municipiului Botosani documentatia de
urbanism “ Plan Urbanistic Zonal si Regulament local de urbanism aferent - extravilanul municipiului
Botosani, NC/CF 67741°, intocmita de catre S.C. CONCEPT S.R.L., urbanist cu drept de semnaturd arh.
urh. Dan Botez, in vederea realizirii obiectivului “/NTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA
CONSTRUIRII DE LOCUINTE ", de citre investitori persoane fizice.

in conformitate cu prevederile Legii 50/1991 cu modificdrile si completirile ulterioare, Priméria
municipiului Botosani , prin reprezentantii sai legali, a eliberat Certificatul de Urbanism nr. 424/26.05.2021,
in baza caruia s-a intocmit documentatia de urbanism si au fost obtinute avizele si acordurile prevdzute de
lege.

Terenul necesar realizirii obiectivelor, in suprafafa totala de 7100,00mp (din care 3472.38 mp propus
pentru a fi trecut in intravilan), apartine solicitantilor, fiind proprictate privata, nu poate fi revendicat, nu este in
litigiu.

Terenul studiat este situat in extravilanul municipiului Botosani, U.T.R. or. 58 - Extravilan — TAG -
zond cu terenuri agricole (arabile, fanete, pasuni, vii, livezi).

Prin documentatia prezentatd se propune introducerea in intravilan a suprafetei 3472.38mp i
schimbarea zonei functionale existente in PUG din TAG - zona cu terenuri agricole (arabile, fanete, pasuni, vii,
livezi) in LM - zona rezidentiald cu cladiri P, P+1, P42 (pana la 10,00m).

Studiul geotehnic, anexat documentatiei, stabileste o zond in partea de nord a amplasamentului, zona
platou care nu ridica probleme de stabilitate i nu este supusa pericolului inundatiilor. Aceasta zona (3472.38
mp) se propune pentru introducerea in intravilan in vederea construirii de locuinte. Studiu geotehnic poate fi
folosit pentru intocmirea documentatiilor de urbanism, pentru alte faze de proiectare fiind necesard
completarca documentatiei prin extinderea lucrarilor de teren si incercdrilor de laborator.

S-a obtinut avizul favorabil nr. 561/15.10.2021 privind clasa de calitate emis de Ministerul Agriculturii
si Dezvoltarii Rurale , a terenului cu suprafata 3472.38 mp.

S-a obtinut avizul favorabil nr. 562.562/17.08.2021 emis de Ministerul Afacerilor Interne- Directia
logistica , cu urmatoarele conditii: solicitantul, precum si beneficiarii ulteriori, s nu emita reclamatii, precum
si plangeri, pretentii, cu privire la disconfortul creat de mirosul de praf de pusca sau de zgomotul produs pe
perioada executirii sedintelor de tragere, asumandu-si in totalitate eventualele inconveniente, despre care vor fi
informati de actualii proprietari .

Lista abrevierilor utilizate:
P.U.G.B. - PLAN URBANISTIC GENERAL AL MUNICIPTULUI BOTOSANI
R.L.U.B. - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AL MUNICIPIULUI BOTOSANI
L.M. —ZONA REZIDENTIALA CU CLADIRI P, P+1, P+2 (PANA LA 10,00M)
T.A.G. - ZONA CU TERENURI AGRICOLE (ARABILE, FANETE, PASUNI, VI, LIVEZ))
P.O.T. —PROCENT DE OCUPARE A TERENULUI
C.U.T. - COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUI
U.T.R. — UNITATE TERITORIALA DE REFERINTA

CARACTERISTICI PRINCIPALE A SOLUTIILOR PROPUSE PRIN P.U.Z.




Introducerea in intravilan si modificarea zonei functionale asa cum este prevazuta in P.U.G.B., pentru
suprafata de 3472,38mp ce va fi dezmembratd din suprafata totald de 7100,00 mp a terenului situat in
extravilanul municipiului Botosani, identificat prin NC/CF 67741, din ZONA CU TERENURI
AGRICOLE T.A.G. — in LMul- ZONA REZIDENTIALA CU CLADIRI P, P+1, P+2 (péna la 10,00m),
subzoni exclusiv rezidentiala cu cladiri de tip urban (locuinte si functiuni complementare);

Determinarea conditiilor de construibilitate pe terenul propus a fi introdus in intravilan, in suprafatd de
3472,38mp, in vederea construirii de locuinte unifamiliale

Reglementarea drumurilor de acces la terenurile aferente obiectivelor propuse, prin prelungirea céii de
acces reglementatd prin PUZ+RLU- “Introducere in intravilan teren §=17500mp in vederea construirii de
locuinte” aprobat prin HCL nr.25/30.01.2019 , asigurarea accesului (prin drum trecut in domeniul public)
la terenurile agricole situate la est de amplasament §i asigurarea accesului prin drum public proprietate a
riveranilor la parcelele propuse si la suprafata de teren din partea de sud a amplasamentufui propusd a fi
mentinutd in extravilan.

SOLUTII PROPUSE:

Suprafata totald teren proprietate privati = 7.100,00 mp, din care:
-Teren propus a {i introdus In intravilan 8= 3472,38 mp astfel
o Parcele locuinte (4 loturi ) S=2951,16 mp
-lot 1 $=992,73 mp
-lot2 S=637,81 mp
dot3 $=660,31 mp
-lot4 S=660,31 mp
e Drum privat deschis circulatiei publice $=349,72 mp- alee carosabila cu profil
transversal de 3,50 m si alveole depagire
e Drum propus pentru trecere in domeniul public 8= 171,50 mp
-Teren mentinut in extravilan S= 3627,62 mp

Functiunea propusi — 7ZONA REZIDENTIALA CU CLADIRI P, P-+1, P+2 (PANA LA 10,00 m), subzona
exclusiv rezidentiald cu cladiri de tip urban (locuinte si functiuni complementare)

PROPUNERE INDICATORI URBANISTICI DE DENSITATE PENTRU ZONA, STUDIATA PRIN P.U.Z.:

P.O.T. — max. 30%
C.U.T. — max 0,50
Regim de inidl{ime : max. D+P-+1E/M
o H maxim cornisd = 10,00 m, mésurat de la cota tereniului sistematizat

Nr. niveluri = max.3 niv.

S spatiu verde amenajat — Stotal = cca.1336,74 mp (38,50%) — min. 30% raportat la fiecare din parcelele
destinate locuintelor

Nr. parcdri — minimum 1 loc de parcare / unitate de locuit. Maximum 5 parciri / parcela. Pentru functiunile
complementare — conform normelor tehnice in vigoare. Se interzice gararca autovehiculelor pe spatiul

public.

PRECIZARI / OBSERVATII / CONCLUZII:

Conform prevederilor art. 32 alin (5) lit. a) din Legea 350/2001, privind amenajarea teritoriului i

urbanismul, prin PUZ se pot modifica prevederile PUGB afiat in valabilitate pentru zona studiata.

ART. 47°1%) (1) Introducerea in intravilanul localitdtilor a terenurilor agricole §i a celor amenajate cu
imbundtdiri funciare se face pe bazi de studii urbanistice de PUG sau PUZ pentru care in prealabil a fost
obtinut avizul privind clasa de calitate emis de Ministerul Agriculturii si Dezvoltdrii Rurale.




ART.32 alin (5) lit. @) prin Planul urbanistic zonal se stabilesc reglementdri noi cu privire la: regimul de
construire, functiunea zonei, indlfimea maximd admisd, coeficientul de utilizare a tevenului (CUT), procentul
de ocupare a terenului (POT), retragerea clidirilor fatd de aliniament si distantele fatd de limitele laterale si
posterioare ale parcelei;

in concluzie, prevederile din documentatia de urbanism respecta prevederile legale incidente in materie si
poate fi promovata spre aprobare.

= Racordarea obiectivelor locuinte unifamiliale propuse la refelele tehnico - edilitare se va asigura, péni la
dezvoltarea retelei edilitare de alimentare cu apd si a refelei de canalizare Tn zond, Tn sistem propriu pe
fiecare lot, conform reglementrilor tehnico-edilitare propuse prin documentatie.

« Conform avizului favorabil nr. 562,.562/17.08.2021 emis de Ministerul Afacerilor Interne- Directia logistica
, solicitantul, precum i beneficiarii ulteriori, nu vor putea emite reclamatii, precum si plangeri, pretentii, cu
privire la disconfortul creat de mirosul de praf de pusca sau de zgomotul produs pe perioada executdrii
sedintelor de tragere, asumandu-si in totalitate eventualele inconveniente, despre care vor fi informati de
actualii proprietari, tnainte de Incheierea actelor de véinzare —cumpirare a suprafetelor de teren parcelate.

» Autorizata de construire se va emite numai dupd efectuarea tuturor operatiunilor de naturd cadastrald si
juridicd necesare, in vederea constituirii parcelelor, configurate si dimensionate in concordantd cu
prevederile documentatiei de urbanism.

» Toate cheltuielile privind realizarea investitiei privesc exclusiv investitorii, inclusiv lucrarile tehnico-

edilitare.

in concluzie, avind in vedere ca documentatia de urbanism prezentatid respecti prevederile
legislatiei si a normelor tehnmice aflate in vigoare, propunem aprobarea P.U.Z. si R.L.U. aferent, in
vederea realizirii obiectivului “Introducere in intravilan in vederea construirii de locuinte ”

\ARHITECT SEF, INTOCMIT,
ALEXANDRU AGAVRILOAE MIHAELA SFETCU




Nr. 29442 din 14.01.2022

RAPORT
DE INFORMARE ST CONSULTARE A PUBLICULUI

Privind avizarea documentatiei Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent
» Introducere Tn intravilan in vederea construirii de locuinte™,
extravilanul municipiului Botosani, in prelungirea stréizii fon Creanga, CF/NC nr. 67741,

Avédnd In vedere Ordinul nr. 2501/30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului §i de urbanism ;

Avénd in vedere procedura prevazutd in H.C.L. nr.223/28.07.2011 privind aprobarea
Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism gi amenajare a teritoriului ;

Se intocmeste Raportul informarii si consultédrii publicului , Etapa 2 — etapa elaborérii

propunerilor P.U.Z. si R.L.U. aferent:

-P.U.Z. si R.L.U. aferent - ,, Introducere In intravilan in vederea construirii de locuinte”

- Nr. de inregistrare : 29442/15.12.2022

- Amplasament: extravilanul municipiului Botosani, in prelungirea strdzii Ion Creangi-P.c
27972, 279/3

- {nscris in Cartea Funciara: CF/NC. 67741,

- Initiator: persoani fizicd,

- Elaborator: S.C. CONCEPT S.R.L..,

- Coordonator proiect: Urb. arh. Dan Octavian BOTEZ

Informarea si consultarea publicului s-a desfisurat astfel :

1. In perioada 22.12.2021-05.01.2022 (15 zile calendaristice) s-a desfasurat consultarea si
informarea publicului cu privire la aceastd documentatie;

2. Documentafia a putut fi consultatd la sediul administratiei publice , Institutia Arhitect $ef -
Serviciul urbanism din Calea Nationald nr.101 (fosta Casa Cirtii) $i pe site —-ul primariel
www.primariabt.ro, sectiunea ,,primaria - planuri urbanistice™;

. Afisarea pe 1 panou amplasat de cifre inifiatorul documentatiei de urbanism pe parcela care a
generat P.U.Z.-ul;

| %]

4. S-a expediat prin Posta Roméni un anun{ cu privire la P.UZ. si RL.U. aferent -
nlntroducere in intravilan in vederea construirii de locuinte”, extravilanul municipiului
Botosani, prelungirea striizii Ion Creangd- CF/NC nr. 67741, initiator persoand fizic;
proiectant S.C. CONCEPT S.R.L., coordonator proiect: Urb. arh. Dan Octavian BOTEZ ,
proprietarilor terenurilor direct afectati — la patru adrese postale;




5. Dupa data de 22.12.2021 nu au fost depuse sesizari referitoare la documentatia de urbanism
la P.U.Z. si RL.U. aferent - ,, Introducere in intravilan in vederea construirii de locuinte”,
extravilanul municipiului Botosani, prelungirea strazii Ion Creangd- CF/NC nr. 67741,
initiator persoand fizica; proiectant S.C. CONCEPT S.R.L., coordonator proiect: Urb. arh.
Dan Octavian BOTEZ.

6. Nici o persoand nu a solicitat consultarea documentatiei la sediul administratiei publice.

7. Rezultatele informarii si consultarii au fost afisate pe site-ul oficial www.primariabt.ro in data
de 14.01.2022.

8. Dupa data de 22.12.2021 nu s-au Inregistrat sesizari sau solicitiri de organizare a unei
dezbateri publice.

Avéind 1n vedere cd s-au respectat procedurile previzute de H.C.L. nr. 223/28.07.2011
privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului, corespunzator Etapei a Ila — etapa elaborarii
P.U.Z. si RL.U. aferent, aceastd etapd a fost finalizatd si se va putea incepe circuitul legal de
avizare pentru documentatia Plan Urbanistic Zonal si Regulament de urbanism aferent -
Introducere in intravilan in vederea construirii de locuinte”, extravilanul municipiului Botosani,
prelungirea strdzii lon Creangd- CI/NC nr. 67741, initiator persoand fizicd; proiectant S.C.
CONCEPT S.R.L., coordonator proiect: Urb. arh. Dan Octavian BOTEZ.

Arhitect Sef,
ALEXANDRU AGAVRILOAE

Sef serviciu , Consilier superior,

LUMINITA MIHAELA ANT “ MIHAE%&FETCU



Nr. 29442 din 14.01.2022

REZULTATELE INFORMARII $I CONSULTARII PUBLICULUI

Etapa 2 — etapa elaborarii propunerilor P.U.Z. si R.L.U. aferent: ,, Introducere in intravilan 1in
vederea construirii de locuinte”,

- Amplasament: extravilanul municipiului Botosani, in prelungirea strazii lon Creanga,

- inscris in Cartea Funciard: CF/NC. 67741,

- Initiator: persoana fizica..,

- Elaborator: S.C. CONCEPT S.R.L.,

- Coordonator proiect: Urb. arh. Dan Octavian BOTEZ
Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si consulta publicul ,

in conformitate cu prevederile Ordinului nr.2501/30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului §i de urbanism, a H.C.L. nr. 223/28.07.2011 privind aprobarea
Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si
amenajare a teritoriului, a Legii nr. 350/6.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul
(actualizatd), vda aducem la cunostinta rezultatele informarii si consultarii publicului:

- In perioada 22.12.2021-05.01.2022 s-a desfasurat consultarea si informarea publicului;

- In data de 22.12.2021 a fost publicat anuntul cu privire la propunerea P.U.Z. si R.L.U.
aferent - ,, Introducere in intravilan in vederea construirii de locuinte”, extravilanul municipiului
Botosani, prelungirea strdzii lon Creangéd- CF/NC nr. 67741, initiator persoand fizica; proiectant
S.C. CONCEPT S.R.L., coordonator proiect: Urb. arh. Dan Octavian BOTEZ, pe site-ul Primariei
municipiului Botosani, www.primariabt.ro, a fost afisat pe un panou, pe parcela ce a generat PUZ-
ul, si s-au trimis notificéri (cu confirmare de primire) proprietarilor direct invecinati la patru adrese
postale;

- Nu au fost depuse sesiziri referitoare la documentatia de urbanism P. .U.Z. si R.L.U. aferent
- , Introducere in intravilan n vederea construirii de locuinte”, extravilanul municipiului Botosani,

prelungirea strazii lon Creanga- CF/NC nr. 67741, initiator persoana fizicd; proiectant S.C.
CONCEPT S.R.L., coordonator proiect: Urb. arh. Dan Octavian BOTEZ.

Arhitect Sef,
ALEXANDRU VRILOAE

Sef serviciu , Consilier superior,
Ing. LUMINITA MIHAELA ANTOCHE Arh. MIHAE}A SFETCU
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